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. OUSTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY |

Nr . )
-z-'mMMWy z dnia 27 marca

Na podstamc art. 59 ust. 1 art. 61 ust. Qw
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717

Z pozn. mua.nazm) §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz .
2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z pézniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw
dziatajacej przez pelnomocnika: Pania Anne Trembecka
Z-cg Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowwza 29, 31-523 Krakdw,

z dnia 18.01.2008 r.
ustala sie warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: budeowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojjcego z garazem na dziatkach nr 416/18, 422 i 500 obr. 48 jedn. ewid. Podgorze
oraz wjazdem na dzialkach nr 416/18, 416/20 i 416/21 obr. 48 jedn. ewid. Podgérze i nr
450/6 obr. 46 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Chmielnej w Krakowie.

Zalaczniki stanowiace integralng czeéé niniejszej decyzji:

Nr 1 — Warunki zabudowy terenu oraz wyniki analizy urbanistyczno - arch1tekt0mczuej,
Nr 2 - Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000 wraz
z czgscig graficzng wynikéw analizy urbanistyczno - archltektomczuej, 0 ktérej mowa w § 3
ust. 3 i § 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania teremu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz.1588).
UZASADNIENIE

W dniu 18.01.2008 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wplynal wniosek: Gminy Miejskiej Krakéw, dziatajacej przez pelnomocnika: Pania Anne
Trembecka Z-c¢ Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw, o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem na dziatkach nr 416/18,
4221 500 obr. 48 jedn. ewid. Podgérze oraz wjazdem na dziatkach nr 416/18, 416/20 i 416/21
obr. 48 jedn. ewid. Podgérze i nr 450/6 obr. 46 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Chmrlnc] W
Krakowie.

Teren okreslony we wniosku nie jest OijtY miejscowym planem zagospodarowama
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postepowanie na zasadach 1 w trybie




przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennynm.

W toku postepowania uzyskano nastgpujace opinie:

1. Opinie Krakowskiego Zarzadu Komunalnego 2z dnia 26.02.2008r. znak:
KZK/S/4459/08/TU/6532 w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego

2. Opinie Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 11.02.2008 r. znak: WS-
05.AS.7624-174/08 w ochrony $rodowiska ‘ ,

3. Opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.02.2008 . znak: KD-01-1.4073-
133/08 w odniesieniu do obszaréw objetych strefa nadzoru archeologicznego

W toku postepowania ustalono, ze spelnione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 wust. 1 ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym stwierdzono, 1Z:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

2. teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren jest objety zgods na zmiane przeznmaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne uzyskang przy sporzadzeniu miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego m. Krakowa zatwierdzonego Uchwala Nr VII/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Krak. Nr. 24, poz. 108
z dnia 16.12.1994 1.), ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1999, nr 15, poz. 139 z p6zn. zmianami), co
stwierdzono na podstawie wyrysu z w/w planu: dziatka znajdowala sie na terenach
przeznaczonych pod obszar mieszkaniowy o symbolu M4;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej
decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inZ. arch. Elzbiete Sendor wpisang na liste izby

samorzadu zawodowego architektow - nr MP-1253.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen do projektowanej inwestycji.
Jedynie pismem z dnia 08.02.2008 r. Pan Marian Dachowski poinformowat cyt.: ,,iz jako
whasciciel budynku przeznaczonego do dziatalnosci gospodarczej (dziatka nr 430/13), ze w
budynku obecnie prowadzona jest dziatalnosé gastronomiczna. Informacje te przekazuje, aby
zasygnalizowaé do przyszlych uzytkownikéw sasiednich dziatek, ze w/w dzialalnos¢ moze
byé dla mich ucigzliwa. Jest to dziatka komercyjna, na ktorej jest prowadzona wszelka
dzialalno$é gospodarcza — obecnie gastronomia z pozwoleniem na sprzedaz alkoholu i
organizowania imprez przy muzyce Wewnatrz oraz w ogrédku letnim — poza lokalem.
Obecnie dziatalno$¢ prowadzona jest do godziny 22, jednak w czasie organizowanych imprez
moze dziatalnoéé byé w godzinach nocnych”. Ponadto strona poinformowala, Ze jest
zainteresowana nabyciem sasiednich dziatek: 500, 501/1 i 501/2 jako dopelnienie do dziatki

or 430/13.
W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigto, jak w sentencji.




. Od decyzji niniejszej stronom stuzy prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem Wydzialu Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji. . .

Niniejsza decyzja nie podlega opl’acxe skarbowe], zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o oplacfe-skarbow (Dﬂg"U, Nr 225, poz. 1635).

POUCZENIE: ‘fﬁ

1. Decyzja o warunkach mbudowxwmze o;g_an wydhjqcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodaquqnlu estrzennym)

2. W odniesieniu do tego samego terenu dEE:'ffE_':): o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym
wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieri oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymy).

4, Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy q planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia s inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapié¢ do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa.
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WARUNKI ZABUDOWY
ORAZ
WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ,

przeprowadzonej na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz. 1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinmego wolnostojacego z garazem na dzialkach nr
416/18, 422 i 500 obr. 48 jedn. ewid. Podgérze oraz wjazdem na dzialkach nr 416/1 8, 416/20 i
416/21 obr. 48 jedn. ewid. Podgérze i nr 450/6 obr. 46 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Chmielnej

w Krakowie”.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
Wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreélono na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujace warunki:

I. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicnego oraz w decyzjii o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz. 1589): '

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, (zabudowa uzupelniajaca — garaze)

e drogi wewnetrzne,

Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na dziatkach sasiednich, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu,
zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatkami sasiednimi sa, dziatki nr ewid. 430/ 13, 430/14, 430/6,
432, 431, 434/1, 435/12, 429/11 - obreb 48, 46 Podgérze w Krakowie, znajdujace sie w obszarze
analizowanym, wyznaczonym zgodnie z § 3 ww. Rozporzadzenia.

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania teremu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy wg zalacznika nr 2.

Poniewaz teren inwestycji znajduje sie w znacznej odlegtosci od drogi publicznej t.j. ul. Chmielna, nie
wyznacza sig linii zabudowy dla wnioskowanych budynkéw.

* Obszar objety niniejszym wnioskiem graniczy z korytem rowu melioracyjnego. W zwiazku z
powyzszym informuje si¢ wnioskodawce o ograniczeniach wynikajacych z takiego sasiedztwa,
szczegblnie w odniesieniu do odlegtosci linii ogrodzer i linii trwalej zabudowy od linii brzegowe;j
cieku. Odlegtoé¢ ta powinna wynosié min. 1,50 m.




» Odleglos¢ budynkéw od gémej skarpy koryta rowu winna wynosi¢ minimum 5,0 m., przyjmujac
parametry rowu wg przekroju regulacyjnego.

b. Wskainik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/terenu,
w tym ndzial powierzchni biologicznie czynnej.

e Ustala sig wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 10%.

e Ustala si¢ dla terenu inwestycji wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniej
niz 50%.

Wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki/terenu wyznaczono
zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia.

c. SzerokoS¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dzialki (front dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gléwny wjazd
lub wejScie na dzialke).

o Wyznacza sie szerokoéci elewacji frontowych dla wnioskowanych obiektow:

- od strony ulicy Chmielnej — do 15 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- od strony ulicy Chmielnej — do 4 m — dla zabudowy garazowe;j

e Biorac pod uwage wnioskowany program inwestycji uznac nalezy, iz szerokosm elewacji
frontowych przedmiotowych budynkéw, miescié si¢ beda w parametrach istniejacej na tym terenie
zabudowy.

Ofkreslono na podstawie § 6 pkt. 1 ww. Rozporzqdzenia

d. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki i wysokos¢é obiektdw.

(- wysokosé gornej krawedzi elewacyi frontowej budynkow z dachami o niewielkim pochyleniu potaci
dachowych, posiadajqcych wyksztatcony gorny gzyms lub attyke, liczona jest od Sredniego pozzomu
terenu przed gfownym wejsciem do budynku do poziomu tego gzymsu lub attyki,

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacyi frontowej budynkéw posiadajacych polacie dachowe z kalenicq
o przebiegu prostopadiym do frontu dzialki = liczona jest od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajqcych potacie dachowe z kalenicq
o przebiegu rownoleglym do frontu dziatki — liczona jest od poziomu terenu do poziomu okapu potaci
dachowych)

e Wyznacza sig catkowita wysokoséé wnioskowanych oblektow

- do 10 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- do 4 m dla budynku garazu.

e Wyznacza sig wysoko$§¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;:

- dla budynku mieszkalnego:

a) przy prostopadtym uktadzie kalenicy do drogi — do 10 m.,

b) przy réwnoleglym ukladzie kalenicy do drogi, wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej
zalezec bedzie od geometrii dachu.

- dla garazu:

a) przy prostopadtym ukladzw kalenicy do drogi — do 4 m,

b) przy réwnoleglym ukladzie kalenicy do drogi, wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej
zaleze¢ bedzie od geometrii dachu.

Wysokosci te wyznaczono zgodnie z § 7. ust.1 i 4 rozporzqdzenia.

Zgodnie z § 7. ust. 2. rozporzqdzenia powyzsze wysokosci mierzy sie od Sredniego poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku

e. Geometria dachu.

e Ustala sie nastepujaca geometrie dachu:

- polaciowe dwu lub wielospadowe, symetryczne,

- o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- 0 wysokosei kalenicy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 10 m,
b) natomiast budynku garazu — do 4 m.

Parametry te wyznaczono zgodnie z § 8. rozporzadzenia.




f. Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy urbanistyczno-

architektonicznej.

W obszarze analizowanym stwierdzono nastepujace cechy ksztaltujace charakter istniejacej

zabudowy, ktére powinny by¢ kontynuowane przy planowaniu nowej zabudowy w tym terenie:

- rtodzaj 1 kolor wykoriczenia elewacji: zaleca sie tynki o kolorystyce pastelowej 1 stonowanej,

- rodzaj i kolor pokrycia dachu: zaleca sie dachdwke ceramiczng, blache lub blachodachéwke,
pape termozgrzewalna, w kolorystyce, ciemnej czerwieni, bordo, ciemnego brazu lub grafitu.

- typ ogrodzenia i materiat: ogrodzenia drewniane lub metalowe, a takze murki z materialow
naturalnych, wypeienie elementami drewnianymi lub metalowymi,

- sposdb ksztaltowania zieleni od strony frontu dzialki: zielen niska i wysoka punktowa.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu.

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska,
0 ktéorych mowa w szczegélnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawe

ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6Zn. zmian.).

Warunki w zakresie ochrony zielemi, wéd, geologii i melioracji wodnych — wynikajace
z opinii Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa z dnia 11.02.2008 roku,
znak: WS-05.AS.7624-174/08
* Pod wzgledem ochrony zieleni.
- Zachowanie i zabezpieczenie przed zniszezeniem dojrzatych brzéz, debow, Swierkdw, modrzewi
oraz klona jesionolistnego.
- Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewoéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
- Prace ziemme w poblizu drzew oraz w odlegloéci réwnej zasiegowi ich koron nalezy prowadzié
sposobem recznym.
- Zakazuje si¢ skladowania w trakcie budowy materiatow budowlanych w zasiegu systeméw
korzeniowych drzew i krzewow.
- Zabezpieczenie na czas budowy systemow korzeniowych, koron i pni drzew
- W projektowanej budowie nalezy zastosowal technologie pozwalajaca na ochrong systeméw
korzeniowych drzew.
- W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig (drzewa i krzewy poza w/w) projektant,
mwestor lub posiadacz nieruchomosci winien zwrdcié sie do wiadciwego w sprawach ochrony
srodowiska Wydziatu UMK z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony srodowiska pod
katem ochrony zieleni.

* Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej.

- Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i opadowych do kanalizacji na warunkach dysponenta sieci

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewnié¢ ochrone
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1., art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity
-Dz.U. 2005 1. nr 239 poz. 2019 z pén. zmianami).

- Teren inwestycji graniczy z urzadzeniem wodnym (rowem), w zwiazku z czym planowane
zamierzenie nalezy zaprojektowad i zrealizowaé zgodnie z ustawa prawo wodne.

- W przypadku przekraczania rowu sieciami infrastruktury nalezy zwrdcié si¢ do Krakowskiego
Zarzadu Komunalnego o warunki. Przebudowa rowu (np. wykonanie przepustéw) wymaga dodatkowo
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 2 pkt. 2 i
art. 9 ust. 1 pkt. 19 lit. A Prawa wodnego.

* Geologia.

- Ustalenie geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektu budowlanego zgodmie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 wrzeénia 1998 roku w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 126
poz.839)




¢ Ochrona powietrza, ochrona przed halasem.

- Zgodnie z przyjeta polityks miasta okreslona w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy zastosowaé ogrzewanie z
miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie elekiryczne lub lokalne Zrédia na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub altemnatywne Zrédta energii (energia sloneczna, geotermalna).

- W zwiazku z wystgpowaniem ponadnormatywnych pozioméw hatasu od ul. Herberta planowany
obiekt winien by¢ projektowany i realizowany w sposéb zapewniajacy odpowiednia, zgodna z
przepisami prawa, ochrong przed hatasem.

b. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowiazujacych ustalefi planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie przyrody.

* Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrgbie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody
1 parkéw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja podlegajace ochronie formy przyrody.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

* Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne znajduje sie w strefie nadzoru archeologicznego, na
obszarze wystepowania stanowisk z reliktami osadnictwa prahistorycznego, w sasiedztwie stanowiska
Krakow — Lagiewniki 3.

* W zwiazku z tym dla przedmiotowej inwestycji uzyskano opinie konserwatorska, Miejskiego
Konserwatora Zabytkdw w Krakowie z dnia 25.02.2008 roku, znak: KD-01-1.4073-133/08, nie
zglaszajaca zastrzezen z punktu widzenia konserwatorskiego do przedmiotowej inwestycii, pod
warunkiem zapewnienia podczas prowadzenia prac ziemnych nadzoru archeologicznego, przy czym
na prowadzenic prac archeologicznych wymagane jest wezeéniejsze uzyskanie stosownego
pozwolenia w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

4. Warunki obshigi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a. Spos6b zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i cieplna.

® Zaopatrzenie w wode. _

Zasilanie w wodg mozna przewidzie¢ w oparciu o miejskie uzbrojenic wod. - kan., w oparciu o
warunki techniczne dysponenta sieci. '

e Zaopatrzenie w gaz.

Zasilanie w gaz przewiduje si¢ w oparciu o miejska sie¢ gazows na warunkach dysponenta sieci.

e Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zasilanie w energie elektryczng przewiduje sie¢ w oparciu o miejska sie¢ elekiryczng na warunkach
dysponenta sieci.

e Zaopatrzenie w energie cieplna.

Zasilanie w energie cieplna przewiduje sig w oparciu o miejska sie¢ gazowa na warunkach dysponenta
sieci.

b. Sposéb zaopatrzenia w $rodki lacznosci.

Zaopatrzenie w srodki lacznodci jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechniczne;j.

¢. Sposéb odprowadzania §ciekéw i gospodarowania odpadami.

* Odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych.

Odprowadzenie $cickéw sanitarnych i opadowych do kanalizacji ogélnosplawnej na warunkach
dysponenta sieci, ktérym jest Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji SA w Krakowie.

e Gospodarka odpadami.

Usuwanie odpaddw zgodnie z ustaws, z dnia 27 kwietnia 2001 1. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628)
w drodze indywidualnych uméw z przedsiebiorstwem trudniacym sie ich wywozem.




Przed wystapieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe moze byé wymagane uzyskanie
odrebnej decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zmianami) na elementy infrastruktury,
ktore nie s3 objete niniejsza decyzja.

d. Dostep do drogi publiczne;j.

» Drziatka stanowiaca teren przedmiotowej inwestycji, zlokalizowana jest bezposrednio przy

ul. Chmielnej i ul. Herberta. Ulica Chmielna jest droga gminna, w zarzadzie Krakowskiego Zarzadu
Komunalnego w Krakowie.

e. Warunki w zakresie komunikacji i inne okreslone przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z opinia KZK/S/4459/08/TU/6532 z dnia 26.02.2008 r.:

- obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Chmielna poprzez
droge dojazdowa dz. nr 416/18, 416/20 i 416/21 obr. 48 jedn. ewid. Podgdrze stanowiacej wiasnodé
Gminy Miejskiej Krakdw.

- budowa drogi dojazdowej na dzialke, na ktérej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja
wymaga opracowania projekfu budowlanego 1 uzgodnienia go w Krakowskim Zarzadzie
Komunalnym.

- projekt budowlany zjazdu opracowaé w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 1.),

- trasy mediow przechodzacych przez pas drogowy ulicy Chmielnej celem zasilenia przedmiotowej
inwestycji, nalezy uzgodnié¢ w Krakowskim Zarzadzie Komunalnym w Krakowie przed zlozeniem
dokumentacji projektowej w Zespole Koordynujacym Usytuowanie Projektowanych Sieci Uzbrojenia
Terenu;

- media lokalizowane w pasie drogowym ulicy Chmielnej wymagaja uzyskania zgody na wejécie w
teren w tut. Zarzadzie.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
1 cieplnej oraz ze érodkéw lacznosei, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklécenia elekiryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochromie, ustalonych na podstawie odrebmych przepiséw, w tym terendw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

* Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze terenéw gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

7. Inne.
* Przed wystapieniem o decyzjg o pozwoleniu na budowe moze by¢ wymagane uzyskanie odrebnej
decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz
U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zmianami) na elementy sieci infrastruktury, ktére nie sa objete
niniejsza decyzja. ,

* Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. o odpadach ( Dz. U. Nr 62 poz. 628
z pozn. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposéb postgpowania
1 zagospodarowania mas ziemmych, jezeli beda one przesuwane Iub przemieszczane
w zwiazku z realizacja projektowanej inwestycji.

e Przed wystapieniem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, moze byé wymagane jest
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 46 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. Nr 62, 2001 r., poz. 627, z pdm. zmianami).

¢ Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé oéwiadczenie o warunkach
przylaczenia do drog ladowych.




* Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrong intereséw 0s6b trzecich.

® Przy projektowaniu nalezy uwzglednié istniejaca infrastrukture techniczna.

* Wydanie pozwolenia na budowe Inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury
1 Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgérski 1.

Projekt decyzji przygotowala:

mgr inz. arch. Elzbieta Sendor
wpisana na liste

samorzadu zawodowego architekidw
nr MP-1253
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granica obszaru analizowanego

== linie rozgraniczajace teren inwestycji

2= Niniejszy zalacznik obejmuje czeéd graficzng decyzji
0 warunkach zabudowy oraz czeé¢ wynikéw analizy
urbanistyczno - architektonicznej, o ktorej mowa w §3
Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu  ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy

1 zagospodarowania +terenu w przypadku braky
miejscowego planu zacospodarowania przestrzenneon




