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Oddajemy w Panstwa rece | cze$s¢ Vademecum podatnika — podrecznego
informatora, ktéry pozwoli Panstwu lepiej zrozumieé zasady pfacenia podatku

od nieruchomosci przez osoby fizyczne.

Liczymy, ze przystepne w formie vademecum stanowié bedzie skuteczng pomoc

w wypetnieniu niezbednych formalnosci.
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Jacek Majchrowski
Prezydent Miasta Krakowa



Osoba fizyczna, a podatek od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci dotyczy nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.
Obejmuje grunty, budynki lub ich czesci, a takze budowle lub ich czesci, gdy

stuzg prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Jako osoby fizyczne ptacimy go zawsze, kiedy jestesmy wiascicielami
nieruchomosci lub jej uzytkownikami wieczystymi. Obowigzek ten spoczywa
na nas takze wtedy, kiedy jestesmy tzw. posiadaczem samoistnym, co oznacza,
ze co prawda nie mamy uregulowanych spraw wifasnosciowych, ale
korzystamy z nieruchomosci w taki sposdb, jakby przystugiwato nam prawo

wiasnosci.

Do Urzedu Miasta Krakowa Wydziatu Podatkéw i Optat sktadamy informacje
o nieruchomosciach i obiektach budowlanych zawierajgcych niezbedne dane

do wymiaru podatku.

Informacje sporzagdzamy na formularzu, ktérego wzdér ustalony jest Uchwatg
Rady Miasta Krakowa. Formularz jest dostepny w Urzedzie Miasta Krakowa
Wydziat Podatkéw i Optat oraz na stronie internetowej pod adresem:

http://www.bip.krakow.pl/index.php?dok_id=26850

Sktadamy informacje po raz pierwszy wtedy, kiedy stajemy sie witascicielem

nieruchomosci, jej uzytkownikiem wieczystym lub posiadaczem samoistnym.

Pdzniej w kazdym przypadku, kiedy nastgpity zmiany wptywajgce na wysokosc¢
podatku (np. zakup nowej nieruchomosci, darowizna jednej z dziatek na rzecz

dziecka, sprzedaz wszystkich nieruchomosci).



Termin do ztozenia informacji to 14 dni, od dnia zaistnienia okolicznosci
uzasadniajacych powstanie obowigzku ptacenia podatku, jego zmiany

lub ustania.

Podatek od nieruchomosci wymierzany jest za dany rok w drodze decyzji
doreczanej podatnikowi i jest ptatny w ratach w terminach: do dnia 15 marca,

15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada.

Co robimy, gdy?:

1. Kupujemy dziatke.

Dziatka zostata kupiona na podstawie umowy zawartej w dniu
3 stycznia 2010 r. W ciggu 14 dni tj. do 17 stycznia 2010 r. sktadamy
w Urzedzie Miasta Krakowa Wydziat Podatkéw i Optat informacje

o nieruchomosci.

Na podstawie ztozonej informacji otrzymujemy indywidualng decyzje
ustalajacg nalezny podatek od nieruchomosci za rok 2010 w kwocie
proporcjonalnej do liczby miesiecy. Wazna informacja, ze obowigzek
zaptacenia podatku powstaje od pierwszego dnia nastepujgcego po tym
miesigcu, w ktorym dokonalismy zakupu dziatki, czyli zakup w styczniu,

a obowigzek podatkowy od 1 lutego 2010 .



2. Wybudujemy dom i mamy zgode na jego uzytkowanie.

Od kilku lat ptacimy podatek od nieruchomosci za dziatke, na ktérej budujemy
dom. Ptacony przez nas do tej pory podatek od nieruchomosci obejmuje tylko
grunt. Jezeli zakonczylismy w tym roku budowe domu i dostaliSmy zgode na
jego uzytkowanie to jest to zmiana wymagajgca zawiadomienia Urzedu Miasta
Krakowa Wpydziatu Podatkéw i Opfat na formularzu informacji
o nieruchomosciach. Zgtoszenie nowo wybudowanego domu powinno
nastgpi¢ w terminie 14 dni od uzyskania zgody na jego uzytkowanie.
Od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym budowa zostata
zakonczona, albo, w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budynku oprocz
dotychczasowego podatku za grunt bedziemy ptaci¢c podatek za budynek

mieszkalny.

3. Nabywamy mieszkanie.

W przypadku lokali mieszkalnych stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci
podatnikami sg ich wtasciciele. Dotyczy to mieszkan kupionych od dewelopera,
wykupionych od gminy, od spotdzielni mieszkaniowej, czyli wszystkich tych,

ktére majg wtasng — odrebng ksiege wieczysta.

Podatek od nieruchomosci ptacimy od powierzchni naszego mieszkaniai
przynaleznych mu pomieszczen ( np. piwnica). Ponadto, jako wtasciciele
mieszkan ptacimy podatek od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwiasnos¢  w  zakresie  odpowiadajagcym  czesciom  utamkowym
wynikajagcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni

uzytkowej catego budynku.



4. Prowadzimy dziatalno$¢ gospodarcza.

Oczywiscie, w takim przypadku osoba prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg na
terenie wtasnej nieruchomosci jest zobowigzana do zaptaty podatku. Wymiar

podatku odbywa sie na podstawie ztozonej informacji o nieruchomosci.

W przypadku nieruchomosci, ktéra jest naszym miejscem zamieszkania i
prowadzimy tu dziatalno$¢ gospodarczg podatek ptacimy w sposdb

zrdéznicowany.

Wyzszym stawkom podlega ta czes¢ powierzchni naszego domu oraz gruntu
gdzie prowadzimy dziatalno$¢ gospodarczg. Mogg to byc tez oddzielne budynki
lub ich czesci, takze budowle lub ich czesci zajete na dziatalnos$¢ gospodarcza.
Reszta domu oraz gruntu objeta bedzie nizszymi stawkami dla budynkéw

mieszkalnych i pozostatych gruntéw.

Jesli na nieruchomosci prowadzimy tylko dziatalnos$¢ gospodarczg, to w catosci
grunt, budynki i budowle podlegajg opodatkowaniu wg stawek za dziatalnos¢

gospodarcza.

Musimy pamietaé, ze w przypadku, kiedy prowadzimy dziatalnos¢
na nieruchomosci dzierzawionej lub wynajetej od Skarbu Panstwa albo

Gminy to réwniez ptacimy podatek od nieruchomosci.



5. Nieruchomos$¢ ma wspotwtiascicieli - osoby fizyczne.

Jezeli co najmniej dwie osoby i wiecej sg wspotwtascicielami lub posiadaczami
nieruchomosci, to jest ona odrebnie opodatkowana. W praktyce oznacza to,
ze wspotwiasciciele sktadajg informacje o nieruchomosci na urzedowym
formularzu i na tej podstawie nastepuje wymiar podatku. Wobec oséb
fizycznych jako wspoétwtascicieli podatek jest wymierzany w kwocie ogdlnej,

w jednej decyzji, adresowanej do wszystkich podatnikow.

Waine jest to, ze obowigzek zaptaty obejmuje solidarnie wszystkich
wspotwiascicieli — podatnikow. Kazdy ze wspoétwtascicieli na podstawie
wspomnianej decyzji podatkowe] jest zobowigzany do zaptaty catej kwoty

podatku naleznej od wszystkich wtascicieli.

Zaptaty mogg dokonac wszyscy wspotwiasciciele tgcznie, kilku z nich lub kazdy
z osobna, przy czym do chwili catkowitej zaptaty podatku wszyscy
wspotwiasciciele — podatnicy pozostajg solidarnie zobowigzani. Jednoczesnie
zaptata podatku przez ktéregokolwiek wspotwiasciciela zwalnia od zaptaty

pozostatych.

Wezmy tutaj przyktad podatnikdw X i Y wspétwtascicieli nieruchomosci.
Zgodnie z ustaleniami miedzy sobg, X uregulowat | i Il rate podatku
od nieruchomosci zas Y zaptacit Ill rate, IV juz nie. W takim przypadku zaptata

zalegtej IV raty obcigza solidarnie obu wspdtwtascicieli.

Pamietajmy, ze jezeli jesteSmy jeszcze wtascicielami innych nieruchomosci,
to sktadamy odrebne informacje i otrzymujemy decyzje z wymierzonym

podatkiem juz tylko na swoje nazwisko.



6. Nieruchomos$¢ ma wspotwtascicieli

- osoby fizyczne i osoby prawne.

W przypadku nieruchomosci stanowigcej wspétwtasnosé lub znajdujacej sie
w posiadaniu osob fizycznych i osdb prawnych to oczywiscie stanowi ona
odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek zaptaty podatku
od nieruchomosci cigzy solidarnie na wszystkich wspdtwtascicielach

lub posiadaczach.

Taka wspotwiasnosé z osobg prawng powoduje, ze osoba fizyczna podlega z
mocy prawa takim samym obowigzkom, co do ztozenia deklaracji na podatek

oraz optacania podatku.

Obowigzki te polegajg na:

» sktadaniu w terminie do dnia 15 stycznia deklaracji na podatek
od nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzanej na
urzedowym formularzu wg ustalonego wzoru — dostepny w Urzedzie
Miasta Krakowa Woydziale Podatkéw i Optat oraz na stronie
internetowej pod adresem:

http://www.bip.krakow.pl/index.php?dok_id=26850

» wptacaniu obliczonego w deklaracji podatku od nieruchomosci
w ratach miesiecznych do dnia 15 kazdego miesigca - bez wezwania -

na rachunek Urzedu Miasta Krakowa.

Jezeli wspotwiasnosé powstanie w trakcie roku lub w tym czasie majg miejsce
zmiany wptywajgce na wysokos¢ podatku od nieruchomosci, to obowigzkowo

w terminie 14 dni sktadamy ww. deklaracje do Urzedu Miasta Krakowa.
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Jak mozna zaptaci¢ podatek od nieruchomosci
nalezny od oséb fizycznych?

Podatek od nieruchomosci mozna uregulowac:

» przelew na indywidualny rachunek bankowy Urzedu Miasta Krakowa

wskazany w decyzji ustalajacej wysokos¢ podatku od nieruchomosci,

> wptata gotdwka w placoéwkach Banku Pekao S.A. na indywidualny
rachunek bankowy Urzedu Miasta Krakowa wskazany w decyzji

ustalajacej wysokos¢ podatku od nieruchomosci,

» wptata gotéwka w kasach Urzedu Miasta Krakowa,

Wazne

Uiszczajac podatek za posrednictwem banku pamietaj, aby doktadnie
wypetni¢ przelew. Zaznacz doktadnie "podatek od nieruchomosci” oraz
oznacz okres (rate), na ktéry ma zostac zaksiegowana wptata, starannie
opisz dane podatnika.

Podstawa prawna

1.

Art. 1-7 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r.
Nr 121, poz. 844, z péin. zm.).

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr
8, poz. 60, z pdzn. zm.).

Uchwata nr XXVI1/344/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2007 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urz. z 2007 r. Woj.
Matopolskiego Nr 894, poz. 5970).

Uchwata nr LXXIV/947/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2009 r. w sprawie
okreslenia wzoréw formularzy oraz warunkdéw i trybu sktadania deklaracji na podatek od
nieruchomosci, podatek rolny i podatek lesny za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej(Dz. Urz. z 2009 r. Woj. Matopolskiego Nr 446, poz. 3216).

8



K R

aine
i

K O W

Patroni Medialni

KRAKOW. /L

DWUTYGODNIK WIEJSKI

WWW.KRAKOW.PL

|d moy ey mmm

Urzad Miasta Krakowa

Wydziat Podatkéw i Opfat

31-549 Krakow, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12616 92 16, fax 12 616 92 19
pd.umk@um.krakow.pl
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