ZARZADZENIE NR 1494/2004
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 31.08.2004 r.

w sprawie wysokoS$ci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia
dzialalno$ci w dziedzinie Kultury i sztuki nie sluzace jednoczeSnie do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 141 poz.1591 z poZn. zmianami), art. 2 ust. 1 pkt 4, art.7 i art.8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2001r. Nr 71 poz. 733 z p6ézn. zmianami) oraz uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa
z pbzh. zmianami - zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Zasady ustalania ilosci punktéw i wysokoSci czynszu dla danego lokalu okresla zatacznik
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia wraz z zalacznikami 1A-1E.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.
§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



UZASADNIENIE

Przyjeta przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 26 maja 2004r. uchwala
Nr XLVII/462/04 zmieniajaca uchwat¢ Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Krakowa okreslita zasady ustalania czynszu w lokalach bedacych
pracowniami stuzacymi tworcom do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki
Czynnikami wplywajacymi na okreslenie stawek czynszu wedtug wartoSci uzytkowej lokali
sa nastgpujace cechy:
a) lokalizacji budynku
- Polozenie budynku w strefie
- Dostgpno$¢ do przystankow komunikacji miejskiej
b) lokalizacji lokalu
- Usytuowanie w budynku
- Potozenie na kondygnacji
c¢) uktadu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu
- Wyposazenie lokalu
- Wyposazenie w media
- Ogrzewanie lokalu
- Utrzymanie ciepla w lokalu i o§wietlenie naturalne
- Stan lokalu z przyczyn niezaleznych od najemcy
- Stan techniczny budynku
Stawki czynszu zostaly zroéznicowane i w zalezno$ci od standardu oraz polozenia lokalu
wynosi¢ beda od 2,45 z¥/m? do 4,02 z/m?.
Dotychczas czynsz za wynajem lokali stanowiacych pracowanie tworcze okreslany byt tak jak
dla lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow.
Przyjecie powyzszego zarzadzenia pozwoli na okreSlenie odrgbnych, szczegdétowych zasad
ustalania czynszu dla lokali sluzacych do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury

1 sztuki.



Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa

Zasady ustalania iloSci punktow dla danego lokalu.

I 1.

IL 1.

IIL

Dla kazdego lokalu ustala si¢ ogélng ilo§¢ punktow z uwzglednieniem kryteriow
podanych w zalacznikach 1A-1D. Punkty te stanowia podstawg do ustalania kategorii
lokalu i wysokos$ci czynszu — Zalacznik 1E.

Stawka czynszu ulega obnizeniu ze wzgledu na stan techniczny budynku — zgodnie
z czesceia IV zalacznika 1B - do czasu jego poprawy.

Wysoko$¢ czynszu za lokal jest iloczynem stawki czynszowej dla danej kategorii lokalu i
powierzchni uzytkowej lokalu.

c=Pw x S
gdzie:
C = czynsz

Pw = powierzchnia uzytkowa lokalu
S = stawka czynszu dla danej kategorii lokalu

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shizacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob
uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu powierzchni:
balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf ischowkéw w $cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu.
Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Warto$¢ uzytkowa lokalu okreslona w kwestionariuszu — Zatacznik 1A ustala si¢ w
oparciu o:

a) Zalacznik 1B — Warto$¢ punktowa cech uwzglednianych przy ocenie wartoSci
uzytkowej lokalu i Zatacznik 1C - instrukcja do wypelniania kwestionariusza
dotyczacego ustalania wartosci uzytkowej lokalu .

b) Zatacznik 1D- Granice stref ,,S”, ,,A”, ,,B”1,C”.

Miesieczna stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na
podstawie tabeli — Zatacznik 1E.
Wykaz poje¢ uzywanych w kryteriach oceny wartosci uzytkowej lokalu :

. urzadzenie wodociagowo-kanalizacyjne — urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne oraz

lokalne urzadzenia wodociagowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).

w.c. - doprowadzona do lazienki lub wydzielonego trwatlymi $cianami pomieszczenia
instalacja wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowe;j
i sptuczki.



. tazienka - wydzielone trwatymi §cianami pomieszczenie posiadajace stale instalacje:
wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz zurzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii,
piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

. kuchnia i ciemna kuchnia - pomieszczenie wyposazone w trzon kuchenny, zlewozmywak
lub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajacym zainstalowanie chlodziarki i
urzadzenie miejsca pracy.

. wnegka kuchenna - czg$¢ pomieszczenia (np. przedpokoju) wyposazona w trzon
kuchenny, zlewozmywak Iub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajacym
zainstalowanie chtodziarki i urzadzenie miejsca pracy.

poddasze - kondygnacja w obrysie dachu zawarta migdzy najwyzszym stropem a dachem

" budynku.



Zalacznik 1A

KWESTIONARIUSZ DOTYCZACY USTALENIA WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU

Lokal nr w budynku nr przy ulicy
0 pow. uzytkowej
Najemca
LP. RODZAJ CECH PUNKTY
1 2 3

Cechy lokalizacji budynku

1 | Potozenie budynku w strefie

Dostgpnos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej

Cechy lokalizacji lokalu

Usytuowanie w budynku

4 | Potozenie na kondygnacji

Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu

Wyposazenie lokalu

Ogrzewanie lokalu i o§wietlenie naturalne

7 | Stan lokalu z przyczyn niezaleznych od najemcy

Razem punktéw

Stawka za 1 m” pow. lokalu wg. tab. zamieszczonej w zat. 1E

Stan techniczny budynku - procent obnizajacy stawke ustalona powyzej
Stawka ustalona dla danego lokalu

W

()]

(o)

Klasyfikacji dokonat:

Przedstawiciel wynajmujacego: Do wiadomosci:

(Imig 1 nazwisko) (Podpis) (Podpis najemcy)

Krakéw, dnia




Zalacznik 1B

WARTOSC PUNKTOWA CECH UWZGLEDNIANYCH PRZY OCENIE WARTOSCI UZY TKOWE]

LOKALU

I. Cechy lokalizacji budynku +

1 2 3
Dotyczace polozenia budynku w strefie

1. W strefie "S" 4

2.W strefie "A" 1

3.W strefie "B" 0
4. W strefie "C" 2

Dotyczace dostepnosci do przystankéw komunikacji miejskiej

5. Dostgpnos¢ do srodkow komunikacji zbiorowej, w odlegtosci do 500 m 1

6. Do $rodkéw komunikacji zbiorowej, w odlegtosci powyzej 1000 m 1

I1. Cechy lokalizacji lokalu

Ze wzgledu na usytuowanie w budynku

7. Zabudowa zwarta (rozstrzyga polozenie najwigkszego pokoju)

e  Frontowe 2
e  Odpodworka lub oficyna 0
8. Wolnostojacy budynek wielorodzinny oraz budownictwo osiedlowe 2
9. Wolnostojacy budynek jedno lub dwurodzinny 3

Dotyczace polozenia na kondygnacji

10.Na parterze i I pigtrze 1
11.Na Il pigtrze 0
12.Na III pigtrze i wyzej bez windy, w suterenie 1

I11. Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu

Dotyczace wyposazenia lokalu

13. W.C. do wspoélnego uzytkowania z wej$ciem od korytarza 1
14. W.C. z dojsciem droga zewngtrzna; w.c. poza budynkiem 2
15.W centralng ciepta wodg 1
16.W ciepla wodg z urzadzen gazowych lub elektrycznych 0

17.Brak wody w lokalu 2




Dotyczace ogrzewania lokalu i o§wietlenia naturalnego

18.Lokal ogrzewany c.o., elektrycznie, gazowo

19.Lokal ogrzewany piecami weglowymi 2
20.Brak ogrzewania (nie przystuguje w przypadku usunigciu ogrzewania przez najemce) 4
21.Pokoje nastonecznione od strony potudniowej, ptd.-wsch., ptd.-zach.
Dotyczace stanu lokalu z przyczyn obiektywnie niezaleznych od najemcy
22.Zagrzybienie 3
23.Zawilgocenie, zaciekanie 1
24 Niedoswietlenie $wiattem naturalnym (F : Fp <1/8 tj. 0od 0,125) 1
IV. Stan techniczny budynku:

25.Wymagajacy wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej 5%
26.Wymagajacy wymiany instalacji elektrycznej 5%
27.Wymagajacy wymiany instalacji grzewczej 5%
28.Istnieje zagrozenie zycia lub zdrowia ustalone decyzja nadzoru budowlanego 30%




Zalacznik 1C

INSTRUKCJA
DO WYPEENIANIA KWESTIONARIUSZA DOTYCZACEGO USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ

. ZASADY OCENY WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU.

1. Kwestionariusz zamieszczony w zalaczniku 1A wypekliany jest na podstawie tabeli z
zalacznika 1B. Wartos$ci punktow wpisuje si¢ do kolumny 3 tego kwestionariusza.

2.Dla kazdego lokalu ustala si¢ poszczegdlne cechy wyszczegdlnione w kolumnie 1.

Zaliczenie polozenia budynku do odpowiedniej strefy nalezy dokona¢ w oparciu
0 Zalacznik 1D.

3. W poz. 7 - o punktacji rozstrzyga potozenie najwickszego pokoju.

4. Pozycja 8 dotyczy budynkéw wielorodzinnych, réwniez budownictwa osiedlowego (bloki
— punktowce, galeriowce, klatkowce, korytarzowce).
5. W pozycjach 10 i 12 o ile w przypadku mieszkan wystgpuja rézne poziomy podlogi
(suterena i niski parter) dla ustalenia punktacji przyjmujemy poziom najnizszy.
6. W pozycji 24 oceniajac niedoswietlenie naturalne uwzglednia si¢ stosunek
Fo: F, < 1/8, dla najwigkszego pomieszczenia, gdzie:
F, -oznacza powierzchnig okien, liczona w $wietle o$cieznic,
Fp - powierzchnig podtogi .

7. W przypadku zlego stanu technicznego budynku - do czasu usunigcia nieprawidtowosci -
obniza si¢ stawke czynszu.

Obnizenia stawki czynszowej ze wzgledu na ulepszenia w lokalu wykonane na koszt
najemcy, dokonywane sa na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



Zalacznik 1D
GRANICE STREF

Strefa ,,S” - specjalna '
- zamyka si¢ w obr¢bie Plant i ulic Swigtego Idziego i Podzamcze.

Strefa ,,A” - miejska

-zamyka si¢ w nastgpujacych obrebach:

1. Od skrzyzowania Al. 29 Listopada z ul. Lublanska i dalej ul. Lublanska do Ronda Polsadu,
nastgpnie ul. Miynska do Ronda Mtynskiego i dalej ulica Pilotow w kierunku ul. Utanow,
nastgpnie ulica Ulandéw do skrzyzowania z ul. Mogilska i dalej ulica Mogilska w kierunku
Ronda Mogilskiego do przecigcia z rzeka Biatucha, rzeka Biatucha do rzeki Wisty. Dalej
biegnie brzegiem rzeki Wisly w kierunku zachodnim do mostu kolejowego przy
ul. Podgorskiej, nastegpnie wzdhuz torow kolejowych do Al. Powstancow Wielkopolskich,
dalej Al Powstancow Wielkopolskich, Al. Powstancow Slaskich do skrzyzowania
z ul. Kamienskiego. Dalej ul. Kamienskiego, ul. Konopnickiej do rzeki Wilgi, nastgpnie
wzdluz rzeki Wilgi do ul. Kobierzynskiej, dalej ulica Kobierzynska do skrzyzowania
z ul. Kapelanka, wzdtuz ul. Kapelanki do skrzyzowania z ul. Monte Cassino, nastgpnie
ul. Generata Zielinskiego do Mostu Zwierzynieckiego. Dalej wzdhiz rzeki Wisty do ujscia
rzeki Rudawy, wzdluz rz. Rudawy do przecigcia z Al. Marszatka Focha, nastgpnie
Al. Marszatka Focha do Al. 3 Maja, dalej Al. 3 Maja do skrzyzowania z ul. Piastowska,
ul. Piastowska do skrzyzowania z Al. Armii Krajowej, dalej wzdluz Al. Armii Krajowej do
skrzyzowania z torami kolejowymi i dalej wzdhuz toréw kolejowych w kierunku wschodnim
do wiaduktu kolejowego nad ul. Wroctawska, nastgpnie wzdhuz ul. Wybickiego, ulica
Bratystawska do ul. Pradnickiej i dalej ul. Pradnicka do skrzyzowania z ul. Opolska.
Nastepnie ulica Opolska i ulica Lublanska do skrzyzowania z Al. 29 Listopada.

2. Od skrzyzowania ul. Generata Okulickiego z Al. Generata Andersa, wzdtuz ul. Generala
Okulickiego do skrzyzowania z ul Fatimska, nast¢pnie ul. Fatimska do skrzyzowania z ul.
Kocmyrzowska i dalej ul. Kocmyrzowska do ul. Bulwarowej, wzdluz ul. Bulwarowe;j,
ul. Klasztorna do skrzyzowania z ul. Sieroszewskiego, nastgpnie ul. Sieroszewskiego
w kierunku Placu Centralnego obejmujac os. Centrum E, dalej Al. Jana Pawtla II do Ronda
Czyzynskiego i dalej Al. Pokoju do ul. Nowohuckiej, nastgpnie ul. Nowohucka, ul. Stelli-
Sawickiego do skrzyzowania z Al. Generata Bora-Komorowskiego, dalej Al. Generata Bora-
Komorowskiego do ul. Generata Okulickiego.

Strefa "B"
Obejmuje ulice i place poza strefami S, A1 C

Strefa ,,C”

Obszar znajdujacy si¢ po wschodniej stronie granicy wyznaczonej ulicami Kocmyrzowska od
granicy miasta do skrzyzowania z ulica Gregbatowska, dalej ulicami Grgbalowska, Karola
Darwina, Blokowa, Mrozowa, Ujastek, Igolomska, Kopaniec, Powiatowa, Na Niwach,
wzdtuz rzeki Dhubni, do rzeki Wisty i rzeka Wista do granicy miasta.



Zalacznik 1E

STAWKI CZYNSZU DLA DANEJ KATEGORII LOKALU, OKRESLONEJ ILOSCIA PUNKTOW

Suma punktow Kategoria lokalu Stawka czynszu
od —do w (z)
1 2 3
-9i< 1 2,45
-8; -7 2 2,62
-6; -5 3 2,30
-4;-3 4 2,97
<25 -1 5 3,15
0;1 6 3,32
2;3 7 3,50
45 8 3,67
6;7 9 3,85
8i> 10 4,02




