ZARZADZENIE NR 248/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 9 lutego 2006 r.

w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa
w zarzadzaniu budynkami z ulamkowym udzialem we wlasno$ci Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. - Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(tekst jedn. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z pézn. zm.), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.) oraz art. 752-757
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16. poz. 93 z pézn. zm.), art. 4 ust. 1 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1
Wprowadza si¢ zasady reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu

Panstwa w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udzialem we wlasnosci Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa, stanowiace zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Mieszkalnictwa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 248/2006
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 9 lutego 2006 r.

Zasady
reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu
Panstwa w zarzadzaniu budynkami z ulamkowym udzialem we
wlasnosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Rozdzial 1
Definicje

§1

Ilekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

nieruchomos$ci wspodlnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ stanowiaca
wspotwlasnos¢ w czgsciach utamkowych

wspotwlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ jedna z kilku oséb, ktoérym przyshuguje
niepodzielnie wlasno$¢ rzeczy dzialajaca osobiscie lub przez pelnomocnika, jak réwniez
spadkobierce dotychczasowego wspotwlasciciela oraz kuratora

kuratorze - nalezy przez to rozumie¢ ustanowionego przez sad kuratora dla
reprezentowania interesOw 0sob nieznanych z miejsca pobytu oraz kuratora spadku
zarzadcy - nalezy przez to rozumieé¢ osobg fizyczna posiadajaca licencj¢ zawodowa
zarzadcy nieruchomosci nadang w trybie przepisow rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z p6zn. zm.) oraz sprawujacego zarzad nieruchomoscia wspotwlasciciela.

Rozdzial 11
Postanowienia ogo6lne

§2

Zasady okre$lone w niniejszym zalaczniku dotycza budynkéw stanowiacych
wspotwlasnos¢ w czgsciach utamkowych osob fizycznych i Skarbu Panstwa lub Gminy
Miejskiej Krakow.

Reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa w zarzadzaniu
budynkami z utamkowym udzialem we wilasnosci Gminy Miejskiej Krakow Iub Skarbu
Panstwa i 0s6b fizycznych znanych z miejsca pobytu odbywa si¢ w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
z poézn. zm.), przy uwzglednieniu woli pozostatych wspotwiascicieli, jak réwniez praw
najemcow lokali uzytkowych i lokatoréw mieszkajacych w tych nieruchomosciach.

Gmina Miejska Krakow zarzadzajac nieruchomos$ciami stanowiacymi wspoiwlasnos¢
w czgs$ciach ulamkowych o0s6b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu i Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, prowadzi dzialania zmierzajace do ustalenia
wspotwlascicieli przedmiotowych nieruchomosci, w szczegodlnosci poprzez dazenie do
ustanowienie kuratorow dla wspotwlascicieli nieznanych z miejsca pobytu lub kuratoréw
spadku.

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 3, okre$lone
w niniejszym zataczniku uwzgledniaja przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks



cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.) o prowadzeniu cudzych spraw bez
zlecenia (art. 752 - 757 K.c), majac réwniez na celu ochrong praw najemcow lokali
uzytkowych i lokatoréw mieszkajacych w tych nieruchomosciach.

5. Z chwila ustanowienia kuratorow dla wspotwlascicieli nieznanych z miejsca pobytu
Gmina Miejska Krakoéw uzgadnia¢ bedzie z nimi zasady sprawowania zwyklego zarzadu
w sytuacji, gdy udzial Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w prawie wlasnosci
nieruchomosci wynosi 50% lub mniej niz 50%. Bez wzgledu na wysoko$¢ udziatu we
wspotwlasnosci konsultowane z kuratorami beda sprawy przekraczajace zwykty zarzad
nieruchomos$cia, w tym obciazenie hipoteka udzialu w nieruchomosci nieznanego
z pobytu wspotwlasciciela.

6. W przypadkach uzasadnionych okoliczno$ciami wynikajacymi ze zgodnego wniosku
pozostatych wspotwlascicieli Gmina Miejska Krakow bedzie pozytywnie rozpatrywaé
wnioski o wydanie zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktorych Gmina Miejska
Krakow lub Skarb Panstwa posiada ponizej 50% udziatdéw w nieruchomosci.

7. Gmina Miejska Krakow bedzie negatywnie rozpatrywaé¢ wnioski wspotwlascicieli
budynkéw o wydanie zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina Miejska
Krakow lub Skarb Panstwa posiada 50% i wigcej niz 50% udzialéw w nieruchomosci.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyboru zarzadcy nieruchomosci wspdlnej sposrod osdb
fizycznych posiadajacych licencje¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci nadana w trybie
przepisow dzialu V rozdzialu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn. - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) poprzez
wylonienie oferty najkorzystniejszej ekonomicznie przy uwzglednieniu kryteriow
zwiazanych z dotychczasowym sposobem sprawowania zarzadu nieruchomosciami przez
oferenta.

9. W sytuacji braku porozumienia wszystkich wspotwlascicieli co do wyboru zarzadcy
nieruchomosci wspolnej Gmina Miejska Krakéw bedzie wykonywaé czynnosci
zachowawcze w odniesieniu do nieruchomosci do czasu ustanowienia zarzadcy.

§3

1. Zobowiazuje si¢ Zarzad Budynkow Komunalnych do zlozenia we wilasciwym sadzie
wnioskow o ustalenie kuratorow dla wspotwlascicieli nieruchomosci, o ktorych mowa
w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego zalacznika pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow.

2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Budynkéw Komunalnych do zlozenia we wlasciwym sadzie
wnioskow o zwolnienie Gminy Miejskiej Krakow zobowiazku zarzadzania
nieruchomos$ciami, o ktéorych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego zalacznika
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, w sytuacji, gdy saldo nieruchomosci
jest ujemne lub nie pokrywa kosztow remontow niezbednych do utrzymania budynku
w niepogorszonym stanie, a udziat Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
w prawie wlasnosci nieruchomosci wynosi mniej niz 50%.

§4

Reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa w zarzadzaniu
budynkami z utamkowym udziatem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa io0sob
fizycznych obejmuje w szczegdlnosci:

1) polityke czynszowa,

2) zasady gospodarowania lokalami,

3) polityke remontowa.



Rozdzial 111
Polityka czynszowa

§5

W stosunku do lokatorow optacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) czynsz regulowany i zajmujacych
lokale w budynkach, o ktorych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 2 niniejszego zalacznika,
w ktorych Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa posiada udzialy w nieruchomosci,
podwyzki stawek czynszow za lokale mieszkalne beda dokonywane na wniosek pozostatych
wspoltwlascicieli zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266).

§6

1. W stosunku do lokatorow zajmujacych lokale w budynkach, o ktérych mowa w rozdziale
I, § 2 ust. 3 niniejszego zatacznika pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow
i oplacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. -
Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266) czynsz regulowany, stawki czynszu za lokale
mieszkalne ustala si¢ w oparciu o system oceny warto$ci uzytkowej lokalu okreslony
w zalaczniku do wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad
gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych wlasnos¢ osob
nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla
ktoérych nie zostat ustanowiony kurator.

2. W stosunku do lokatorow oplacajacych w dniu wejscia w Zycie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266) czynsz regulowany
i zajmujacych lokale w budynkach, o ktérych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego
zalacznika, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, w ktorych Gmina
Miejska Krakéw lub Skarb Panstwa posiada 50% lub wigcej niz 50% udzialow
w nieruchomosci i dla ktorych zostat ustanowiony kurator, podwyzki stawek czynszow za
lokale mieszkalne beda dokonywane na wniosek kuratorow zgodnie z ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266).

3. Zobowiazuje si¢ Zarzad Budynkéw Komunalnych do kazdorazowego sporzadzenia
kalkulacji stanowiacej uzasadnienie dla podwyzki czynszow, o ktérej mowa w ust. 2,
zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. - Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266).

4. W sytuacji, gdy z przyczyn losowych, niezaleznych od najemcy, lokal w budynku
z ulamkowym udzialem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa i 0sob fizycznych
ma wady, ktore ograniczaja jego przydatnos¢ do uzytku okreslonego w umowie najmu,
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ terminowego obnizenia czynszu najmu za czas trwania wad.

§7

1. W stosunku do najemcow oplacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu



cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266) czynsz regulowany i zajmujacych
lokale w budynkach, o ktorych mowa w rozdziale 11, § 2 ust. 3 niniejszego zalacznika, dla
ktérych nie zostal ustanowiony kurator, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakoéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odraczania terminu zaptaty oraz rozkladania na raty
wierzytelnosci z tytutu czynszu najmu.

W stosunku do najemcoéw oplacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266) czynsz regulowany i zajmujacych
lokale w budynkach, o ktorych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego zatacznika
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych zostal ustanowiony
kurator i w budynkach, o ktorych mowa § 2 ust. 2 niniejszego zalacznika dopuszcza sig
mozliwo$¢ umarzania, odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci
z tytulu czynszu najmu za zgoda pozostatych wspotwlascicieli lub kuratora.

Do odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci
w nieruchomosciach z utamkowym udziatem Gminy Miejskiej Krakow, o ktorych mowa
w ust. 1 odpowiednio stosuje si¢ zapisy Uchwaty Nr LXVI/611/04 Rady Miasta Krakowa
zdnia 1 grudnia 2004 r. w sprawie szczegétowych zasad umarzania wierzytelnosci
jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu naleznosci pienigznych, do
ktérych nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg
w splacie tych naleznosci, a takze wskazania organow do tego uprawnionych.

Do umarzania, odraczania terminu zaplaty oraz rozktadania na raty wierzytelnosci,
w nieruchomosciach z utamkowym udzialem Gminy Miejskiej Krakow, o ktorych mowa
w ust. 2 za zgoda pozostatych wspotwlascicieli lub kuratora odpowiednio stosuje sig¢
zapisy Uchwatly, o ktorej mowa w ust. 3. W przypadku braku takiej zgody zapisy
Uchwaty znajduja odpowiednie zastosowanie do udziatu Gminy Miejskiej Krakoéw
w danej wierzytelnosci.

Do odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci
w nieruchomosciach z utamkowym udziatem Skarbu Panstwa, o ktorych mowa w ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio zasady wynikajace z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
16 stycznia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty splat nalezno$ci pienigznych, do ktéorych nie stosuje przepiséw
ustawy-Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 6, poz.54).

Do umarzania, odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci
w nieruchomosciach z utamkowym udziatem Skarbu Panstwa, o ktérych mowa w ust. 2,
za zgoda pozostatych wspotwlascicieli lub kuratora odpowiednio stosuje si¢ zasady
wynikajace z Rozporzadzenia wymienionego w ust. 5. W przypadku braku takiej zgody
zasady Rozporzadzenia znajduja zastosowanie do udzialu Skarbu Panstwa w danej
wierzytelnosci.

Rozdzial IV
Zasady gospodarowania lokalami

§8

W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w rozdziale 1I, § 2 ust. 2 niniejszego
zalacznika, wyrazenie stanowiska Gminy Miejskiej Krakow w kwestii dokonania
dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych, przy zachowaniu dotychczasowych warunkow
najmu, nastgpuje przez przychylenie si¢ do woli wigkszosci wspotwlascicieli.

Wyraza si¢ wolg zawierania umow najmu pustostanow w budynkach, o ktérych mowa
w rozdziale II, § 2 ust. 2 niniejszego zatacznika. Gmina Miejska Krakoéw wnioskowaé
bedzie o ich wynajecie w drodze aukcji lub przetargu z cena wywotawcza za najem 1 m2



lokalu nie nizsza niz wolnorynkowy czynsz. W razie wynajecia lokalu za zgoda
wigkszosci wspoOlwlascicieli ponizej cen wolnorynkowych Gmina Miejska Krakow
skorzysta wedlug swojego wyboru zuprawnien wynikajacych z art. 202 i art. 203
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.).

3. Gmina Miejska Krakoéw bedzie dazy¢ do uregulowania sposobu korzystania ze wspolne;j
realnosci w ten sposob, aby poszczegolni wspotwlasciciele korzystali z takiej czesci
nieruchomosci, ktéra odpowiada ich udzialom. Gdyby takie korzystanie okazalo sig
niemozliwe, podjete zostana dzialania w celu wyegzekwowania stosownych opfat,
w wysokodci wynoszacej co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej 1m” lokalu za
korzystanie z powierzchni budynku zajmowanej przez pozostatych wspolwlascicieli
w zakresie przekraczajacym przystugujacy im udzial we whasnosci.

§9

1. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego
zalacznika wyrazenie zgody w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw na dokonanie
dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych pomigedzy najemcami w obrgbie jednej
nieruchomosci z ulamkowym udzialem Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa
10s6b fizycznych lub innych nieruchomosciach tych samych wspotwiascicieli nastgpuje
na wniosek najemcy uzasadniony wzglgdami ekonomicznymi, przy zachowaniu
dotychczasowych warunkéw najmu.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany pomigdzy najemcami lokali usytuowanych
w odrebnych budynkach, o ktérych mowa w rozdziale II, § 2 niniejszego zalacznika,
moze nastapi¢ jedynie za zastosowaniem stawki wyliczonej w oparciu o zasady przyjcte
do naliczania wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokali bez tytulu prawnego
okreslone w § 12 ust. 2 niniejszego zalacznika.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcami lokali w budynkach,
o ktorych mowa w rozdziale 11, § 2 niniejszego zalacznika, oproznionej czgsci lokalu
wspolnego lub lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie nie mogacego stanowic
samodzielnego przedmiotu najmu jedynie za zastosowaniem stawki czynszu na poziomie
3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

§ 10

W budynkach, o ktorych mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego zalacznika,
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, w stosunku do najemcoé6w optacajacych
w dniu wejScia w zycie ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. — Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266) czynsz regulowany, ktérym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu
mieszkalnego w oparciu o art. 10 ust. 4 ustawy z uwagi na konieczno$¢ remontu lokalu,
wynikajaca z decyzji organu budowlanego lub z opinii technicznej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w obrgbie danej nieruchomosci lub budynkach
mieszkalnych stanowiacych wspdtwlasnos¢ tego samego wspotwlaseiciela.

§11

1. Wolne lokale mieszkalne w budynkach, o ktorych mowa w rozdziale 11, § 2 ust. 3
niniejszego zalacznika, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw, wynajmuje
si¢ w drodze aukcji lub przetargu z zachowaniem nizej okreslonych zasad:

1) cena wywolawcza za najem 1 m2 lokalu nie moze by¢ nizsza od 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku, obowiazujacej w ostatnim dniu sktadania ofert,



2) osoba, ktorej oferta zostata wybrana zobowiazuje si¢ do wyremontowania lokalu we
wlasnym zakresie, zgodnie z zakresem prac remontowych niezbednych do zasiedlenia
lokalu, ktéry bedzie podlegat rozliczeniu w czynszu oraz z zakresem prac remontowych
do wykonania przez najemcg¢ na wilasny koszt — okre§lonym przez zarzadceg
nieruchomosci,

3) wykonanie remontu w zakresie ustalonym przez zarzadcg nieruchomosci jest podstawa
do rozliczenia w czynszu nakladéw poniesionych przez najemcg,

4) warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez przysztego najemce
wplaty kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci
6-krotnos$ci ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany lokal,

5) ulepszenie lokalu podnoszace jego standard wymaga zgody wynajmujacego w formie
umowy, okreslajacej wzajemne rozliczenia z tytutu dokonanych ulepszen lokalu.

Warunki oddania w najem lokali mieszkalnych okresla Regulamin - stanowiacy zatacznik
do wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad gospodarowania
lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca
pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw, dla ktérych nie zostat
ustanowiony kurator.

Jezeli stan techniczny lokalu wyklucza jego uzytkowanie jako lokal mieszkalny,
dopuszcza si¢ przekwalifikowanie danego lokalu na lokal uzytkowy. Najem takich lokali
nastgpuje w drodze aukcji lub przetargu z zachowaniem zasad okre§lonych w ust. 1.
Zmiana sposobu przeznaczenia dokonuje si¢ na wniosek i koszt wygrywajacego aukcje.

§12

W stosunku do 0s6b zajmujacych bez tytutu prawnego lokale w budynkach, o ktérych
mowa w rozdziale II, § 2 ust. 3 niniejszego zalacznika, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakoéw, podejmuje si¢ dziatania w celu odzyskania lokali z rownoczesnym
wszczgeiem postgpowan odszkodowawczych za bezumowne korzystanie z lokali.

Sposoéb naliczania wysokosci odszkodowania nastgpuje w oparciu o zasady okre§lone
przepisami odpowiedniego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa wlasciwego
w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ 0sob nieznanych z miejsca pobytu pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakow, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator.

§13

Gmina Miejska Krakow potwierdza tytuly prawne do lokali w wypadkach przewidzianych
przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16,
poz. 93 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. - Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266) w sytuacji, gdy z przedstawionych dowodow jednoznacznie
wynika, ze spelnione sa przestanki wynikajace ze wskazanych wyzej przepisow
ustawowych.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ wytacznie do najemcoOw lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
pozostajacych w zarzadzie jednostki gminne;.

. Ustalenie spornych tytutow prawnych do lokali mieszkalnych nastgpuje w drodze
postepowania sadowego.



Rozdzial V
Polityka remontowa

§ 14

Gmina Miejska Krakéw zobowiaze osoby zarzadzajace budynkami, o ktérych mowa
w rozdziale II, § 2 ust. 2 niniejszego zalacznika do przedstawiania w terminie do konca
lipca danego roku kalendarzowego planu remontéw, niezbednych do wykonania w roku
nastepnym.

. Koszty zaplanowanych remontéw powinny by¢ pokrywane z pozytkéw z nieruchomosci.

. Nadwyzka finansowa pozostata po pokryciu z pozytkow Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa z tytulu udzialu we wspoiwlasnosci przypadajacych na Gming Miejska
Krakow lub Skarb Panstwa kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej, w tym kosztow
zaplanowanych remontoéw, przekazywana begdzie przez zarzadcow nieruchomosci do
budzetu jako dochod Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

W braku pozytkdbw z nieruchomosci, udziat Gminy Miejskiej Krakow w naktadach
niezb¢dnych do utrzymania budynku w niepogorszonym stanie bgdzie pokrywany ze
srodkow budzetowych, a udziat Skarbu Panstwa z dotacji Wojewody.

§15

Koszty zaplanowanych w danym roku kalendarzowym remontéw budynkéw, o ktorych
mowa w rozdziale 1I, § 2 niniejszego zalacznika, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow powinny by¢ pokrywane z pozytkow z nieruchomosci.

Zobowiazuje si¢ Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych do zabezpieczenia srodkow
budzetowych na pokrycie kosztow zaplanowanych niezbgdnych remontow.

W sytuacji, gdy saldo nieruchomosci jest ujemne lub nie pokrywa kosztow remontow
niezbgdnych do utrzymania budynku w niepogorszonym stanie lub wynikajacych
z decyzji organu budowlanego o nakazie rozbiorki lub remontu budynku, o ktérym mowa
w rozdziale II, § 2 niniejszego zalacznika, pozostajacego w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakow, zabezpieczenie srodkéw wydatkowanych na pokrycie kosztow takiego remontu
ponad udziat Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w poniesionych naktadach
nastapi poprzez obciazenie hipoteka udzialu w nieruchomos$ci zobowiazanych
wspotwlascicieli.

W odniesieniu do budynkoéw, o ktorych mowa w rozdziale 11, § 2 niniejszego zalacznika,
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, w stosunku, do ktorych nie
dokonano zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 3, zobowiazuje si¢ Zarzad Budynkow
Komunalnych do ztozenia we wilasciwym sadzie, wnioskow o udzielenie takiego
zabezpieczenia rownoczesnie z wniesieniem powodztwa o zwrot wydatkow i nakladow na
pokrycie kosztow remontu, o ktorym mowa w ust. 3 ponad udziat Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa w poniesionych naktadach.



