ZARZ ADZENIE NR 1601/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2012-06-12

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscoweg planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zabiniec - Potudnie”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8rcan 1990 r. 0 samauzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzp6zm.), w zwjzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAr 80 poz.717, z pd. zm.) zarzdza s¢, CO nasfpuje:

§1
Przyjmuje st i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwRady Miasta Krakowa w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodariewarestrzennego obszarkiapiniec
- Potudnie”.

§2
Wykonanie Zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta.

§3
Zarzagdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



druk nr Projekt Preegith Miasta Krakowa

Uchwata Nr ...............

Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obszaru ,Zabiniec - Potudnie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2a0€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp&jszymi zmianami), w zweku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.0 zmianie ustawylangwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o i&wowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochraabytkdw

I opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)d&kaMiasta Krakowa uchwala,
CO nastpuje:

§1

1. Uchwala s§ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobs,Zabiniec-
Potudnie”, o powierzchni 32,26 ha zwany dalej ,@ari, stwierdzajc, ze jest on zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkoiwa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice dknge zostaty w zakzniku graficznym do
uchwaty Nr XLVII/578/08 Rady Miasta Krakowa z dn¥ czerwca 2008r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
obszaru Zabiniec-Potudnie”.

Plan obejmuje tereny wyznaczone granicami:

- od zachodu — ulicPradnicka,

- od potnocy — ulig Zabiniec,

- od poétnocnego wschodu — uyiRogatka,

- od wschodu — al. 29 Listopada,

- od potudniowego zachodu — terenami kolejowymi.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte cirachwaty oraz ogci graficznej planu.
2. Integralnymi czsciami uchwaly s:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmaga:

a) rysunek planu w skali 1:1000 , Przeznaczenie i wkruzagospodarowania
terendéw”, stanowicy zahcznik nr1 do uchwaly, ustalgly przeznaczenie i
warunki zagospodarowania terendw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:100Rasady uzbrojenia terenu”,
stanowjcy zahcznik nr 2 do uchwaly, okétajacy zasady uzbrojenia terenu, w
tym przebiegi tras sieci infrastruktury techniczioepz lokalizacji zwgzanych z
nimi urzgdzen technicznych, ktore natg traktowa jako orientacyjne - do



szczegOlowego ustalenia na etapie przygotowaniaestyeji do realizacji i
wydawania decyzji administracyjnych;
2) rozstrzygngcia, nie lgdace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowdgnu zagospodarowania
przestrzennego, stana@e zagcznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalg do zada whlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipzych, stanowice zafcznik
nr 4.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§3
Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnychumk@w dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgoftioz wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
i wymogami zrownowzonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Stodiu
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Midsaiowa, zwanym dalej
»Studium”. Plan stanowi bedzie podstaw realizacji programow inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobéw kultych obszaru, rozwoju funkcji
ustugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwdgieniu celéw jego spogdzenia, a
mianowicie:

1) ustalenia jako wiogtych funkcji: ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej;

2) ochrony obiektow zabytkowych przy realizacji noweggospodarowania i zabudowy
terendw;

3) ochrony fortu ,Luneta Warszawska” i jego otoczenwaz innych walorow
zabytkowych i kulturowych;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw ukitadu koikacyjnego o znaczeniu
ogolnomiejskim oraz uzupetniggego, niezbdnego dla zapewnienia deghaici
obszaru jak i wikciwego skomunikowania terenéw o olltnym przeznaczeniu a
takze budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i adzen infrastruktury technicznej,
niezkednych dla obstugi obszaru gbggo planem.

§4
1. Ustalenia planu stanoyde tré¢ uchwaty, odnosg sig odpowiednio do ustabe
wyrazonych w czsci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmu;j
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I,
2) ustalenia obowzujace na catym obszarze planu - zawarte w Rozdziale Il
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowarséatenia szczegotowe - zawarte
w Rozdziale lII;
4) przepisy kacowe - zawarte w Rozdziale V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w&z graficznej obowgzuja tacznie.
4. Ustalenia planu naky rozpatrywa i stosowa z uwzgbtdnieniem przepiséw oglonych.

§5
1. Obowigzujgcymi elementami ustateplanu, wyznaczonymi na rysunku plamu s
1) granica obszaru obgtego planem
2) linie rozgraniczajace — wyznaczajce tereny 0 rinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) tereny o rdinym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowanja oznaczone
nastpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1UM — 8UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

b) 1U -6U -teren zabudowy ustugowej,

c) ZF - teren zieleni forteczngj

d) 1ZI - 3ZI - tereny zieleni izolacyjngj

e) 1TZ - 14TZ -tereny zamknite,

f) KDGP, 1KDZ -2KDZ, KDZ+T, 1KDL - 3KDL, 1KDD — 6KDD- tereny tras
komunikacyjnych,

g) 1KS — 3KS-tereny obstugi komunikacyjnej,

4) obowigzujace linie zabudowy— o ktorych mowa w & pkt 5;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy- o ktérych mowa w & pkt 6.

. Elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyznagaonplanem g maksymalne

rzedne wysokdciowe (bezwzgidne) zabudowy— o ktérych mowa w § 24.

. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyni&ani z wymogow przepisow

odrebnych q:

1) zaskg pasa izolupcego wokot cmentarza o ktorym mowa w 8.0;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkOw, granica histoycznego ukfadu
urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zalbtkdw, obiekty wpisane do
ewidencji zabytkéw, pomnik pamkci oraz strefa nadzoru archeologicznegadla
ktérych ustala si dziatania w celu ochrony wa#a zabytkowych i kulturowych,
zgodnie 811.

. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunkanpi, nie bdacymi ustaleniami

planu, g:

1) linia szybkiego tramwaju;

2) trasy rowerowe, o ktérych mowa w 815 ;

3) cenna przyrodniczo zielé wysoka;

4) punkty widokowe — kierunki wgladow- miejsca charakteryzage s¢ mazliwoscia
niezakioconego dalekiego widoku, w kierunku wsectowych elementéw
kulturowych i krajobrazowych;

5) orientacyjny zaskg gtdbwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP 450) ebszar
objety planem poteony jest w zasgu gtdbwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP
450, okrélonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego onkhruwzgkdnia se¢
poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniaendte i w rozwizaniach z
zakresu infrastruktury technicznej;

6) strefa ponadnormatywnego oddziatywania akustycznegalei 29 Listopada i linii
kolejowej.

86

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odgbnych - nalery przez to rozumieobowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

2) ustawie — naley przez to rozumie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.NU.80, poz. 717 z p.
zmianami/;

3) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako domaeupa terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi i okreslone w Rozdziale Il uchwaty;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu inny ni podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaanotgyenie jako



uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na wacun&krglonych w Rozdziale
[l uchwaty;

5) obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ zabudowy pierzei
ulicy, w ktorej to linii naley sytuowa& wszystkie budynki elewagjfrontowg wraz z
ich czsciami podziemnymi (np. gaty dopuszcza si wykusze, nadwieszenia,
balkony i tarasy powiej drugiej kondygnacji nadziemnej do 1m wygi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielinig¢, poza ktég nie
mozna sytuowda nowych budynkow i rozbudowywabudynkow istnigjcych, t;.
budynki mog by¢ sytuowane w tej linii lub w gb terenu; linia ta dotyczy rownie
nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz, kjatagas, stupy) i podziemnych
(np. gara) czesci budynkéw oraz podziemnych budowli kubaturowych;

7) dojazdach niewydzielonych— naley przez to rozumie nie wydzielone liniami
rozgraniczaggcymi na rysunku planu istngge i projektowane drogi, drogi
wewretrzne, dojazdy i ddépia oraz staebnaci niezlzdne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznacaenpodstawowego i
dopuszczalnego, ktorych przebieg ngleokresli¢c na etapie spogezania projektu
zagospodarowania terenu lub podziatu nieruch@mav rozumieniu przepiséw
odrebnych;

8) terenie inwestycji — naley przez to rozumie teren objty granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisowbogich;

9) wskazniku terenu biologicznie czynnego —nalezy przez to rozumi€ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat terenu biologicznie azggo (w rozumieniu
przepiséw odgbnych) w powierzchni terenu inwestycji;

10)wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania naley przez to rozumie
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzcterenu inwestycji,
wyrazony jako suma procentowego udziatu: powierzchnudalwy, liczonej wedtug
normy PN-ISO 9836:1997, powierzchni dojazdow, séojparkingéw, naziemnych
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i innych glentow zagospodarowania
nie kxdacych terenem biologicznie czynnym;

11)terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowyz liczly
porzadkows odpowiednio do polenia w obszarze, dla ktérego plan dlae
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

12)trasach rowerowych— naley przez to rozumigtrasy wyznaczone na rysunku planu
jako element informacyjny oraz trasy wzdlciaggoéw projektowanych i istniggych
dr6ég, w ramach linii rozgraniczgjych terenow komunikacji i terenéw zieleni, dla
ktorych obowizuja wymagania okrdone w 815;

13)przestrzeni publicznej— nalery przez to rozumie ulice, drogi, cigi piesze sciezki
rowerowe, skwery, place w agsiedztwie zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej oraz tereny zygane z rekreagji wypoczynkiem w terenach zieleni
urzadzonej;

14)zieleni urzadzonej —nalezy przez to rozumigurzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewOw oraz zieleni niskiej, skomponowane w spdsiipleksowy;

15)wysokdsci budynku — naley przez to rozumie wysoka&¢ mierzory zgodnie z
przepisami odtonymi;

16)tradytorze - naley przez to rozumie staly elemenftortyfikacji przeznaczony do
prowadzenia ognia bocznego.

8§87
Okredlenia inne ni uzyte w 86 uchwahnalezy rozumie zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach og@bnych.



ROZDZIAL I
Ustalenia dotyczce catego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie Bdz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa isyoigj oraz realizacja nowe;j
zabudowy i zainwestowania, a @kzmiany zagospodarowania oragtkowania terenow

i obiektéw — nie mognarusz&:

1) przepiséw odsbnych;

2) praw wiacicieli i uzytkownikow terenow gsiadupcych;

3) warunkow technicznych, jakim powinny odpowiddbudynki i ich usytuowanie,
przepisOw sanitarnych i przeciwgarowych;

4) wymaga dotycacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegohrany
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oatyodziedzictwa kulturowego i
zabytkébw oraz dobr kultury wspoiczesnej, sposobgogpodarowania obszaru —
okreslonych w niniejszym rozdziale i w rozdziale IlI.

2. lIstniegce obiekty budowlane i tereny zuzainwestowane mag by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowamautegodnie z planem, o ile

przepisy uchwaty nie stanogvinaczej.

§9
Ustala sk zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegooprzez:

1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedtug ostath w planie wskanikdw
i parametrow,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi wnpmaobowgzujgcymi
I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicabblzaru planu w oparciu
0 kompleksowe rozwrania obejmujce kompozygj funkcjonalno-przestrzeian
uwzgkdniajca: uporzdkowanie istnigjcej zabudowy, relacje z terenami
otaczagcymi, prawidtowg obstug komunikacyja oraz rozwizania w zakresie
infrastruktury technicznej, z uwzginieniem ustale zawartych w Rozdziale I,

d) ksztaltowania, w terenach przeznaczonych pod zabpdstugows i ustugowo -
mieszkaniowa, przestrzeni publicznych w pggainiu z ogdlnodogpng zieleng
urzadzorg;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,

b) lokalizacji obiektow i urgdzex tymczasowych,

c) lokalizacji wolnostagcych uradzen reklamowych oraz tablic informacyjnych,

d) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymio dzabudowy
I zainwestowania,

e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchprzeday powyzej 2000mz2.

§10
1. Ustala sk zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw oabnych, poprzez :



1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonychailmwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskkami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania,

b) maksymalnej ochrony drzewostanu staryoego zielé forteczry towarzysaca
Fortowi ,Luneta Warszawska”, w zakresie nie kolighym z ustaleniami w
Rozdziale lll,

c) maksymalnej ochrony, utrzymania i uzupetniania iggeych drzew przy
podejmowaniu dziata inwestycyjnych; w przypadku braku mlovosci
utrzymania drzew obowzuje posgpowanie wedtug przepisow agdmych,

d) nalery podejmowa dziatania minimalizuyjce oddziatywanie akustyczne od drog i
kolei,

e) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ofyEcymi  przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowzujgcymi w Gminie Krakow, z
uwzgkdnieniem segregacji odpadow anédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych,

f) budowy i lokalizacji urzdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami oklenymi w przepisach oebnych,

z uwzgkdnieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi

g) zachowania zasady, aby sadiwos¢ wynikajgca z dziatalnéci obiektéw
ustugowych, istnigjicych obiektow produkcyjnych oraz innych dopuszczbny
planem (np. stacji paliw) nie wykraczata poza graniterenu, do ktérego
prowadzcy dziatalnd¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekeysa
obowigzujacych standardow jakoi srodowiska,

h) w celu zapewnienia ochrony powietrza atmosferycangmpkrycie potrzeb
cieplnych obiektow naley zapewnt w oparciu o miejsk sie¢ cieptownicz,
zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnyobdet na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnyéhodet energii (energia stoneczna,
geotermalna); wyklucza ¢iw nowych obiektach stosowanie paliw statych, jako
podstawowegarodta ciepta,

i) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu awdpdzania sciekow
sanitarnych oraz opadowych,

j) realizacji dla utwardzonych parkingbw o pow. paejy 0,1ha kanalizaciji
opadowej wyposane] w osadniki zanieczyszdzei separatory substancji
ropopochodnych,

k) zachowania odlegkni 50m od granic cmentarza dla budynkow mieszkdinyc
zaktadow produkuagcych artykutyzywnaosci, zakladowzywienia zbiorowego ddz
zakladéw przechowagych artykuty zywnosci oraz studni,zrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospadei;

[) nowoprojektowane budynki mieszkalne lub zxéne ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzig/, zlokalizowane wzdi projektowanej drogi KDGP
oraz istniejcej linii kolejowej zlokalizowanej poza gragicobszaru planu po
stronie poétnocnej, naly wyposay¢ w skuteczne zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z obowizujagcymi przepisami Prawa budowlanego,

m) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowieniakbiv budowlanych na
terenach przeznaczonych pod realizagyvestycji budowlanych w sposob zgodny
Z przepisami ogbnymi,

n) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszizegleby powstatych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalaow terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1U i 2UM (w potudniowe] gzi terenu) - przed rozpoeziem
dziataa inwestycyjnych na tym terenie;



2) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji - przedswzig¢, mogicych w rozumieniu przepiséw
odrebnych zawsze znagzo oddziatywd na srodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

b) lokalizacji inwestycji - przedswzig¢, mogicych w rozumieniu przepisow
odrebnych potencjalnie znagzo oddziatywé nasrodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu

publicznego, stacji paliw w terenie 2KS, zabudowyesmkaniowej wraz z

towarzyszca jej infrastruktug, a take nasgpujacych inwestycji — przedsivzi¢é

ktore ze wzgjdu na wyznaczanw przepisach ogbnych wielkgci powierzchni

zabudowy lub powierzchnizytkowej zaliczone $ do przedsiwzig¢ mogicych

potencjalnie znaegzro oddziatywa nasrodowisko:

- zabudowy magazynowej w terenie 1U, wraz z towargysej infrastruktus,

- centrow handlowych w terenach 5UM, 6U, wraz z taysmca im
infrastruktus,

- zabudowy ustugowej w terenach 5UM, 6U, wraz z tawszca jej
infrastruktus,

- parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw reniach 1U, 4U, 5U,
6U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM wraz z towarzysea im infrastruktug.

2. Na podstawie przepisow agimych z zakresu ochrorsrodowiska wskazuje sitereny
wyznaczone niniejszym planem jako male do poszczegoélnych rodzajéw
przeznaczenia, dla ktorych zostaly ckoee dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych
terendw nalgy przyjmowa poziom hatasu ustalony dla przesa@cej funkcii:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest udaedva ustugowo-
mieszkaniowa (1UM-8UM), ziefe forteczna (ZF) - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugoweyj;

2) dla pojedynczych budynkdéw ustug w ramach terenotugugwigzanych ze statym
albo czasowym pobytem dzieci i mtodaye- jak dla terendw przeznaczonych na staty
lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodzig;

3) dla pozostatych terendéw nie ustala slopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie obgtym planem wyskpuja nastpujace obiekty, tereny i obszary oljte
ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw orazdobr kultury
wspotczesney:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - Fort nr 12igleta Warszawska” (A-96/M — na
rysunku planu);
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (lidacja okrélona nazwg ulic,
rodzajem obiektu, oznaczeniem na rysunku planu):
- ul. Pidnicka 27 — dom, okres gdzywojenny XX w., na rysunku planu oznaczony
jako ,ez_01",
- ul. Prdnicka 29 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysupkanu oznaczony jako
.ez_02",
- ul. Prdnicka 31 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysupkanu oznaczony jako
,ez_03",



- al. 29 Listopada 30, dom dla maszynistow obshmygh stagi przepompowni dla
miejskiego rurogigu wzniesiony przez Zagd Wodocagow Miejskich w 1928 —
1929, na rysunku planu oznaczony jako ,ez_04",

- fragment Zespotu Dworca Towarowego przy ul. Kamegréi12, na rysunku planu
oznaczony jako ,ez_05”,

- ul. Towarowa 4, dom po 1890r., na rysunku planuaczony jako ,ez_06",

- ul. Towarowa 5, dom po 1890r., na rysunku planuaozony jako ,ez_07”,

- ul. Towarowa 6, dom pocz. XX w., ha rysunku plazuaaczony jako ,ez_08”,

- ul. Towarowa 8, kamienica po 1890r., na rysunkuyplaznaczony jako ,ez_09”,

- ul. Towarowa 9, kamienica po 1890r., na rysunkuplaznaczony jako ,ez_10",

- ul. Towarowa 10 / Murowana 10, kamienica, po 189®a rysunku planu
oznaczony jako ,ez_11",

- ul. Towarowa 11, kamienica, po 1890r., na rysunlamyp oznaczony jako ,ez_ 12",

- ul. Towarowa 13/ Murowana 8, dom po 1890r., na mksuplanu oznaczony jako
.ez_13",

- ul. Murowana 2, dom po 1890r., na rysunku plamagzony jako ,ez_14",

- ul. Murowana 4, dom po 1890r., na rysunku planwaczony jako ,ez 15",

- ul. Murowana 12, dom po 1890r., na rysunku plamaczony jako ,ez_16",

- ul. Bedzinska 1/ ul. Murowana 6, dom po 1890r., na rysunkunploznaczony jako
.z_17",

- ul. Bedzinska 7, kamienica po 1890, na rysunku planu oznacako ,ez_ 18",

- ul. Prdnicka, pomnik martyrologii, na rysunku planu ozz@uy jako ,ez_19”,

- ul. Kamienna, mur oporowy z kamiepmblicowky i metalowymi balustradami
ciggnacy sk wzdtuz ulicy, po obu jej stronach, na rysunku planu ozoay jako
.z_20",

- zespot budynkow przy ul. Kamiennej 43 i 45, na njau planu oznaczony jako
.ez_21".

2. Dla obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust.l usta si zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesneyj:

1) w zakresie ochrony obiektu wpisanegordgestru zabytkow tj. Fortu nr 12 ,Luneta
Warszawska”, obowkuja przepisy odtbne, odnosgce sé do ochrony zabytkdw oraz
nastpujace ustalenia:

a) dopuszcza 8i przeksztalcenie umocrie ziemnych z zachowaniem lub
przywroceniem ich historycznych profili,

b) utrzymania walorow przestrzennych i estetycznydhzemia Fortu, na warunkach
okreslonych w 8§30,

c) uporzdkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zigleraz odtwarzania
zatlazen kompozycyjnych z elementami fortyfikacji ziemnych,

d) utrzymania istnigjcego oraz przywrdcenia w maksymalnie Atveym stopniu
pierwotnego detalu architektonicznego i elementdypasaenia, swiadczcego
0 autentyzmie Fortu,

e) warunkiem adaptacji jesiciste podporzdkowanie przyszitej funkcji i zakresu
dziatar adaptacyjno-rewaloryzacyjnych wastecom kulturowym i krajobrazowym
obiektow; dziatania adaptacyjne nie mogacierg pierwotnego wygldu i
charakteru obiektow —nibwosé¢ i kierunek adaptacji zespotu budynku Fortu
zostata okrélona zgodnie z przeznaczeniem terenu, o ktorym mag80,

f) nalery chront i konserwowad napisy i rysunki nacianach celi w tradytorze.

2) w zakresie ochrony obiektow wpisanych éwidencji zabytkow (ust. 1 pkt 2)
obowigzuja nastpujace ustalenia:

a) nakaz zachowania budynkow zabytkowych i ich ochyenyerenach 1UM, 6UM,
7UM, 8UM, 3U, ZF polegagcej na utrzymaniu charakteru budynku zabytkowego,



z maldiwoscig jego przebudowy w sposob pozwataj na zachowanie stylu,
proporcji i podziatdw na elewacji budynkéw oraz gestrii dachu, z madiwoscia
zachowania jego autentycznych fragmentow,

b) dopuszcza siadaptacje budynkow zabytkowych na inne cetedatychczasowe,
w sposob nienaruszajy elementdw historycznych, o ktérych mowa w pkit.2,

c) znajdupcy sk w liniach rozgraniczagpych projektowanej drogi KDGP fragment
Zespotu Dworca Towarowego, oznaczony na rysunkawpljako ez_05, naky
utrzyma; estakad, w tym jej podpory, naley usytuow@ w taki sposéb, aby nie
ingerowata w kubatgrtych budynkow;

3) w obrbie strefy nadzoru archeologicznegpktorej zasig zostat ustalony na rysunku

planu, wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagaj prowadzenia rob6t ziemnych w
zasegu strefy nadzoru archeologicznego niuisyt zgodne z przepisami admymi.

3. Czs¢ obszaru oltego sporgdzanym planem, wskazana na rysunku planu, znagkije

w

granicy historycznego ukfadu urbanistycznego HKfep, wpisanego do rejestru

zabytkbw pod nr A-648, decwyzjz dnia 25.01.1984r. i podlega prawnej ochronie
konserwatorskiej.

§12

Ustala sk zasady wynikapce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

podstawowe elementy przestrzeni publiczne] stagiowlice, drogi, cgi piesze,

sciezki rowerowe, skwery, place w otoczeniu zabudowygstvej i mieszkaniowo-

ustugowej;

jako przestrze publiczry, okresla sk takze teren zieleni fortecznefF),

nakazy:

a) wyposaenia przestrzeni publicznych w elementy matej aefury,

b) polaczenia terendéw zabudowy ustugowo - mieszkaniow&grenami zabudowy
ustugowej oraz obszarow przestrzeni publicznggaini pieszymi i rowerowymi,
z uwzgkdnieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodniprzepisami
odrebnymi,

C) urzadzania trwatych a@igéw spacerowych wyposanych w dwietlenie, tawki i
inne obiekty matej architektury;

zakaz realizacji elementéw unieptioviajgcych dosgpnas¢ przestrzeni publicznych,

np. ogrodza.

§13

Ustala sk zasady i og6lne warunki scalania i podziatu nierdzsomaosci:

1)

2)

3)

nie wyznacza giterendw, ktdrych zabudowa i zainwestowanie jesaruwkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchano

w przypadku podziatlu geodezyjnego — w celu ustalemnego ni istniegcy uktad
dziatek — podziat ten musi zapewfidostp do drogi publicznej; dogb ten mae by
realizowany za pomacuktadu wydzielonych na rysunku planu drég orazgdré
dojazdowych i wewetrznych nie wydzielonych na rysunku planu lubzslbndgci
zgodnie z przepisami oghnymi;

nie ustala s wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej
ustugowo — mieszkaniowej; wielka te powinny by dostosowane do rodzaju
inwestycji i maliwosci obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktuiyv tym
minimalnego wskanika miejsc postojowych) z zachowaniem przepisévawRr
budowlanego i wymogéw okilnych w planie, w szczegollea zachowania
wyznaczonych wskaikédw terenu biologicznie czynnego i dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania;



4) nie ustala s wielkosci dziatek wydzielanych pod wdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury; wieféonowo wydzielanych dziatek na te
cele naley dostosowa do potrzeb i funkcji takich obiektéw i wdzen.

8§14

. Na obszarze obiym planem nie wyspuja obszary bezpwedniego oraz potencjalnego

zagraenia powodzj ze strony rzeki Wisty lub innych rzek;

. Obszar ohjty planem, potéony jest w rejonie, w ktérym nie wygiuja zagraenia

zwigzane z:

1) osuwaniem si mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizaoyestycji
obowigzuja przepisy odgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych obiektow;

2) wystepowaniem terendéw gorniczych.

§15

. Ustala sg zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw irdstruktury

komunikacyjney:

1) ukfad podstawowy stanowvdrogi:

a) droga gtowna ruchu przyspieszond{oGP:

- na kierunku péinoc - potudnie — projektowana Traszalicyjska
(ul. 6 Sierpnia) na odcinku od poétnocnej granicyaml do wzia
z projektowan ul. Mitosza,

- kierunku potnoc - potudnie — projektowana ul. Midgasna odcinku od gzta
z projektowan Trag Galicyjsky do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorczKDZ na kierunku wschdd - zachdd — projektowana ulobtib na
odcinku od wzta z projektowas Tras Galicyjsky do granicy planu w kierunku
ul. Doktora Twardego,

c) droga zbiorczd KDZ na kierunku po6tnoc - potudnie — istrjeg al. 29 Listopada
wzdtuz wschodniej granicy obszaru planugg@dowo poza granicplanu;

2) ukiad uzupeniajcy stanowi drogi lokalne i dojazdowe przy zachowaniu istqegrh
przebiegébw lub uzupetnionych nowymi odcinkami; droge powinny mi€
zapewnione parametry wedtug przepisowebdsch;

3) elementy pajczen w ramach podstawowego i uzupetp@ggo wewntrznego uktadu
drogowego:

a) projektowana droga gtdbwna ruchu przyspieszorpGP:

- na kierunku potnoc - potudnie — projektowana Tr@sdicyjska (ul. 6 Sierpnia)
na odcinku od potnocnej granicy planu dez¥a z projektowas ul. Mitosza,

- nakierunku potnoc - potudnie — projektowana ultddia na odcinku od ¢zta
z projektowan Tras Galicyjsky do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcz2KDZ na kierunku wschéd - zachod — projektowana ulobtia na
odcinku od wzta z projektowasn Trag Galicyjsky do granicy planu w kierunku
ul. Doktora Twardego,

c) droga zbiorcz&kKDZ + T na kierunku wschod - zachdd — istpeg ul. Pgdnicka
na odcinku od patzenia z ul. Mitosza wzdiu zachodniej granicy planu w
kierunku ul. Doktora Twardego wraz z istaigj linig tramwajovg w kierunku os.
Krowodrza Gorka,

d) droga zbiorczdaKDZ na kierunku potnoc potudnie — istnjeg al. 29 Listopada,

e) projektowana droga lokalndKDL - projektowana ulica na kierunku pétnoc
potudnie od skrzyowania z projektowan ul. Mitosza w kierunku potnocnej
granicy planu w kierunku ogabiniec,



f) istniegca droga lokaln@KDL — ul. Kamienna na kierunku wschod — zachéd od
zachodniej granicy planu do projektowanej ul. M#asbez pajczenia z ny,

g) istniegca droga lokalna3KDL — ul. Kamienna pomdzy istniegca al. 29
Listopada a projektowarul. Mitosza z jednokierunkowym odcinkiem na kiekun
potnoc — potudnie prowadzonym réwnolegle do ul.ddia;

4) miejsca przydczen uktadu wewmtrznego do podstawowego zestmiznego ukiadu
drogowego:

a) w kierunku wschodnim - istnigga droga zbiorczadlKDZ al. 29 Listopada,
istniegca droga lokaln@KDL ul. Kamienna,

b) w kierunku zachodnim — projektowana droga zbior@&€DZ ul. Mitosza,
istniegca ulica2KDL ul. Kamienna,

c) w kierunku potnocnym — projektowana drogdDGP Trasa Galicyjska,
projektowana ulicd KDL w kierunku osZabiniec,

d) w kierunku potudniowym — projektowana drogBGP ul. Mitosza,;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej: obszbjety planem obstugiwany
bedzie (jak obecnie) komunikagcjtramwajowg i autobusow oraz kolejovy; linia
tramwajowa przebiega istniep ul. Doktora Twardego a ngghie ponad kolejowym
uktadem torowym po potudniowej stronie obszaru pjarlinie autobusowe
prowadzone {¢da istniegcymi ulicami Padnicka, Doktora Twardego i al. 29
Listopada usytuowanymi egiowo poza granig planu oraz projektowanymi ulicami
Mitosza i Trag Galicyjskg; linie kolejowe prowadzonecha po stronie potudniowo —
zachodniej istniegcym uktadem torowym po wybudowaniu przystanku koleggo w
okolicach wiaduktu tramwajowegogziowo poza granicami planu;

6) dla obszaru objego planem ustalagsminimalne wskaniki parkingowe:

a) 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej,

b) 25 miejsc postojowych / 1000 “npowierzchni uytkowej ustug lub max. 20
stanowisk na 100 zatrudnionych;

7) w obszarze obfym planem wskazano przebieg czterech tras rowerbwwyoparciu o
planowany system ggow ogoélnomiejskich, oznaczonych na rysunku plaako |
element informacyjny:

a) trasa rowerowa jako g gtowny wzdti istniepcej ul. Padnickiej czsciowo
poza zakresem planu, z rozgaéniem w kierunku zachodnim wzdtul. Doktora
Twardego i w kierunku pétnocnym wzdtul. Pidnickiej,

b) trasa rowerowa jako g zbiorczy wzdta projektowanej ul. Mitosza,

c) trasa rowerowa jako g zbiorczy wzdta projektowanej Trasy Galicyjskiej;

8) trasy rowerowe naiy prowadzé jako wyodebnionesciezki rowerowe wg przepisow
odrebnych; dopuszcza ¢iprowadzenie ggow rowerowych bez wprowadzenia
segregacji gytkownikdéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odnégsu do ulic
dojazdowych KDD i lokalnych KDL;

9) w pasach drogowych istniglych i projektowanych drog nafe uzupetnig i
lokalizowa zieler urzadzory zmniejszajca wptyw zanieczyszczekomunikacyjnych
na tereny ssiednie;

10)przy realizacji drogi KDGP naly uwzgkdni¢ postanowienie § 11 ust. 2 pkt.2 lit. c.

. Realizacja ustafeplanu w zakresie zagospodarowanigjtkowania i utrzymania terenéw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, padomw i komunikacji pieszej wymaga

uwzgkdnienia potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnpezepisami odbnymi. W

ramach projektéw realizacyjnych (a takw p&niejszej eksploatacji) natg przewidzi€

wyposaenie w uradzenia zapewniage wymagane warunki dla poruszania eséb
niepetnosprawnych -w wydzielonych terenach komujikeotowej, pieszej i rowerowej,

w terenach umdzen komunikacyjnych, ogdélnodaginych parkingach, przystankach



zbiorowego transportu publicznego oraz w innyclentach stanowcych przestrzenie
publiczne, a take na niewydzielonych w planie dojazdachygeich pieszych i trasach
rowerowych. Uradzenia, o ktérych mowa powinny uwzdhiac wszelkie dysfunkcje
0s6b niepetnosprawnych i wykorzystyéwaajnowoczeniejsze rozwgzania.

§16

1. Ustala se zasady obstugi obszaru oljego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegdélnych systeméw infrasiktury technicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegoélnych rodzajow p@znaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow

2. Jako generalne zasady obegmijace w catym obszarze opracowania ustaja si
1) utrzymanie istnigjcych sieci, urzdzen i obiektow uzbrojenia, z mtiwoscig ich

rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub Ibkacji;

2) dopuszcza g na zasadach oldlenych w przepisach o¢lonych, prowadzenie
nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektdwirzadzer w obrbie linii
rozgraniczajcych istniegcych i projektowanych drég, ulic, agéw pieszych i drog
dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszczg sbwniez inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naarsa przepiséw odbnych oraz
pozostatych ustateplanu;

3) uscislenie lokalizacji uradze i sieci infrastruktury technicznej ngpbwa bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla pasgolnych inwestyciji;

4) dopuszcza si lokalizowanie i przebudogv nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urgmzei i sieci infrastruktury technicznej, nieginych dla realizaciji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegkei hydrantow zewetrznych przeciwpgarowych od budynkow
obowigzuja przepisy odgbne w sprawie przeciwpgarowego zaopatrzenia w wed
oraz drog przeciwp@rowych.

3. Szczego6towe rozwrania w zakresie lokalizacji wdzen i obiektdw oraz przebiegow
sieci poszczegolnych elementow infrastruktury técimej, o ktorych mowa w 817- 8§22
beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wyk@nych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunkchigiczne okrdone zgodnie z
przepisami odtonymi.

§17
1. Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w woe:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzeniady w oparciu o istniejca na
tym terenie si@ wodochgows, ktorej elementy stanowi
a) magistrala @ 400 mm w ul. Dr. Twardego,
b) sie¢ wodocggowa @ 200 mm w ul. dr . Twardego,
c) sie¢ wodocggowa @ 200 mm w ul. dr. Twardego — ulaéhmickiej,
d) sie¢ wodochagowa @ 225 mm w ul. Kamiennej,
e) sie¢ wodociagowa @ 100 mm w ul. Towarowej, ulgB8zinskiej, ul. Murowanej,
f) sie¢t wodochggowa @ 200 mm /160mm w al. 29 Listopada,
g) sie¢ wodocggowa @ 110 mm po zachodniej stronie al. 29 Listapaod ul.
Kamiennej w kierunku potudniowym;
oraz magistrala @ 400 mm w ul. dr Twardego zlokalizna poza obszarem planu.
2) rozbudow sieci wodocigowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych
przeksztalcé, system ten powrany zostanie z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ¢jgu ktérego przewiduje siokalizacg sieci wodocigowej.
2. Wzdhuz istniegcych oraz dla projektowanych sieci wodgmwych naley zachowa
strefy ochronne wykczone z zabudowy, ktore winny wynéslla sieci wodogigowej do



@ 400mm — pas terenu o szerédgpo 3m od sieci wolny od zabudowy oraz szekoko
1m wolny od zadrzewie

§18
. Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzeniasciekow sanitarnych i wod opadowych:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadZergkoéw w systemie kanalizaciji
ogolnosptawnej z odprowadzeniem do centralnegodukkanalizacji miasta Krakowa
i centralnej oczyszczaliéciekow w Plaszowie poprzez:
a) ul. dr Twardego - kanat o przekroju 600/900 mm,
b) ul. Rogatka - kanat o przekroju 300-400 mm
¢) ul. Murowana - kanat o przekroju 300 mm,
d) ul. Bedzinska - kanat o przekroju 300 mm,
e) ul. Towarowa - kanat o przekroju 600/900 mm,
f) kanat ogodlnosptawny o przekroju 600/900 mm biggnw kierunku zachodnim
w ul. Kamiennej,
g) ponadtoscieki odprowadzanec¢hka poprzez zlokalizowane na tym terenie sieci
kanalizacyjne nie dglagce w eksploatacji MPWIK w Krakowie (PKP);
2) rozbudow sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanychzeksztatcé
w zagospodarowaniu terendw; system ten ppany zostanie z projektowanym
uktadem komunikacyjnym, w gju ktorego przewiduje siokalizacg tych sieci;
3) wzdtuz istniegcych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnyetery zachowa
strefy ochronne wykzone z zabudowy, ktére winny wynési
- 5m od zewaetrznej kravedzi kanatéw dla zabudowy,
- 1m od zewastrznej kravedzi kanatéw dla zadrzewie
4) w celu minimalizacji oljtosci sptywu wéd opadowych i roztopowych kierowanych
do kanalizacji oraz z uwagi na ulemie warstw wodorimych naley dazy¢ do
zmniejszenia powierzchni uszczelnianych na rzeesgrachni biologicznie czynnych
oraz do zagospodarowania i retencjonowania czystyétl opadowych na terenie
dziatki (w miejscu ich powstawania).

§19

. Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje s¢ istniepca sie¢ gazows na tym obszarze, doprowadza gaz do
poszczegolnych odbiorcow, przebiegaj w trasach istnigcego uktadu
komunikacyjnego;

2) zrodlem zaopatrzenia w gaz terenu ¢pbjo opracowaniem pozosiapgazocagi
niskiego isredniego dnienia, zlokalizowane w ulicach:

a) al. 29 Listopada - @ 200mm, @ 350 mm,

b) ul. Kamiennej - @ 150 mm, & 180 mm,

c) ul. Dr. Twardego - @ 400 mm,

d) ul. Pidnickiej - @ 100 mm;
oraz gazogag sredniego dnienia @ 250 mm, przebiegay po poinocnej stronie
obszaru okjtego planem;

3) uwzgkdnia s¢ rozbudow sieci gazowej oraz przebudewsieci istniejcej
(zwickszenie  przepustowoi gazocigéw istniegcych), dostosowanej do
projektowanego zagospodarowania terenu, praviej z projektowanym ukfadem



komunikacyjnym, w agu ktorego przewiduje i lokalizacg tych sieci, z
zachowaniem stref kontrolnych dla sieci gazowe),5m od gazoggu.

§ 20
Ustala sk nastpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu @aatrzenia
w energie elektryczna:

1) utrzymuje s¢ dotychczasowy sposdb zaopatrzenia w enesfgktryczma w oparciu
sie¢ elektroenergetycansredniego napgicia pracugca w powigzaniu ze Gtéwnymi
Punktami zasilania 110/SNz&cymi poza obszarem aibym planem (GPZ Bdnik i
GPZ Centrum);

2) utrzymuje st istniegce przebiegi linii energetycznyghedniego i niskiego naguia;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nmgldudowd w wykonaniu wgtrzowym
wolnostopcym o wystroju harmonizggym z otaczajca zabudow;

4) dopuszcza s8i mazliwos¢ przebudowy | rozbudowy istnggych  staci
transformatorowych  SN/nN w celu dostosowania do jgitowanego
zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem zmiarigkahzaciji;

5) projektowane zagospodarowanie terendw wymaga raxtpydsieci niskiego i
sredniego nagicia i budowy nowych stacji transformatorowych SN/mw\zaleznosci
od bilansu potrzeb na dostawnocy i energii elektrycznej dla projektowanych
obiektéw, szczegotowy przebieg linii nN edrzie przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapielimyania inwestycyjnego w
oparciu o warunki techniczne oklene zgodnie z przepisami @thnymi.

§21
Ustala sk nastpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu @aatrzenia
w ciepto:

1) utrzymuje s¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w ciepto w aparandywidualne
kottownie ogrzewane gazem ziemnym i innymi rodzajpatiwa,

2) dopuszcza si zastosowanie rozezan indywidualnych z zastosowaniem energii
elektrycznej lub lokalnychzrodet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opalowy) lub alternatywnycltrédet energii (energia stoneczna, geotermalna) jak
rowniez pokrycie potrzeb cieplnych z istrdegj w pobliu sieci cieplnej ( poza
obszarem planu); nalg w nowych obiektach wykluczystosowanie paliw statych,
jako podstawowegérodia ciepta.

§22
Ustala sk nastkpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) w granicach obszaru ajppgo planem dopuszczagsiokalizacg inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaici, zgodnie z przepisami aghmymi;

2) utrzymuje st istniepcy przebieg sieci i lokalizacji ugdzer telekomunikacyjnych na
terenach zurbanizowanych;

3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacjitepasvat bedzie w oparciu o
istniejgca i planowan infrastruktue telekomunikacyjn; podhczenie nowych
odbiorcow wymaga bedzie rozbudowy ummdzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej;



4) nowe sieci telekomunikacyjne najeprowadzé wytacznie jako podziemne i uktaéla
w obrbie pasa drogowego istrdeych i projektowanych drdg; z uzasadnionych
powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcgansie trasy linii;

5) w obrbie linii rozgraniczajcych istniejcych i projektowanych drog dopuszcza si
lokalizacg szaf rozdzielczych sieci przewodowej;

6) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej naleumieszczé jako wbudowane
w obiekty kubaturowe lub jako wolnosiop o zminimalizowanych gabarytach i
wystroju harmonizuyjcym z otaczajcs zabudow, lokalizowane stosownie do
warunkow wynikajcych z poszczegolnych rozygin technicznych nie kolidggych
z innymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow i warunki ich zagospodarowaai- ustalenia szczegotowe

§23

. Okreslone w Rozdziale 1l ustalenia dotyg® przeznaczenia terenow i zasad ich

zagospodarowania obejmuj

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu 8§ 6 pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 plkt wWyjatkiem terenéw 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, 6U dla ktorych nie okila sk przeznaczenia dopuszczalnego;

3) warunki lokalizacji obiektéw i urmlzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

. Tereny wydzielone liniami rozgranicagymi mazna przeznaczy wytacznie na cele

mieszcace Ss¢ W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowamarunkow

przewidzianych uchwati przy spetnieniu wymogow przepisow etbdnych - na cele

okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

. Tereny pomgdzy linig rozgraniczajca poszczegolne tereny, a inzabudowy powinny

zost& zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o dltarae izolugcym, z

dopuszczeniem wjazdow i déjna tereny nieruchondoi, ogrodzé, matej architektury,

smietnikdw, miejsc postojowych oraz sieci i gnzen infrastruktury technicznej.

. llekro¢ w uchwale zostajprzywotane nazwy ulic natg przez to rozumie nazwy ulic

w granicach obszaru planu lub w jego bexpdnim gsiedztwie, wedtug stanu na daie

uchwalenia planu.

§24
. Wyznacza & TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ (1UM,
2UM, 3UM, 4UM, 5UM).
. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami weluahymi;
4) zabudowa i zagospodarowanie towarzgszobiektom, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 3
i funkcjonalnie z nimi zwgzane, w tym:
a) zieleh urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdyjscla do budynkow,
C) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgozl8ik5 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urdzenia infrastruktury technicznej.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalansizliwos¢ lokalizacji terenowych uggzen
sportu i rekreacji, w tym place zabaw, mate bod&ajier (siatkbwka, badminton), itp.
. Zakazuje si lokalizacji wolnostajcych i wbudowanych ustug megych stwarza
ucigzliwosci dla mieszkacow, przy czym przez ustugi takie najerozumie€ rodzaj



dziatalngci ustugowej (inwestycji - przedsizie¢) mogicej w rozumieniu przepisow
odrebnych znacgco oddziatywa nasrodowisko, z zastrzeniem 8§ 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5. Ustala s nastpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si utrzymanie, przebudawy rozbudow Iub nadbudow istniepcej
zabudowy albo przeksztatcenie istpmggo zagospodarowania na cele gzane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zgiankcji, przebudow lub rozbudow,
nadbudow istniegcych budynkéw oraz realizachowych obiektéw ustugowych;
2) w sytuacji gczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynikacistugi naley
lokalizowa w parterach budynkow;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nieenmrzekrocz§ 50%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 50%;
5) w przypadku gdy wskanik, o ktérym mowa w pkt 3 jest przekroczony obgeuje
zakaz zwgkszania istniejcej powierzchni zainwestowania;
6) wysoka¢ zabudowy nie mie przekracza
a) w potudniowej cgsci terenu 1UM poza maksymalnrzedng wysokaciowy
(bezwzgtdng) zabudowy tj. 235,5 m n.p.m., wysakaie mae przekraczalém,

b) w poétnocnej cesci terenu 1UM maksymalna wysa¥o zabudowy nie mie
przekracza wysokaci bezwzgtdnej od 229 przez 230, 232,5 do 235,5, liczone w
m n.p.m. rosgco w kierunku potudniowym, zgodnie z wyznaczonymirgsunku
planu liniami maksymalnych ¢dnych wysokéciowych (bezwzgidnych)
zabudowy,

c) w terenie 2UM wysokgci 16m,

d) w terenie 3UM, 4UM, 5UM wysoli 25m;

7) w przypadku budynkéw istniggych, ktdrych wysok& przekracza ustalgnwv pkt 6,
ich rozbudowa nie me powodowa zwickszenia wysokeri ustalonej w pkt 6;

8) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] rglestosowa dachy ptaskie lub
dwuspadowe i wielospadowe;

9) zabudow nalezy realizowa& zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, olkdlenymi w § 9;

10)budynki wpisane do ewidencji zabytkow, podoe w terenie 1UM, podleggj
ochronie zgodnie z 811;

11)zachowanie proporcji, abgdzna powierzchnia terenow zganych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita ¢gej niz 20% wyznaczonego Wwskaika
zainwestowania;

12)w terenie 1UM - lokalizowania wzdtudrogi KDZ + T i linii kolejowej wyhcznie
zabudowy ustugowej, bez mawosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnycliopoaw hatasu;

13)w terenie 2UM i 4UM - lokalizowania wzdtudrogi KDGP i 2KDZ wyhcznie
zabudowy ustugowej, bez mowosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnychopoaw hatasu;

14)w terenie 3UM - lokalizowania wzdtu linii kolejowe] wylacznie zabudowy
ustugowej, bez mdiwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszé&ae,

w celu zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

15)w terenie 5UM - lokalizowania wzdtudrogi KDGP i linii kolejowe] wy4cznie
zabudowy ustugowej, bez mowosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnychopoaw hatasu.

§25
1. Wyznacza §i TERENY ZABUDOWY USEUGOWO - MIESZKANIOWEJ (6UM,
7UM, 8UM).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenést:



1.
2.

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami welaahymi;

3) zabudowa i zagospodarowanie towaragszobiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i 2
i funkcjonalnie z nimi zwgzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdysdiajdo budynkow,
C) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie5zu§l.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustglangzliwos¢ lokalizacji terenowych ugdzen

sportu i rekreacji, w tym place zabaw, mate bod&ajier (siatkbwka, badminton), itp.

Zakazuje si lokalizacji wolnostajcych i wbudowanych ustug mecgych stwarzé

ucigzliwosci dla mieszkacow, przy czym przez ustugi takie najerozumie€ rodzaj

dziatalngci ustugowej mogcej w rozumieniu przepisow oghnych znacgco
oddziatlywa nasrodowisko.

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si utrzymanie, przebudayy rozbudow Iub nadbudow istniepcej
zabudowy albo przeksztatcenie istpeggo zagospodarowania na cele gzane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zgiankcji, przebudow lub rozbudow,
nadbudow istniegcych budynkow oraz realizachowych obiektow ustugowych;

2) nowo realizowana zabudowa musi odznéaczaic wysokim standardem
architektonicznym, nawkujacym do charakteru historycznej zabudowsisdniej;

3) w sytuacji hczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkaastugi naley
lokalizowa: w parterach budynkéw;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nieenzekroczy 60%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 40%;

6) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mglestosowéa symetryczne dachy
dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci gt@hinyd 25° do 40° lub ptaskie z
dopuszczeniem tarasow nacé@ budynkdéw; z zastrzeniem stosowania jednolitej
geometrii dachow;

7) wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 13 m;

8) w przypadku budynkéw istniggych, ktorych wysok& przekracza ustalgn
w pkt 7, ich rozbudowa nie me powodowa zwickszenia wysokgi ustalonej w pkt
7

9) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, pmodoe w terenach 6UM, 7UM, 8UM
podlegag ochronie zgodnie z 811,

10)zachowanie proporcji, abydzna powierzchnia terendéw zanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita ¢gej niz 10% wyznaczonego Wwskaika
zainwestowania.

§ 26
Wyznacza s TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1U, 2U, 6U).
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa magazynowa w terenie 1U i 2U;
3) zabudowa i zagospodarowanie towaragszobiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt
2 i funkcjonalnie z nimi zwjizane, w tym:
a) zielen urzzdzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdysdiajdo budynkow,
C) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodniEszust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,



e) obiekty, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si lokalizacji wolnostggcych i wbudowanych ustug megych stwarza
ucigzliwosci dla mieszkacow, przy czym przez ustugi takie najerozumie€ rodzaj
dziatalngci ustugowej (inwestycji - przedsivzie¢) mogcej w rozumieniu przepisow
odrebnych znaczco oddziatywa nasrodowisko, z zastrzeniem 8 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.

4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si utrzymanie, przebudawlub rozbudow istniegcej zabudowy albo
przeksztalcenie istnigjego zagospodarowania na cele saane z przeznaczeniem
podstawowym, poprzez zmianfunkcji, przebudow lub rozbudow istniegcych
budynkow oraz realizaginowych obiektow ustugowych;

2) wskanik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania niezen@rzekrocz§ 50%
w terenie 1U i 2U a w terenie 6U - 70%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie seoby mniejszy nk 50% w terenie 1U
i 2U a w terenie 6U - 30%;

4) w przypadku gdy wskanik, o ktébrym mowa w pkt 2 jest przekroczony obgruije
zakaz zwgkszania istniejcej powierzchni zainwestowania;

5) wysoka¢ zabudowy w terenie 1U i 2U nie b przekraczalOm a w terenie 6U nie
przekracza 25m,;

6) w przypadku budynkéw istnigiych, ktorych wysok& przekracza ustalgn
w pkt 5, ich rozbudowa nie me powodowa zwickszenia wysokgi ustalonej w pkt
S5;

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej halestosowéa dachy
dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.

§ 27

Wyznacza s TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (3U).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzgsz obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwgzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdysdiajdo budynkoéw,
C) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodniEbzust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si lokalizacji wolnostggcych i wbudowanych ustug megoych stwarzé
ucigzliwosci, przy czym przez ustugi takie najerozumie rodzaj dziatalnéci ustugowe;j
(inwestycji - przedswzig¢) mogicej w rozumieniu przepiséw aghnych znacgco
oddziatywa nasrodowisko.

4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza giutrzymanie lub przebudawistniegcej zabudowy albo przeksztatcenie
istniejgcego zagospodarowania na cele ggzane z przeznaczeniem terenu, poprzez
zmiarg funkcji lub przebudow istniegcych budynkéw oraz realizacjnowych
obiektéw ustugowych, z zastrzniem pkt 3;

2) nakazuje s zachowanie jednolitego charakteru zabudowy jakarkatu o zabudowie
obrzeznej z dziedzicem pdrodku;

3) dopuszcza si uzupetnienie zespotu przez uzupetnienie pierzeidiwez ulicy
Kamiennej, przy zachowaniu zasady nie nadbudowyavistmiegcych obiektow;

4) wysokaci nowych obiektow nie ma@ przekroczy 12m;

5) wskanik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nieerarzekroczy 70%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby mniejszy nk 30% ;

=



=

1.
2.

7) w przypadku, gdy wskaik, o ktorym mowa w pkt 5 jest przekroczony obgxuije
zakaz zwgkszania istniejcej powierzchni zainwestowania;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej halestosowa dachy
dwuspadowe, wielospadowe;

9) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochronytakewania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9.

§28

Wyznacza st TEREN ZABUDOWY USELUGOWEJ (4U).

Podstawowym przeznaczeniem tergasi:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzgsz obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwgzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdysdiajdo budynkow,
C) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodniEszust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej.

Zakazuje si lokalizacji wolnostajcych i wbudowanych ustug mecgych stwarzé

ucigzliwosci, przy czym przez ustugi takie najerozumie rodzaj dziatalnéci ustugowe;j

(inwestycji - przedswzie¢) mogicej w rozumieniu przepiséw oghnych znacgco

oddziatywa nasrodowisko.

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si utrzymanie, przebudayy rozbudow Iub nadbudow istniepcej
zabudowy albo przeksztatcenie istpeggo zagospodarowania na cele gzane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zgiankcji, przebudow lub rozbudow,
nadbudow istniegcych budynkow oraz realizachowych obiektow ustugowych;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nigenmzekrocz§ 70%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie seoby¢ mniejszy nk 30%;

4) w przypadku gdy wskanik, o ktébrym mowa w pkt 2 jest przekroczony obgruije
zakaz zwgkszania istniejcej powierzchni zainwestowania;

5) wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 21m;

6) w przypadku budynkéw istniggych, ktdrych wysok& przekracza ustalgnwv pkt 5,
ich rozbudowa nie me powodowa zwickszenia wysokeri ustalonej w pkt 5;

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej halestosowéa dachy
dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie;

8) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochronygtakewania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9.

§29
Wyznacza s TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (5U).
Podstawowym przeznaczeniem tergasit:
1) zabudowa z zakresu ustugwoaty i kultury (np. szkota, przedszkolelobek, dom
kultury itp.);
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzgsz obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwgzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdysdiajdo budynkoéw,
c) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodniesziS1.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urgdzenia sportu i rekreacji, plac zabaw,
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f) obiekty, sieci i uradzenia infrastruktury techniczne;.
Zakazuje si lokalizacji wolnostajcych i wbudowanych ustug mecgych stwarzé
ucigzliwosci dla mieszkacow, przy czym przez ustugi takie najerozumie€ rodzaj
dziatalngci ustugowej mogcej w rozumieniu przepisow aoghnych znacgco
oddziatywa nasrodowisko.
Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysoka¢ zabudowy ustugowej nie me przekrocz§ 16m;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nieenmzekrocz§ 50%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie seoby¢ mniejszy nik 50%;
4) nalezy stosowa dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe.

§ 30

Wyznacza si§fEREN ZIELENI FORTECZNEJ (ZF).

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zeasie forteczne Fortu nr 12 ,Luneta

Warszawska”, obejmugge istniegcg zabudow wraz z zielery i formami ziemnych

fortyfikacji, z mazliwoscig adaptaciji budynkéw do celéw, o ktérych mowa waupkt 3.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala siiwiod¢ lokalizacii:

1) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniewastugowej, na warunkach
okreslonych w ust. 5;

2) obiektow matej architektury;

3) nie wyznaczonych na rysunku planud&qpieszych oraz ggow pieszych;

4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgedng15 ust.1 pkt 6,

5) lokalizacji nowych urgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowgh
adaptacji do nowych funkcji obiektow fortu.

Zakazuje si lokalizacji wolnostajcych i wbudowanych ustug mecgych stwarzé

ucigzliwosci dla mieszkacow, przy czym przez ustugi takie najerozumie€ rodzaj

dziatalngci ustugowej mogcej w rozumieniu przepisow oghnych znacgco
oddziatlywa nasrodowisko.

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia dzigtamierzagcych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego
charakteru fortu, poprzez prowadzenie kompleksowydhiatan w zakresie
zagospodarowania, w tym elementow kubaturowych yaémnych, wraz z otaczgia
Zielenk;

2) nakaz zachowania i pignacji fragmentéw drzewostanu stangeggo pozostaks
dawnej kompozycji zieleni fortecznej oraz rekompgeykiadu zieleni wysokiej i
niskiej, zgodnie z przepisami @thnymi,

3) dopuszcza siadaptagj zabudowa Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska” wraz z ich
nadbudow, przebudow i rozbudovg pod warunkiem zachowania ich historycznych
gabarytow i historycznych profili dachéw; dopuszaszardéwniez wykorzystanie ich
dla lokalizacji ustug (w zakresie, ktéry pozwoli nzachowanie pierwotnego
charakteru budowli obronnej) muzealnych, hotelaasthiurowych, gastronomii lub
administracji lub innych celéw niesprzecznych z wwéowaniami ochrony
zabytkowych i krajobrazowych cech XIX — wiecznegwrtd, z uwzgtdnieniem
zapisoéw z § 11;

4) zachowanie proporcji, aby powierzchnia terendw azamych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, nie @tdfa wiecej niz 30% terenu
inwestycji;

5) wskanik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nieerarzekroczy 75%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aedby¢ mniejszy nk 25%;

7) nalezy stosowad dachy ptaskie, z mitiwoscig zastosowania uskokow i tarasow;
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8) zamierzenia inwestycyjne, o ktérych mowa ust. 3 hkpowodujce przeksztatcenia
fortu i jego otoczenia muszby¢ prowadzone w sposob, ktory zachowa jego
najcenniejsze warfgoi, w szczegolnci jego autentyzm;

9) dopuszcza 8i przeksztatcenia umochie ziemnych przy zachowaniu wymogu
czesciowe] rekonstrukciji pierwotnej formy umochie . fosy
i watéw z poprzecznicami na wale gtownym;

10)w czesci wschodniej i pdinocnej terenu oznaczonego syethoZF (wzdha al. 29
Listopada i ul. Rogatka) dopuszcza sivzniesienie nowych budynkow o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej i/lub zamieszkania zbicgge pod warunkiem zachowania
historycznych profili umocnie ziemnych oraz z utrzymaniem otwarcia widokowego
od al. 29 Listopada na fort; jednoéme zakazuje silokalizacji kubatur nadziemnych
wzdtuz potnocnej granicy terenu oznaczonego symbolem Z¥asie szerokai 35m
liczac od granicy z terenem oznaczonym symbolem TZ (olgjowe);

11)wysoka¢ nowych obiektéw naley ksztattowg maksymalnie do wysokoi, ktéra
uniemaliwi widok kubatury z witrza fortu, tj. do wysokei bezwzgédnej 231,60 m
n.p.m.;

12)wszystkie dziatania zwrane z przeksztalceniem ista@gj zieleni (wycinki,
nasadzenia, pigjnacji) zaréwno drzew jak i krzewow, nayeprowadzé zgodnie z
przepisami odionymi z zakresu ochrony zabytkébw oraz ochraimgdowiska i
przyrody;

13)zachowanie proporcji, abydzna powierzchnia terendéw zganych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, 3 fhje stanowita wicej niz 20%
wyznaczonego wskaika zainwestowania;

14)na funkcg muzealg nalezy przeznacz§ pomieszczenia tradytora, z zachowaniem
w catym forciesladéw martyrologii;

15)w czsci terenu ZF, ktéra pozostaje w zggi pasa izolucego wokot cmentarza
obowigzuja nakazy jak w 8 10 ust.1 pkt 1 lit. k.

§31

Wyznacza st TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1ZI — 3ZI).

Podstawowym przeznaczeniem terenGdl jest zielé izolacyjna ograniczaga

niekorzystny wptyw terendw komunikacyjnych na teregsiednie.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmetliwosé lokalizaciji:

1) obiektéw i uradzen komunikacyjnych;

2) ekranow akustycznych;

3) obiektow, uradzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) ciggow pieszych §ciezek rowerowych;

5) naziemnych miejsc postojowych.

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie proporcji, abgdzna powierzchnia terenow zganych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowitageej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

2) obowigzek urzdzenia zespotow zieleni niskiejsredniowysokiej i wysokiej,
zapewniajcej ochrog przed hatasem i zanieczyszczeniami od terendw kdwdaji.

§32
Wyznacza si TERENY ZAMKNI ETE (1TZ-14TZ2).
Dla terenOGWTZ obowizujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisangbogmi.
W sytuacji ustania statusu terendw zamtywh, oznaczonych na rysunku planu
symbolami5TZ, 6TZ, 7TZ, 8TZ, 9TZ, 10TZ, 11TZ, 12TZ, 13TZ, 1&4Z obowizujs
ustalenia jak dla terenkDGP i 2KDZ; zachodnia granica teren0®TZ i 9TZ,
wschodnia granica teren6@mZ, 10TZ, 12TZ, potudniowo — zachodnia granica terenu



11TZ, potudniowo — zachodnia granica teren®WZ i 7TZ, potudniowo — wschodnia
granica terenul3TZ, wschodnia i zachodnia granica terebdTZ stap Sie liniami
rozgraniczajcymi terenuKDGP, a wschodnia i zachodnia granica tererd®¥Z i 12TZ
stap sie liniami rozgraniczajcymi terenu2KDZ, pozostate granice terenu zamgtago
wraz z ling rozgraniczajca zostaj zniesione.

§33

1. Wyznacza si TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDGP, 1KDZ -2KDZ, KDZ
+ T, 1KDL - 3KDL, 1KDD — 6KDD) obejmugce uktad drogowy obszaru ksztattowany
przez drogi publiczne: giéwna ruchu pépieszonego (KDGP), zbiorcza wraz z istgosj
linig tramwajovg (KDZ+T), zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL) i dojazdow@DD).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drddigenych (KDGP, KDZ + T, KDZ,
KDL, KDD), z wyposaeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogbszarze
(jezdnie, chodniki,sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zielgmizefcia
piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowdagzzenia przystankowe a dla KDZ +
T linia tramwajowa), wraz z niegtdng infrastruktus techniczig (odwodnienie w oparciu
o kanalizagj ogdlnosptawn), oswietlenie, uradzenia bezpiecastwa ruchu drogowego,
oznakowania i sterowania ruchem oraz zgbe ograniczaniu ugiliwosci
komunikacyjnej.

3. Ustala szerokai drég w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu — dla drog

i ulic:

1) drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu p&preszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolemKDGP;

2) drég publicznyctklasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu syarbplKDZ i
2KDZ;

3) drogi publiczneklasy zbiorczej, z istnigga linig tramwajowg oznaczonej na rysunku
planu symbolenkKDZ + T,

4) drog publicznychklasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu sym@umolLKDL -
3KDL,;

5) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych rsumku planu symbolaniKDD
— 6KDD.

4. Rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzeniaawezenia szeroksci ulic
w liniach rozgraniczagych, wynikagce np. z przebiegu granic dziatek lub z istseego
zainwestowania.

5. Dopuszcza si mazliwos$¢é lokalizacji ogollnodospnych miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych w formie zatok postojowychbrelme linii rozgraniczajcych
drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia dojazdu dgch miejsc poprzez
normatywny zjazd z drogMiejsca lokalizowane w obszarach drég klasy L iiB mog
by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji ndeogowych.

6. Dopuszcza silokalizacg w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnierstalg planu
i przepiséw odgbnych:

1) urzagdze i sieci infrastruktury technicznej nie zyganej funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow matej architektury.
8§34

1. Wyznacza si TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (1KS).

2. Podstawowym przeznaczeniemtsidynki garaowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalansiliwos¢ lokalizacji uradzen infrastruktury

technicznej.
4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nigerrzekroczy 95%;



2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie seoby¢ mniejszy ni 5%;

3) wysoka¢ budynkow garaowych nie mae przekroczy 4m;

4) zachowanie proporcji, abgdzna powierzchnia terenéw zyganych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita ¢gej niz 40% wyznaczonego Wwskaika
zainwestowania.

§35

1. Wyznacza s TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (2KS).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest isyaj stacja paliw oraz obiekty i wdzenia
stuzagce bezpéredniej obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustugamizakresu
administracji, handlu i gastronomii.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmetliwos¢ lokalizacii:

1) zieleni uradzoneyj;
2) urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych.

4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenéw

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nigerrzekroczy 95%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ mniejszy ni 5%;

3) wysokas¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 10m;

4) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nigenpozekroczy 30% przygtego
wskaznika powierzchni zainwestowania;

5) tereny zieleni urgdzonej naley arartowat z udziatem zieleni niskiej;

6) urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2, najelokalizowa& zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zachodm czsci terenu 2KS, potoong miedzy linig rozgraniczajca terenu zieleni
fortecznej ZF a nieprzekraczalrlinia zabudowy wyznaczanna rysunku planu
w terenie 2KS, nalg zagospodarowawytacznie jako teren zieleni wdzone) —
teren biologicznie czynny.

§ 36
Wyznacza st TEREN OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ (3KS).
Podstawowym przeznaczeniem jest parking.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmekliwosé lokalizaciji:
1) urzadze infrastruktury technicznej,
2) zieleni uradzonej,
3) matych obiektéw handlowych typu kiosk.
4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terendw:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nigerrzekroczg 90%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie seoby¢ mniejszy ni 10%;
3) wysokas¢ obiektow ,0 ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 niezaqrzekrocz§ 4m;
4) zachowanie proporcji, abgdzna powierzchnia terenéw zganych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita gej] niz 40% wyznaczonego Wwskaika
zainwestowania.
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Rozdziat IV
Przepisy kaaicowe

§ 37
Wysokas¢ stawki procentowej shacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu waitd
nieruchomeci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.



§ 38
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @s$eém prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawnia Raklliasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ysta

Uchwata dotyczca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowardasfyzennego
obszaru Zabiniec - Potudnie” jest zakozeniem procedury planistycznej spmtzania planu,
podgtej na podstawie uchwaty Nr XLVII/578/08 Rady Miaskrakowa z dnia 25 czerwca
2008 r.

Projekt planu zostat spaidzony w celu:

5) ustalenia jako wiogtych funkcji: ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej;

6) ochrony obiektéw zabytkowych przy realizacji noweg@ospodarowania i zabudowy

terendw;

7) ochrony fortu ,Luneta Warszawska” i jego otoczemaaz innych waloréw
zabytkowych i kulturowych;

8) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu koikacyjnego o znaczeniu
ogolnomiejskim oraz uzupetnigjego, niezbdnego dla zapewnienia deghasci
obszaru jak i wiéciwego skomunikowania terenOw o oko:mym przeznaczeniu,
a talkze budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i agzen infrastruktury technicznej,
niezlednych dla obstugi obszaru gbggo planem.

Projekt planu (wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko i prognog skutkéw
finansowych uchwalenia planu), spgizony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozpdea
wykonawczych i pozostatych przepisow ¢oinych, zostat poddany opiniowaniu
I uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wgjaige z opinii i uzgodni@

Projekt planu zostat wykmny do publicznego wgtlu. Przeprowadzono publicgn
dyskusg¢ nad przygtymi w nim rozwigzaniami. W terminie ok&onym dla skiadania uwag
dotyczcych projektu planu zfmno 14 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Peazgd
Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzemweag wprowadzono zmiany
do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaty pdeaia procedury planistycznej
w zakresie uzgodnie oraz wyl@enia czsci projektu planu do publicznego wagu. Do
ponownie wyt@onej czsci projektu planu, w terminie ok§lenym do skladania uwag
wplyneta 1 uwaga, ktéra zostata rozpatrzona przez Prexgddiasta Krakowa. Rozpatrzenie
uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistggzn

Przygotowany projekt uchwaty zostat przedinoy Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmuajuchwa¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdzazeak
zgodnd¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkadwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, aagisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnégci planu miejscowego z oldlenymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zrOwnoke@ego rozwoju przestrzennego Krakowa

i ksztattowania tadu przestrzennego,

— granig terenéw przeznaczonych do zabudowy,

— gtdbwnymi kierunkami zagospodarowania wygahionych kategorii obszardw,
zasadami zagospodarowania i ksztattowania zabudpwagestrzeni w strefie miejskiej
oraz w obgbie centrum miejskiego (Nowe Centrum Miasta) - zzgkdnieniem
przegdzen wynikajacych zistniejcego zainwestowania i wigcych decyzji
administracyjnych.



Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalen@angpl Rada Miasta Krakowa

podejmuje réwnig

1) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag dofgyzh projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stagewktajcznik Nr 3 do uchwaly.
Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozgtregie to obejmuje ,lisf” uwag
dotyczcych projektu planu - nieuwzglnionych lub nieuwzgdnionych czsciowo
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuadsfruktury technicznej
nalezagcych do zada wkasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowastanowice
zahcznik Nr 4 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy md8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym, z uwzgtinieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (zzpiejszymi zmianami) rozstrzyggiie to dotyczy
wytgcznie zada wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzne

Ponadto, realizgg wymoég art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozpdeenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawigmaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegprojektu planu zostata spedzona
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscaweglanu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z ehdédve dokumentacji prac planistycznych
sporadzonej zgodnie z 8 12 ww. rozpgdzenia.

Procedura planistyczna spedzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowhzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wwgm merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



