ZARZADZENIE NR 2348/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
7. DNIA 2013-08-12

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ul. XX Pijarow”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. ] Dz. U. 22013 r. poz. 594), oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.)
zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ul. XX. Pijaréw”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwala Nr
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Rejon ulicy XX Pijarow”

Na podstawie art.20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

1.

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy XX
Pijarow”, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Uchwata dotyczy obszaru o pow. 15,4 ha potozonego w pdinocnej czgsci Krakowa,
w Dzielnicy 111, zawartego pomiedzy:
1) al. Generata Bora Komorowskiego,
2) ul. Akacjowa,
3) ul. Mirostawa Dzielskiego,
4) ul. Mtynska Boczna,
w granicach okreslonych z zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XXVIII/337/11 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

§ 2.
Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czesci graficznej
planu - Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr | do uchwaty.
Integralnymi czgsciami uchwaly sa zataczniki, niebgdace ustaleniami planu:
1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2;
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania - zalacznik Nr 3.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne.

§ 3.

Celem planu jest:

1)

2)

3)

4)

stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru

woparciu o zasady *ladu przestrzennego poprzez ochron¢ dobr kulturowych

1 przyrodniczych, oraz znalezienie kompromisu dla wywazenia rdéznych interesow

spotecznych, publicznych 1 prywatnych;

wyznaczenie terenow i przestrzeni publicznych, a takze ksztaltowanie tych przestrzeni

w terenach ustugowych, mieszkaniowych, komunikacji 1 zieleni urzadzonej

ze szczegllnym uwzglednieniem:

a) ksztattowania ulic (al. Gen. Bora Komorowskiego i ul. XX Pijarow) jako
przestrzeni o charakterze typowo miejskim, przyjaznej dla ruchu pieszego,
obudowanej ustugami i zielenia urzadzona,

b) ciagu pieszego w powiazaniu zieleni urzadzonej ZP.4 1 terendw zabudowy
ustugowej i mieszkaniowe;j,

c) terenéw U.1, U.2, U3, U.4 przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, ktora
powinna tworzy¢ reprezentacyjna przestrzen publiczna o wysokim standardzie
ustug 1 rozwiazan architektonicznych,

intensyfikacja 1 podniesienie atrakcyjnosci funkcji lokalizowanych w otoczeniu

przestrzeni publicznych,

stworzenie regulacji umozliwiajacych: prawidlowy i nowoczesny rozwdj tego rejonu

miasta.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1))

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi go sposrdd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania

lub zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,

4)
5)

6)

ktoére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumieé¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci;
obowiqzujqcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga sig
obowiazkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw; linia
ta nie dotyczy usytuowania poza ta linia:

- okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsSciem, a takze

- zewngtrznych czg$ci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;



7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut
na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej
na tych filarach;

9) wskainiku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni
terenu  dzialki budowlanej objgtej projektem  zagospodarowania  terenu
albo zgloszeniem;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

12) wskaZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgltoszeniem;

13) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem;

14) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stluzace zaspokajaniu potrzeb ogdiu
uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

15) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6ézn. zm.), mierzona
od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejsScia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktéry moga sktada¢ sig; wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;



19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢, stanowiaca izolacje
akustyczna, komunikacyjna lub widokowa;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw, poprzez dostgp do drog publicznych w ramach terenow o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

§ 5.
Okresla si¢ obowiazujaca tres¢ ustalen Rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) obiekty i tereny wskazane do ochrony konserwatorskiej,
6) ogrodzenie zespolu klasztornego wskazane do ochrony konserwatorskiej,
7) tereny o roznym przeznaczeniu oraz o roznych zasadach zagospodarowania
i warunkach zabudowy oznaczone nastgpujacymi symbolami:
a) MW.1, MW.2, MW.3 - tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna;
b) U.1,U.2, U.3, U4, U.5, U.6 - tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowa;
c) Up.l, Up.2 - tereny przeznaczone pod ustugi publiczne z zakresu kultu
religijnego, administracji, kultury, o$wiaty i wychowania;
d) ZP.1,ZP.2,7ZP.3,7ZP.4,ZP.5, ZP.6, ZP.7 — tereny zieleni urzadzonej;
e) WS.1 - teren wod powierzchniowych §rédladowych;
f) KDGP.1, KDZ.1, KDL.1, KDD.1, KDD.2 — tereny drog publicznych;
Elementy informacyjne zawarte w czg$ci graficznej planu:
1) izofona halasu drogowego — Ln 60dB, wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2012r.,
2) pomnik przyrody,
3) strefa techniczna dla magistrali wodociagowe;j.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujgace na calym obszarze planu.

§ 6.

Realizacja nowej zabudowy 1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania

1 uzytkowania terend6w — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) wymagan okreslonych w ustaleniach planu.

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ utrzymane i wykorzystywane w sposob

dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem.

Dopuszcza sig:

1) przebudowg, rozbudowe, remont istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wysokos$ci obiektéw i wskaznika powierzchni terenu biologicznie
czynnej,

2) odbudowg obiektoéw budowlanych w istniejacych gabarytach.



4. Obowiazuje dostosowanie zabudowy 1 zainwestowania do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

Ustalone w planie minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych nie
obowiazuja w przypadku dokonania podziatéw pod drogi publiczne oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5.

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania, ustala sig:

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

nakaz lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z liniami okre§lonymi jako
obowiazujace 1 nieprzekraczalne,

nakaz dostosowania skali i1 formy matej architektury do charakteru wngtrz
urbanistycznych,

nakaz ksztattowania i1 komponowania zieleni jako integralnej czg$ci otoczenia
sasiadujacej z nia zabudowy z uwzglednieniem matej architektury i oswietlenia,
nakaz zagospodarowania terendw zieleni oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.4,
jako przestrzeni ogdlnie dostepnej o charakterze zieleni urzadzonej,

nakaz polaczenia terendéw zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz zieleni
urzadzonej ciggami pieszymi, wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych ulic
oraz dopuszczonymi w terenach zieleni wyznaczonych na Rysunku planu,

nakaz ksztaltowania nowoczesnej formy architektonicznej obiektow,

nakaz stosowania wysokiej jako$ci materialdw wykonczeniowych,

zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

10) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, w tym réwniez na

elewacjach budynkow,

11) zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony przestrzeni publicznych,
12) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych w terenach ZP.2, ZP.3, U.1,U.2, U.3,
13) w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej —

infrastruktury telekomunikacji (w tym telefonii komoérkowej), obowiazuje zasada:
maszty stacji bazowych nie moga by¢ lokalizowane na budynkach; oraz w terenach
ZP- zieleni urzadzone;.

§ 8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

nakaz zaspokajania potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez
przytaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii
elektrycznej lub paliw ekologicznie czystych (gaz, lekki olej opalowy) lub
alternatywnych zrodetl energii (np. energia stoneczna);

zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrodta
ciepta,

na calym obszarze planu wystepuja ztozone warunki gruntowe. Rodzaj i formg
opracowania dokumentujacego warunki geologiczno-inzynierskie nalezy dostosowac
do obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wytaczeniem:

a) realizacji inwestycji komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;,

b) stacji bazowych telefonii komorkowej z zastrzezeniem §7 pkt 13.



2. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony zieleni:

1) wskazuje si¢ objety ochrona pomnik przyrody — buk pospolity Fagus sylvatica
Nr obiektu wg rejestru 76,

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia przeswitdow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dtugosci — w celu
umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placoéw
zabaw,

3) zaleca si¢ wykorzystanie istniejacego drzewostanu jako elementu zieleni
w zagospodarowaniu dzialki.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ tereny
wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terendw  okreSlonych

w przepisach odrgbnych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do terendw przeznaczonych
,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) tereny ustug publicznych z zakresu o$wiaty 1 wychowania — do terendw ,,pod budynki
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

3) tereny ustug publicznych zwiazanych z kultem religijinym — do terenéw ,na cele
mieszkaniowo-ustugowe”;

4) tereny ustug oznaczone symbolami U.3, U.5 — do terenéw ,,na cele mieszkaniowo-
uslugowe”;

5) tereny przeznaczone pod zielen urzadzona ZP.4, ZP.5, ZP.7 — do terenéw ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
5. Obszar objety granicami planu znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — ,,Dolina rz. Wisly” (Krakow). Nalezy

zapewnic¢ jego ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§0.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ochrona obiekty i zespoly wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Akacjowa 5
a) liceum (budynek gtowny z 1911 r.) — ochronie podlega bryta budynku, jego
gabaryty, ksztalt dachu, kompozycja i wystroj architektoniczny elewacji, podzialty
1 jednolita kolorystyka stolarki okiennej, stolarka bramna;
b) ogrodzenie zespotu klasztornego z XIX w.;
c) ogrod z XIX/XX w.;
2) ul. XX Pijaréw 1 — budynek wielorodzinny z lat 30 XX w. — ochronie podlega bryta,
gabaryty, ksztatt dachu, kompozycja i wystrdj architektoniczny elewacji, podziaty
1 jednolita kolorystyka stolarki okiennej,
3) ul. XX Pijarow 2 - budynek wielorodzinny z lat 30 XX w. — ochronie podlega brytla,
gabaryty, ksztalt dachu, kompozycja i wystrdj architektoniczny elewacji, podziaty
1 jednolita kolorystyka stolarki okiennej.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ustala sig¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:



1.

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,
tak aby poprzez charakter 1 materiat stanowily jednolita kompozycje zwiazana
bezposrednio z okreslonym terenem;

2) nakaz ksztaltowania jako przestrzeni o wysokich walorach poprzez stosowanie
eleganckiej formy architektonicznej i materiatdéw wykonczeniowych wysokiej jakosci
(dot. m.in. nawierzchni, posadzki, elementéw matej architektury, oswietlenia);

3) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej wg calo$ciowych zatozen
dla poszczego6lnych terenow;

4) nakaz potaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej z terenami przestrzeni publicznej
ciagami komunikacji pieszej, takimi jak: chodniki, $ciezki, ze szczeg6lna dbatoscia
0 osoby niepelnosprawne poprzez eliminowanie barier architektonicznych;

5) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.4, ZP.5 - nakaz
urzadzenia trwatych ciagéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, fawki 1 inne
obiekty matej architektury.

§11.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

. Ustala sig¢ nastgpujace szczegdtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalne wielkos$ci nowych dziatek —1000 m?

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy
60 a 120 stopni;

2) maksymalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

3) nie ustala si¢ wielko$ci dzialek wydzielanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 drogowej; wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji takich obiektow i urzadzen.

Nie wyznacza si¢ granic obszardw, wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 12.
Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace

catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy iremontu istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych;

4) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

5) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i1 przebudowywanych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan

odrebnych.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia

w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych
w powiazaniu z miejska siecia wodociagowa;
2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;.



. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekd6w w oparciu o miejski system kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencj¢ w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu;
b) spowalniajacych odptyw;
¢) zwigkszajacych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

o sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w cieplo obiektow w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energig
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opalowy, alternatywne Zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna);

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrodia
ciepta.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego
napigcia;

3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow budowlanych we wszystkich
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okreSlone w ustaleniach
szczegbtowych.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcoéw w oparciu

o istniejaca infrastruktur¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe

nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem § 7 pktl3.

§13
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

. Ustala si¢ uklad komunikacyjny w granicach wyznaczonych terenow komunikacji,

okreslony na Rysunku planu. Wskazane ponizej charakterystyczne parametry drogi

odnosza si¢ do przekroju typowego, nie obejmujacego dodatkowych paséw ruchu i paséw

postojowych, a oznaczenie liczbowe - w kolejnosci: ilos¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu

na | jezdni:

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego: KDGP.1 — al. Bora-Komorowskiego -
2x3; (w obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment al. Gen. Bora
Komorowskiego -1x3);

b) droga klasy zbiorczej: KDZ.1 - ul. Mtynska -2x2; (w obszarze objetym planem
znajduje si¢ fragment ul. Mtynska-1x2);

2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne:

a) droga klasy lokalnej: KDL.1 —ul. Akacjowa - 1x2;

b) drogi klasy dojazdowe;j;

- KDD.1 - ul. XX Pijaréw - 1x2,
- KDD.2 - ul. Mlynska Boczna, ul. Dzielskiego - 1x2,



3) w obszarze planu nie planuje si¢ zwigkszenia ilo$ci drog publicznych; przebudowy
1 rozbudowy drog moga by¢ podejmowane w granicach wyznaczonych terenéw drog
publicznych,

4) nie wyznacza si¢ 1 nie limituje terenéw droég wewnetrznych i dojazdow,

5) polaczenia drég KDGP.1 z KDZ.1 oraz KDGP.1 z KDL.1 moga by¢ realizowane
z wykorzystaniem rozwigzah w réznych poziomach.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania

terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej

wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych (w tym

z dysfunkcja wzroku) - w terenach z urzadzeniami 1 obiektami dla komunikacji kotowe;,

pieszej i rowerowe;j.

. Ustala si¢ przebieg planowanych tras rowerowych ukladu miejskiego w terenach

KDGP.1 1KDZ.1. Dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ - w odniesieniu do nowo realizowanych inwestycji - wymagane minimalne
ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca
w garazach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektu:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele, motele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

d) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

e) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uzytkownikdw,

f) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki biur oraz dodatkowo, jesli z klientami: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 5 miejsc,

1) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska): 30 miejsc na
100 uzytkownikow jednocze$nie.

2) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych nalezy bilansowa¢ w ramach terenu
inwestycji, wedlug wskaznikow przewidzianych dla danego terenu,

3) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodéw osobowych moga by¢ projektowane
takze w obrebie terenéw KDD.1, KDD.2 i KDL.1 — jako pasy i zatoki postojowe,
zgodnie zprzepisami odrebnymi, lub na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) w zakresie obstugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
magistralnych linii autobusowych w ul. Mtynskiej i al. Bora-Komorowskiego,

2) obstuge komunikacyjna obszaru w cz¢sci zachodniej dopetni docelowo linia tramwaju
szybkiego,

3) do obslugi obszaru komunikacja autobusowa docelowo powinna by¢ przystosowana
dodatkowo droga KDL.1.
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ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegéltowe
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 14.

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem

MW.1.

. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
. W wyznaczonym Terenie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna.
. W wyznaczonym Terenie ustala si¢ ochron¢ uktadu przestrzennego osiedla

wraz z istniejacym ukladem i1 podziatem na dziatki budowlane.
5. W wyznaczonym Terenie dopuszcza sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

remonty 1 przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

rehabilitacjg, polegajaca na poprawie estetyki i standardu technicznego budynkow

(kolorystyka, detal, zwienczenia, docieplenia itp.),

odbudowg przy zachowaniu poprzednich gabarytow,

lokalizacjg terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

lokalizacje obiektow matej architektury,

lokalizacje zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

zielence i skwery,

lokalizacje komunikacji zwigzanej z obsluga terendw zabudowy, zwlaszcza:

a) dojazdow, drég wewnegtrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,

b) ciagow pieszo-jezdnych i pieszych,

lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

Wyklucza si¢ lokalizacjg¢ nowych budynkow.
Wyklucza si¢ nadbudowg i rozbudowg istniejacej zabudowy.

niz

. Wymaga si¢ utrzymania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego

50%.

9. Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaly.
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§ 15.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
MW.2.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W wyznaczonym Terenie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza sig:

1)
2)

3)

4)

S)

lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

remonty 1 przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z zastrzezeniem § 9 pkt 2 1 3,

lokalizacje zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

zielence i skwery,

lokalizacje komunikacji zwiazanej z obstuga terenéw zabudowy, zwlaszcza:

a) dojazdow 1 drog wewngtrznych i miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,

b) ciagdow pieszych,

lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow.
Wymaga si¢ utrzymania wskaznika terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 50%.
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Nie okresla si¢ wskaznika powierzchni zabudowy.
Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 16.
Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
MW.3.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
W wyznaczonym Terenie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna.
W wyznaczonym Terenie dopuszcza sig:
1) remonty i przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) lokalizacje obiektow matej architektury,
3) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence i skwery,
4) lokalizacje komunikacji zwiazanej z obstuga terenow zabudowy, zwlaszcza:
a) dojazdow, drog wewnegtrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagdw pieszych,
5) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow.
Wymaga si¢ utrzymania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego
niz 40%.
Nie okresla si¢ wskaznika powierzchni zabudowy.
Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§17.
Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem U.1.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa.
W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury,
2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
1 skwery,
3) komunikacji zwiazanej z obstuga terenéw zabudowy, zwlaszcza:
a) dojazdéw, drog wewngtrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagow pieszych,
4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;,
5) wielopoziomowych garazy podziemnych.
W wyznaczonym Terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
catkowitej powyzej 2000m?.
W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobdéw jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 3500 m?,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego —30%,
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —32 m,
6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
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7) w noworealizowanych budynkach obowiazuje stosowanie dachow ptaskich, do
wykanczania elewacji nalezy stosowa¢ tynki w dowolnym pastelowym kolorze,
dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin, obowiazuje zakaz stosowania niskostandardowych
wykonczeniowych materiatow elewacyjnych.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

obje¢tego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 18.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.2.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
i skwery,

3) komunikacji zwigzanej z obsluga terenéw zabudowy, zwlaszcza:

a) dojazdow, droég wewnetrznych i miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagow pieszych,

4) obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;j,

5) wielopoziomowych garazy podziemnych.

W wyznaczonym Terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

catkowitej powyzej 2000m?.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%,

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32 m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

7) w noworealizowanych budynkach obowiazuje stosowanie dachow ptaskich,

8) do wykanczania elewacji nalezy stosowac tynki w dowolnym pastelowym kolorze,
dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin, obowiazuje zakaz stosowania niskostandardowych
wykonczeniowych materialow elewacyjnych.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 19.
Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.3.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa.
W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury,
2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
1 skwery,
3) komunikacji zwiazanej z obstuga terenéw zabudowy, zwtaszcza:
a) dojazdow, drog wewnetrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagow pieszych,
4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;,
5) wielopoziomowych garazy podziemnych i naziemnych.
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W wyznaczonym Terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

catkowitej powyzej 2000m>.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30%,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2.4,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 36 m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

7) w noworealizowanych budynkach obowiazek stosowania dachow ptaskich,

8) obowiazek stosowania do wykanczania elewacji tynkow w dowolnym pastelowym
kolorze, stosowanie oktadzin, zakaz stosowania niskostandardowych
wykonczeniowych materialéw elewacyjnych,

9) obowiazek ksztaltowania elewacji w obowiazujacych liniach zabudowy jako akcentu
architektonicznego w zachodnim narozniku terenu.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 20.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.4.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudoweg ustugowa.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow malej architektury,

2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielefce
i skwery,

3) komunikacji zwigzanej z obstuga terenow zabudowy, zwtaszcza:

a) dojazdéw, drog wewngtrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagdéw pieszych,

4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;,

5) wielopoziomowych garazy podziemnych i naziemnych.

W wyznaczonym Terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

catkowitej powyzej 2000m?.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobdéw jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%,

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —3,0,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —42 m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,

7) w noworealizowanych budynkach obowiazek stosowania dachéw ptaskich,

8) obowiazek stosowania do wykanczania elewacji tynkow w dowolnym pastelowym
kolorze, stosowanie okladzin, zakaz stosowania niskostandardowych
wykonczeniowych materialow elewacyjnych.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.
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§ 21.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.S5.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) funkcji mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji

2) obiektow matej architektury,

3) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
1 skwery,

4) komunikacji zwiazanej z obstuga terendéw zabudowy, zwlaszcza:

a) dojazdow, drog wewngtrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagoéw pieszych,

5) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

2) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego - 40%,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,4,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

7) nakaz ksztattowania dachoéw noworealizowanych budynkéw jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°- 35°; dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich,

8) mozliwos¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny,

9) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie,

10) nakaz stosowania do pokrycia dachow dachéwki ceramicznej lub blachodachowki
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,

11) nakaz stosowania do wykanczania elewacji tynkow w kolorze bialym, kremowym
lub jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z materialdw naturalnych.
Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 22.
Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.6.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudoweg ustugowa.
W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji,
2) obiektow matej architektury,
3) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
1 skwery,
4) komunikacji zwiazanej z obsluga terendw zabudowy, zwlaszcza:
a) dojazdoéw, drog wewnetrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagow pieszych,
5) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;j.
W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobdéw jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 500 m?,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 25%,
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,5,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,

7) nakaz ksztattowania dachow budynkéw jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°- 35°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich,

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny,

9) nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramicznej lub blachodachoéwki
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,

10)nakaz stosowania do wykanczania elewacji tynkow w kolorze bialym, kremowym
lub jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z materiatow naturalnych.

Zagospodarowanie Terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 23.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up.1.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa, w tym z zakresu oswiaty,

wychowania, kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego.

W wyznaczonym Terenie utrzymuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia przebudowy

i rozbudowy z zastrzezeniem § 9 pkt 1.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow matej architektury,

2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence
1 skwery,

3) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) komunikacji zwiazanej z obshuga terenow, zwlaszcza:

a) dojazdow, droég wewnetrznych 1 miejsc parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagow pieszych,

5) terenowych urzadzen sportowych.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego —40%,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,7,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m z wyltaczeniem budynku o ktorym mowa § 9
pkt 1 lit a,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

7) nakaz ksztattowania dachow budynkow jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia dostosowanym do kata nachylenia dachow
budynkow istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

8) mozliwo$¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny,

9) nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachéwki ceramicznej lub blachodachowki
w kolorze istniejacych dachow,

10) nakaz stosowania do wykanczania elewacji tynkow w kolorze istniejacej zabudowy.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

obje¢tego planem zawartych w tresci uchwaty.
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§ 24.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up.2.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustugowa w tym z zakresu o$wiaty,

wychowania 1 kultu religijnego.

W wyznaczonym Terenie utrzymuje sig istniejace obiekty.

W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektéw matej architektury,

2) zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielefice
1 skwery,

3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) komunikacji zwiazanej z obstuga terenow, zwlaszcza:

a) dojazdow, drog wewngtrznych 1 miejsc  parkingowych niewyznaczonych
na Rysunku planu,
b) ciagdéw pieszych.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%,

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —1,6,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

5) maksymalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy — 17m,

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

7) dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°- 35°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich; z wyjatkiem ko$ciota XX Pijarow — gdzie utrzymuje si¢ istniejacy ksztatt
dachu i wysokos¢ obiektu,

8) mozliwos¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny,

9) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie,

10) nakaz stosowania do pokrycia dachow dachoéwki ceramicznej lub blachodachowki
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,

11) nakaz stosowania do wykanczania elewacji tynkow w kolorze dostosowanym
do istniejacej zabudowy.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 25.
Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.1.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona.
W wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
2) obiektow malej architektury,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,
4) parkingbw na poziomie terenu, przy zachowaniu ustalonego wskaznika terenu
biologicznie czynnego oraz parkingdw podziemnych,
5) ekranow akustycznych.
W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala si¢:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni urzadzonej,
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 70%,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw.
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Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru
obje¢tego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 26.
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.2 i ZP.3.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig zielen urzadzona.
Na wyznaczonych Terenach dopuszcza si¢ powstanie urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W granicach wyznaczonych Terenow, w zakresie sposobdéw jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala sig:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni urzadzone;,
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 100%,
3) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;,
4) zakaz lokalizowanie ekran6w akustycznych oraz no$nikéw i urzadzen reklamowych.
Zagospodarowanie Teren6w nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objgtego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 27.

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.4.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona publiczna.

Na wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

2) obiektow malej architektury,

3) urzadzen infrastruktury technicznej,

4) tras rowerowych i ciagow pieszych.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej,

2) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej, wraz z rowem bedacym pozostatoscia po dawne;j
miynéwece,

3) nakaz lokalizacji ciagu pieszego o min. szerokos$ci 2,5 m, o nawierzchni z materialow
naturalnych, stanowiacego powiazanie ul. XX Pijarbw z terenami zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej przy ul. Mlynskie;j,

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 75%.

Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru

obje¢tego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 28.

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.5.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona.

Na wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury,

2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojs¢ 1 dojazdow,

4) parkingdbw na poziomie terenu przy zachowaniu ustalonego wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze parku z uwzglgdnieniem § 9 pkt 1
lit. d,

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 70 %,
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3) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.
Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§ 29.
Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.6, ZP.7.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona.
W wyznaczonych Terenach dopuszcza sig lokalizacjg:
1) obiektow malej architektury,
2) urzadzen infrastruktury techniczne;,
3) dojs¢ i dojazdow,
4) w Terenie ZP.6 ekranow akustycznych.
W granicach wyznaczonych Terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala si¢:
1) w terenie ZP.6 nakaz utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
poprzez zastosowanie roznych gatunkow drzew i krzewow,
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 80%,
3) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.
Zagospodarowanie Terendw nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem zawartych w tresci uchwaty.

§30.
Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS.1.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych
przeznaczony pod ciek wodny Sud6t Dominikanski (Rozrywka) wraz z jego biologicznym
otoczeniem.

. Na wyznaczonym Terenie dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona,

2) lokalizacje matej architektury,

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

4) lokalizacj¢ dojs$¢ pieszych,

5) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych i1 urzadzen technicznicznych zapewniajacych
mozliwos¢ obstugi iuzytkowania obiektow i1 terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,
urzadzen wodnych zwiazanych z konserwacja oraz ochrona przed powodzia,

6) lokalizacje ktadek i mostkow pieszych, pieszo-rowerowych.

Na wyznaczonym Terenie dopuszcza si¢ konserwacjg, regulacje oraz roboty zwiazane
z ochrong przeciwpowodziowa.

W granicach wyznaczonego Terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala si¢ :

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego - 80%,

2) zakaz zabudowy kubaturowe;.
Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaty.

§31.

. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, przeznaczone pod drogi publiczne:

1) droge klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGP.1,
2) drogg klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,

3) droge klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL.1,

4) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2.



2. Dla poszczeg6lnych Terenow drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku planu, w granicach planu.

3. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

4. W terenach KDGP.1 i KDZ.1 przeznaczenie obejmuje ponadto budowle i urzadzenia dla
linii tramwajowe;j.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami,

2) obiektéw zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,

3) zieleni towarzyszacej.

6. Zagospodarowanie Terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru
objetego planem zawartych w tresci uchwaly.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§32.
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§33.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Rejon ul. XX. Pijarow” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXVIII/337/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2011 r.
Projekt planu zostat sporzadzony w celu stworzenia warunkow przestrzennych dla
prawidlowego funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez
ochrong dobr kulturowych 1 przyrodniczych, oraz znalezienie kompromisu dla wywazenia
réznych interesow spotecznych, publicznych i prywatnych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i1 prognoza skutkow
finansowych, sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych
oraz przepisOw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu iuzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. W terminie okre$lonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztozono 10 uwag. Uwagi te zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. W wyniku sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono odpowiednie zmiany
do projektu planu, ktory zostal poddany ponownie uzgodnieniom i opiniowaniu. Nastepnie
projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztoZzono 4 uwagi. Uwagi te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. W zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag nie wprowadzono zmian do
projektu planu.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedlozony Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisOw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

— granicg terendOw przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszarow,

— zasadami zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie

ksztaltowania systemu przyrodniczego, w strefie ochrony wartosci kulturowych,
w strefie sylwety Miasta, oraz w strefie ochrony 1 ksztattowania krajobrazu -
z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania i wiazacych
decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:



1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,listg” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisoOw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdZniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Ponadto, realizujac wymoég art. 17 pkt 5 ustawy oraz §11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu planu zostata sporzadzana
,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych
sporzadzanej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



