WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG I PISM ZEOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,REJON ULICY JUNACKIEJ” W KRAKOWIE

WytlozZenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto si¢ w okresie od 3 sierpnia 2015 r. do 31 sierpnia 2015 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych wyktadanego projektu planu okre§lony w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uplynat z dniem 14 wrzes$nia 2015 r.
W ww. terminie zostaty ztoZzone uwagi i pisma wyszczegdlnione w ponizszym wykazie.

Zalacznik do Zarzadzenia Nr 2606/2015
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI | przEzNA. ROZSTRZYGNIECIE

IMIE I NAZWISKO KTOREJ DOTYCZY | CZENIE PREZYDENTA MIASTA

Lp. | magy W%?]ETS/?E }%‘;)TI\\I%ZS\;VI?I TRESC UWAGI UWAGA nierucho-| ~ KRAKOWA W SPRAWIE ‘ o ... uwad , o
- (pelna tresé uwag i pism znajduje sie (numery dziatek modci ROZPATRZENIA UWAGI DO (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag i pism —
NIA ORGANIZACYJNEJ] .. . . lub inne okreslenie W PROJEKTU PLANU w zakresie uwag nieuwzglednionych, uwzglednionych czesciowo lub
UWAGI (w dokumentacji w dokumentacji planistyczne) terenu objetego uwaga) |projekcie uwzglednionych z zastrzezeniem)
planistyczne;j) planu UWAGA UWAGA
DZIALKA | OBREB UWZGLEDNIONA NIE[T{I\;\(/)ZT\IG;ED-

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. [ 1,2 |11.08.2015([...]* Sktada nastepujace wnioski: Caty Ad. 1. Ad. 1.

24.08.2015 1. W zaleznosci od zapotrzebowania mocy nalezy | obszar nieuwzgled- Projekt planu nie wyznacza odrgbnego terenu o przeznaczeniu
przewidzie¢ teren pod budoweg linii SN, stacji|planu niona pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne, lecz umozliwia
transformatorowych SN/nN oraz linii niskiego napigcia. ich lokalizacje w terenach wyznaczonych w planie, poprzez

zapisy w § 14 ust 1 pkt 3 tekstu planu, ktory stanowi, ze
W przeznaczeniu poszczeg6lnych terendw mieszczg si¢ obiekty
iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
wyijatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/Sn 1 wigksze,
atakze w § 19 ust 4 pkt 1 tekstu planu, ktory stanowi, ze
w terenach droég publicznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami.
Ad. 2. Ad. 2.
2. W przypadku kolizji istniejacego uzbrojenia SN i nN _ Ad. 2.
z planov,vanq zabudows, nalezy wystapi¢ o okreslenie - W zakresie punktu 2 pismo nie stanowi uwagi do planu, gdyz
warunkow przebudowy. dotyczy szczegotowych zagadnien, ktére nie mieszcza sie
w zakresie problematyki bedacej przedmiotem plandow
miejscowych. Zagadnienia te regulujg przepisy odrgbne,
ktorych uwzglednienie moze by¢ wymagane na etapie
projektowania inwestycji.
Ad. 3. Ad. 3.
3. Nalezy uwzgledni¢ istniejgce uzbrojenie energetyczne nieuwzgled- Brak jest podstaw do wprowadzania korekt do tekstu 1 rysunku
i wynikajace z  jego istnienia ograniczenia niona planu, gdyz projekt planu spetnia wymagania okreslone ustawa
w zagospodarowaniu terenu. i rozporzadzeniem. W § 11 ust 1 1 ust 6 tekstu planu zawarto
zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
ibudowy infrastruktury technicznej. Ponadto  sposob
zagospodarowania terendw jest regulowany nie tylko
4. Dopusci¢ budowe nowych napowietrznych przepisam.i p}anu miejscowegq, ale. tak’Ze przepisami
i kablowych linii SN i nN, stacji transformatorowych, odrqbnym}, ktorych .uwzgle;dr}.leme moze by¢ wymagane na
napowietrznych i wne¢trzowych wolnostojagcych SN/nN etapie projektowania inwestycji.
a takze rozbudowe, przebudowg, modernizacje i remont Ad. 4.
istniejacych linii. Zapisy planu powinny umozliwiac czgsciowo Ad. 4. . . ] . ]
lokalizacje sieci w pasach drogowych. uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci budowy




nowych napowietrznych linii SN i nN, gdyz w zwiazku
z konieczno$cig zachowania tadu przestrzennego i zwigzang
ztym polityka przestrzenng gminy, w obszarze planu
dopuszczona jest realizacja tych sieci jako kablowych
doziemnych.

W pozostalym zakresie brak jest podstaw do wprowadzania
korekt do tekstu planu, gdyz postulaty spelnione sa
w ustaleniach projektu planu.

Zgodnie z ustaleniami § 14 ust 1 pkt 3 tekstu planu
W przeznaczeniu poszczegolnych terendw mieszg si¢: obiekty
iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/Sn i wigksze
oraz zgodnie z ustaleniami § 19 ust 4 pkt 1 w terenach drog
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury  technicznej, niezwiazanej
funkcjonalnie z drogami.

31.08.2015

B

Sktada nastgpujace uwagi:

1. Wnosi o wykreSlenie strefy MN.6 jako
nieadekwatnej do istniejacej zabudowy, jak rowniez
niespdjnej z otaczajaca ja strefg MN.1 i zastgpienie jej
strefa MN.1.

W uzasadnieniu podano miedzy innymi, ze obszar
MNI1 i MNG6 roznig si¢ zasadniczg cecha — na obszarze
MNI1 jest dopuszczalna zabudowa na dzialce
minimalnej 1000m? a na obszarze MN6 600m? przy tym
samym wspotczynniku  intensywno$ci  zabudowy
i wysokosci zabudowy 9 - 11 m oraz ze tworzenie
,hybrydy” o odmiennym przeznaczeniu w planie
miejscowym w postaci jednej dziatki o znacznie
wigkszej intensywno$ci zabudowy (o okoto 40%)
przyczyni si¢ do wprowadzenia swoistego rodzaju
chaosu urbanistycznego, poniewaz wokot
zlokalizowana jest juz zabudowa jednorodzinna
0 znacznie mniejszej intensywnosci.

2. W razie nieuwzglgdnienia uwagi okre$lonej
w punkcie 1 oraz niewykre§lenia powyzszej strefy
przeznaczenia (MN6) wnosi o wprowadzenie na
obszarze dziatki nr 205/2 obr. 8 Krowodrza—

205/2

obr. 8
Krowodrza

MN.6

Ad.1
nieuwzglednio-
na

Ad.2
nieuwzglednio-
na

Zgodnie z zapisami art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien
by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planoéw miejscowych (art. 9 ust. 4).

Ad.1

Tereny MN.1 i MN.6 posiadaja przeznaczenie, ustalone
zgodnie z obowigzujacym Studium: pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalony w projekcie planu
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,15 do 0,6
jest jednakowy w terenie MN.l jak i w terenie MN.6.
Maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jest takze
taka sama dla terenu MN.1 i MN.6. Ustalono maksymalna
wysokos$¢ dla budynkow przekrytych dachem plaskim — 9 m,
oraz dla budynkow przekrytych dachem spadzistym — 11 m, co
jest zgodne z ustaleniami Studium oraz nawigzuje do
parametréw  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonej wzdhuz ulicy Junackiej i beda wprowadzaé tad
przestrzenny w tym obszarze.

Poruszona w uwadze kwestia powierzchni dziatek dotyczy
procedury dokonywania nowych podzialow geodezyjnych
i wydzielania dziatek budowlanych. Zaproponowane wielkosci
w terenach MN.1 i MN.6 maja na celu zapobieganie
wydzielania zbyt matych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i dlatego — uwzgledniajac rowniez powierzchnie
istniejacych dzialek ewidencyjnych w terenach MN.1 i MN.6 —
ustalono wielko§¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych:
1000 m? dla MN.1 i 600 m? dla terenu MN.6. Przy czym dla
terenu MN.6 ustalanie minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?, w sytuacji
istniejagcych parametrow dziatki, ktéra ma powierzchni¢
ponizej 1000 m? (okoto 690m?) byto by niezasadne, dlatego tez
wprowadzono zapis w brzmieniu: ,, Przy dokonywaniu nowych
podziatow  geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.”

Ad.2
Przytoczone w uzasadnieniu do uwagi brzmienie uchwaly
w sprawie Studium nie stanowi aktualnie wigzacej wytycznej




w zwigzku z przewazajaca na tym obszarze strefa
przeznaczenia MN.1 — jednakowego wskaznika
intensywnosci zabudowy, tj. wedlug parametrow od
0,15 do 0,3.

W  uzasadnieniu podano miedzy innymi, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powinien by¢ zgodny  zustaleniami  studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, wskazujac przy tym Uchwate Rady
Miasta Krakowa nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010
(Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa) przewiduje w tym

terenie stref¢ oznaczong jako MN — czyli tereny
0 przewazajacej funkcji mieszkalnej niskiej
intensywnosci.

3. Niezaleznie od sposobu rozpatrzenia uwag w punkcie
1 12, wnosi 0o wyznaczenie linii zabudowy na dzialce
nr 205/2 poza obrysem koron drzew istniejacych, tak
aby w wyniku prowadzonej zabudowy nie doszto do
uszkodzenia istniejacych drzew, a co z tym zwigzane
naruszenia skarp, ktére powinny podlega¢ ochronie na
tym terenie z uwagi na mozliwos$¢ wystgpienia osuwisk.

4. Niezaleznie od tresci powyzszych uwag wnosi
réwniez o rozwazenie wprowadzenia zakazu zabudowy
na dzialce nr205/2 z uwagi na fakt, ze teren
wyznaczony jako MNG6, jest objety specjalng strefg —
obszaru ruchéw masowych, czyli istnieje ryzyko
wystapienia osuwiska.

W uzasadnieniu podano migdzy innymi, ze w takim
przypadku w strefie zagrozenia powinien by¢
wyznaczony catkowity zakaz posadowienia
jakichkolwiek budynkéw, jak réwniez ochrona
istniejgcego nachylenia terenu i istniejgcych skarp.

Uwaga posiada obszerne uzasadnienie.

Ad.3
nieuwzglednio-
na

Ad. 4
nieuwzglednio-
na

dla sporzadzanych planéw miejscowych, poniewaz zapisy
Studium zostaty zmienione uchwatg nr CXII/1700/14 z dnia
9lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa. Tym samym w uwadze blednie przytoczono
zapis o kategorii terenu wskazanego w Studium — ,,MN -
tereny o przewazajqcej funkcji mieszkaniowej niskiej
intensywnosci” w odniesieniu do obecnie sporzadzanego
projektu planu miejscowego.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z obowigzujacym

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, wedtug ktorego omawiany
obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr19 1 dla tego obszaru zostal ustalony kierunek
zagospodarowania MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Ustalony w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0,15 do 0,6 jest jednakowy w terenie MN.1 jak
1 w terenie MN.6, a przy jego ustalaniu wzigto pod uwage
m. in. istniejace zainwestowanie, wielkos¢ dziatek, charakter
zabudowy oraz standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy
okreslone w Studium.

Ad3

Projekt planu miejscowego wyznacza na rysunku planu
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zdefiniowang w ustaleniach
projektu planu w §4 pkt 6 jako lini¢, poza ktdra nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich
czgéci, zatem nie jest to linia ustalajaca dokladne miejsce
posadowienia budynku.

Ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy =zostata
wyznaczona zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych
z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.).

W tek$cie planu ustalono ochron¢ drzew, jako istniejacych
zadrzewien oraz zieleni wysokiej.

Ad.4

Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbgdne
uzgodnienia i opinie, w tym rowniez w zakresie terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Zaden z organdéw
nie wskazat przy tym konieczno$ci wytgczenia spod zabudowy
terenow oznaczonych w planie jako ,,obszary o spadkach
wigkszych lub rownych 12% predysponowane do wystgpienia
ruchéw masowych”.

Posiadane dane nie wykazujg istnienia  obszaréw
osuwiskowych w catym obszarze objetym planem, (czyli
rowniez w terenie MN.6) i w zwigzku z tym brak jest podstaw
do wykluczenia mozliwosci realizacji zabudowy w terenie
MN.6.

04.09.2015

B

W planie zagospodarowania przestrzennego powinno
by¢ brane pod uwagg uzbrojenie terenu i tak na odcinku
ul. Junackiej od wjazdu na Wilczy i Rysi Stok, az do
ul. Pylnej odcinek ok. 250m jest pozbawiony
wszystkich mediéw (gaz, $wiatto, kanalizacja, woda)
dotyczy to gtownie dziatek 205/2, 205/3 1 205/4.

W zwiazku z powyzszym zadaje pytanie, jak mozna

205/2,
205/3,
205/4

Obr. 8
Krowodrza

MN.1,
MN.6

nieuwzgled-
niona

Projekt planu okres$la zasady zapewnienia dostepu do mediow
poprzez ustalenia zawarte w czeSci tekstowej. Zgodnie
z ustaleniami § 14 ust 1 pkt 3 tekstu planu w przeznaczeniu
poszczegblnych terenow mieszg si¢: obiekty i1 urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/sN 1 wigksze.

Ponadto w § 11 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad




zabudowac¢ te dzialki bez rozwigzania problemu ich
dostepu do mediow.

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Natomiast zgodnie § 19 ust 4 pkt 1
w terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Projekt planu na rysunku planu nie ustala lokalizacji obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego winien zawierac¢
zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy = systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.  Natomiast
szczegblowy projekt zagospodarowania terenu dla planowane;j
inwestycji, w ramach ktorego projektuje si¢ przylacza
iprzebieg w terenie poszczegodlnych sieci infrastruktury
technicznej wykonywany jest na potrzeby inwestora na etapie
przygotowania  dokumentdéw  do  uzyskania  decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

14.09.2015

B

W zwigzku z realizacja na przedmiotowym terenie
inwestycji obejmujacej zespdl budynkéw mieszkalno-
ustugowych wielorodzinnych, w celu zapewnienia
kontynuacji 1 dokonczenia przedsigwzigcia na
zaplanowanych parametrach przestrzennych, wnioskuje
0 nastgpujace parametry:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) wysoko$¢ do 16m,

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
min. 50%

4) wskaznik powierzchni zabudowy max 30%

210/1,
210/2,
210/3,
210/4,
210/5,
210/6,
210/7,
210/8,
210/9

Obr. 7
Krowodrza

MN.5

Ad. 1
nieuwzglednio-
na

Ad. 2
nieuwzglednio-
na

Ad. 3
nieuwzglednio-
na

Ad. 4
nieuwzglednio-
na

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien by¢
sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4).

Ad.1.

Wnioskowane  przeznaczenie dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng jest niezgodne z ustaleniami
Studium, ktéore dla tego obszaru wyznacza kierunek
zagospodarowania: ~ Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).

W zwiazku ze wskazaniami Studium dla przedmiotowych
dzialek ustalono w projekcie planu teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza.

Ad.2

Wnioskowana max. wysoko$¢ 16 m nie jest zgodna
z ustaleniami Studium. Proponowana w uwadze wysokos$¢ (do
16m) odnosi si¢ do kategorii terendw oznaczonych w Studium
symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. We wnioskowanym terenie, w Studium
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MN. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie MN wynosi
11 m.

Ustalona w projekcie planu wterenie MN.5 wysoko$¢
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢: dla
budynkow przekrytych dachem ptaskim — 9 m, dla budynkoéw
przekrytych dachem spadzistym — 11 m.

Ad.3

Ustalony w projekcie planu wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostal wyznaczony zgodnie ze wskazaniami
Studium. W terenie MN.5 wynosi on minimum 60%.

Ad. 4.
Ustawa  naklada  obowiazek  wyznaczenia  w planie
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci




5) wskaznik miejsc postojowych 1mp/1 mieszk.
Uzasadnienie

Whioskujemy o wysoko$¢ zabudowy do 16m zgodnie
ze Studium Kierunkéw i Uwarunkowan Rozwoju
m. Krakowa dla terenu, na ktéorym znajdujg si¢
przedmiotowe dzialki. Realizacja zabudowy na
przedmiotowym terenie stanowi kontynuacje zabudowy
przy ul. Wiosennej. Proponowane parametry
spowodujag, ze inwestycje realizowane na tych
dziatkach beda w sposob harmonijny i1 optymalny
wpisywaly si¢ w otaczajaca zabudowe, wspottworzac
opisywane powyzej osiedle.

Ad. 5
nieuwzglednio-
na

zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 pkt 11 tekstu
projektu  planu. Wnioskowany wskaznik powierzchni
zabudowy nie jest obligatoryjny, aw zwigzku ztym nie
wyznaczano tego wskaznika, lecz ustalono maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry w terenie MN.5
wynosi 0,75.

Ad.5

Ustalone w projekcie planu wskazniki dotyczace ilosci miejsc
parkingowych zostaly wyznaczone zgodnie z polityka
parkingowa przyjeta w MieScie Krakowie, okre$lona
w uchwale zdnia 29 sierpnia 2012 r. Nr LIII/723/12 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu parkingowego
dla miasta Krakowa.

Zgodnie z ww. uchwala w § 12 ust. 6 projektu planu
dla budynkow w  zabudowie jednorodzinnej ustalono
minimalna liczb¢ miejsc parkingowych — 2 miejsca na 1 dom.

* Wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1182 z pdzn. zm.); jawnos¢ wylaczyt Pawet Godzina, inspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupelniajace:

1. Przywolane w niniejszym zalgczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (m.in. numeracja rozdziatow, paragrafow, ustepow i punktow, a takze ich redakcja) pochodzq z edycji projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu.
2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.
3. llekro¢ w tresci niniejszego zalqcznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- planie - nalezy przez to rozumie¢ sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulicy Junackiej”,
- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm).

- rozporzgdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1587).




