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Ilekro¢ w uzasadnieniu jest mowa o:

Planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”.

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Nr CXVII/1855/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj — Lubostron”.

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.).



1. Wprowadzenie

Podstawa formalno — prawna

Podstawg opracowania uzasadnienia jest wymdg wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
tj. ,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz
z uzasadnieniem.”
Do opracowywania projektu planu przystgpiono w wyniku Uchwaly Nr CXVII/1855/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”. Granice obszaru
okresla zatagcznik do ww. Uchwaty.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy, ktéry zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej
Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj -
Lubostron” sporzadzany jest na podstawie Uchwaly Nr CXVII/1855/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
i,,Prognozag skutkow finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony =zostal zgodnie
z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostalo opublikowane Ogloszenie 1 Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, w ktorym na dzien
28 listopada 2014 r. okreslono termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym okresie
wptyneto dwadziescia trzy wnioski zawierajace 53 postulaty.

W dniu 3 listopada 2014 r. instytucje i1 organy okreslone w ustawie zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 14 listopada 2014 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami 1 Radg Dzielnicy
VIII Degbniki, ktorego celem bylo przyblizenie przebiegu procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci 1 zasad
uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omowiono rdéwniez najwazniejsze
uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstgpnej koncepcji projektu planu, w dniu
10 marca 2015 r. odbyto si¢ kolejne spotkanie z mieszkancami i osobami zainteresowanymi,
w celu przedstawienia tejze koncepcji.

W dniu 6 lipca 2015 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.



Whnioski zlozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1938/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 lipca 2015r., zlozono 23 pisma
zawierajace 59 wnioskdw z czego 3 wnioski zostaly uwzglednione w catosci,
28 uwzgledniono czesciowo, 28 nie uwzgledniono.

W dniu 28 lipca 2015 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. W dniu 5 sierpnia 2015 r. odbyto
posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, projekt planu zostat
zaopiniowany pozytywnie z uwagami.

W zwigzku z wejsciem w zycie (dnia 15 wrzesnia 2015 r.) przepisOw ustawy z dnia
24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych oraz wynikajacej z niej zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dnia 22 wrze$nia 2015 r. projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania
do Polskich Sieci Elektroenergetycznych S. A. (PSE) za posrednictwem Oddziatu
w Katowicach.

Po uzyskaniu opinii PSE 1 po wprowadzeniu korekt wynikajacych z uwag zawartych
w opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko =zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
1 Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
9 pazdziernika 2015 r.

Wytozenie trwato od dnia 19 pazdziernika do dnia 17 listopada 2015 r., a termin
uptynat 1 grudnia 2015r. W dniu 12 listopada 2015 r. przeprowadzona zostala dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag do projektu planu ztozono 10 uwag
zawierajacych 39 postulatow. Uwagi te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 3526/2015 z dnia 22 grudnia 2015 r. w nastepujacy sposob:
17 postulatow zostato nieuwzglednionych w cato$ci, 8 postulatoéw zostalo nieuwzglednionych
w czesci lub z zastrzezeniem, 14 zostato uwzglednionych w catosci lub z zastrzezeniem.
Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z rozpatrzenia uwag projekt planu wraz
z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostal przekazany do ponownego opiniowania
1 uzgodnien ustawowych (9 marca 2016 r.).

Po zakonczeniu procesu opiniowania i uzgodnien i po wprowadzeniu korekty
wynikajacej z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Ogloszenie 1 Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane
w dniu 8 kwietnia 2016 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwalo od dnia 18 kwietnia do dnia 17 maja
2016 r., a termin sktadania uwag uplynat dnia 31 maja 2016 r. W dniu 26 kwietnia 2016 r. na
zaplanowang dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, nikt
z zainteresowanych nie przyszedt.

W terminie okre$lonym dla skladania uwag do projektu planu ztozono 1 pismo oraz
3 uwagi, zawierajace 33 postulaty. Uwagi te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 1603/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. w nastepujacy sposob:
10 postulatow zostalo uwzglednionych z zastrzezeniem lub bylo juz uwzglednionych
w wylozonym ponownie projekcie planu 1 sposdb ich rozpatrzenia nie wymagat
wprowadzenia korekt do projektu planu, 10 postulatéw zostato nieuwzglednionych w catosci,
a 13 postulatow zostato nieuwzglednionych w czgsci.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.



3. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Obszar objety granicami planu jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych, ze wzgledu
na wyjatkowe polozenie i1 wartosciowe elementy krajobrazu. Dlatego tez w sytuacji
nasilajgcej si¢ presji inwestoroOw w kierunku maksymalizacji zabudowy terenéw sasiednich,
konieczne jest wprowadzenie regulacji prawnych, ktore pozwola na zachowanie tego miejsca
jako terenow zieleni urzadzonej oraz terendw rekreacji i wypoczynku okolicznych
mieszkancow.

Analizy przeprowadzone przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu
wykazaly, ze gtéwnym jego celem powinna by¢ ochrona warto$ciowych elementow
srodowiska przyrodniczego a takze umozliwienie rozwoju obszaru jako parku miejskiego
w rejonie o wysokiej intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej 1 duzej liczbie mieszkancow.
Funkcji parkowej winny towarzyszy¢ obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, jako
uzupetnienie 1 kontynuacja istniejacego zagospodarowania, zwigzanego ze sportem i rekreacja
konna, jako funkcjg prowadzong od konca XIX wieku.

Ustalenia planu maja stworzy¢ warunki prawne dla procesow inwestycyjnych
z zakresu urzadzenia i wyposazenia terendw zieleni oraz ustug sporu i rekreacji, w zgodzie ze
wskazang w Studium polityka rozwoju i1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz polityka
architektoniczng miasta.

Realizacja  parku  miejskiego  ,,Ruczaj” -  dzielnica VIII - rejon
ul. Kobierzynskiej/Lubostron, wskazana zostala na pierwszym miejscu Jednolitej Listy
Rankingowej inwestycji miejskich w zakresie zieleni w Programie Ochrony Srodowiska dla
miasta Krakowa na lata 2012-2015 w dziedzinie Ochrona Przyrody i Krajobrazu.

Przedmiotowy obszar ,,Park Ruczaj - Lubostron” wymaga zatem wprowadzenia
regulacji planistycznych, ktore pozwola na okre$lenie czytelnych zasad zagospodarowania tej
czesci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium. Gtownym celem planu
jest:

1) ochrona wartosciowych elementow srodowiska przyrodniczego;

2) poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez powigkszanie terendw zieleni
urzadzonej, w tym parkow miejskich;

3) umozliwienie zagospodarowania i uporzadkowania przestrzennego obszaru w oparciu
o zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i1 przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Krakowa  polityke
architektoniczng;

4) stworzenie warunkéw prawnych dla utrzymania i1 rozwoju istniejacych w obszarze
obiektow 1 urzadzen sportu 1 rekreacji, komponowanych z zielenia urzadzona.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

1) wustaleniach Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw 1 stanu srodowiska kulturowego,

5) wydanych decyzjach administracyjnych: m. in. decyzji pozwolenia na budowe¢ ulicy
Chmieleniec oraz decyzji ZRiD nr WI-I1X.7821.1.29.2013 na rozbudowe ulicy Lubostron,

6) wnioskach wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
1 organdéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,



7) wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

W wyniku przyjetych ustalen 92,22% powierzchni planu objeto terenami, ktorych
podstawowe przeznaczenie umozliwia realizacje celow ochrony walorow przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych i rekreacyjnych obszaru:

1) ZP.1 — ZP.8 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod park;

2) ZP.9 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszacg cmentarzowi;

3) ZP/WS.1 — Teren zieleni urzadzonej i stawow, o podstawowym przeznaczeniu pod park
obejmujacy istniejace stawy;

4) ZP/USi.1 — Teren zieleni urzadzonej lub istniejacych uslug sportu i rekreacji,
0 podstawowym przeznaczeniu pod park i obiekty budowlane shuzace ustugom sportu
i rekreacji;

5) KDX.1 1 KDX.2 — Tereny ciagéw pieszo — rowerowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod budowle shuzace do obstugi ruchu pieszego (w tym do poruszania si¢ na sprzgcie
rolkowym) lub rowerowego - wraz z instalacjami, potrzebnymi do prowadzenia i obstugi
ruchu;

6) ZL.1 — Teren lasu, o podstawowym przeznaczeniu pod las;

7) ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejagcy cmentarz wraz
z zielenig towarzyszaca.

W planie wyznaczono niewielkie tereny inwestycyjne, na co wptyw miata zabudowa
juz istniejaca oraz wskazania obowigzujacego Studium. Tereny te zajely 1,61% powierzchni
planu:

1) MN.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng;

2) MW.1, MW.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Pozostate 6,15% powierzchni planu zajmuja tereny komunikacji, wyznaczone

w oparciu o istniejacy uktad drogowy:

1) KDL.1 i KDL.2 — Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej;

2) KDD.1 — Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej;

3) KDW.1 — Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
wewnetrzng;

4) KU.1 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
miejsca postojowe dla samochoddow.

4. Sposob realizacji wymogow z art.1 ust. 2 ustawy

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— poprzez zapisy §7 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegbélowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Plan obejmuje stosunkowo niewielki fragment miasta, ale stuszno$¢ zawartych w nim
rozwigzan nalezy rozpatrywa¢ w szerszym kontek$cie. Mianowicie nie tylko jak rozwigzania
planu wptywaé¢ maja na jakos$¢ przestrzeni obszaru objetego granicami tego planu, ale przede
wszystkim jak przestrzen planu oddziatywa¢ bedzie na intensywnie zabudowane okoliczne



tereny. Plan zgodnie z okre§lonymi celami, wymagania tadu przestrzennego spetnia przede
wszystkim poprzez objecie ochrong istniejacych terendw zieleni 1 rekreacji, ktore
w niezaprzeczalny sposob podnosza jakos¢ zycia w tej cze$ci miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez zapisy §6 1 7 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Wprowadzenie w §6 zapisoOw dotyczacych zasad zagospodarowania terendw oraz w §7 zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania zabudowy, ma na celu zapobiezenie niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegdlnie wazne jest
zachowanie i ochrona terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych a takze terenow
lesnych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,
— poprzez zapisy §8 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegoétowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.
Plan chroni $rodowisko poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej, obejmujacych
fragmenty obszaru o wysokich 1 najwyzszych walorach przyrodniczych. Ustala zasady
ochrony ciekdw i rowow. Dodatkowo, dla wigkszosci terendéw wyznacza wysoki minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego oraz ustala m.in. zasady ksztaltowania 1 urzadzania
terenow zieleni, wskazuje drzewa 1 grupy drzew predestynowane do objecia ochrong.
Ponadto, wskazuje si¢, ze w obszarze planu wystepuja grunty lesne, dla ktérych
w ramach wyznaczonego terenu lasu (ZL.1) ustalono m.in. zakaz zabudowy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

— poprzez zapisy w §9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: zabytkéw ujetych w gminnej
ewidencji, strefy ochrony konserwatorskiej, zabytkéw archeologicznych oraz historycznego

uktadu droznego (ustalenia szczegdétowe odnosnie sposobu ich zagospodarowania zawarto
w §19123).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby
0s0b niepelnosprawnych,

- poprzez zapisy w §7 ust. 3, §10 ust. 1 pkt 3, §13 ust. 7.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione rowniez poprzez zrdznicowanie terenow
ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

Przyjete ustalenia, zgodnie z wymogami ustawy, zostaly uzgodnione i zaopiniowane przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej — w zakresie terenow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow przeciwpowodziowych,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

e Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

— poprzez:

e okresSlenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) oraz w zapisach szczegdétowych
dotyczacych poszczegdlnych terendw tak, by maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni, nie naruszajac przy tym celu planu jakim jest m.in. ochrona terenéw cennych
przyrodniczo,



e wskazanie obszarow, ktoére wykorzystywane beda pod organizacje imprez masowych,

e uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — m.in. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci,

— poprzez:

e szczegOlowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny zieleni urzadzonej, teren cmentarza, tereny komunikacji).

e Wykonanie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorej m.in. wskazano:

o koszty wykupu dziatek osob prywatnych, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego,

o koszty ewentualnych rekompensat, ktérych wiasciciele moga zada¢ od gminy, gdy
ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,

e po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w okresie od
19.10.2015 r. do 17.11.2015 r. rozpatrzono uwagi ztozone do tego projektu i po analizie
wszystkich uwarunkowan oraz wytycznych uwzgledniono cze$¢ uwag wiascicieli dziatek
objetych sporzadzanym planem miejscowym, nast¢pnie po zaopiniowaniu i uzgodnieniu
w niezbednym zakresie projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu
w okresie od 18.04.2016 r. do 17.05.2016 1.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
—przyjete w projekcie planu ustalenia zostalty uzgodnione z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

— poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, m.in.:

e ochrong¢ i urzadzenie terenow zieleni (poprzez wyznaczenie terendOw zieleni urzadzonej
ZP.1 - ZP.8, terenu zieleni urzadzonej 1 stawow ZP/WS.1, terenu zieleni urzadzonej lub
istniejagcych ushug sportu i1 rekreacji ZP/.USi.1, terenéw ciggéw pieszo - rowerowych
KDX.1 i KDX.2) - jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych i krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow,

e ochron¢ uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terendow istniejacych
drég publicznych oraz uwzglednienie prawomocnego pozwolenia na budowe w postaci
decyzji ZRID na rozbudowe ulicy Lubostron; wyznaczone korytarze komunikacyjne
posiadajag odpowiednie szerokosci, umozliwiajace realizacj¢ infrastruktury drogowe;,
zapewniajacej odpowiedni poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego
uczestnikom,

e rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajagce budowe
i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie

1tp.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

— poprzez zapisy w §12 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(wtym w zakresie telekomunikacji) oraz ustalenie linii rozgraniczajacych terenow tej
infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci); ponadto,



w §7 ust. 10 okre§lono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznos$ci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej).

11)  zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

Obligatoryjny wymog partycypacji spoltecznej w procesie sporzadzania planow zawarty jest
wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spetniony on zostal
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu oraz ich rozpatrzenie Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa. Ponadto odbyly si¢ 2 wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu z mozliwoscig sktadania uwag dotyczacych ustalen przyjetych w tym projekcie.
W trakcie pierwszego wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W trakcie drugiego wytozenia na dyskusj¢ publiczng nikt
z zainteresowanych nie przyszedl. Uwagi zlozone do projektu planu zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa. Kazdy z powyzszych etapow procedury
planistycznej poprzedzony zostal stosownymi Obwieszczeniami i Ogloszeniami oraz
informacjami w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie
internetowej http://www.bip.krakow.pl. Projekt planu byt rowniez dwukrotnie prezentowany
mieszkancom (w ramach spotkan niewynikajacych z wymogow ustawowych). Odbywaty si¢
takze konsultacje z organizacjami pozarzadowymi zainteresowanymi zagospodarowaniem
obszaru planu.

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materiatéw 1 analiz przeprowadzonych na jego
potrzeby. Informacje te s3a udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, przygotowywana jest
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta udost¢pniana jest rdwniez w trybie
przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania
projektu planu oraz dokumentacja prac planistycznych s3a publikowane w Biuletynie
Informacji ~ Publicznej  Urzgdu  Miasta  Krakowa na  stronie  internetowe]
http://www.bip.krakow.pl .

13)  potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrywania
ludnosci
o Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie (MPWiK).
o W obszarze planu zlokalizowana jest:
— magistrala wodociggowa ¢ 1200 mm relacji Nastawnia Piaski Wielkie i Zbiornik
Kosciuszko,
— sie¢ rozbiorcza: ¢ 200 mm w ul. Kobierzynskiej, ¢ 160 mm w poéinocno-zachodniej
czgsci obszaru (na przedtuzeniu ul. Przemiarki) oraz ¢ 110 - ¢ 160 mm
w ul. Lubostron.
o W obszarze planu obowigzuje opracowana przez MPWiK , Koncepcja zaopatrzenia
w wode strefy planowanego zbiornika Libertow” (TT 1038; jej realizacja wymaga
budowy duzego zakresu urzadzen wodociagowych wraz ze zbiornikiem ,,Libertow”).


http://www.bip.krakow.pl/
http://www.bip.krakow.pl/

Rzedng linii cisnien jaka nalezy przyja¢ do projektowania zasilania w wod¢ na tym
obszarze wynosi $rednio 279,00 m n.p.m.,

o W obszarze planu wydane zostaty przez MPWiK warunki dla budowy i przebudowy sieci
wodociggowej w ul. Lubostron.

o Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
tworzone w oparciu o istniejaca i czgSciowo rozbudowywang infrastrukture. Zasady
rozbudowy tejze infrastruktury wskazano w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”.

5. Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust. 3 ustawy:

Ustalenie przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania w obszarze planu ,Park Ruczaj -
Lubostron” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
o interesow publicznych,
— poprzez okreslenie przeznaczen, zabezpieczajacych funkcje publiczne terenu, zgodnych

z celami planu i kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, okre§lonymi w Studium dla

strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 — ,,Ruczaj - Kobierzyn™:

o [stniejgce cmentarze wraz z funkcjami towarzyszqcymi i ustugami do utrzymania -
wyznaczono Teren cmentarza (ZC.1);

e [stniejgca zielen urzqdzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji - wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.9) oraz
wprowadzono zapisy dotyczace zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni;

o [stniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe m. in. Krakowskiego Klubu Jazdy Konnej
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzqdzong — wyznaczono Teren zieleni urzadzonej lub istniejacych ustlug sportu
i rekreacji, (ZP/USi.1).

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynskqg. - wyznaczono
w planie tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
zapewniajace prawidtowa obsluge terenu, a w przypadku ulicy Lubostron - drogi klasy
lokalnej — przewidziano mozliwo$¢ prowadzenia autobusowej komunikacji zbiorowe;.

Ponadto:
e wyznaczono w planie Tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod ciggi
pieszo-rowerowe, (KDX.1 i KDX.2).

o interesow prywatnych,
—poprzez analiz¢ wnioskow 1 uwag ztozonych do planu oraz w wyniku spotkan
z mieszkancami

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

o analizy S$rodowiskowe - ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”,
»Prognoze oddziatywania na Srodowisko” oraz uzyskane wytyczne w zakresie
srodowiska (m.in z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),

o analizy ekonomiczne — ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”,
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o analizy spoleczne — poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag ztozonych do planu
oraz uwzglednienie cz¢sci z nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium
iz przyjetymi celami planu, a takze wynikéw konsultacji z organizacjami
pozarzadowymi.

6. Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust. 4 ustawy:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
. minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego: obszar planu
obejmuje fragment miasta o wyksztalconym uktadzie komunikacyjnym, stad w planie nie
przewidziano rozbudowy istniejacego uktadu drogowego; planowany ciag pieszo — rowerowy
(tereny KDX.1, KDX.2), mimo ze moze by¢ traktowany jak nowy element ukiadu
komunikacyjnego, w rzeczywistosci od dawna funkcjonuje jako nieformalny przedept,
wykorzystywany przez pieszych na kierunku pétnoc — potudnie;
. zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow: ulatwieniem takim jest wspomniany cigg pieszo — rowerowy —
ojego duzej atrakcyjnosci stanowi lokalizacja posrod zieleni parkowej i le$nej oraz
powiazanie z istniejacym ukladem drogowym; po jego realizacji zdecydowana wickszos¢
ruchu pieszego, z poéinocy na potudnie obszaru planu (pomigdzy zabudowa mieszkaniowa
a ustugowa: przedszkole, szkota podstawowa, kos$cidt, market osiedlowy) - przebiegaé bedzie
tym wlasnie ciggiem komunikacyjnym.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z data uchwaly RMK w tej sprawie.

W oparciu o sporzadzonag przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocen¢ aktualnosci
studium i planow miejscowych”!, obejmujacg okres od 1 lipca 2010 r. do 31 sierpnia 2014 r.,
Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwale Nr CXIX/1889/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W opracowaniu tym
nie wskazano obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron” do objecia dziataniami, o ktorych mowa
w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niemniej jednak ze wzgledu na wyjatkowe potozenie 1 warto$ciowe elementy
krajobrazu, obszar objety granicami planu, jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych.
Dlatego tez w sytuacji nasilajagcej si¢ presji inwestorow w kierunku maksymalizacji
zabudowy terendw w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, konieczne jest wprowadzenie
takich regulacji prawnych, ktére pozwolg na zachowanie tego miejsca jako terendw zieleni
urzadzonej oraz na realizacj¢ inwestycji stuzacych celom rekreacji i wypoczynku okolicznych
mieszkancow.

W zwiagzku z powyzszym Rada Miasta Krakowa podj¢ta Uchwate Nr CXVI1/1838/14
z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa dot. przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Parku Ruczaj. Zgodnie z §1 ww. Uchwaly Rada Miasta Krakowa
zobowigzala Prezydenta Miasta Krakowa do przedtozenia w okreslonym terminie projektu

I',,Ocena...” stanowila zalgcznik do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu Uchwaly Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, ograniczonego ulicami: Kobierzynska
— Lubostron — Szwai — Chmieleniec (po stronie wschodniej wolnej od zabudowy) i na pid.
od ul. Szuwarowe;.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (na podstawie sporzqdzonej
., Prognozy skutkow finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Okreslenie wielkos$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewngtrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie teren6w zielonych.

»Prognoza skutkow finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj — Lubostron” stanowi zalacznik nr III do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia 1 przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu Uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj — Lubostron”

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano analizy przeplywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczego6lnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,, Park Ruczaj - Lubostron”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata | = WYKUP | hpreastruktury Wplywy zwiazane | Jatach w okresie
nieruchomosci . . Oplata
dldropi techn}cznej planistyczna z podatku (Zd- z obrotem’ : 10 lat
poc len i nieruchomosci | nieruchomosci
1 aeien komunikacyjnej gminnych
| 2931 500 -2 931 500
2 2931500 -2 931 500
3 2 931 500 -2 931 500
4 2931 500 -2 931 500
5 2931 500 -2 931 500
6 2931500 -2 931 500
7 0
8 0
9 0
10 0
17 589 000 - - - - -17 589 000
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9. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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