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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr CXVI1/1825/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
AWF”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podje¢ciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadnos¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.). zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa, na
terenie Dzielnicy X1V Czyzyny, pomigdzy al. Jana Pawta II 1 al. Pokoju, po zachodniej stronie
ul. Nowohuckiej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 39,07 ha.




2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny — AWF” stanowi efekt prac zainicjowanych podje¢ciem przez Rade Miasta
Krakowa Uchwaly Nr CXVI/1825/14 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
AWF”.

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. zostatlo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF”, w ktoérym termin sktadania
wnioskow okre§lono na dzien 17 listopada 2014 r.

28 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaly zawiadomione
o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W dniu 7 listopada 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktérego celem bylo
przyblizenie mieszkahcom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa Ww  tej
procedurze. Na spotkaniu omdéwiono réwniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i1 wstepnej koncepcji projektu planu w dniu
23 kwietnia 2015r. odbylo si¢ kolejne spotkanie z mieszkancami 1 osobami
zainteresowanymi, na ktérym oméwiono wstepng koncepcje projektu planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzeh wykonawczych i1 pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 29 czerwca 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2187/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 sierpnia 2015 r. Ztozone 27 wnioskow
zawieratlo 50 postulatow, z czego: 9 zostalo uwzglednionych w calosci, 23 zostaly
uwzglednione czgsciowo, 18 nie zostalo uwzglednionych.

W dniu 14 sierpnia 2015r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wytoZzony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 18 grudnia 2015 r.

WylozZenie do publicznego wgladu trwato od dnia 7 stycznia do dnia 4 lutego 2016 1.,
atermin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 18 lutego 2016 r. W okresie trwania
wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 19 stycznia 2016 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu zlozono
10 uwag zawierajacych 32 postulaty, ktére zostaly przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 583/2016 z dnia 10 marca 2016 r.) rozpatrzone w nastepujacy sposob:
1 postulat zostat uwzgledniony, 7 nie stanowito uwagi, poniewaz nie kwestionowato ustalen
planu, pozostate postulaty nie zostaly uwzglgdnione. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistycznej.



3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar planu w przewazajacej czesSci obejmuje tereny zajmowane przez Akademi¢
Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha, zainwestowane przez budynki dydaktyczne
szkolnictwa wyzszego oraz obiekty sportowe.

Gléwnym zatozeniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jest
stworzenia wilasciwych warunkéw rozwoju tego obszaru miasta. Plan umozliwi realizacje
inwestycji w rejonie al. Pokoju 1 ul. Nowohuckiej, zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej wyrazonymi w dokumencie Studium, co wplynie na poprawg stanu
zagospodarowania terendw zajmowanych obecnie przez zielen nieurzadzong. Realizujac ww.
cel konieczne jest zabezpieczenie terenéw zielonych, wskazanych w Studium jako obszary
o wysokim walorze przyrodniczym.

Przedmiotowy obszar ,,Czyzyny — AWF” wymaga wprowadzenia nowych regulacji
planistycznych, ktoére wptyna na poprawg¢ warunkéw funkcjonowania krakowskiego osrodka
naukowego oraz pozwolg na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej czesci Miasta
w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium.

Gtownym celem planu jest:
1) poprawienie warunkow inwestycyjnych na terenach AWF dla rozwoju sportu, kultury
fizycznej 1 rekreacji;
2) wprowadzenie nowych regulacji planistycznych dla dotychczas nie zainwestowanych
terenéw w sgsiedztwie al. Pokoju;
3) umozliwienie realizacji obiektow ustugowych o wysokim standardzie architektury;
4) okreslenie podstaw prawidlowej polityki parkingowe;.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajacg relacje z terenami otaczajacymi, ksztattowanie przestrzeni
publicznych 1 systemow zieleni oraz obsluge komunikacyjna i powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium —
omowionych w rozdz. 5, w ktérym okre§lono m. in. maksymalng dopuszczalng wysokos¢
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa
i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

o innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania 1 uzytkowania poszczegoélnych terenow, a takze

terenow potozonych w jego bezposrednim sagsiedztwie,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,
wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

1 organow zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach

ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.



4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu

1) Analizy widokowe

Przez obszar objety planem przechodzi o$ powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi.

Ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy nie maja wplywu na osie
powigzan widokowych.

Potudniowa cze$¢ obszaru planu jest wolna od zabudowy. W krajobrazie dominuja
wysokie budynki akademikow oraz wielorodzinne bloki mieszkalne. Zabudowa Akademii
Wychowania Fizycznego jest nizsza niz zabudowa wielorodzinna, a rozlegle tereny, na
ktorych zlokalizowane sg boiska, stadion oraz duze powierzchnie trawiaste tworza wnetrza
krajobrazowe, na tle ktorych wysoka zabudowa wielorodzinna prezentuje si¢ jeszcze bardziej
dominujgco. Najwigksze dysproporcje stwarzajagce wrazenie dysonansu obserwuje si¢ od
strony al. Jana Pawla II. W pierwszej linii zabudowy zachowaty si¢ tu niskie budynki
w otoczeniu ogrodow, a w ich tle goruja wysokie akademiki 1 bloki.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu sporzadzany jest dla obszaru, ktéry w wickszej czgsci pokryty jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Czyzyny”,
uchwalonym Uchwatg Nr LXX1/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2013 r.

3) Powiqgzania komunikacyjne

Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane s3 z ulicami: al. Jana Pawla II i al. Pokoju, ktore umozliwiaja
polaczenia komunikacyjne obszaru z terenami zewngtrznymi. Polozenie analizowanego
obszaru na wschdod od Parku Lotnikéw Polskich powoduje wzajemne oddziatywanie mi¢dzy
tymi terenami. Park Lotnikéw Polskich wraz z obszarami przyleglymi, mieszczacymi si¢
w granicach projektu planu sa wyrdéznione w Studium na planszy K3, jako tereny o wysokim
walorze przyrodniczym.

4) Powigzania naukowe

W obszarze planu zlokalizowany jest o$rodek naukowy: Akademia Wychowania
Fizycznego — obiekty dydaktyczne z odpowiednim zapleczem sportowym oraz akademikami.
Rowniez po potnocnej stronie al. Jana Pawla II zlokalizowane sa obiekty dydaktyczne
nalezace do Politechniki Krakowskiej. Obszar w rejonie al. Jana Pawla II (po poéinocnej
1 potudniowej stronie), na wschod od Parku Lotnikow Polskich, ze wzgledu na ww. obiekty
stanowi osrodek rozwoju gospodarczego i nauki w tej cze$ci miasta.

5) Powigzania handlowe

Obszar znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie obiektow handlowych potozonych
w wigkszo$ci poza granicg planu. W bliskiej odlegtosci, w kierunku potudniowym znajduje
si¢ Galeria M1, a w kierunku zachodnim CH Plaza, troche¢ dalej w kierunku poétnocno-
wschodnim — CH Czyzyny. Ponadto w granicy planu znajduje si¢ obiekt handlowy Lidl.

Obszar objety planem z istniejacymi w sasiedztwie obiektami handlowymi, oprocz
ustug z zakresu nauki i rekreacji, powinien rozwija¢ si¢ w kierunku innych ushug np. o funkcji
biurowej, hotelowej itp.

6) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

W bezposrednim sasiedztwie polozony jest najwickszy park miejski zapewniajacy
ogolnodostepne przestrzenie do odpoczynku spaceréw 1 rekreacji, stad tez poludniowo-
zachodni fragment obszaru objetego planem stanowi jego kontynuacje.



7) Chionnosé terenu
Na potrzeby planu miejscowego dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy
w obszarze objetym planem. W oparciu o przeprowadzong analize¢ wykonano prognoze ruchu
dla przedmiotowego obszaru. Prognoza ruchu wykazata, Ze ustalenia planu miejscowego nie
wplyng negatywnie na przepustowos¢ istniejacych drog, stad nie ma potrzeby wprowadzania
dodatkowych rozwigzan komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nowych drég publicznych.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i1 infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rowniez wnioski 1 wytyczne, ktére wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Czyzyny — AWF” wynikajace
zuzyskanych informacji 1 materialow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

W ramach przedmiotowego obszaru znajduja si¢ tereny wymagajace zmiany ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare
Czyzyny” w zakresie minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy. Umozliwi to
swobodne ksztattowanie przestrzeni terendéw Akademii Wychowania Fizycznego
im. Bronistawa Czecha poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw dla rozwoju sportu,
kultury fizycznej 1 rekreacji.

Plan umozliwi zainwestowanie obiektami o wysokich walorach architektonicznych
terenu zieleni w rejonie wezla al. Pokoju 1 ul. Nowohuckiej. Obecne zainwestowanie
znaczaco odbiega od standardow wyznaczonych w kierunkach polityki przestrzennej
wyznaczonych w Studium.

Z uwagi na zlozono$¢ zagadnien przestrzennych dotyczacych obszaru ,,Czyzyny —
AWEF?”, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na realizacje wizji zawartej w Studium.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendw istniejacych

pow. [m?] pow. [ha] %
BUDYNKI I OBIEKTY
budynki mieszkalne 3155,64 0,81
budynki mieszkalno-ustugowe 1629,95 0,42
budynki ustugowe 24911,07 6,38
budynki gospodarcze 585,39 0,15
garaze 109,55 0,03
wiata 58,77 0,02
budynki infrastruktury technicznej 1161,64 0,30
UZYTKOWANIE TERENOW
tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 70951,01 7,09 18,16
tereny zieleni parkowej 5863,04 0,59 1,50




tereny zieleni urzadzonej 101072,63 10,11 25,87
tereny zieleni nieurzadzonej 135146,95 13,51 34,60
tereny zieleni obiektow sportowych 45982,57 4,60 11,77
390628,22 39,06 100,00

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej

w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujagcych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwiagzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
oraz istniejacego zainwestowania.

tereny:

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Czyzyny — AWF” wyznaczone zostaty

MWi.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;.

W terenie tym obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
obiektow oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy. Natomiast w istniejgcych
budynkach dopuszczono zmiang¢ sposobu uzytkowania lokali na funkcje ustugowe
w parterach budynkow mieszkalnych.

U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.8 jako Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne
obiekty budowlane.

U.7 jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
dydaktyczne i administracyjne szkolnictwa wyzszego oraz obiekty i urzadzenia sportu
1 rekreacji. Dopuszczono w tym terenie lokalizacje¢ obiektow zamieszkania
zbiorowego oraz organizacj¢ imprez masowych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

E.1 jako Teren infrastruktury techniczne;.

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa obiektami i urzadzeniami
budowlanymi na potrzeby elektroenergetyki.

KU.1 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych.

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest parking dla samochodéw osobowych wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu.
Pozostate tereny stanowig Tereny Komunikacji (drogi publiczne KDZT.1, KDZT.2
1 KDD.1-KDD.3, drogi wewngtrzne KDW.1, KDW.2), oraz tereny nie inwestycyjne —
Tereny zieleni urzadzonej przeznaczone pod: ogoélnodostepny park miejski (ZP.1-
ZP.3), parki, ogrody, zielen towarzyszacga obiektom budowlanym, zielen izolacyjng
(ZP.4-ZP.7), zielen towarzyszaca obiektom budowlanym (ZP.8).

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych

ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.



8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sa uwzgledniane tacznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnoS$ci rozwigzan planistycznych z zasadami 1 kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

1 zroznicowane zagospodarowanie obszarO6w miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zroznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenmne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkceji podstawowej oraz dopuszczalne;,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:

Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 28 1 dla tego
obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

— Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terenow ustugowych do
utrzymania;

— Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym wzdhluz ciggu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-
Sawickiego oraz al. Pokoju, ksztaltowana jako nieciagla, przerywana komunikacja
lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy, zréznicowana pod wzgledem
gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

— Zespoty obiektow szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;

— Ciagg komunikacyjny al. Jana Pawta II ksztaltowany jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzona;

— Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka, al. Jana Pawta I1 1 al. Pokoju.

Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej: min. 30 %,
e wysoko$¢ zabudowy ustugowej: do 25 m, dla dziatek lub ich czegsSci potozonych
w pasie o szerokosci 150 m wzdtuz al. Jana Pawta II oraz ul. Nowohuckiej na odcinku
od al. Pokoju do al. Jana Pawta II: do 36 m.



2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

U - Teren uslug
o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie;
oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe;
oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

3) Elementy srodowiska kulturowego:
— strefa ochrony wartosci kulturowych: uklad drog Twierdzy Krakow,
— strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu - caly obszar planu,
— ciggi widokowe, 0§ powigzan widokowych pomigdzy kopcami krakowskimi,
— obiekt dobr kultury wspotczesnej: Akademia Wychowania Fizycznego im. Bronistawa
Czecha (al. Jana Pawta II 78).

4) Srodowisko przyrodnicze:
— obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej),
— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (rzeka Wista),
— obszar polozony w =zasiegu udokumentowanego Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 12.01.2016 1.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okre$lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia”
w Miescie poprzez ustalenie wilasciwych zasad 1 rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajagcych  poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

e funkcjami terenu;
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego
zainwestowania.

Zapisy dla obszaru wskazanego w Studium, jako U — Tereny ustug zostaty
dostosowane do stanu istniejacego. W ramach terenow ustugowych utrzymana zostata
istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajdujaca si¢ w pdtnocnej czesci planu
(MWi.1) oraz teren obstugi i1 urzadzen komunikacyjnych wyznaczony zgodnie z istniejgcym
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zagospodarowaniem (KU.1). Wydzielono tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2, ZP.3)
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogoélnodostepny park miejski ze wzgledu na sgsiedztwo
z Parkiem Lotnikdw Polskich, w celu zachowania ciagglosci Krakowskiego Systemu Parkow
Miejskich. Pozostate tereny zieleni urzadzonej (ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8) petnig funkcje zieleni
izolacyjnej, towarzyszacej obiektom budowlanym. Poludniowa czgs¢ planu - gdzie
wydzielono teren zielni urzadzonej, (ZP.7) znajduje si¢ w obrgbie obszaru o wysokim walorze
przyrodniczym, wskazanym w Studium na planszy K3.

e standardami przestrzennymi;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow.

e wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami 1 zasadami
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre§lona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wlasnie
przeznaczeniu (Tom III.1.2 pkt 6).

Zgodnie z zapisami Studium, kategoria terenu oznaczona jako U — Tereny ushlug,
w ramach funkcji podstawowe] przewiduje zielen towarzyszaca zabudowie. Tym samym
zielen jest nie tylko przypisana do funkcji dopuszczalnej, ale réwniez do funkcji
podstawowe;.

Proponowane przeznaczenie w projekcie planu czesci ww. dziatek pod teren zieleni
urzadzonej (ZP.7) jest zgodne z obowigzujacym Studium.

Wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urzadzonej (ZP.7) o podstawowym
przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz zielen
izolacyjng, zostal wydzielony nie tylko ze wzgledu na sgsiedztwo z Parkiem Lotnikow
Polskich, w celu zachowania ciggto$ci Krakowskiego Sytemu Parkow Miejskich, ale ze
wzgledu na to, ze zachodnia cze$¢ dziatek nr 1/56 1 1/61 obr. 52 Nowa Huta znajduje si¢
w obrebie obszaru o wysokim walorze przyrodniczym, wskazanym w Studium na planszy K3
(Srodowisko przyrodnicze — kierunki i zasady ochrony i rozwoju). Polityka przestrzenna
w zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych ma za
zadanie m.in. zabezpieczenie terendow o duzych wartoSciach przyrodniczych
i krajobrazowych. Zadanie to bedzie realizowane poprzez wylaczenie z zabudowy terenow
istotnych dla funkcjonowania srodowiska. Zasieg terenu ZP.7 okre§lono m. in. na podstawie
prac wykonanych przy analizie uwarunkowan przyrodniczych z wykorzystaniem dokumentu
pt. ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa’ oraz w oparciu o wskazania i wytyczne
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.

Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztatltowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  warto$ci  $rodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktoére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, z Wwykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;
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— integracja dziatan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci kulturowych

z dziataniami na rzecz ochrony i1 ksztaltowania wartosci $rodowiska naturalnego

1 krajobrazu.

Istniejace dobra kultury wspotczesnej zostaly oznaczone na rysunku planu jako
elementy ustalen planu, a w teks$cie planu okreslono sposéb ich ochrony.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.

Nadrzednym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania
srodowiskiem, ktore spelnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza
jakos¢ zycia mieszkancow 1 zwiekszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu
srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen
planu miata poprawa skutecznos$ci zabezpieczenia obszaru Miasta przed powodzig i jej
negatywnymi skutkami oraz zachowanie 1 ochrona warto$ci przyrodniczych
1 krajobrazowych. Dlatego tez wskazano na rysunku planu granice obszaru zagrozonego
zalaniem woda w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisly — jako uwarunkowanie niestanowiqce ustalen planu oraz wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej (ZP.1-ZP.8) — jako element ustalen planu.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zroOwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mys$l tej =zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze $rodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewnetrznie - chronié
komunikacje zbiorowa 1 niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji
indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos$¢ miejsc aktywnosci
dla mieszkancow.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasOw ochronnych.

Analiza zgodnoSci planu z polityka przestrzenna okre$lona w Studium wykazala, ze ustalone
w_Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w_ projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyjnych,
atakze opinii i1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreSlonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2.Bilans terenu wedlug Studium (obliczenia wzgledem obszaru planu)

BILANS TERENU - obszar planu ,,Czyzyny — AWEF”
przeznaczenie terenu pow. [ha] %
U 35.79 91.60
KD 3.28 8.40
39.07 ha 100 %
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Tabela 3.Bilans terenu wedlug Studium (obliczenia wzgledem terenu w granicy planu)

rromasinte ol | pow. 1| %
U (Studium) 35,79 357933 100
MWi 1,33 13325 3,72
U 28,17 281691 78,70
E 0,16 1646 0,46

7P 3,45 34472 9,63
KDD 0,69 6900 1,93
KDW 0,99 9946 2,78
KU 1,00 9953 2,78

KD (Studium) 3,28 32800 100
KDZT 3,28 32800 100

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje
w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty,
a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala
zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwalty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej. Jednocze$nie majac
na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrbwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenow ustalono
w § 6 ustalen projektu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Szczegdtowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.

Szczegolnie wazne jest zachowanie i ochrona przed zabudowg obszaréw o wysokim walorze
przyrodniczym znajdujacych si¢ w potudniowej oraz w potnocno-zachodniej czesci obszaru
planu, stad wyznaczono tu Teren zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.5 1 ZP.7).

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami zostaty uwzglgdnione
w § 8 ustalen projektu planu poprzez m. in.:
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— wskazanie — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego — obszarow zagrozonych
zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

— oznaczenie studni stluzacych do poboru wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochrony bezposredniej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 9 ustalen projektu planu, w ktérym zawarto ustalenia dotyczace:
— stanowiska archeologicznego Krakéw — Nowa Huta 67 (AZP 102-57;28) — $lad
osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
— strefy nadzoru archeologicznego,
— obiektéw dobr kultury wspotczesnej — kompleks Akademii Wychowania Fizycznego
im. Bronistawa Czecha (ustalenia szczegétowe odno$nie sposobu zagospodarowania
kompleksu zawarto w § 18 ustalen projektu planu).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terendw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewodztwa — w zakresie osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych,
a takze ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, § 10 pkt 3, § 13 ust. 6 projektu planu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
zostaly uwzglednione poprzez:

— okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢
przestrzen - § 7 ustalen projektu planu,

— wskazanie obszaré6w rozwojowych — tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe¢ ustugowa) znajdujacych si¢ w potudniowe] czesci obszaru planu—
oznaczonych symbolem U.6, U.8,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomo$ci  przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7) prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu,
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9) potrzeby interesu publicznego
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktéore uwzgledniajac potrzeby
spoleczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozw¢j ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,
— ochrona 1 urzadzenie terendéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenow (w tym dla drog publicznych, w obrebie ktérych moga by¢
lokalizowane sieci).

Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2 projektu planu okre$lono zasady lokalizowania inwestycji celu

publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym

telefonii komodrkowe;j).

Ponadto w ustaleniach projektu planu wprowadzono zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12 ustalen projektu
planu:

W zakresie zaopatrzenia w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. Teren objety przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w zasiegu podstawowe] strefy zaopatrzenia w wode o rzednej linii ci$nien S$rednio
250 m n.p.m.

3. Na przedmiotowym obszarze (wg wskazan zarzadcy sieci — tj. MPWiK S.A.) znajduja si¢
nastepujace magistrale wodociggowe:

— 0800 mm (relacji Krzemionki — Mistrzejowice), po zachodniej stronie Ronda
Dywizjonu 308, wzdtuz ul. Nowohuckiej oraz ul. Izydora Stella-Sawickiego;

—  © 400 mm po potudniowe;j stronie al. Jana Pawta II;

— 400 mm po pdinocnej stronie al. Pokoju;

— 0400 mm w poprzecznym przej$ciu przez al. Jana Pawla II w rejonie salonu
samochodowego.

4. Obiekty AWF czerpig wode zaréwno z miejskiej sieci wodociggowej jak 1 wlasnego
ujecia wody.

5. Na rozpatrywanym obszarze znajduje si¢ rozbiorcza sie¢ wodociggowa © 100 mm
w ul. Stanistawy Wysockie;j.

6. Planowana jest realizacja II nitki sieci magistralnej ,,Krzemionki - Mistrzejowice”
réwnolegle do przebiegu istniejacej magistrali @ 800 mm.

7. Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

8. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.
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W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).

2. Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ nastepujace kanaty sanitarne:

— 250 mm wzdhiz ul. Nowohuckiej od rejonu dziatki nr 23 z wlaczeniem do kanatu
0 300 mm;

— 300 mm w dz. nr 28/18, a nastgpnie w ul. Nowohuckiej i w poprzecznym przejsciu
przez ul. Nowohucka w kierunku wschodnim.

3. Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sagsiedztwie znajduja si¢
nastepujace kanalty opadowe:

— @500 mm w al. Jana Pawta II,

—  600x900 mm w al. Pokoju,

— 200-600 mm na terenie AWF

— 800x1200 mm zbierajacy wody z terenu AWF, wlaczony do kanalu 2200x2490 mm
w ul. Nowohuckie;.

4. Odprowadzenie $ciekdéw z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
o istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.
Skanalizowanie terenéw nie wchodzacych w kompleks terenow AWF mogloby nastapic¢
poprzez odprowadzenie S$ciekow bytowych w ukladzie grawitacyjno-pompowym
w kierunku kolektora DTW @ 1000 mm biegnacego w rejonie skrzyzowania ulic
Nowohuckiej 1 Cieptowniczej, po wczesniejszym zrealizowaniu szeregu inwestycji
z zakresu urzadzen kanalizacyjnych poza obszarem obj¢tym planem.

5. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie
wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odplywu do miejskiej kanalizacji
opadowej do ilosci jak z terendw zielonych (wspotczynnik sptywu dla terenéw zielonych
nie wigkszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

1. Zrodlem zasilania w gaz sa gazociagi:

—  © 150 mm wzdtuz ulicy Nowohuckiej;
— 090 mm wzdtuz al. Pokoju,

—  © 100 mm — srodkowa cz¢$¢ planu,

— 200 mm — zachodnia cze$¢ planu.

2. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow.
Wiaczenie do istniejacej sieci gazowej nowych odbiorcéw lub budowa nowych odcinkow
sieci gazowe] zaleze¢ bedzie od lokalizacji przysziego odbiorcy i planowanego
zapotrzebowania na gaz (teren wskazany do rozbudowy systemu gazowniczego).

W zakresie cieptownictwa

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje si¢
stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodia ciepta.

W zakresie elektroenergetyki

1. Przedmiotowy obszar zasilany jest z PGZ Czyzyny i GPZ Politechnika (punkty te
znajduja si¢ poza obszarem opracowania), a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego
napigcia wykonane jako kablowe i napowietrzne.
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2. Obiekty Akademii Wychowania Fizycznego zasilane s3 wewngtrznymi liniami $redniego
napigcia.

3. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

W zakresie telekomunikacji

1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
1 bezprzewodowe;.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o istniejgca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

3. W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) wustalono zakaz lokalizacji
wolnostojacych masztow.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostalo spelnione poprzez:
— skfadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 24.10-17.11.2014 1.),
— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowane;
w ramach wytozenia dyskusji publicznej,
— zglaszanie uwag do projektu planu,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
a ponadto spotkania z mieszkancami, ktore odbyty sie: 7 listopada 2014r. - w celu
przedstawienia procedury sporzadzania planu miejscowego oraz zapisOw obowigzujacego
Studium, a takze 23 kwietnia 2015 r. - w celu zaprezentowania koncepcji planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostatl zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujagcych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 24 pazdziernika
2014 r.) 1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Niezaleznie od wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach: 7 listopada 2014 r. oraz
23 kwietnia 2015 r. zorganizowano w budynku gléwnym Akademii Wychowania Fizycznego
(al. Jana Pawtla II 78) spotkania konsultacyjne z osobami zainteresowanymi przysztymi
rozwigzaniami planistycznymi. Podczas spotkania w dniu 23 kwietnia 2015T.
zaprezentowano wstepne zalozenia koncepcji planistycznej i zapoznano si¢ z oczekiwaniami
uczestnikow spotkania wobec planu.
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W dniu 14 sierpnia 2015 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr2187/2015
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu przekazano witasciwym organom
1 instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronach
Biuletynu Informac;ji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=64144.

Ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania obszaru ,,Czyzyny — AWF” zostalo
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie droég publicznych, zdefiniowanie
1 ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.
Wskazane w  przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia 1 zasady
zagospodarowania terenéw oparto o wytyczne okreslone w Studium.
e interesu prywatnego, ktory zostal poznany w trakcie spotkan z mieszkancami oraz
poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych do planu, a takze uwag zlozonych przez
zainteresowanych do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzi¢to pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:

* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktorego wskazano:

— siedliska chronionych gatunkow zwierzat, ktore nalezy uwzgledni¢ przy realizacji
zagospodarowania;

— cenng przyrodniczo zielen wysoka, ktora nalezy zachowac z propozycja lokalizacji
niewielkiego urzadzenia wodnego w celu ochrony bioréznorodnosci srodowiska
miejskiego 1 umozliwienia cze$ciowego przywrdcenia wystepujacych tu funkcji
przyrodniczych;

— studnie stuzgce do poboru wod podziemnych dla potrzeb AWF

* Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko,
* wytyczne uzyskane w zakresie §rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK),

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. zlozone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:
* wprowadzenia zapisOw zgodnych z kierunkami wyznaczonymi w Studium,
szczegolnie w zakresie wysokosci zabudowy,
* dopuszczenia wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,
* przeznaczen terenOw:

— wyznaczenia wzdtuz al. Pokoju tereny UM z utrzymaniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30 % 140 %; [10 wnioskow],

— dopuszczenia lokalizacji pawilonéw obstugi obiektow sportowych,

— dopuszczenia ustug mieszkaniowych na wyzszych kondygnacjach budynkow
komercyjnych; [10 wnioskow],

* parametrow:

— utrzymania parametrOw obowigzujacego planu na poziomie nie nizszym niz
obecnie ustalone,

— ustalenia wysokosci obiektéw zamieszkania zbiorowego do max. 45 m,

— obnizenia minimalnego wskaznika powierzchni biologiczne czynnej,
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— ustanowienia dla terenu U wskaznika powierzchni biologiczne czynnej min. 10 %
oraz minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy 0,2,
» zieleni:
— wprowadzenia zieleni izolacyjnej na dziatkach przy skrzyzowaniu ul. Nowohucka
/al. Jana Pawta II; [4 wnioski],
— pozostawienie dziatek wzdtuz al. Pokoju jako zielonych oraz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej na dziatkach przy skrzyzowaniu ul. Nowohucka /al. Pokoju,
* komunikacji:
— ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych na 20/1000 m? pow. sprzedazy,
— umozliwienia lokalizacji powierzchniowych parkingdw od al. Jana Pawta II,
— umozliwienia bilansowania miejsc postojowych w terenach sasiednich.

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostepnos¢ istniejgcych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola,
ztobki, kos$ciol itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostgpnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uklad drog publicznych oraz poprzez
uzupehlienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaprojektowano uktad drég publicznych uzupelniajacych: w terenie KDD.3 drogg klasy
dojazdowej 1x2, w terenie KDD.2 droge klasy dojazdowej 1x2 (przebudowa) oraz droge
wewnetrzng KDW.1 — umozliwiajaca obstuge komunikacyjng terenéw U.6 1 U.8.

Zaproponowany w planie uklad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow
1w powigzaniu z istniejacym ukladem drogowym zapewni polaczenie obszaru planu
z obszarem zewngtrznym.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w  dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z §2 ww. Uchwaly, obowigzujacy na obszarze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny” wskazuje si¢ do objecia
dzialaniami, o ktérych mowa w art. 27 ustawy, tj. zmiana planu miejscowego nastgpowac
bedzie w takim trybie, w jakim zostal on uchwalony.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu dla czg¢sci obszaru objetego obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Czyzyny” wynika z potrzeby
zmiany minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenow Akademii
Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha oraz zmiany kierunkéw zagospodarowania
w Studium w zakresie terenéw potozonych po potnocnej stronie al. Pokoju.
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Po przeprowadzeniu analizy terenéw przeznaczonych pod zielen w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z terenami inwestycyjnymi
wyznaczonymi w Studium, przyjeto, ze sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — AWF” jest zasadne ze wzgledu na przyrost terendw
inwestycyjnych.

Zgodnie z opracowaniem ,,Ocena aktualnosci studium i1 planow miejscowych”
stanowigcym zalgcznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
06.10.2014 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Krakowa oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Czyzyny” uchwalony na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po nowelizacji z dnia 21 pazdziernika 2010r. nie
wymaga dostosowania do wymogow obecnie obowigzujacych przepiséw (plan aktualny pod
wzgledem prawnym).

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF” stanowi zalacznik nr III do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyje¢cia 1 przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWEF”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielko$ci i czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewng¢trznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekc;ji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
14,7 miln zt.
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Tabela 4.Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegdlnych
latach w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Czyzyny — AWEF”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata| v | ke || ey | s | otach w okresi
nleruch?fm?scl . technicznej i planistyczna p odatku 0(,1 - obrotem e 10 lat
pod drogi i zielen e nieruchomosci nleru?homosu
gminnych

1 0 0
2 0 0 0
3 0 0] 1141200 0 1 141 200
4 0 0] 1141200 1 141 200
5 0 0] 1141200 561 936 1703 136
6 0 0 842 903 842 903
7 0 1 404 839 1 404 839
8 2 809 678 2 809 678
9 2 809 678 2 809 678
10 2 809 678 2 809 678
0 0]/3423600| 11238710 0 14 662 310

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF” nie zaproponowano korekty
ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Czyzyny — AWF” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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