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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 199 i 443)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.Dz. U.z 2015 r. poz. 782)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2013 r. poz 594 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 139)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U .z 2014 r. poz. 849)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 1115 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1578)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 7 sierpnia 2014 r. w sprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkow i oplat lokalnych w 2015 r.
(M.P.z2014r. poz. 718)

. Uchwala nr XCI1/1357/13Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz.U. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz. 7429).



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

12. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny —
AWF” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa.

13. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwatla Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Miltosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

14. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

15. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

16. ,,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

17. ,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inZynieryjne”, —
[ kwartat 2015r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.

3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wigc
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustaleh. Ma ona
pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.



Prognoza w zatozeniu [16] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszilych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
irozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i cos, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [16].
Bazuje ona na wspotpracy 1 wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia sie
wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktére daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢ przy
liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
39,07 ha potozony jest na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny, w pdinocno-wschodniej czgsci Krakowa,
w obrebie ewidencyjnym Nowa Huta.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

- od potnocy - al. Jana Pawta II,

- od wschodu - ul. Nowohucka,

- od potudnia - al. Pokoju,

- od zachodu - wschodnig granicg Parku Lotnikow Polskich.

Gléwnym zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jest
poprawa warunkéw inwestycyjnych na terenach zajmowanych przez AWF dla stworzenia
wiasciwych warunkdéw rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji.

Plan miejscowy umozliwi ponadto poprawg stanu zagospodarowania terenéw zajmowanych
obecnie przez zielen w rejonie al. Pokoju i ul. Nowohuckiej, zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej wyrazonymi w dokumencie Studium.

Dla obszaru opracowania na zdecydowanej wiekszosci obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny”, obowiazujacy od 7 maja 2013 r.
Wszelkie analizy odniesiono do jego ustalen. ROwniez te zwiazane z przedstawieniem skutkow
finansowych — w niniejszym opracowaniu przedstawia si¢ tylko te skutki, ktore wynikajg
wprost z projektu nowego planu: Czyzyny — AWF.



Tabela 1. Bilans ogolny terenéw w obszarze mpzp ,,Czyzyny - AWF”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia
rysunku ha %
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1 1,33 3,4
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.8 28,17 72,1
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-7P.8 3,45 8,8
Teren infrastruktury technicznej E.1 0,16 0,4
Tereny Firég publicznych klasy zbiorczej z torowiskiem KDZT.1 - KDZT.2 3.28 8.4
tramwajowym
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.3 0,69 1,8
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.2 0,99 2,5
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 1,00 2,6
39,07 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru Czyzyny — AWF
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — AWF” przedstawia
ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem grup wlasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — AWF”!




Grupa wlasnosci Powierzchnia [ha] Udzial
procentowy [%]

Gmina Krakow nie oddane w zadng forme wiadania 1,96 5,0
Gmina Krakow rézne formy wiladania 2,66 6,8
Gmina Krakow oddane w uzytkowanie wieczyste 1,34 3,4
Gmina Krakow wspotwlasno$¢ Skarb Panstwa 0,29 0,7
Skarb Panstwa nie oddane w zadna forme 0,14 0,4
Skarb Panstwa rozne formy wtadania 0,38 1,0
Skarb Panstwa wspotwtasno$¢ z innymi podmiotami 0,80 2,0
Osoby Prawne 24,67 63,2
Osoby Fizyczne 6,35 16,3
Osoby Fizyczne i Prawne 0,47 1,2

Suma 39,06 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny - AWF”

STRUKTURA WEASNOSCI
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63% Y
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Z przedstawionej analizy wlasnosci wynika, ze wigkszo$¢ powierzchni terenu stanowia dziatki
bedace wlasnoscig osob fizycznych lub prawnych (80,6 %), w tym 63,2 % o0s6b prawnych, 16,3 %
0sob fizycznych a 1,2 % nalezy do o0so6b fizycznych i prawnych.

Kolejna co do wielko$ci grupe dziatek stanowig tereny Gminy Krakow (16,0 %), w tym
dziatki oddane w rozne formy wiadania (6,8 %), nie oddane w zadng form¢ witadania (5,0 %),
oddane w uzytkowanie wieczyste 3,4 %. Znikomy jest udzial powierzchni dziatek (0,7 %) dla
ktorych wlascicielem jest Gmina Krakow wspdlnie ze Skarbem Panstwa.

Ostatnig, niewielka grupe dziatek (3,4 % pow. obszaru) stanowig tereny Skarbu Panstwa,
wtym 2,0 % stanowiag wspolwlasno$¢ z innymi podmiotami, 1,0 % to dzialki oddane w rdézne

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 7z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwaltag Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzyny — AWF” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 28 —
Czyzyny.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone zostaty

nastepujace kierunki zmian dla obszaru:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terenow ushugowych do
utrzymania;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym wzdtuz ciagu ulic:
Nowohuckiej 1 Izydora Stella-Sawickiego oraz al. Pokoju, ksztaltowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy, zréZznicowana
pod wzgledem gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

e  Zespoly obiektow szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;

e (Ciag komunikacyjny al. Jana Pawla II ksztaltowany jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka, al. Jana Pawta II i al. Pokoju.

Mpzp obszaru ,,Czyzyny — AWF” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):
e Tereny ustug - U,

—  Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty
sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

- Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e Tereny komunikacji — KD,

—  Funkcja podstawowa- Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego, gtownej i1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

—  Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy pe¢tlach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
—  Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoly zabudowy ustugowe;;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ushug (U)

min. 30%, a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 40%:;

10



W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:
e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ushlug (U) do 25m, wysoko$¢ hali
wielofunkcyjnej przy ul. Stanistawa Lema do 40m, dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 150m wzdluz ul. Izydora Stella-Sawickiego, al. Jana Pawta II oraz
ul. Nowohuckiej na odcinku od al. Pokoju do al. Jana Pawtla II do 36m, w rejonie ulic:
Kosynieréw i Dabskiej, w sasiedztwie petli tramwajowej Wieczysta oraz tereny
pomiedzy halg wielofunkcyjng przy ul. Stanistawa Lema a al. Pokoju do 16m;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego Studium dla przedmiotowego obszaru wskazuje
strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:

— ukfad drog Twierdzy Krakow (al. Jana Pawta II)
e  Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje caty obszar planu;

—  przez obszar przechodzg osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami krakowskimi;
Na obszarze planu wystepuja dobra kultury wspotczesnej: Akademia Wychowania Fizycznego
im. Bronistawa Czecha (al. Jana Pawta II 78).

W zakresie Srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:

e wzdhuz Alei Pokoju — obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania wody
tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista) — potudniowa czg$¢ obszaru;

e Obszar potozony w orientacyjnym zasi¢gu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.[obecnie: w zasiegu udokumentowanego Gitownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakoéw), Decyzjq Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2016 r.]

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e Drogi uktadu podstawowego:
— droga w klasie GP - ul. Nowohucka (w ciaggu III obwodnicy),
— drogi w klasie Z: al. Pokoju, al. Jana Pawta II;
e Transport zbiorowy:
— linie tramwajowe w al. Pokoju i w al. Jana Pawtla II (jak w stanie istniejacym),
— planowania linia tramwajowa w ul. Nowohuckiej (od al. Pokoju w kierunku do Ronda
Piastowskiego),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:

e  Obszar wyposazony w peing infrastrukture techniczng;

e Planowana rozbudowa systemu gazowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Politechnika oraz uje¢cia wod podziemnych
Mistrzejowice;

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
oraz elektroenergetycznych.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.
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7. Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu

Przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stare Czyzyny” (Uchwata Nr LXXI/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia
2013 r.), obowigzujacym od dnia 7 maja 2013 .

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:

e Tereny Zabudowy Mieszkaniowej MW.1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
MW.1
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:
1) dopuszczenie:
a) rozbiorki budynkéw istniejacych,
b) remontu budynkow istniejacych,
c¢) budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz:
a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 50 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- min. 0,8,
- max. 12,
¢) wymagania w zakresie dachow — dachy ptaskie,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow infrastruktury — max. 10 m,
- dla budynkow wielorodzinnych — max. 36 m,
) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ na powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkéw mieszkalnych,
b) parkingéw 1 miejsc postojowych na dachach,
¢) ogrodzen.

e Tereny Zabudowy Ustugowej U.1, U.2, U.3 — ustugi, U.4 — ustugi nauki wraz z zapleczem

techniczno-administracyjnym, U.5, U.6 — ustugi;

U.1,U.2,U.3
Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:
1) dopuszczenie:
a) rozbiorki budynkow istniejacych,
b) w terenie U.3 miejsc postojowych na powierzchni terenu,
c) w terenie U.1, U.2 lokalizacji na powierzchni terenu max. 50 % wymaganej minimalnej
ilosci miejsc parkingowych,
d) budowy w granicy dziatek;
2) nakaz:
a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
—min. 1,2,
— max. 5,60,
c¢) wysokos¢ zabudowy — max. 32 m,
d) min szerokosc¢ elewacji od al. Jana Pawta II — 25 m,
e) wymagania w zakresie dachéw budynkow — dachy ptaskie,
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f) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé: w parterach budynkéw, w kondygnacjach
podziemnych,;

3) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen,

b) parkingdw i miejsc postojowych na dachach,

¢) miejsc postojowych na powierzchni terenu, za wyjatkiem terenu U.3

d) powierzchniowych parkingdéw i1 miejsc postojowych od strony al. Jana Pawta II.

U.4

Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) dopuszczenie:

a) rozbiorki budynkoéw istniejgcych,

b) lokalizacji obiektow sportowych m.in. takich jak: stadiony, pola gier (pitka nozna, rugby,
pitka reczna, hokej na trawie, koszykowka, siatkowka, szermierka, itd.), urzadzenia
lekkoatletyczne, sale ¢wiczen i1 silownie, korty tenisowe, lodowiska, ptywalnie, strzelnice
sportowe,

c) lokalizacji obiektow dydaktycznych i1 towarzyszacych funkcji podstawowej obiektow
techniczno-administracyjnych m.in. takich jak: sale dydaktyczne, audytoria, laboratoria,
dziekanaty, biblioteki, budynki administracji uczelni,

d) lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego,

€) utrzymania istniejacych obiektow zamieszkania zbiorowego,

f) lokalizacji ogrodzen;

2) nakaz:

a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 30 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

—min 1,2,

— max. 4,0,

¢) wysokos¢ zabudowy:

— dla istniejacych obiektow zamieszkania zbiorowego — max. 40 m,

— dla pozostatych obiektéw budowlanych — max. 25 m,

d) wymagania w zakresie dachoéw budynkéw — dachy ptaskie,

e) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé: w parterach budynkéw, w kondygnacjach
podziemnych, na powierzchni terenu;

3) zakaz: lokalizacji parkingdw 1 miejsc postojowych na dachach budynkow.

U.s

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terendw:
1) dopuszczenie: budowy w granicy dziatek;

2) nakaz:

a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 30 % ,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

—min. 1,2,

— max. 3,0,

¢) wysokos¢ zabudowy:

—min. 12 m,

—max. 20 m,

d) wymagania w zakresie dachoéw budynkéw — dachy ptaskie,

e) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé: w parterach budynkéw, w kondygnacjach
podziemnych;

3) zakaz: lokalizacji ogrodzen.
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U.6
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terendow:
1) nakaz:
a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 40 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
—min. 1,2,
—max. 5,7,
¢) wysokos$¢ zabudowy:
—min. 25 m,
—max. 37 m,
d) wymagania w zakresie dachow budynkow — dachy ptaskie,
e) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé: w parterach budynkéw, w kondygnacjach
podziemnych,;
3) zakaz:
a) lokalizacji ogrodzen,
b) lokalizacji parkingéw i1 miejsc postojowych na dachach budynkéow.
Tereny Zieleni ZP.2 — zielen urzadzona, ZP.3 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

Z1.3 — zielen izolacyjna:

7P.2
Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) dopuszczenie: budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz: lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wskazane w pkt 1).
7P.3
Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) dopuszczenie: budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz: lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wskazane w pkt 1).
71.3
Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) dopuszczenie: budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz: lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wskazane w pkt 1).

Tereny Komunikacji KDGP.1 (ul. Nowohucka) — droga publiczna klasy gltéwnej ruchu

przyspieszonego, KDZ.1 (al. Jana Pawla II), KDZ.3 (al. Pokoju) — drogi publiczne klasy

zbiorczej, KDD.1 (ul. Wysockiej), KDD.2 (ul. Boguszéwka), KDD.3 — drogi publiczne klasy
dojazdowe;j.
KDGP.1, KDZ.1, KDZ.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3
Dla drég ustala si¢ rezerwy terenu, wyznaczone na Rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi.
Tereny drog publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) dopuszczenie:
a) lokalizowania obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow,
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych bezposrednio
z drogami,
d) zieleni towarzyszacej.
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8.  Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analize¢ rynku nieruchomosci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przyleglymi. Stanowity go grunty polozone w obrebach geodezyjnych nr 41 16
jednostka ewidencyjna Srodmiescie oraz obr. 52 i 53 j. ewid. Nowa Huta.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2011-2015. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.

II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zzgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu, to
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:
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— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania nieruchomosci. Wskutek
przygotowania projektu mpzp obszaru ,,Czyzyny — AWEF” identyfikuje si¢ wzrost warto$ci
nieruchomosci dla terenéw: U.6, U.8 — tereny ustug oraz KDW.1 — tereny drog wewnetrznych,
ktére w obowigzujacym planie posiadaja przeznaczenie pod zielen urzadzong ZP.2.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistyczne;j
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — AWF”

Powierzchnia Powierzchnia
o1 . Stawka
terenu mozliwa podlegajaca Prognozowana
. . Kwota . procentowa | . 2z
Symbol do naliczenia obrotowi [m2] wielkos¢ oplaty
. WZrostu o oplaty . c
przeznaczenia oplaty (50 % pow. . .| planistycznej
. . | [zZVm2] e planistycznej
planistycznej mozliwej do o [z}]
. . [%]
[m2] naliczenia optaty)
U.6 18 787 500 9394 30 1 409 025
U.8 24 279 500 12 140 30 1 820 925
KDW.1 2 582 500 1291 30 193 650
Razem: 45 648 22 824 3423 600

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku dla
réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i1 optatach lokalnych.

Uchwata Nr XCII/1357/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:
1) od gruntow:
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a) zwiqzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkow — 0,89 zt od 1 m2 powierzchni,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej potozonych na obszarach okreslonych
w zatgczniku, na ktorych rozpoczeto proces inwestycyjny — 0,36 zt od 1 m2 powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow piekarniczych,
cukierniczych, migsnych — 0,36 zt od 1 m2 powierzchni,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, kamieniarstwa,
stolarstwa, mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa pojazdowego — 0,71 zi
od 1 m2 powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 0,27 zt
od 1 m2 powierzchni,

f) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych — 4,56 zt od 1 ha
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,31 zt od 1 m2 powierzchni,

h) pozostatych — 0,46 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,74 7t od 1 m2 powierzchni uZytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,03 z1 od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, w ktorych proces inwestycyjny zostat
zakonczony po dniu 1 stycznia 2007 r. potoZonych na obszarach okreslonych w zatgczniku — 9,21 zt
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow piekarniczych,
cukierniczych, miesnych oraz prowadzenia stotowki szkolnej w budynku szkoty — 9,21 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

e) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, kamieniarstwa,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa pojazdowego — 18,42zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz — wymienionych
w zatgczniku Nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r.
w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczoSci w zakresie branz
chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973) — 11,52zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,75 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,87 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 6,91 z{
od I m2 powierzchni uzytkowej,

j) zwigzanych z prowadzeniem Zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz.U. Nr 45, poz. 235
z pozn. zm.) — 1,50 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego — 5,79 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,73 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
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m) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie prowadzenia stotowki szkolnej na
terenie samorzgdowej placowki samorzgdowej, dla ktorej organem prowadzqcym jest gmina
Krakow - 1,87 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastruktura stanowiqgcq integralng catosc techniczno-uzytkowgq —
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — AWF”

Mak 1 - Prognozowana wielkos¢
. : axsymamy | < s = Prognozowana | podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia| wskaznik |S.2 S owierzchnia
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S § lf) o ] Stawka Wartos$¢
zabudowy =& g | [z/m?2] [zH

u.6 18 787 5,40 0,7 71015 23,03 1 635472
U.8 24279 3,00 0,7 50 986 23,03 1 174 205
Razem: 43 066 122 001 2 809 678

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Wskutek wprowadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina
Krakow nie uzyska nowych terendéw, ktére moglyby by¢ przedmiotem zbytu. Nieruchomosci
Gminy Krakow, ktore sg przeznaczone do zainwestowania moga by¢ zbyte nadal, a wptywy z tego
tytutu byty wskazywane podczas sporzadzania mpzp obszaru ,,Stare Czyzyny”.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wilasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Czyzyny — AWF
moga by¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,,Czyzyny — AWF” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od osoéb fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy we
wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu gminy
bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym.
Prognozuje sig, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od osob prawnych. Wysokos$¢ udziatu we wptywach
z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku), posiadajacych
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siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wplywow do budzetu gminy bedzie
zalezala wylgcznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalnos¢
z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone
pod ustugi.

I11. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty

nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska i1 przyrody oraz
gospodarki wodnej,
¢ gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk

i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna

oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujgcych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wiasny budzet i w wigkszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen publiczng

Wskutek wprowadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina
Krakéw nie bedzie musiala nabywa¢ nowych terendw, ktore nie byly uwzglednione podczas
sporzadzania mpzp obszaru ,,Stare Czyzyny”.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

W zwigzku ze zmianami planistycznymi dla przedmiotowego obszaru nie przewiduje si¢
kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury.

IV. PODSUMOWANIE
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1. Konkluzje

Okres$lenie wielkos$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Czyzyny — AWF”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody oszczegolnych
Lata nier‘:lvc)l’ll:::rll)oéci in‘t":’];’:{t(l)':ll?(ltlllli‘y Oplata Wplywy z Zwigzane 2 lli)ltaCh WgOkl')f,!Sie
pod drogi i techniczneji | planistyczna | P odatkuod | obrotem 10 lat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci megl;llll;l:::;:(l)lscl
1 0 0
2 0 0 0
3 0 0] 1141200 0 1 141 200
4 0 0| 1141200 1 141 200
5 0 0| 1141200 561936 1703 136
6 0 0 842 903 842 903
7 0 1 404 839 1 404 839
8 2 809 678 2 809 678
9 2 809 678 2 809 678
10 2 809 678 2 809 678
0 0| 3423600 11238710 0 14 662 310
Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
14,7 miln zt.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.
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