ZARZADZENIE NR 1744/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 27.07.2020r.

w sprawie ustalania wysoko$ci czynszu i ustalania wysoko$ci odszkodowania za
zajmowane bez tytulu prawnego lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia
dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 2 ust. 1 pkt 4, art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), art. 11 ust. 1, art. 13
ust. 1, art. 23 ust. 1, art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65, 284,471, 782) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stawki czynszu brutto za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia
dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki ustala si¢ w oparciu o system oceny wartosci
uzytkowej lokali.

2. Stawki czynszu brutto za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i1 sztuki, przejmowane na wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa, ustala si¢ w wysoko$ci wynikajacej z obowigzujagcych umow
najmu tych lokali, jednak nie nizszej od najwyzszej stawki czynszu, okreslonej w zataczniku
Nr 5 do niniejszego zarzadzenia. Do naliczenia odszkodowania za zajmowane bez tytutu
prawnego lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i1 sztuki,
przejmowane na wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa, zdanie pierwsze
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Wysoko$¢ odszkodowania brutto za zajmowane bez tytulu prawnego lokale
przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki ustala si¢ w
wysokosci 100% czynszu, jaki by obowigzywal, gdyby umowa nie wygasta, zgodnie z
zatacznikiem Nr 5 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Szczegbdlowe zasady ustalania liczby punktow 1 wysokos$ci stawki czynszu brutto za
lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki
okreslajg zataczniki do niniejszego zarzadzenia oznaczone od Nr 1 do Nr 5.

§ 3. Od 1 lipca 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. obniza si¢ stawki czynszu brutto lub
odszkodowania brutto za lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki do stawki 4,81 zt/m? brutto.

§ 4. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie i Dyrektorowi Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Urzedu Miasta Krakowa.

2. Koordynatorem ustala si¢ Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego Urzg¢du
Miasta Krakowa.

§ 5. Tracg moc zarzadzenia:
1)Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
wysokosci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w
dziedzinie kultury 1 sztuki, nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakows;
2)Nr 788/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2008 r. w sprawie
zmiany zarzadzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w



sprawie wysokosci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia
dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki, nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow;

3) Nr 280/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 11 lutego 2010 r. w sprawie zmiany
zarzadzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
wysoko$ci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w
dziedzinie kultury 1 sztuki, nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow z
pozn. zm.;

4) Nr 1834/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2013 r. w sprawie
zmiany zarzadzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w
sprawie wysoko$ci czynszu i ustalania wysoko$ci odszkodowania za zajmowane bez tytutu
prawnego lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw z
pézn. zm.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg obowigzywania od 1 lipca
2020 r.



Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa
Zdnia ...ooooeeiiiiieee,

KWESTIONARIUSZ DOTYCZACY USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU

Lokal nr w budynku nr przy ulicy
0 pow. uzytkowej
Uzytkownik
LP. RODZAJ CECH PUNKTY
1 2 3

Cechy lokalizacji budynku

1 Potozenie budynku w strefie

2 | Dostepnos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej

Cechy lokalizacji lokalu

3 | Usytuowanie w budynku

4 | Polozenie na kondygnacji

Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu

5 | Wyposazenie lokalu

6 | Ogrzewanie lokalu i o§wietlenie naturalne

7 | Stan lokalu z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

Razem punktow

Stawka za 1 m? pow. lokalu wg tab. zamieszczonej w zalaczniku Nr 5

Stawka ustalona dla danego lokalu

Klasyfikacji dokonat:
Przedstawiciel wynajmujacego: Do wiadomosci:
(Imig i nazwisko) (Podpis) (Podpis uzytkownika)

Krakow, dnia




Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa
Zdnia ...oooeeiiiiieeee,

WARTOSC PUNKTOWA CECH UWZGLEDNIANYCH PRZY OCENIE WARTOSCI

UZYTKOWEJ LOKALU
I. Cechy lokalizacji budynku +
1 2
Dotyczace polozenia budynku w strefie
1. W strefie "S" 4
2. W strefie "A" 1
3. W strefie "B" 0
4. W strefie "C"
Dotyczace dostepnos$ci do przystankéw komunikacji miejskiej
5. Dostepnos¢ do srodkow komunikacji zbiorowej, w odlegtosci do 500 m 1
6. Do srodkow komunikacji zbiorowej, w odlegtosci powyzej 1000 m
II. Cechy lokalizacji lokalu
Ze wzgledu na usytuowanie budynku
7. Zabudowa zwarta (rozstrzyga potozenie najwigkszego pomieszczenia)
e  Frontowe 2
e Od podwoérka lub oficyna 0
8. Wolno stojacy budynek wielorodzinny oraz budownictwo osiedlowe 2
9. Wolno stojacy budynek jedno lub dwurodzinny 3
Dotyczace polozenia na kondygnacji
10. Na parterze i I pigtrze 1
11. Na II pigtrze 0
12. Na III pigtrze i wyzej bez windy, w suterenie
II1. Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu
Dotyczace wyposazenia lokalu

13. W.c. do wspolnego uzytkowania z wejsciem od korytarza
14. W.c. z dojéciem droga zewnetrzng; w.c. poza budynkiem
15. Centralna ciepta woda 1




16.

Ciepta woda z urzadzen gazowych lub elektrycznych

17.

Brak wody w lokalu

Dotyczace ogrzewania lokalu i o$§wietlenia naturalnego

18.

Lokal ogrzewany c.o., elektrycznie, gazowo

19.

Brak ogrzewania (nie przyshuguje w przypadku usunigcia urzadzenia przez uzytkownika)

20.

Pokoje nastonecznione od strony potudniowej, ptd.-wsch., ptd.-zach.

Dotyczace stanu lokalu z przyczyn obiektywnie niezaleznych od uzytkownika

21.

Zagrzybienie

22.

Zawilgocenie, zaciekanie

23.

Niedo$wietlenie §wiattem naturalnym (F, : Fp <1/8 tj. od 0,125)




Zatacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa
Zdnia ...oooeeiiiiieeee,

INSTRUKCJA
DO WYPELNIANIA KWESTIONARIUSZA DOTYCZACEGO USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU

I. ZASADY OCENY WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU.

1. Kwestionariusz zamieszczony w zatgczniku Nr 1 wypeliany jest na podstawie tabeli z
zalacznika Nr 2. Wartosci punktow wpisuje si¢ do kolumny 3 tego kwestionariusza.

2. Dla kazdego lokalu ustala si¢ poszczegélne cechy wyszczegdlnione w kolumnie 2
Zaliczenia potozenia budynku do odpowiedniej strefy nalezy dokona¢ w oparciu o
zatacznik Nr 4.

3. Pozycja 8 dotyczy budynkéw wielorodzinnych, rdwniez budownictwa osiedlowego (bloki
— punktowce, galeriowce, klatkowce, korytarzowce).

4. W pozycjach 101 12 o ile w przypadku lokalu wystepuja rézne poziomy podtogi (suterena
1 niski parter) dla ustalenia punktacji przyjmujemy poziom najnizszy.

5. W pozycji 23 oceniajac niedo§wietlenie naturalne uwzglednia si¢ stosunek Fo : Fp < 1/8,
dla najwigkszego pomieszczenia, gdzie:

Fo — oznacza powierzchni¢ okien, liczong w $wietle o$cieznic,
Fp — oznacza powierzchni¢ podtogi.

(Imig i nazwisko) (Podpis)

Krakow, dnia




Zatacznik Nr 4

do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa
Zdnia ...oooeeiiiiieeee,

GRANICE STREF

Strefa ,,S” - specjalna
Zamyka si¢ w obrebie Plant i ul. Podzamcze na odcinku od ul. Bernardynskiej do ul.
Straszewskiego.

Strefa ,,A” - miejska

W obszarze Dzielnic I, 11'i 111 granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania Alei 29 Listopada z torami kolejowymi przy ul. Zautek Wilenski, wzdhuz
torow kolejowych do ul. Mogilskiej 1 dalej w kierunku potudniowo-wschodnim do Alei
Pokoju, Aleja Pokoju do rzeki Biatuchy, rzeka Bialucha do rzeki Wisty. Dalej biegnie
brzegiem rzeki Wisty w kierunku zachodnim do Mostu Debnickiego, nastepnie Alejami:
Zygmunta Krasinskiego, Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego, 29 Listopada.

W obszarze Dzielnic V, VI i VII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od ul. Armii Krajowej z torami kolejowymi relacji Krakéw-Trzebinia biegnagcymi poza ul.
Ztoty Rog 1 dalej w kierunku wschodnim przez skrzyzowania z ul. Doktora Twardego, ul.
Pradnicka 1 Aleja 29 Listopada, dalej Alejami: 29 Listopada, Juliusza Stowackiego, Adama
Mickiewicza, Zygmunta Krasinskiego do Mostu Debnickiego, dalej Bulwarem Rodta do rzeki
Rudawy 1 jej brzegiem do Alei Marszatka Ferdinanda Focha, nastgpnie Aleja Marszatka
Ferdinanda Focha wzdluz Blon do skrzyzowania z Alejg 3 Maja. Nastepnie Aleja 3 Maja do
ul. Piastowskiej, ul. Piastowska do ul. Armii Krajowej, wzdtuz ul. Armii Krajowej do
wiaduktu kolejowego.

W obszarze Dzielnic X1V, XVI i XVIII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Izydora Stella-Sawickiego z ul. gen. Leopolda Okulickiego i1 dalej ul.
gen. Leopolda Okulickiego do rzeki Dhubni, wzdluz rzeki Diubni do skrzyzowania ul.
Kocmyrzowskiej z ul. Stadionowa, ul. Kocmyrzowska, ul. Bulwarowa, ul. Klasztorng do ul.
Wactawa Sieroszewskiego, ul. Waclawa Sieroszewskiego do Placu Centralnego im. Ronalda
Reagana, dalej Aleja Jana Pawta II do Ronda Czyzynskiego i dalej Aleja Pokoju do ul.
Nowohuckiej, ul. Nowohucka, ul. Stanistawy Wysockiej w kierunku zachodnim do Alei Jana
Pawtla II, nastepnie droga wewngtrzng biegnacg do ul. Mieczystawa Medweckiego i1 dalej do
ul. Izydora Stella-Sawickiego.

W obszarze Dzielnic VIII i XIII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Szwedzkiej z ul. Tyniecka, wzdluz brzegu rzeki Wisly w kierunku
wschodnim do wiaduktu kolejowego za Mostem Powstancow Slaskich, nastepnie wzdtuz
torow kolejowych do wiaduktu na ul. Wielickiej, dalej torami do ul. Henryka Kamienskiego,
ul. Henryka Kamienskiego do Ronda Antoniego Matecznego, ul. Rozdroze do ul. Kapelanka,
dalej ul. Kapelanka, ul. Adolfa Nowaczynskiego, ul. Praska i ul. Szwedzka do ul. Tynieckie;j.

Strefa ,,B”- przej$ciowa
Obejmuje ulice i place poza strefami ,,S”, ,,A”1,,C”.

Strefa ,,C” - peryferyjna

Obszar znajdujacy si¢ po wschodniej stronie granicy wyznaczonej ulicami Kocmyrzowska od
granicy miasta do skrzyzowania z ul. Grgbatowska, dalej ulicami: Grebatowska, Karola
Darwina, Blokowa, Mrozowa, Ujastek, Igotomska, Kopaniec, Powiatowa, Na Niwach,
wzdhuz rzeki Dlubni, do rzeki Wisty i1 rzekg Wisla do granicy miasta.



Zatacznik Nr 5.........

do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa
Zdnia ...oooeeiiiiieeee,

STAWKI CZYNSZU DLA DANEJ KATEGORII LOKALU

Suma punktow Kategoria lokalu Stawka czynszu
od - do brutto w (z})
1 2 3

9i< 1 481

-8; -7 2 5.13

-6; -5 3 548
-4;-3 4 5,62
-2;-1 5 6,18
0;1 6 6,50
2;3 7 6.85
4;5 8 7,19
6;7 9 7,55
8i> 10 7.87




