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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr LV/1530/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia niniejszego planu.
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Przed podje¢ciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”
zostata opracowana: Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Kobierzynska - Pychowicka”, na podstawie art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) zwanej dalej ustawa, ktéry zobowigzuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez rade
gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Wszystkie czynno$ci planistyczne wykonano zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach wykonawczych, tj.: zastosowano przepisy: rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 80 poz. 717).




Polozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

Obszar objety planem potozony jest w Dzielnicy VIII Debniki. Znajduje si¢
w potudniowej czesci miasta i po potudniowej stronie Wisty. Obejmuje teren o powierzchni

24,0 ha.

2.  Przebieg procedury planistycznej.

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Uchwata Nr LV/1530/21 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru
07.04.2021 . , R
,,Kobierzynska - Pychowicka
16.04.2021 Ogloszenie i Obwieszczenie PMK o przystapieniu do sporzadzania mpzp
16.04.2021 Ogloszenie prasowe w Dzienniku Polskim o przystgpieniu do sporzgdzania planu
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Wydziatow
16.04.2021 | UMK
Termin sktadania wnioskow do planu 14 dni
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do:
16.04.2021 - Instytucji Infrastrukturalnych;
o - Miejskich Jednostek Organizacyjnych - termin sktadania wnioskéw do planu
18 maja 2021 r.
16.04.2021 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do Rady i Zarzadu
o Dzielnicy VIII Debniki - termin sktadania wnioskow do planu 18 maja 2021 r.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu organéw ustawowych
16.04.2021 . S . .
termin odpowiedzi — 21 dni od daty dor¢czenia
18.05.2021 Termin sktadania wnioskow

w terminie wptynetly 23 wnioski

czerwiec 2021

Zebranie 1 opracowanie materiatdw wejsciowych. Uwarunkowania.

— wrzesien . . . . .
2021 Przygotowanie opracowania ekofizjograficznego. Pracownia Branzowa BP-03
listopad 2021 | Ostateczne zamknigcie Opracowania ekofizjograficznego
wrzesien — . o
listopad 2021 Opracowanie koncepcji projektu planu
07.12.2021 | Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy.
Wystgpienie o zaopiniowanie w trybie wspotpracy wewnetrznej koncepcji planu
09.12.2021 | do Wydziatow UMK i MJO
Termin sktadania opinii do projektu planu 14 dni od dnia otrzymania
09.12.2021 Wystgpienie o zaopiniowanie koncepcji planu do jednostek infrastrukturalnych
o Termin sktadania opinii do projektu planu 21 dni od dnia otrzymania
Prace nad koncepcja. Wykaz zmian uzyskanych w trybie wspolpracy wewngtrznej
I-1I1 2022 od Wydziatow UMK i MJO oraz od jednostek infrastrukturalnych.
Zamknigcie syntezy uwarunkowan.
Zamknigcie etapu opiniowania koncepcji przez Wydzialy UMK 1 MJO w trybie
12.04.2022 . . . . .
wspotpracy wewngtrznej. Przekazanie tabeli z wykazem opinii.
13.04.2022 | Wystapienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie koncepcji.
13.04.2022 | Przekazanie do Rady Dzielnicy VIII Debniki koncepcji do zaopiniowania.
13.04.2022 Przekazanie do Wydziatu Skarbu Miasta UMK Prognozy skutkéw finansowych
o do zaopiniowania.
25.04.2022 Komisja Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska




DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

15.07.2022

Zarzadzenie Nr 1960/2022 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia
wnioskéw do mpzp obszaru ,, Kobierzynska-Pychowicka” z dnia 14.07.2022r.
Wptynety 23 wnioski zawierajace 45 postulatow z czego:

3 uwzgledniono, 16 uwzglgdniono cze$ciowo, 23 nie uwzgledniono, 3 nie stanowily
materii planistycznej

19.07.2022

Wystgpienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do:

- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego

- Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - UWAGI

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

- Zarzadu Drog Miasta Krakowa - UWAGI

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

- Szefa Agencji Wywiadu

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Krakowie

- Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad

- Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - UWAGI

- Geologa Powiatowego - UWAGI

- Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

- Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego

- Ministra Klimatu i Srodowiska

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Malopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora  Sanitarnego

w Krakowie

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

- Malopolskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

w Krakowie

- Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Powiatowej spolecznej Rady ds. Os6b Niepelnosprawnych

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
- Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

26.07.2022

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
Koreferent: p. Matgorzata Przybysz - Lawnicka

12.10.2022

Wystgpienie o0 ponowne ustawowe uzgodnienie projektu planu do:
- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego

- Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - UWAGI
- Zarzadu Drog Miasta Krakowa - UWAGI

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

- Szefa Agencji Wywiadu

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Centralny Port Komunikacyjny Sp. Z o.0.

Wystgpienie 0 ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
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WYKONANE CZYNNOSCI

- Geologa Powiatowego - UWAGI

- Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

- Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego

- Ministra Klimatu i Srodowiska

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Malopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Krakowie

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

25.11.2022

Wystgpienie o0 ponowne ustawowe uzgodnienie projektu planu do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
Wystgpienie 0 ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
- Geologa Powiatowego

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

03.02.2023

Obwieszczenie PMK i ogloszenie w prasie o wyloZeniu do publicznego wgladu
projektu planu w dniach 13.02 — 13.03. 2023 r. (dyskusja publiczna w dniu
3.03.2023 r.) - wplynelo 55 uwag zawierajacych 155 postulaty z czego
uwzgledniono 34 postulaty, uwzgledniono czeSciowo 23 postulaty i nie
uwzgledniono 98 postulatéw. Wplynelo 11 pism nie stanowigcych uwag.

17.04.2023

Zarzadzenie nr 967/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 kwietnia 2023
r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska-Pychowicka”, w tym uwag zgloszonych w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu i rozpoznania
pism w zakresie niestanowigcym uwag.

30.06.2023

Wystgpienie o0 ponowne ustawowe uzgodnienie projektu planu do:
- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego

- Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - UWAGI
- Zarzadu Drog Miasta Krakowa - UWAGI

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

- Szefa Agencji Wywiadu

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Centralny Port Komunikacyjny Sp. Z o.0.

Wystgpienie 0 ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
- Geologa Powiatowego

- Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego

- Ministra Klimatu i Srodowiska

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Malopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Krakowie

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
- Operator Gazociaggdéw Przesytowych ,,Gaz-System”S.A.

23.08.2023

Wystgpienie o0 ponowne ustawowe uzgodnienie projektu planu do:




DATA WYKONANE CZYNNOSCI

Zarzadu Drog Miasta Krakowa

Wystapienie o wyjasnienie zapisow w piSmie o uzgodnienie do:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

Obwieszczenie PMK i ogloszenie w prasie o ponownym wyloZeniu
do publicznego wgladu czesci projektu planu w dniach 17.10 — 15.11. 2023 r.

09.10.2023 (dyskusja publiczna w dniu 24.10.2023 r.) wplynelo 11 uwag i 1 pismo nie
stanowiace uwagi. Wszystkie uwagi zostaly nieuwzglednione.
zarzadzenie nr 3784/2023 PMK z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag zltozonych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
14.12.2023 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Kobierzynska-Pychowicka”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategiczne;j
oceny oddzialywania na Srodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism w
zakresie niestanowigcym uwag.

3.  Uwarunkowania i dokumenty majgce wplyw na rozwiazania planistyczne.

Istniejgce zainwestowanie
W obszarze opracowania wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Potudniowo-zachodnia cz¢§¢ obszaru objetego projektem planu jest juz niemal
w catosci zainwestowana. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje glownie
pomigdzy ulicami: Norymberska, Stefana Grota-Roweckiego i Pychowicka. Jest to zabudowa
o czterech, pieciu kondygnacjach, nakryta dachami ptaskimi lub dachami w formie kolebek. Na
skrzyzowaniu ul. Pychowickiej z ul. Norymberska znajduje si¢ nieuzytkowany obiekt zwigzany
z dziatalnoscig firmy Solvay na Zakrzowku. W sasiedztwie ul. Stefana Grota — Roweckiego
wystepuje niewielka enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie:
wolnostojacej 1 szeregowej oraz blizniaczej. Budynki te posiadajg w przewazajacej wickszosci
dachy dwuspadowe lub ztozone z dachéw dwuspadowych. Przy ul. Kamieniarskiej znajduje si¢
jeden obiekt o charakterze ustugowym. Pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ktora przeksztalca si¢ juz w zabudowe o charakterze ustugowym, wystepuje ponadto przy ulicy
Pychowickiej. Zabudowa ta posiada wysoko$¢ ok. dwoch kondygnacji 1 kryta jest dachami
dwuspadowymi. Przy ul. Norymberskiej jest w trakcie realizacji czterokondygnacyjny budynek
hotelowy.

Pomiedzy ulicami Kobierzynska, S. Grota - Roweckiego a Pychowicka wystepuje
zabudowa ustlugowa, w tym hotelowa i1 ustugi samochodowe z rozleglymi parkingami.
Wysokos¢ zabudowy w tym terenie sigga czterech, pigciu kondygnacji 1 jest nakryta dachami
ptaskimi. Po poéinocnej stronie ul. Pychowickiej znajduja si¢ dwa budynki zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej (czterokondygnacyjne) 1 jeden budynek ustugowy
(trzykondygnacyjny). W tej czegsci obszaru wystepujg tereny infrastruktury technicznej - sg to
obiekty Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej 1 Tauron Dystrybucja.

Cze$¢ wschodnia obszaru objetego planem wzdhuz ul. Kapelanka zabudowana jest
budynkami ustugowymi. Sg to dwa budynki biurowe dziewigciokondygnacyjne i jeden
dwukondygnacyjny. Budynki te posiadaja dachy ptaskie.

Tereny wolne od zabudowy znajduja si¢ w centralnej i pdtnocno-zachodniej cze¢sci
obszaru planu. Wystepuje tu zielen nieurzadzona - zaréwno niska jak 1 wysoka. Tereny te
sasiadujg z rezerwa terenowa pod budowe kanatlu ulgi. Jest tu jednak wznoszona nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w $rodkowej czesci obszaru objetego planem). Nowe
zainwestowanie w czeS$ci potnocno - wschodniej zwigzane bedzie glownie z funkcjami
uslugowymi w szczegolnosci o charakterze biurowym.



Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem planu
z otoczeniem zwigzane s3 z ulicami Kapelanka, Stefana Grota-Roweckiego, Kobierzynska
1 Norymberska. Wewnatrz sporzadzanego planu znajdujg si¢ ulice: Pychowicka, Ceglarska
1 Kamieniarska, ktére stanowig potaczenia komunikacyjne obszaru z terenami zewng¢trznymi.
Ponadto przez zachodni fragment terenu opracowania planowany jest przebieg Trasy
Pychowickiej. Obszar izolowany jest przez otaczajace go ciagi komunikacyjne (ul. Kapelanka,
ul. Grota-Roweckiego, ul. Kobierzynska).

Tabela 1 przedstawia bilans terenéw w stanie istniejacym. Terenow zabudowanych jest
w obszarze objetym planem ok. 40%, z czego potowe stanowig obszary z zabudowa
mieszkaniowg a potowe¢ z zabudowg inng niz mieszkaniowa (gtownie ustugowa). Dodatkowo
ponad 20% obszaréw to powierzchnie utwardzone. Prawie 27% stanowig tereny zieleni
nieurzadzonej, kolejne 3% to tereny zieleni towarzyszace komunikacji, 3% powierzchni objetej
sporzadzanym planem stanowig tereny infrastruktury techniczne;.

Tabela 1. Bilans terenow istniejgcych.

1. . Powierzchnia Udzial
Sposob uzytkowania terenu [ha] (%]
tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 5,67 23,59
tereny zabudowy mieszkaniowej z zielenig przydomowa (w tym
o 4,77 19,84
dojscia i dojazdy)
tereny zabudowy innej niz mieszkaniowa z zielenia
. 4,81 20,01
towarzyszaca zabudowie
tereny zieleni towarzyszacej komunikacji 0,76 3,16
tereny zieleni nieurzadzonej 6,47 26,91
teren infrastruktury technicznej - GPZ Ruczaj 0,71 2,95
teren zajety pod parkingi i miejsca postojowe dla samochodow 0,63 2,62
plac budowy 0,22 0,92
SUMA: 24,04 100,00

Obowiazujace 1 sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar w 98,8% nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 1,2% powierzchni obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa — etap A”- obszar 83 — przyjetym uchwatg nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. Obejmuja one fragment terenu zieleni
potozony na skraju zachodnim (fragment dziatki nr 493 obr. 7 Podgorze) 1 fragment terenu
zieleni z drogg potozony na skraju wschodnim (fragment pomigdzy ul. Ceglarska i Kapelanka).
Ponadto niewielki fragment ul. Kapelanka jest objety obecnie obowigzujagcym mpzp obszaru
»Ujscie Wilgi” przyjetym uchwatg nr CXIII/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca
2006 .

Sporzadzany plan obszaru ,,Kobierzynska-Pychowicka” graniczy z nast¢pujacymi planami:
1) obowiazujacymi:
e od zachodu: mpzp obszaru ,,IIl Kampus UJ-Wschéd”
(Uchwata nr LXXXIII/817/05 z dnia 22 czerwca 2005 r. z pozn. zm).Plan obowigzuje
od 3 wrzeénia 2005 r.;
e od potnocy: mpzp obszaru ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap A-81” i Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap A-83”;




(Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. Plan
obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r.;

e od potnocy: mpzp obszaru ,,Rejon $w. Jacka - Twardowskiego”
(Uchwata nr CXII/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9lipca 2014 r. Plan
obowigzuje od dnia 5 sierpnia 2014 r.;

e od wschodu: mpzp obszaru ,,UjScie Wilgi”
(Uchwata nr CXIII/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. Plan
obowigzuje od dnia 17 sierpnia 2006 r.);

¢ od poludniowego wschodu: mpzp obszaru ,,Kapelanka”
(Uchwata nr XCIV/2575/22 z dnia 14 wrzesnia 2022 r.). Plan obowigzuje
od 8 pazdziernika 2022 r.)

Nieobowigzujacy Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
z199%4 .

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r., ktéry utracit moc po 31 grudnia
2003 roku. Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow. Plan ten w przewazajacej czg$ci przeznaczat teren
objety obecnym projektem planu pod Obszar Ustlug Komercyjnych (UC) oraz Obszar
Mieszkaniowy (M4). Na pozostatej czeSci wyznaczony byt Obszar Urzadzen Infrastruktury
Technicznej (IT), Obszar Produkeji 1 Zaplecza Technicznego (PS), Obszar Miejskiej Zieleni
Publicznej (ZP), Obszar Wod Otwartych (W) oraz Obszary Tras Komunikacyjnych (KT),
w tym:

ul. Grota-Roweckiego wskazana jako KT/Z 2/2

ul. Kapelanka wskazana jako KT/Z 1/4+T

ul. Kobierzynska wskazana jako KT/L 1/2

projektowana Trasa Pychowicka KT GP 2/3

oraz orientacyjny przebieg linii szybkiego tramwaju KT/T

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadnos$¢ przystapienia
do sporzadzenia planu. W obszarze ,,Kobierzynska - Pychowicka” zachodzi konieczno$¢
dostosowania ustalen planistycznych do zmienionych w 2014 r. wytycznych Studium.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspolistnienia zréznicowanych funkcji, oparto
na ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.5), w ktérym okreslono m. in. maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawowa 1 dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:

» aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wlasnosci gruntow,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

* wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

»  wytycznych wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
1 organdw zawiadomionych o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu,

= wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

» innych opracowaniach (Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego, Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju



Krakowa, Lokalnym Planie Ochrony przed Powodzig i Profilaktyki Powodziowej,
Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa, Programie Obstugi Parkingowej dla
Miasta Krakowa, Planie Ochrony Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja rowniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydzial Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan, a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

Podstawowa merytoryczng przyje¢tych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

4.  Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéwniez wnioski 1 wytyczne, ktéore wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Kobierzynska — Pychowicka” wynikajace
z uzyskanych informacji i materiatow zawarte zostaty w dokumencie: Analiza i ocena stanu
istniejgcego oraz synteza uwarunkowan.

5.  Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze
K1-K6, s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnos$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i1 kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 16 RUCZAJ —
KOBIERZYN i dla obszaru tego obowigzujg ustalenia zapisane w Tabeli 2.

Tabela 2. Ustalenia Studium dla jednostki urbanistycznej nr 16

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie obszarow
zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszarow zabudowy jednorodzinnej posiadajacych
istotne rezerwy terenowe — do przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywno$ci;

e (..)

e Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym rowniez w ramach terenéw zabudowy
wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

e Ushugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie
ul. Kapelanka do utrzymania;

e Ushlugi w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Kapelanka do przeksztalcen w centrum handlowo-
rozrywkowe;

e Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej i Skosnej do przeksztalcen;
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(...)

(...)

Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenia urzadzona;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska, ul. Zawita i ul. 8 Pultku
Utanow.

e o o o o
~
~

funkcja terenu

(...

(...

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
Tereny ustug (U);

(...

(...

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

(...)
Tereny komunikacji (KD.

standardy
przestrzenne

(...

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych, blokoéw
mieszkalnych i osiedli mieszkaniowych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty ustugowe;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminne;j
ewidencji zabytkow ksztaltowana wedlug wskazan wlasciwych organow
ochrony zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min 40%, a dla
dzialek lub ich cze$ci potozonych poza strefg ksztaltowania systemu
przyrodniczego w pasie o szerokos$ci 100m wzdhuz ul. Jozefa Babinskiego
i w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
(U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

o (..)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni urzgdzonej (ZU) min
90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU)
zwigzanych ze sportem, rekreacja, turystyka i wypoczynkiem, realizowanych
wraz z budowg Kanatu Krakowskiego min. 60%;

e W przypadku rezygnacji z realizacji Kanatu Krakowskiego powierzchnia

biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 60%;

(o).

wskazniki .
zabudowy

e O o o
I~~~ ~
N ' '
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o  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25m, po wschodniej stronie ul. 8 Putku Ulanéw
do 36m, a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do 16m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a po wschodniej stronie ul. 8 Pulku Utanow
do 36m;

o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

o (..)

o  Wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych zwigzanych ze sportem,
rekreacja, turystyka i wypoczynkiem w terenach zieleni urzadzonej (ZU)
realizowanych wraz z budowag Kanatu Krakowskiego lub w przypadku
rezygnacji z jego budowy do 16m;

o (..)

o (..)

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzialek lub ich czgséci potozonych
w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jézefa Babinskiego i w pasie
0 szerokosci 50m wzdhiz ul. Stefana Grota-Roweckiego do 100%.

srodowisko (...
kulturowe Wystepujg odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e (..)
e Ochrony sylwety Miasta:
— Obejmuje niewielki fragment pin. czesci jednostki;
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje maly fragment w pin. czgsci jednostki, w rejonie rzeki Wilgi,
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy
obiektami fortecznymi;
o (..)
o (..)
srodowisko e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
przyrodnicze o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka
Wilga);
e (..)
e (..)
e Obszary o najwyzszym i1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy
roslinnos$ci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e (..)
e (..)
e W pohocnej czgséci granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
ijego otuliny;
o (..)
e Korytarze ekologiczne;
e Obszary wymiany powietrza;
o (..)
komunikacja e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
- (..)),

— ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. Potudniowa), ul. Michala
Bobrzynskiego, ul. Karola Bunscha — w klasie G,
— ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. Pélnocna) — w klasie Z,
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- (..)
- (..)
e Transport zbiorowy:

- ()

— Linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. Michata
Bobrzynskiego,

— Linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych
klas).

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

o (..)

e Rezerwa terenu jako zieleni bez mozliwosci zabudowy w celu
zabezpieczenia obszaru pod ewentualng realizacj¢ Kanatu Krakowskiego —
fragmentarycznie w potnocnej cz¢sci jednostki;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu  istniejacych  magistral ~ wodociagowych,  gazowych,
kanalizacyjnych i1 cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii
napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;

e Lokalizacji istniejacego cmentarza przy ul. Lubostron oraz cmentarza przy
ul. Czerwone Maki oraz Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Ruczaj.

dopuszczalne e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie
zmiany ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
parametrow dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w planach odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 20%.

miejscowych

1) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice z zwartej zabudowie
o charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona i nieurzadzona)

oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i1 rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

oraz o funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej
o funkcji podstawowej: roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen
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zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne

oraz o funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzg¢tu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska
dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtbwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe;

oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

2) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegdlnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenow z kierunkami zawartymi w Studium:

a) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami MW.1-MW 4, sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) ustalenia planu dla Terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustlugowej, oznaczonych symbolami MW/U.1-MW/U.4, sa zgodne ze Studium,
ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa
1 dopuszczalna): MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Udziat
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dzialek lub ich czgséci polozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz
ul. Stefana Grota-Roweckiego do 100%;

¢) ustalenia planu dla Terenu zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;j
istniejacej, oznaczonego symbolem U/MWi.l, sa zgodne ze Studium, ktore
wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): U —
Tereny ustug ale jednoczes$nie dopuszcza: ,,Dla terenow legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu”,

d) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1-
U.5, sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): U — Tereny ustug;

e) ustalenia planu dla Terenoéw zieleni urzadzonej , oznaczonych symbolami ZP.1
1ZP.2, sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i1 dopuszczalna): MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

f) ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPb.1,
sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): ZU — Tereny zieleni urzadzonej;

g) ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPz.1
1ZPz.2, ZPz.3 sa zgodne ze Studium, ktore wyznacza nastepujacy kierunek
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zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

h) ustalenia planu dla Terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZI.1, Z1.2
1 ZIL.3 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nast¢pujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): ZU — Tereny zieleni
urzadzonej;

1) ustalenia planu dla Terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDGPT.1,
KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nast¢pujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): KD — Tereny komunikacji;

j) ustalenia planu dla Terenu infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczonego
symbolem E.1, oraz Terenow komunikacji oznaczonych symbolami: KDL.1-KDL.4
KDD.1 i Terenu ciagu pieszo-rowerowego KDX.1, s3 zgodne z zawartymi
w Studium ogdlnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych, gdyz ,,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu
pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne,
dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych
w studium  funkcji  zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM
1I11.2 pkt 11).

Wyznaczenie w projekcie planu terenow: MW/U.1-MW/U4, ZP.1-ZP.2, ZPb.1, ZPz.1-

7Pz.3, Z1.1-Z1.3 — rowniez w zakresie funkcji dopuszczalnych — jest zgodne z zawartymi

w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

miejscowych:

-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziatl funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie
moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszgcego
sig do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM
1I1.1.2 pkt 6),

- Wprzypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziaf tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu” (Studium TOM I11.1.2 pkt 7).

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnos$ci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

* Kkierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. w jednostce 16 Ruczaj - Kobierzyn
umozliwienie realizacji zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez
ustalenie wlasciwych zasad 1 rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych poprawe
jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych krajobraz i systemy przyrodnicze Miasta;

* funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesagdzen wynikajagcych z  istniejgcego
zagospodarowania i zainwestowania;

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenoOw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna);
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* wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami 1 zasadami
zagospodarowania poszczeg6olnych terenow (maksymalna wysokos¢ zabudowy).

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach

funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium

Tom III.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania

dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejgcych zasobdw lub ich utrate,

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatlu, jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego,

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztalttowania wartos$ci kulturowych z dzialaniami
na rzecz ochrony i ksztattowania warto$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu;

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktore spelniag wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jakos¢ uzytkowania
terenu przez — w miar¢ mozliwosci — maksymalne zabezpieczenie srodowiska przyrodniczego;

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych

prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zroéwnowazonego

rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoldziatanie

ze srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa

i niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -

racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikow

1 mieszkancow;

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru, a takze wyznaczenie w planie stref
1 paséw ochronnych;

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazala, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, atakze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencja Rady Miasta
Krakowa i nast¢puje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez
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okreslenie zakresu zgodno$ci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z wustaleniami Studium nalezy do organu
sporzadzajacego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

6.  Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Celem planu jest okreslenie zasad harmonijnego ksztalttowania nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium, a takze
zapewnienie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami ustugowymi.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okre§lone
w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakow
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Zgodnie z dokumentem Studium w zachodniej czgéci projektu planu zostaly
wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 16m. Przejete
w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikaja z ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 16 Ruczaj - Kobierzyn) ale tez zostaly dopasowane do
juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra w tym terenie jest 3-4
kondygnacyjna (wysokos$¢ 13-18m). Okreslenie takiej wysokosci maksymalnej dla zabudowy
mieszkaniowej wyniklto réwniez z sgsiedztwa od strony pdinocnej i pdtnocno-zachodniej
cennych przyrodniczo terenéw (znajdujacy si¢ w bezposrednim sgsiedztwie teren Zakrzowka
itereny zieleni — rezerwa terenu pod planowany Kanat Krakowski). W projekcie planu
w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustalono wysoka warto§¢ minimalng
terenow biologicznie czynnych siggajaca 50%.

Tereny poludniowo-zachodnie i potudniowe bezposrednio przylegajace do ulicy
Stefana Grota - Roweckiego zostaly przeznaczone w projekcie planu pod funkcje mieszane
mieszkaniowo-ustugowe. Wyniklo to gtéwnie z juz istniejagcego w tym terenie zainwestowania
(zabudowa mieszkaniowa). Przeznaczenie takie daje mozliwo$¢ przeksztalcenia funkcji tych
terend6w w przysztosci z mieszkaniowych na ustugowe - bardziej odpowiednie dla terenow
potozonych w sasiedztwie ruchliwych ulic. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tych terenach
zostala ustalona zgodnie z projektem planu na 16m (dla terenow MW/U.2-MW/U.4) i na 16m
dla zabudowy ustugowej i 20m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dla terenu
MW/U.1). Dopuszczenie wyzszej zabudowy w terenie MW/U.1 wynikto z faktu, ze znajduje
si¢ on w sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod ustugi dla ktorego dopuszczono wysokosé
zabudowy do 25m. Wyznaczenie wzdtuz ul. S. Grota-Roweckiego terenow mieszkaniowo-
ustugowych i1 ustugowych wynikto roéwniez z ustalen Studium, ktére w tym miejscu wskazuje
przebieg gltownego ciggu miejskiego. Pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng badz
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zostata przeznaczona enklawa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. S. Grota - Roweckiego, gdyz taki kierunek rozwoju wyznacza dla niej
dokument Studium, a ponadto znajduje si¢ pomig¢dzy terenami zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej otaczajacymi jg zarowno od strony potnocnej jak i potudniowe;.

Tereny potozone w $rodkowej 1 wschodniej cze$ci zostaly w projekcie planu
przeznaczone pod zabudowe ustugowa. Ze wzgledu na istniejace tu wysokie obiekty biurowe
przy ul. Kapelanka, ktorych wysokos¢ siega 34-36m, dopuszczono zabudowe ustugowsg
o wysokosci do 25m. W terenach tych obowigzuje pozostawienie minimum 30% terenu
biologicznie czynnego. Wyznaczenie wyzszego minimalnego wskaznika terenu biologicznie
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czynnego w stosunku do ustalonego w Studium wynikto z sgsiedztwa terenow o wysokich
walorach przyrodniczych.

W celu zachowania mozliwie najwickszej ilosci istniejgcej zieleni 1 ograniczenia
nadmiernego zageszczenia zabudowy w projekcie planu zapisano nakaz realizacji zieleni poza
obrysem istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem drzew
o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego (zapis ten obowigzuje dla wszystkich terenow).

Generalnie w projekcie planu starano si¢ rozdzieli¢ funkcje ustugowa od mieszkaniowej
wielorodzinnej, wyznaczajac we wschodniej i $rodkowej czgsci projektu planu tereny
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa a w zachodniej pod zabudowe mieszkaniows.
Niemniej jednak w trakcie sporzadzania projektu planu w terenach znajdujacych sig
w Srodkowe] czgsci zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Nie moglo to zosta¢ uwzglednione w projekcie planu ze
wzgledu na brak zgodnos$ci z dokumentem Studium.

Istniejace w stanie obecnym tereny zieleni nieurzadzonej, znajdujace si¢ w pdinocnej
czgsci planu (przylegajace bezposrednio do terendw zieleni zwigzanych z zachowanym
korytarzem dla planowanego Kanatu Krakowskiego), zostalty w projekcie planu przeznaczone
pod zabudowe (z wyjatkiem niewielkiego fragmentu bedacego wiasnoscig gminy miejskiej
Krakow). O takie przeznaczenie wnioskowali wtasciciele nieruchomosci i taki kierunek
rozwoju przewiduje w tym terenie Studium. Niemniej jednak w wyniku uwag do projektu planu
przekazanych przez RDOS w Krakowie zostaly wyznaczone na rysunku projektu planu strefy
zieleni w terenie ustug oznaczonym symbolem U.2. Za oddaleniem zabudowy i wyznaczeniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej wnioskowali ponadto cztonkowie
Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej. W terenie U.2 dodatkowo, w celu
zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, poszerzona zostata strefa zieleni wzdhiz
ul. Kobierzynskiej. Jednoczesnie na wniosek Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej w projekcie planu w terenie U.2 oddalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od ul. Kobierzynskiej co pozwoli na uksztattowanie na tym odcinku przestrzeni publiczne;.

Majac na uwadze ochrong zieleni, zwtaszcza cennych przyrodniczo siedlisk, na
wniosek RDOS ustalono w projekcie planu, w terenach U.1-U.4 nakaz posadowienia obiektow
budowlanych jedynie za pomocq fundamentow posrednich niestanowigcych trwatych barier
i przegrod wodoszczelnych oraz umozliwiajgcych swobodny przeptyw wod podziemnych oraz
zastosowania, przy realizacji kondygnacji podziemnych, srodkow technicznych, poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody oraz dopuszczenie realizacji kondygnacji
podziemnych oraz fundamentow innych niz posrednie do glebokosci 4 metrow ponizej poziomu
terenu istniejgcego. Miato to zapobiec zmianie stosunkéw wodnych przy realizacji zabudowy
a zwlaszcza budowie garazy podziemnych. Wykreslenie zapisu wynikto z opinii Geologa
Powiatowego a takze ze stanu istniejagcego. Na dziatkach w sgsiedztwie badz juz istniejg garaze
podziemne badz zostaty dopuszczone w decyzjach administracyjnych, zatem wprowadzone
ograniczenia dla nowych garazy podziemnych nie sg zasadne.

W projekcie planu pod tereny zieleni urzadzonej zostaty przeznaczone jedynie dziatki
bedace wilasnoscig gminy miejskiej Krakéw. Ponadto do terenéw zieleni zaliczono dziatki,
dla ktorych w Studium zostal wyznaczony kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni
urzadzonej. Pomimo wyznaczenia niewielkiej ilo$ci terendow zieleni w samym obszarze
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objetym planem, mieszkancy maja do dyspozycji tereny zieleni w bezposrednim sasiedztwie
(teren Zakrzowka).

Wzdhuz ulicy Pychowickiej zostata wyznaczona strefa ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Ulica ta stanowi 0§ obszaru a ponadto prowadzi od przystankéw komunikacji
zbiorowe] do terenu Zakrzowka, totez powinna zosta¢ wyposazona w jednolite stylowo
1 kolorystycznie obiekty matej architektury - gtownie tawki. W projekcie planu wzdtuz ulicy
wskazano strefe zieleni. W liniach rozgraniczajacych ulicy Pychowickiej (w terenie objetym
planem) zakazano lokalizacji miejsc postojowych.

W terenie objetym projektem planu wystepuje duza r6znorodnos¢ form oraz kolorystyki
elewacji. W projekcie planu ograniczono kolorystyke elewacji zapisujac nakaz stosowania
kolorystyki elewacji budynkow w kolorze biatym lub w odcieniach bezu, szaro$ci lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatléw tradycyjnych.

Studium zaktada wyznaczenie po obydwu stronach ul. S. Grota — Roweckiego zielonych
alei. Na omawianym odcinku po potudniowe;j stronie ulicy nie ma jednak mozliwosci realizacji
takiej alei ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie (chodnik i wybudowane wzdtuz ulicy
ekrany akustyczne). Po pdtnocnej stronie ulicy, w projekcie planu zostaly wyznaczone strefy
zieleni, ktére moglyby spetiac role terenow zieleni wzdtuz ulicy.

Wskutek uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Krakowa czg¢sci ztozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag zostaty wprowadzone w projekcie
planu nastepujace korekty:

e Zmniejszono szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy Ceglarskiej oznaczonej na
rysunku projektu planu symbolem KDD.1 do obecnie istniejacej szerokosci tj. 8m
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Kapelanka. Powstaty w ten sposéb pas terenu
zostal przeznaczony w projekcie planu pod Teren zieleni izolacyjnej i 0znaczony symbolem
7Z1.3;

e 7Zmniejszono zasi¢g strefy zieleni w terenach zabudowy w terenie ushugowym oznaczonym
symbolem U.2, w taki sposob by obejmowaly 30% powierzchni dziatki znajdujacej si¢
w danym przeznaczeniu czyli tyle ile wynosi minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego w terenie oznaczonym symbolem U.2;

e Zwigkszono zasieg strefy zieleni w terenach zabudowy w Terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym symbolem U.5;

e Wprowadzona zostala droga o symbolu KDD.3 obstugujaca teren ustugowy U.2;

e 7 terenu ushlugowego U.3 zostal wyodrgbniony teren zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustlugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, oznaczony
symbolem U/MWi.1;

e Z zakazu lokalizacji miejsc postojowych (parkingowych) zostal wylaczony teren zieleni
izolacyjnej Z1.2;

e Ponadto zostata obnizona maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie ustugowym
oznaczonym symbolem U.5 z 12m do 9m co spowodowato rowniez obnizenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

e Zmienione zostaly zasady dotyczace doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich
kondygnacjach dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonego
symbolem E.1 potozonego w Terenie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej o symbolu U/MWi.1

e Zmieniony zostal obrys obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego
symbolem E.1 potozonego w Terenie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
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wielorodzinnej istniejacej o symbolu U/MWi. 1

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Wskutek
uzyskanych opinii 1 uzgodnien projekt skorygowano:

e W wyniku braku uzgodnienia ZDMK wykreslono z projektu planu droge dojazdowa do
terenu U.2 oznaczong symbolem KDD.3;

e Zgodnie z warunkami uzgodnienia ZDMK dokonano zmiany szerokosci i przeznaczenia
Terenu drogi dojazdowej KDD.1 na Teren ciggu pieszego i rowerowego o symbolu KDX.1,
Teren drogi wewngtrznej o symbolu KDW.1 oraz Teren zieleni urzadzonej o symbolu Z1.3;

e Skorygowane zostaly zasady dotyczace do$wietlenia poddaszy oraz pomieszczen na
ostatnich kondygnacjach dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonego symbolem E.l tak aby mozliwe byto doswietlenie oknami potaciowymi lub
lukarnami a nie obydwoma formami do$§wietlenia rownoczesnie.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” wyznaczone
zostaty tereny (edycja przekazana do uchwalenia grudzien 2023 r.):

a)

b)

©)
d)

e)

2
h)

)

MW.1, MW.2, MW.3, MW4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

U.1, U.2 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi lub przemystu wysokich technologii,

U.3, U4, U.5 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi,

U/MWi.1 — Teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej

istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi

lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

ZP.1, ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod

publicznie dostepny park,

ZPb.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen

towarzyszacg obiektom budowlanym,

ZPz.1,7Pz.2,7ZPz.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu

pod publicznie dostepne skwery i zielence,

71.1, Z1.2, 71.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod

zielen izolacyjna,

Tereny Komunikacji z podziatlem na:

- KDGPT.1, KDGPT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego
z torowiskiem tramwajowym,

- KDZT.1, KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3 — Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnegtrzne,
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- KDX.1 - Teren ciagu pieszego i rowerowego, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny ciagg pieszy i rowerowy,
k) E.1 — Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki, w tym stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN.

W calym obszarze objetym planem dla istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos$¢ przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu a takze
rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybow windowych i zewngtrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

W projekcie planu wyznaczono réwniez: obowigzujagce 1 nieprzekraczalne linie
zabudowy, strefy zieleni w terenach zabudowy oraz strefy ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Zgodnie z projektem planu zaklada si¢ wzrost powierzchni terendw przeznaczonych
pod zabudoweg do okoto 63%. Tereny z przeznaczeniem pod zielen w projekcie planu stanowia
niewiele ponad 3% powierzchni terenu. Ponad 33% powierzchni terenu zostalo w projekcie
planu przeznaczone pod tereny komunikacji i infrastruktury.

Tabela 3. Bilans terenow w projekcie planu.

Przeznaczenie Powierzchnia

[ha] [%]
MW 3,41 14,18
MW/U 2,20 9,15
U 9,26 38,52
U/MWi 0,08 0,33
ZP 0,25 1,04
ZPb 0,23 0,96
ZPz 0,07 0,29
ZI 0,50 2,08
KDGPT 1,17 4,87
KDZT 3,63 15,10
KDL 1,66 6,91
KDD 0,39 1,62
KDW 0,38 1,58
KDX 0,07 0,29
E 0,74 3,08
SUMA 24,04 100,00
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I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

[ust. 2 ustawy]
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace

kompozycje funkcjonalno-przestrzenng oraz przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad
ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow zarowno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ushugowej, a takze terendw zieleni, przeznaczonych pod komunikacje i infrastrukture
techniczng. Jednocze$nie majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi,
charakter oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto
o zasade zachowania zrOwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenow ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.
Zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw znajduja si¢ w Ustaleniach
szczegdlowych tekstu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednione w projekcie planu szczegdlowe zapisy maja na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu 1 funkcjonalnemu.
Ochronie walorow krajobrazowych maja stuzy¢ zapisane w projekcie planu zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu (§ 8 tekstu planu) i zasady ksztaltowania krajobrazu (§ 9
tekstu planu). Walory architektoniczne sa chronione poprzez zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy, ktore zawarto w § 7 tekstu planu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Uwzgledniono w projekcie planu w nast¢pujacy sposob:

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody zapisano w § 8 tekstu planu.
Obszar planu lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod realizacje Kanatu
Krakowskiego, dlatego tez na czgsci obszaru, wzdhuz rezerwy na niego przeznaczonej, zostata
wyznaczona strefa zieleni w terenach zabudowy.

W projekcie planu zostalty wyznaczone tereny z przeznaczeniem pod zielen. Ponadto
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zostaty wyznaczone strefy zieleni w terenach
zabudowy, w ktérych zaklada si¢ zachowanie terenu biologicznie czynnego, zakazuje si¢
lokalizacji budynkow a dopuszcza si¢ jedynie dojScia, dojazdy, place zabaw, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w strefach
o ktérych mowa wynosi 60%.

Na rysunku projektu planu wskazano — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego —
obszar zagrozenia powodziowego a takze obszar nalezacy do otuliny Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego.

Ponadto projekt planu zostal skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w§ 7 1 w § 10 tekstu planu,
w ktorym zawarto ustalenia dotyczace zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
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Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. 7z 2020 r.

poz. 1062 ze zm.).

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 [dot.
wykonania pochylni i ramp], § 8 ust. 5 [dot. ochrony przed hatasem] 1 ust. 6 [dot. lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko], § 11 pkt 1 [dot. ksztaltowania
przestrzeni publicznych), § 13 [dot. zapewnienia obstugi w infrastrukture techniczng], § 14 ust.
8 [dot. wskaznikow parkingowych i dot. Kart parkingowych] tekstu planu.

Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:

— Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego oraz Geologa Powiatowego — w zakresie osuwisk
oraz teren6w zagrozonych ruchami masowymi,

— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— Powiatowa Spoteczng Rade ds. Oso6b Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy tak by optymalnie wykorzysta¢ przestrzen - § 7
tekstu planu i1 zapisy zawarte w Ustaleniach szczegdtowych planu,

— wskazanie obszaré6w rozwojowych — tj. terenow inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowg ustugowy),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyptlaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

7.  Prawo wlasnoSci

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa i Wojewodztwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach prywatnych —
w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto,
gdy wustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze
zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zostaly uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Szefem Agencji Wywiadu, Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji.

9.  Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore dla speinienia
potrzeb spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne,
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- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowg¢ i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodg, energig itp.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu (§ 9);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 10);

- zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 11);

W trakcie rozpatrywania wnioskdw do projektu planu wazony jest interes prywatny
1 interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu dwa razy (Il wytozenie — czg$ciowe)
1 zostaty przeprowadzone dyskusje publiczne na temat rozwigzan zapisanych w projekcie
planu.

Interes publiczny i prywatny byl takze wazony w trakcie rozpatrywania uwag wniesionych
do projektu planu.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie
terenéw z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng. W wyznaczonym w projekcie planu
Terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E.1 jako
przeznaczenie podstawowe wskazano lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki, w tym stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN.
W przeznaczeniu poszczegolnych terenow, z wytaczeniem Terendw komunikacji, mieszczg si¢
obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych a takze urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu
planu, a zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej zawarto w § 13 tekstu planu.

Z uwarunkowan:

e system zaopatrzenia w wodg:
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowane;j
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gldéwnie
wzdhuz drég.

e system odprowadzania §ciekéw i wod opadowych:
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowane;j
przez WMK S.A. w Krakowie. Na tym terenie obowigzuje system kanalizacji
ogolnosptawnej z retencja wod opadowych. Gléwnym odbiornikiem $ciekow
na obszarze objetym analizg jest Oczyszczalnia Sciekéw Plaszow.

e system gazowniczy:
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowe.

e system elektroenergetyczny:
Analizowany obszar w calo$ci pokryty jest siecig energetyczng zasilajagcag w energie
elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W terenie wystepuja linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz napowietrzna linia wysokiego
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napigcia. Przedmiotowy obszar jest zasilany ze stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN
Ruczaj, ktora znajduje si¢ w granicach projektu planu.

e system cieptowniczy:
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego.

Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy
na zasadach wskazanych w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach (...) nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

Zostato spelnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie do 18 maja 2021 r.);

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;;

— wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w okresie od 13.02. do 13.03 2023 r. oraz

zorganizowanie w ramach wylozenia dyskusji publicznej w dniu 3.03.2023 r.);

— ponowne wylozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu (w okresie od 17.10
do 15.11.2023 r. oraz zorganizowanie w ramach wytozenia dyskusji publicznej] w dniu
24 pazdziernika 2023 r.);

— umozliwienie uczestnictwa w dyskusjach publicznych stacjonarnie oraz online,
tj. za pomoca $rodkow porozumiewania na odleglo$¢ (link do polaczenia z platforma zostaje
wygenerowany i umieszczony na stronie planu), a szczegoétowe informacje sg publikowane
w zakladce ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne;

— zglaszanie uwag do projektu planu, réwniez w formie wiadomos$ci mailowej bez podpisu
elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacej dyskusji publiczne;.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostegpie do informacji publicznej (Dz. U.
72022 r. poz. 902 ze zm.) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje te sa udost¢gpniane z uwzglednieniem
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego), ktora rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy
regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 16 kwietnia
2021 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 15.07.2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1960/2022 Prezydenta

Miasta Krakowa). Sporzadzany projekt planu wraz z prognoza odziatywania na §rodowisko
podlega przekazaniu wlasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia,
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a nastgpnie po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefn bgdzie wytozony do publicznego
wgladu. Informacja o wyltozeniu zostanie ogloszona w prasie i obwieszczona na tablicach
informacyjnych, okreslajac rowniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

W dniu 03.02.2023 r. ukazato si¢ Obwieszczenie PMK i ogloszenie w prasie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu w dniach 13.02 — 13.03. 2023 r. (dyskusja publiczna w dniu
3.03.2023 1.).

W okresie od 13.02. do 13.03 2023 r. odbylo si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu oraz zostala zorganizowania w ramach wylozenia dyskusja publiczna w dniu
3.03.2023 1.

W dniu 17.04.2023 r. ukazato si¢ Zarzadzenie nr 967/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru
,Kobierzynska-Pychowicka”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism w zakresie
niestanowigcym uwag.

W dniu 09.10.2023 r. ukazato si¢ Obwieszczenie PMK 1 ogloszenie w prasie o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu czgséci projektu planu w dniach 17.10 — 15.01.2023 r.
(dyskusja publiczna w dniu 24.10.2023 r.).

W okresie od 13.02. do 13.03 2023 r. odbylo si¢ wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu oraz zostala zorganizowania w ramach wylozenia dyskusja publiczna w dniu
3.03.2023 1.

W dniu 14 grudnia 2023 r. ukazato si¢ zarzadzenie nr 3784/2023 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wytozonej do
publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska-Pychowicka”, w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko projektu tego planu 1 rozpoznania pism w zakresie
niestanowigcym uwag.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.
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[ust. 3 ustawy]
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”
zostato przeprowadzone z uwzgl¢dnieniem:
* interesu publicznego, poprzez okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
Wskazane w  przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie 1 zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okre§lone w Studium oraz o istniejacy stan
zagospodarowania.
* interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analiz¢ wnioskéw zlozonych do
projektu planu a nast¢pnie uwag ztozonych w okrasie wskazanym w Obwieszczeniu i
ogloszeniu o wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwage:
- analizy ekonomiczne — tj. Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,
- analizy Srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie Srodowiska (np. z Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoleczne — tj. zZtozone do projektu planu wnioski (23), ktore dotyczyly:
a) przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje, w tym o zabudowe o zaproponowanych
parametrach,
b) zmiany granic sporzadzanego planu,
c) ograniczenia wysokosci zabudowy na terenie objetym projektem planu,
d) wyznaczenia terenow zieleni na dziatkach gminnych i potozonych pomigdzy obszarem
objetym mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”
a zabudowa wzdhiz ulicy Pychowickie;j,
e) korekty drég wyznaczonych w Studium.

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostepno$c¢ istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole,
dom kultury itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

[ust. 4 ustawy]
Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostgpnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej przylegltych terenow
1w powigzaniu z istniejagcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu
z obszarem zewngtrznym.

Wskazane w projekcie planu: powigzania piesze, przebieg gtownych i tacznikowych
tras rowerowych uktadu miejskiego utatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.
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III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych  planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac
nad zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCII1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018 r.) — w zakresie celow 1 wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i gtobwnych
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” wynika z potrzeby wprowadzenia
regulacji planistycznych majacych na celu m.in. ksztaltowanie przestrzeni publicznych,
ochrong 1 ksztaltowanie zieleni, a takze utrzymanie jako dominujacych, funkcji mieszkaniowe;j
i ustugowe;.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” stanowi¢ bedzie zatacznik nr III
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia 1 przekazania pod obrady
Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r.) w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zieleni. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie
mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy wg Prognozy skutkow Finansowych sporzadzonej
na potrzeby planu przedstawia ponizsza tabela. Zestawienie to cechuje dodatni bilans
finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 9,3 min zt. W gtdwnej mierze spowodowane
jest to wplywami z podatku od nieruchomosci.
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Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Kobierzynska - Pychowicka”

Wydatki Dochody
. Dochody Bilans w
Lot | imaihomos. | inrameebony | OV | Vot | e | poverszinch
o p(z)gel(:: l;iOgii kotf:::iilzlclej: i . czna nieruchomosci | nieruchomosci 10 1at
yiney gminnych
1 975 583 -975 583
2 975 583 1056 150 80 567
3 975 583 502 963 1056 150 -422 397
4 975 583 502 963 -1478 547
5 975 583 502 963 778 632 -699 914
6 975 583 502 963 1 167 948 -310 598
7 502 963 1 946 580 1443 617
8 3893161 3893 161
9 3893 161 3893 161
10 3893 161 3893 161
5 853 500 2 514 816 0 15 572 642 2112 300 9316 626
V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, aprojekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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