ZARZADZENIE Nr 391/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.02.2019 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”, stanowigcy zatagcznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rejon
ulicy Koszykarskiej” stanowi zatgcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon

ulicy Koszykarskiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2.

Granice planu okreslone zostalty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CX1X/1884/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Koszykarskiej” i obejmuja obszar potozony w potudniowo-wschodniej cze$ci Krakowa,

w Dzielnicy XIII Podgorze, ograniczony — jak na rysunku planu stanowigcym zalacznik

do niniejszej uchwaty:

1) od pdtnocy — ul. Nowohucka;

2) od wschodu — rzekg Wista;

3) od potudniowego-wschodu (rozpoczynajac od poludniowo-wschodniego naroznika
w kierunku potudniowo-zachodnim) — potudniowa granicg dziatek nr 129, 126 i 31,
fragmentem wschodniej 1 potudniowg granicg dziatki nr 33/2, fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 154, wschodnig granicg dziatki nr 151/4, fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 151/8, wschodnig granicg dziatki nr 151/9, fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 151/8, wschodnig granica dziatki nr 32/39, fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 151/8 oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 32/26 obr. 18
Podgorze;

4) od potudnia —ul. Mysliwska;

5) od zachodu — ul. Saska.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 104,4 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiacej tekst

planu oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalagcznikiem Nr | do uchwaty.

2.

Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami

planu:

1) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.



§ 3. Celem planu jest:

1)

2)
3)

4)

zabezpieczenie przed presja inwestycyjng terenow stanowigcych istotny element
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

ochrona terenéw zieleni urzgdzonej — park ,,Ogrod Ptaszow”;

utrzymanie istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie
prawnym;

wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy dla terenéw
inwestycyjnych.
ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs$¢
obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

5)

6)

7)

8)

9)

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowg¢ jednorodzinng”

W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z 2017 r. poz. 2285);

linii rozgramiczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendow o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czgsci;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢

obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych

lub ustugowych, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wej$ciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: obiekty infrastruktury technicznej,
schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych lub zapisow
zawartych w ustaleniach szczeg6lowych planu;

linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli

wyznaczony teren o okreSlonym przeznaczeniu na czgsci o odmiennych

dopuszczonych maksymalnych wysokosciach zabudowy;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych
budynku na powierzchnie terenu), do ktérej nie zalicza si¢:



a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego,

C) zewnetrznych obiektdéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

12) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu
dzialtki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg powierzchni
calkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

17)wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoédtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

19)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669 i 352 oraz z 2019 r. poz. 51),
mierzong od poziomu terenu istniejagcego; adla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych, w tym wszelkiej
infrastruktury technicznej, roéwniez z zakresu tacznosci, jak maszty telefonii
komorkowej;

20) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktorym powierzchnia prze§witow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojagce albo umieszczone na budynkach lub
budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,

b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,

c) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;



22)terenowych urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec

pozbawione trybun niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki;
23)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory mogg sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

24)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep
do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.
Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i1 obiektow) — przywotlane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;

6) strefa ochrony i ksztattowania zieleni;

7) projektowane szpalery drzew;

8) drzewa wskazane do ochrony;

9) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN/MWn.1 - MN/MWn.11 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

b) MW.1 - MW.13 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

c) MW/U.1 - MWI/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub
budynkami ustugowymi,

d) U.l1 — U5 — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e) U.6 — Teren zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki,

f) Uo.1i Uo.2 — Tereny zabudowy ustugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty, zlobki, przedszkola,

g) Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod:

- publicznie dostepne parki, skwery — ZP.1 — ZP .4,



- zielence — ZP.5,
- ogrody i zielen towarzyszacg obiektom budowlanym — ZP.6,

h) ZD.1iZD.2 — Tereny ogrodéw dzialkowych o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
2176),

1) R/ZZ.1 — Teren rolniczy w obszarze zagrozonym powodzia 0 podstawowym
przeznaczeniu pod taki, pastwiska, nieuzytki,

j) WS.11WS.2 — Tereny wod powierzchniowych srodladowych obejmujace rzeke
Wiste,

k) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGT.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gtownej z torowiskiem tramwajowym,

- KDZT.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

- KDL.1i KDL.2 — Tereny drog publicznych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.7 — Tereny drég publicznych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.8 - Tereny drég wewnetrznych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnegtrzne,

- KDX.1 — KDX.4 — Tereny ciagow pieszych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze,

) KU.1 - KU.3 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

m) G.1 — Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowiace ustalen planu:

1) ciagi widokowe;

2) punkty widokowe;

3) powigzanie widokowe pomiedzy Kopcem Kraka i Kopcem Wandy;

4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) przebieg powigzan komunikacji pieszej poza Terenami Komunikacji;

7) row;

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig pomiedzy linig brzegu rzeki Wisty a watem
przeciwpowodziowym;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1);

10) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Qo,2%);

11)miejsca  przelania si¢ wody przez korong obwatowan dla  wody
0 prawdopodobienstwie wystapienia raz na 500 lat (Qo2%);

12)izofona hatasu drogowego Lpwn = 68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
22017,

13)izofona hatasu drogowego Lpwn = 64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
22017,

14)izofona hatasu drogowego Ln = 59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
22017,



15) przebieg gtéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;
16) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);
17) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);
18) elementy infrastruktury technicznej:
a) magistrala wodociggowa,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
c) kolektor kanalizacji ogblnosptawnej,
d) magistrala cieplownicza.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by<¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i1 urzadzen

budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.
3. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasada sytuowania obiektoéw budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang w Terenach MN/MWn.1 — MN/MWn.11 i MW.4 — z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat $mietnikowych na
dziatkach od strony:

a) ul. Saskiej w Terenach MN/MWn.1 i MN/MWhn.2,
b) ul. Nowohuckiej w Terenach: MW/U.1, U.1i U.2.
2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosc¢
przebudowy, remontu i odbudowy — niezaleznie od wskaznikow zabudowy ustalonych
w ustaleniach szczegotowych;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw: mozliwosé nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwos¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych
i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub

W czgsci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza te linig;

2) nadbudowy budynku z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:
1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,



7.

2)

dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych zwigzanych z nadbudowag kominéw
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw
odrebnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

przy zastosowaniu materialdow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji;

zakaz zabudowy balkonow i loggii w Terenach: MW.1 — MW.13, MW/U.1 —
MW/U.3, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych obejmujacych calg
elewacje 1 polegajacych na zabudowie wszystkich balkonow i loggi danej elewacji
jednakowym materiatem i w jednakowy sposob.

Zasady ksztattowania dachow:

1)

geometri¢ 1 ksztatt dachéw nalezy ksztattowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) w przypadku dachéw dwuspadowych Ilub wiclospadowych nakaz ich
ksztattowania jako dachy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w Terenach Uo.2 i U.6
nakaz ich ksztaltowania jako dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach

budynkoéw oraz na poddaszach uzytkowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt
3;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
W odcieniach szarosci, brazu,

b) zakaz stosowania do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych blachy
falistej i trapezowej,

c) dopuszcza si¢ realizacje tarasow na dachach ptaskich bez mozliwo$ci zadaszania
tarasow zlokalizowanych na najwyzszej kondygnacji;

3) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz na

poddaszach uzytkowych dopuszcza si¢:

a) stosowanie $wietlikow na dachach ptaskich,

b) przeszklenie dachow,

€) doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi lub facjatami zgodnie

Z nast¢pujacymi zasadami:

- laczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewaci,

- lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych 1 drzwiowych, w osiach przestrzeni migdzyokiennych lub
symetrycznie,

- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci lukarn / facjat jak dla



dachéw budynku (z wylaczeniem Terenéw Uo.2 i U.6), z dopuszczeniem
stosowania przekry¢ lukarn / facjat dachem ptaskim,

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn / facjat na danym
budynku.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektéw budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen — z wylgczeniem Terenow R/ZZ.1, WS.1 i WS.2 — dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen przy zastosowaniu nastepujacych warunkoéw:

a)

b)
c)

e)

f)

nakaz zapewnienia przeswitdow o wysoko$ci min. 12 ¢cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen placow zabaw, wybiegow dla pséw oraz ogrodzen towarzyszacych
terenowym urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset,

zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,2 m, z zastrzezeniem lit. f,
zakaz sytuowania ogrodzen na nieruchomosci zabudowanej budynkiem lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, chyba ze ogrodzenie stanowi
ogrodzenie ogrodka przydomowego, rozumianego jako wydzielony obszar
przylegajacy do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, niestanowiacy czesci
wspolnej  nieruchomos$ci, uzytkowany w  celach rekreacyjnych przez
uzytkownikéw danego lokalu w parterze budynku,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tzw. ,,pitkochwytow” o wysokosci powyzej
2,2 m towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a)
b)

c)

zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej,

dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lagcznosci

publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne)

na obiektach budowlanych w Terenach:

- MW.2 - MW.5, MW.7 — MW.10, MW.12,

- MW/U.1, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie lokalizowania tych inwestycji nie
dotyczy elewacji budynkow od strony ul. Nowohuckiej,

przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej nalezy

uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych

terenach.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych shuizacych wykonywaniu obowiazkow
zwigzanych z informacjg publiczna;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas
trwania wystaw, pokazow i imprez, ale nie dtuzej niz 30 dni —w Terenach: U.1 — U.6,
Uo.1li Uo.2;

3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

10. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:
1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

a)

lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w Terenach: U.1 — U.6,
MW/U.1 — MW/U.3, realizowanych jako wolnostojace pylony, prezentujace
reklamy podmiotow gospodarczych, zlokalizowanych na terenie nieruchomosci,
na nastepujacych zasadach:



- maksymalna wysoko$¢: 4,5 m,

- maksymalna szeroko$¢: 1,5 m,

- maksymalna gtebokos¢: 0,4 m,

b) urzadzen, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1, w tym takze urzadzen reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze srodkow funduszy europejskich i innych
srodkoéw nie podlegajacych zwrotowi;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w Terenach:

a) ZP.1-7P.6,R/ZZ.1,G.1, WS.1, WS.2, KDX.1 - KDX.4,

b) ZD.1 i ZD.2, z wyjatkiem urzadzen informacyjnych dotyczacych Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych,

c) KDGT.1, KDZT.1, KDL.1, KDL.2, KDD.1 — KDD.7, KDW.1 — KDW.8,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. b, pkt 3 lit. c tiret 2 oraz ust. 9 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, innych niz
wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach budowlanych na
nastepujacych warunkach:

a) nakaz lokalizowania tablic reklamowych ptasko na $cianach i na ogrodzeniu
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktorym prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym gorna krawedz urzadzenia nie
moze wystawa¢ ponad ogrodzenie, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz:

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w sposob zastaniajacy
okna i drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne budynku (takie
jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica), a takze w sposob
zakldcajacy proporcje pomiedzy Scianami a przeszkleniami,

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych powyzej linii parteru
budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pietra),
z zastrzezeniem lit. c tiret 1,

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni no$nika
ekspozycji reklamowej powyzej 1,5 m?,

- umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego (typu ,,szyld” -
informujacego o danym podmiocie i prowadzonej dziatalnosci), na elewacji
budynku i na ogrodzeniu dzialki, na ktorej zlokalizowany jest budynek,
W ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

- lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na shlupach
oswietleniowych 1 trakcyjnych,

- stosowania reklam jako projekcji $wietlnych 1 elementdw ruchomych, §wiatla
0 zmieniajacym si¢ natgzeniu: btyskowego lub pulsujacego, ekranow LED,

c) dopuszcza sig:

- lokalizowanie nazw wlasnych obiektow uzytecznosci publicznej na elewacji
budynkéw powyzej linii parteru, okreslajacych dominujace (przewazajace)
funkcje w obiekcie,

- lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji
miejskiej.

11. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu pozostaje w zasiggu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujacego tereny pomiedzy linig
brzegu rzeki Wisty a watem przeciwpowodziowym;

2) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1)
wg map zagrozenia powodziowego;

3) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i Wynosi raz
na 500 lat (Qo,2%) wg map zagrozenia powodziowego;

4) obszaru narazonego na nicbezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Qiw) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisly, obejmujacego tereny obszaru planu poza
obwalowaniami Wisty.

. Zalanie terenu woda 100-letnig (Qi%) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego, w scenariuszu catkowitego zniszczenia watdw, moze nastapi¢ do

rzgdnych w granicach 201,28 — 202,04 m n.p.m.

. Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkow uzytecznos$ci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze stalym przebywaniem osob o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sig¢;

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektéw z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Obszar planu poza obwalowaniami Wisty narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi

0 prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat (Qo2%) od rzeki Wisty w wyniku

przelania si¢ wody przez koron¢ obwatowan.

. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu

zapewnienia szczelno$ci 1 stabilnosci  watow  przeciwpowodziowych, obowigzuja

ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych 1 budowli

hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz

ochrong przeciwpowodziow3.

. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

. W zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci  (MN/MWn.1 — MN/MWn.11) oraz w Terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1 — MW.13) — jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowg”;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe; (MW/U.1 —

MW/U.3) — jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows”;

3) w Terenach zabudowy ustugowej (Uo.1, Uo.2 i U.6) — jako tereny ,,pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”;

4) w Terenach zieleni urzadzonej (ZP.1 — ZP.6) oraz w Terenach ogrodow dziatkowych
(ZD.11 ZD.2) — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.



10.

11.
12.

13.

14.

15.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi oraz obiekty mostowe;

2) linie tramwajowe i metro wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

3) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

4) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej infrastruktura;

5) érodladowe drogi wodne;

6) przystanie srodladowe wykorzystujace lini¢ brzegowa na dtugosci wigkszej niz 20 m;

7) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana
jako zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,;

8) infrastruktura techniczna.

Podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona

zieleni istniejacej, szczegblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt

zagospodarowania terenu.

Nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych na rysunku planu.

W celu ochrony walorow przyrodniczych wyznacza si¢ stref¢ ochrony i1 ksztaltowania

zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktoérej warunki zagospodarowania okreslono

w ustaleniach szczegotowych dla Terenow MW.11, U.4 1 Uo.2.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

W obszarze planu znajduje si¢ réw, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej;

2) nakaz stosowania koryta otwartego, z wyjatkiem fragmentu objetego $luzg watowa;

3) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowu, wykonanie przepustow bez
mozliwos$ci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub

zakrzewien, o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terenow w liniach rozgraniczajacych terenow
drog, a w Terenach KDGT.1 i KDZT.1 nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew w zakresie
wskazanym na rysunku planu, przy roéwnoczesnym dopuszczeniu przerwania cigglosci
szpaleru drzew w przypadku:

1) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci;

2) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

3) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan.

W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz wydzielenia
w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni niskiej o szerokos$ci nie mniejszej niz
2 m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x
1,5 m wokot kazdego drzewa.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikow dla
pieszych dopuszcza si¢ odstgpstwo od realizacji zapisow ust. 11 2.

W  zakresie zasad ksztaltowania 1 urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz realizacji
komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych 1 projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie
mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — dawny
spichlerz zbudowany w 1805 r., stanowiagcy element dawnego zespotu dworsko-folwarcznego
w Plaszowie (nr rejestru A-1102, decyzja z dnia 12.04.1999 r.).

2. Obejmuje sie ochrong i oznacza na rysunku planu zabytek ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — krzyz przydrozny z rzezbg Chrystusa Ukrzyzowanego.

3. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych Terenu ZP.3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury
i o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
i obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roslin, z wylgczeniem elementow
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji i utrzymaniu
zieleni urzagdzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;j.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;
3) szerokosc¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych
pod drogi publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktore nalezy wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu),
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogoélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i1 odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;



4.

5.

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
W strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wytaczeniem instalacji
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakoéw drogowych, urzadzen sterujgcych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakdéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
bilbordow i tablic reklamowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania SciekOw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji og6lnosptawnej;

2) dopuszczenie, w terenach nieobjetych kanalizacjg ogolnosplawng, tymczasowego
(wylacznie do czasu realizacji kanalizacji ogdlnosptawnej) zastosowania szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej -
¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji og6lnosptawnej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencjg.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, gaz ziemny,
odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,



b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowa doziemng sie¢ elektroenergetyczng $redniego i
niskiego napigcia;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia jako sie¢ doziemna;

3) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) kablowych przewodéw wysokiego napiecia - 240 mm?,
b) kablowych przewodéw niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?.

7. Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV, pas ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenéw Komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy gtownej w Terenie KDGT.1 — ul. Nowohucka — 2x2, z planowanym
torowiskiem tramwajowym, przewidzianym w pasie dzielacym jezdnie,
b) droga klasy zbiorczej w Terenie KDZT.1 — ul. Saska — 1x4, z planowanym
torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnie,
c) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.1 — ul. Mysliwska — 1x2, potaczona
skrzyzowaniem z drogg w Terenie KDZT .1,
d) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.2 — potnocny odcinek ul. Koszykarskiej wraz
Z planowanym przedtuzeniem w kierunku potudniowym — 1x2, docelowo majaca
potaczy¢ si¢ skrzyzowaniami z drogami w Terenach KDGT.1 oraz KDL.1,
2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
Z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 — potudniowy odcinek ulicy Koszykarskiej — 1x2,
b) KDD.2 — istniejacy siegacz bez nazwy wraz z przedluzeniem w Kierunku
potudniowo-zachodnim, a nastepnie potudniowo-wschodnim — 1x2,
¢) KDD.3 - zachodni odcinek ulicy Ks. W. Turka, — 1x2,
d) KDD.4 —ul. Gumniska wraz z przedtuzeniem w kierunku pétnocnym — 1x2,
e) KDD.5 —ul. Zadworze — 1x2,
f) KDD.6 — ul. Laséwka — 1x2,



g) KDD.7 —siggacz od drogi w Terenie KDD.1 w kierunku wschodnim — 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czeSci pasow drog w Terenach:
a) KDGT.1,
b) KDZT.1,
c) KDL.1;
4) dla poszczegdlnych klas drog publicznych ustala si¢ nast¢pujgce szerokosci drogi
W liniach rozgraniczajacych Terendw przeznaczonych pod:
a) droge klasy gtownej KDGT.1 — do 33 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
42 metréw w rejonie skrzyzowania z drogg w Terenie KDZT .1,
b) droge klasy zbiorczej KDZT.1 — do 16 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
32 metréw w rejonie skrzyzowania z droga w Terenie KDGT .1,
c) drogi klasy lokalnej:
- KDL.1- do 12 metroéw, z dopuszczeniem poszerzenia do 15 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDZT.1,
- KDL.2 — do 22 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 30 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDL.1,
d) drogi klasy dojazdowej:
- KDD.1 - do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDZT.1,
- KDD.2 — do 17 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 23 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDL.2,
- KDD.3 - do 13 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 18 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDD.1,
- KDD.4 — do 18 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 20 metréw w rejonie
placu do zawracania,
- KDD.5 - do 15 metréw,
- KDD.6 — do 16 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 24 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w Terenie KDL.1,
- KDD.7 — 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 30 metrow w rejonie
placu do zawracania;
5) dla ciggdw pieszych wustala si¢ nastgpujace szerokos$ci ciggéw w liniach
rozgraniczajacych Terendw przeznaczonych pod:
a) ciag pieszy w Terenie KDX.1 — do 4 metrow,
b) ciag pieszy w Terenie KDX.2 — do 10 metrow,
c) ciag pieszy w Terenie KDX.3 — do 4 metrow,
d) ciag pieszy w Terenie KDX.4 — do 12 metrow;
6) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 11 2, uzupetniaja:
a) Tereny drog wewngtrznych:
- KDW.1 — wschodni odcinek ulicy ks. W. Turka,
- KDW.2 — ulica bez nazwy, polaczona z Terenem KDL.1,
- KDW.3 — ulica bez nazwy, polaczona z Terenem KDL.1,
- KDW.4 — cz¢$¢ ulicy Gumniska, potaczona z Terenem KDD .4,
- KDW.5 — cze$¢ ulicy Koszykarskiej, potaczona z Terenem KDL.2,
- KDW.6 — ulica bez nazwy potaczona z Terenem KDD.1,
- KDW.7 —ulica bez nazwy polaczona z Terenem KDL.1,
- KDW.8 — ulica bez nazwy potaczona z Terenem KDL.2,
b) Tereny ciggdéw pieszych:
- KDX.1 - ciag faczacy Tereny KDD.3 i KDW.7,
- KDX.2 - ciag taczacy Tereny KDD.4 i KDW.1,
- KDX.3 - ciagg faczacy Tereny KDD.7 i KDD.4,



- KDX.4 — ciag pieszy taczacy Tereny KDD.1 i1 KDD.2,

c) Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 — KU.3 — przeznaczone pod
parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.

. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) przebudowg drog w Terenach: KDGT.1, KDZT.1, KDL.1, KDD.1, KDD.6;

2) budowe nowych odcinkéw drog w Terenach: KDL.2, KDD.2, KDD.4, KDD.7.

. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

. Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych

w Terenach KDGT.1, WS.2, KDZT.1 oraz ZP.5.

. Dopuszcza si¢ we wszystkich Terenach, z wyjatkiem Terenu WS.1, lokalizacj¢ innych

tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i

rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sO6b niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;.

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajagc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty — 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,



V) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie), z zastrzezeniem pkt 2 lit b;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych:
a) w przypadku zamiaru wykonywania robdt budowlanych w  istniejacych
budynkach polegajacych na:
przebudowie i remoncie,
- nadbudowie o jedng kondygnacj¢ istniejacych budynkéw jednorodzinnych
w Terenach MN/MWn.1 - MN/MWn.11 i MW 4,
- zmianie  sposobu  uzytkowania poddaszy istniejacych  budynkow
jednorodzinnych w Terenach MN/MWn.1 — MN/MWn.11 i MW .4,
- dociepleniu,
- lokalizacji pochylni 1 ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych
I klatek schodowych zewnetrznych,
b) w Terenach: U.6, Uo.l, Uo.2, ZP.2 i ZP.5 dla dopuszczonych terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) w ramach miejsc parkingowych okre§lonych w pkt 1 lit. b — v wskazuje si¢
koniecznos¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
cze$ci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 20 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty — 20 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 tozek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 20 miejsc na 100
studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

k) obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

1) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1 i 4), miejsca
parkingowe oraz stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze
W obrebie terenéw drog publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki
postojowe.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:



1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegbdlnych terenow;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w Terenach: ZP.1 — ZP.6, R/ZZ.1, WS.1,
WS.2, KDGT.1, KDZT.1, KDX.1 - KDX.4i G.1.
10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:
1) poludniowy obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istnicjgcg lini¢
tramwajowa w ciaggu ulicy Lipskiej;
2) obstuge komunikacyjng obszaru uzupeiniajg miejskie linie autobusowe, kursujgce
w ciagu ulic Lipskiej, Przewoz i Saskiej oraz w ciggu ul. Nowohuckiej;
3) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez:
a) planowang lini¢ tramwajowa w ciggu ulic Nowohuckiej oraz Saskiej — lgcznika
pomiedzy ulicg Lipska i alejg Pokoju,
b) planowanag lini¢ metra z przystankiem w rejonie skrzyzowania ulic Saskiej
i Nowohuckiej.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terené6w objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczeg6lnych terenow mieszczg sie:

1) zielen towarzyszaca;

2) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 7;

3) trasy rowerowe i dojscia piesze — z wytgczeniem Terenu WS.1.

2. Z wylaczeniem Terenu WS.1, w przeznaczeniu poszczegélnych terendw mieszcza si¢
obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:
obiekty matlej architektury, z zastrzezeniem § 27 ust. 2 pkt 3 lit. b — dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

3. W przeznaczeniu Terenow: MN/MWn.1 — MN/MWn.11, MW.1 — MW.13, MW/U.1 -
MW/U.3, U.l — U.6, Uo.l i Uo.2 mieszczg si¢ obiekty i urzadzenia budowlane
zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1) miejsca parkingowe naziemne;
2) parkingi/ garaze:
a) podziemne,
b) wbudowane w partery budynkow;
3) konstrukcje oporowe;
4) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, oznaczone symbolami od MN/MWn.1 do
MN/MWn.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j



w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym jej udzial moze
wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dla Terené6w MN/MWn.1 — MN/MWn.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m,
e) nakaz ksztattowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
2) dla Terenu MN/MWn.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, z zastrzezeniem lit. e,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 16 m,
f) nakaz ksztattowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
3) dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
b) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5
m,
c) placow zabaw dla dzieci,
d) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami od MW.1 do MW.13, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej

w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, pod warunkiem lokalizowania jej w:

1) parterach —w Terenach MW.1, MW.6 i MW.13;

2) parterach lub na pierwszym pietrze — w Terenach MW.2 - MW.5, MW.7 - MW.12.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla Terenu MW.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie;
2) dla Terenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 24%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztatltowania dachoéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
3) dla Terenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,6,



d)
e)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m,
nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;

4) dla Terenu MW .4:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

nakaz ksztattowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie,

dopuszcza si¢:
- utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej

poddaszy,

- lokalizacj¢ na dziatkach budowlanych z istniejacg zabudowa jednorodzinng
garazy wolnostojagcych 1 budynkéw gospodarczych, dla ktérych ustala sig¢

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

5) dla Terenu MW.5:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,1,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

6) dla Terenu MW.6:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 24%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

nakaz ksztattowania dachéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

7) dla Terenu MW.7:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;

8) dla Terenu MW.8:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,5,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;

9) dla Terenu MW.9:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,5,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;

10)dla Terenu MW.10:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 23%,
wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

mozliwoscia  jej
przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania



e) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;
11)dla Terenu MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%, a w strefie ochrony
i ksztaltowania zieleni 80%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m,
e) nakaz ksztatltowania dachoéw jako ptaskie;
12)dla Terenu MW.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 26%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztatltowania dachoéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
13)dla Terenu MW.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
14) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
b) placow zabaw dla dzieci,
C) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
d) w Terenach MW.7 — MW.9 i MW.11 parkingdéw / garazy wielopoziomowych, dla
ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
4. W wyznaczonym Terenie MW.2 znajduje si¢, 0znaczony na rysunku planu, dawny
spichlerz wpisany do rejestru zabytkoéw, dla ktorego ustala si¢ dopuszczenie zmiany
sposobu uzytkowania budynku na obiekt ustugowy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami od MW/U.1 do MW/U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-
ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie lokalizowania funkcji uslugowej ustala si¢ zakaz jej lokalizowania

w budynkach mieszkalno-ustugowych nad kondygnacjami z funkcja mieszkalna.

3. W przypadku lokalizacji w Terenie MW/U.1 ustug podlegajacych ochronie akustycznej
nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie hatasu od strony ul. Nowohuckie;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla Terenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w cz¢sci terenu po potudniowej stronie
linii regulacyjnej wysokosci zabudowy 16 m,
e) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;
2) dla Terenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,



c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztattowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub plaskie,

f) dopuszczenie lokalizacji parkingow / garazy wielopoziomowych;
3) dla Terenu MW/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie,

f) dopuszczenie lokalizacji parkingdow / garazy wielopoziomowych;
4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
b) placow zabaw dla dzieci,
C) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od U.1 do
U.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W Terenach U.1 i U.2 ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug podlegajacych ochronie
akustycznej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla Terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie,
f) dopuszczenie lokalizacji parkingdw / garazy wielopoziomowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
2) dla Terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie,
f) dopuszczenie lokalizacji parkingdw / garazy wielopoziomowych;
3) dla Terenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie,
f) dopuszczenie lokalizacji parkingow / garazy wielopoziomowych;
4) dla Terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w strefie ochrony
I ksztaltowania zieleni 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,



€)
f)

nakaz ksztattowania dachéw jako plaskie,
dopuszczenie lokalizacji parkingoéw / garazy wielopoziomowych;

5) dla Terenu U.5:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie,

dopuszczenie lokalizacji parkingdw / garazy wielopoziomowych;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla
rowerow, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.6,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,

sztuki, nauki.

2. Jako przeznaczenie uzupehlniajagce ustala si¢ uslugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,9;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a)

b)

c)
d)

wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5
m,

terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

placow zabaw dla dzieci,

placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami Uo.1 i Uo.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu os$wiaty,

ztobki, przedszkola.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ uslugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni calkowitej
zabudowy.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla Terenu Uo.1:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

nakaz ksztattowania dachow jako dwu- lub wielospadowe;

2) dla Terenu Uo.2:

a)

b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w strefie ochrony
i ksztaltowania zieleni 60%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,9,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

nakaz ksztattowania dachow jako dwu- lub wielospadowe;



3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5
m,
b) terenowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
C) placow zabaw dla dzieci,
d) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZP.1 do

ZP.4, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla Terenéw ZP.1, ZP.2, ZP.4: 80%,
b) dla Terenu ZP.3: 70%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;
3) w Terenie ZP.2 dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
C) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala sie:
- sumg¢ powierzchni zabudowy tymi obiektami budowlanymi: do 100 m?,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
d) budynku z pomieszczeniami sanitarnymi, dla ktorego ustala si¢:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 m?,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
- nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie,
e) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
f) urzadzen wodnych — odtworzenie stawoéw wraz z pomostami i mostkami,
g) dojazdu niewyznaczonego na rysunku planu taczacego Tereny KDD.4 1 G.1;
4) zakaz lokalizaciji:
a) ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen dla obiektow i urzadzen okreslonych w pkt 3 lit.
a, b, e,
b) skate parku.
W wyznaczonym Terenie ZP.3 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
krzyz przydrozny z rzezba Chrystusa Ukrzyzowanego, oznaczony na rysunku planu.
Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sie:
1) nakaz utrzymania formy i zastosowanego rodzaju materiatu;
2) dopuszczenie podwyzszenia krzyza w celu przywrdcenia jego pierwotnej wielkosci.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.5,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielence.

2.

3.

W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wat przeciwpowodziowy, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
c) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu do Terenu R/ZZ.1,



e) drog serwisowych do obstugi i utrzymania watow przeciwpowodziowych;
4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen dla obiektow i urzadzen okreslonych w pkt 3 lit.
a, b, c.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2 oraz wiat, altan i oranzerii, o ktorych
mowa w pkt 3: 5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, oranzerii.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone symbolami ZD.1
1 ZD.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;
3) dla altan dziatkowych, obiektow gospodarczych, wiat, oranzerii ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy jednego obiektu budowlanego: 35 m?,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
C) nakaz ksztatltowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
c) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,
d) miejsc parkingowych naziemnych stuzacych obstudze terenow ogrodow
dziatkowych,
e) w Terenie ZD.1 budynku z pomieszczeniami sanitarnymi, dla ktorego ustala sig:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 m?,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
- nakaz ksztattowania dachoéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie,
f) w Terenie ZD.2 urzadzen wodnych — stawow wraz z pomostami i mostkami.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy w obszarze zagrozonym powodzia, 0znaczony
symbolem R/ZZ.1, o podstawowym przeznaczeniu pod tgki, pastwiska, nieuzytki.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) ogrodzen;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu realizowanych bez istotnych zmian
rzednych terenu,
b) obiektow matej architektury takich jak: tawki, kosze na $mieci, wylgcznie w
sposob trwaty zwigzanych z podtozem,
C) pomostow,
d) budowli i urzadzen:



- zwigzanych z Zegluga,
- zwigzanych z cumowaniem statkow,
- stuzacych ochronie ptactwa wodnego.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone
symbolami WS.1 i WS.2, obejmujace rzekg Wiste.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,
b) ogrodzen;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow dla todzi typu tramwaju wodnego;
b) budowli i urzadzen:

- zwigzanych z zegluga,

- zwigzanych z cumowaniem statkow,

- shuzacych ochronie ptactwa wodnego;

3) w Terenie WS.2 dopuszcza si¢ budowle drogowe — mosty, wraz z trasami komunikacji
szynowej naziemnej oraz przynaleznymi odpowiednio: drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy glownej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDGT.1,
b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDZT.1,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 i KDL.2,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.7;

2) Tereny drog wewnetrznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.8;

3) Tereny ciggoéw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W przeznaczeniu Terenow KDGT.1 i KDZT.1 mieszcza si¢ trasy komunikacji szynowe;j
naziemnej wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

2) nadziemnych urzadzen technicznych zwigzanych z planowang podziemna linig metra;

3) miejsc parkingowych naziemnych — z wytaczeniem Terenéw KDGT.1 i KDZT.1.

5. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obshugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terené6w uwzglednia ponadto umieszczanie w nich miejsc
parkingowych naziemnych.

6. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone s3 pod budowle do obstugi ruchu pieszego —
Wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.



7. W wyznaczonym Terenie KDGT.] znajduje si¢ wal przeciwpowodziowy, dla ktorego
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzig.

8. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16
ust. 1 pkt 2: 5m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone
symbolami od KU.1 do KU.3, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla
samochoddéw osobowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenie KU.1: 0,01 -1,2,
b) w Terenach KU.2 i KU.3: 0,01 - 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w Terenie KU.1: 8 m,
b) w Terenach KU.2 i KU.3: 3 m;
4) nakaz ksztalttowania dachow jako ptaskie;
5) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako:
a) parking naziemny,
b) parking / garaz:
- wielopoziomowy,
- podziemny,
C) garaze wolnostojace;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) konstrukcji oporowych,

c) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) Oraz przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez
Rade Miasta Krakowa uchwaly Nr CXIX/1884/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22
pazdziernika 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”.

Celem planu jest:

1) zabezpieczenie przed presjg inwestycyjng terenow stanowigcych istotny element
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

2) ochrona terenoéw zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Plaszow”;

3) utrzymanie istniejgcych Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych o uregulowanym stanie
prawnym;

4) wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy dla terenow
inwestycyjnych.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu po raz
pierwszy oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okre$lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 1481 uwag
oraz 10 pism, ktore nie stanowity uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu po raz
drugi oraz przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla skladania uwag zlozono 508 uwag oraz 65 pism, ktoére nie
stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. ZtoZzone uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu po raz
trzeci (w zakresie zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu oraz
ponowienia czynno$ci planistycznych) oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag zlozono 7 uwag
oraz 7 pism, ktore nie stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposdb ich rozpatrzenia nie
wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”, ktore zostato opracowane zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.)

rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

