ZARZADZENIE Nr 2415/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.09.2020 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Poludnie”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293,1086 i 471), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,Mistrzejowice - Poludnie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471) uchwala sie,

CO nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Poludnie”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr L1/945/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Potudnie” 1 obejmujg obszar potozony w potnocnej cze¢sci Krakowa,
w Dzielnicy XV Mistrzejowice, ograniczony:

1) od potnocy — ulicami: Ksigdza Kazimierza Jancarza i Srebrnych Ortow;
2) od zachodu — ul. Franciszka Bohomolca;
3) od potudnia — ul. Dobrego Pasterza, al. gen. Tadeusza Bora Komorowskiego;
4) od wschodu — ul. gen. Leopolda Okulickiego.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 119,4 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwatly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatagcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1) stworzenie ram  prawno-przestrzennych dla  zrownowazonego rozwoju
ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenéw zieleni urzadzonej i1 terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wyznaczenie zasad ksztaltowania przestrzeni migdzy istniejacg i powstajaca
zabudowa;

3) ochrona terenow zieleni osiedlowe;j;

4) poprawa warunkOw zycia poprzez ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni
publicznych;



5) wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy

linii tramwajowych w pasie drogowym ulic: Bohomolca, Ksigdza Kazimierza
Jancarza, Wislickiej.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania

lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomie¢dzy terenami

0réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach badz warunkach zabudowy

i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie

mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga sie

obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaroOw zewnetrznych

budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

€) zewngtrznych obiektdéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania

terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonéw;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem



zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikdéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2020 r. poz. 1333 i 471) mierzong od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktoéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

21) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach poro$nigty ro§linnoscia;

22) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu
na gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

23) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowane
od strony drogi publicznej lub elewacje, na ktorych znajduje si¢ wejscie do budynku.

2. Pozostale okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa zieleni osiedlowej;

6) drzewa wskazane do ochrony;

7) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztattowania;

8) dobro kultury wspotczesnej;

9) obiekt o warto$ciach historycznych;

10) granica i obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli;

11) teren zagrozony ruchami masowymi wg rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw na ktérych wystepuja te ruchy;

12) strefa zabudowy;

13) granica i obszar strefy ochrony wartosci przyrodniczych;

14) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)

b)

f)
9)
h)

MW.1, MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,

MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18§,

MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW. 23, MW.24, MW.25, MW.26,

MW.27, MW.28, MW.29, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.34,

MW.35, MW.36, MW.37, MW.38, MW.39 - Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWwW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5 — Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami 0 podstawowym przeznaczeniu

pod: zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi Iub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi lub budynkami
uslugowymi,

u.1,U.2,U.3,U4,U5 U6, U7 U8 U9 U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15,

u.16, U.17, U.18, U.19, U.20, U.21 - Tereny zabudowy uslugowej

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5 Uo.6, Uo.7 — Tereny zabudowy uslugowej

Z zakresu oswiaty o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami

uslugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia, nauki i sportu,

Uks.l - Teren zabudowy uslugowej o charakterze sakralnym

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami ustugowymi

o charakterze sakralnym,

ZPz.1 - Teren zieleni towarzyszacej zabudowie 0 podstawowym

przeznaczeniu pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZP.1, ZP.2, ZP.7, ZP.12, ZP.13 - Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park,

ZP.3, ZP.4, ZP5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.14, ZP.15, ZP.16,

ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26,

ZP.27, ZP.28 - Tereny zieleni urzadzonej o0 podstawowym przeznaczeniu pod

skwery, zielence, zielen izolacyjna,

Tereny komunikacji, z podziatem na:

— KDGP.1l, KDGP.2 - tereny drég publicznych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

— KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 — tereny drég publicznych 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne Kklasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

— KDZ.1 — teren drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod droge



publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 - tereny drog publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 — teren drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowe;,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8,
KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15,
KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22,
KDW.23, KDW.24, KDW.25, KDW.26, KDW.27, KDW.28, KDW.29,
KDW.30, KDW.31, KDW.32, KDW.33, KDW.34, KDW.35, KDW.36,
KDW.37, KDW.38, KDW.39, KDW.40, KDW.41, KDW.42, KDW .43,
KDW.44, KDW.45, KDW.46, KDW.47, KDW.48, KDW.49, KDW.50,

KDW.51, KDW.52, KDW.53 - tereny drég wewnetrznych
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX4 — tereny ciagéw pieszych

o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze,
KU.1l, KU.2, KU.3, KU.7, KU.8, KU.15 - Tereny obslugi i urzadzen
komunikacji 0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow,
KU.5 — Teren obstugi i urzadzen komunikacji 0 podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty i1 urzadzenia transportu publicznego: petle tramwajowa,
KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12, KU.13 - Tereny obslugi
i urzadzen Kkomunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod garaze
dla pojazdow,
KU.14, KU.16, KU.17, KU.18 - Tereny obslugi i urzadzen komunikacji
0 podstawowym przeznaczeniu pod garaze 1 parkingi dla pojazdow,
W.1 - teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow -
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowe;j,
G.1, G.2 — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa —
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalef
planu:

zasigg terenéw o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystapienia

ruchéw masowych;

granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;;

granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,,Mistrzejowice”;

granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 —

Czestochowa (E);

uktad drog twierdzy Krakow;

cigg widokowy;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

magistrala wodociggowa DN 600;

przebieg tras rowerowych;

10) ciagi piesze;

11) miejsca postojowe w terenach drog;

12) izofona hatasu drogowego LDWN 64dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa);

13) obszar mozliwej lokalizacji tras metra (wg Studium);

14) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);

15) zasieg powierzchni ograniczajacych lotnisko Krakow - Balice.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W spos6ob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenéw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow
i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.
3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych;

2) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy; niezaleznie od wskaznikow zabudowy
ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

3) w odniesieniu do istniejacych budynkow: mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow
windowych i zewng¢trznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami oraz montazu ogniw fotowoltaicznych na $cianach
szczytowych oraz dachach.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci
lub w czesci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujacg lub nieprzekraczalng)

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow
do przepisow odrebnych;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, w odniesieniu
do terenu, nie zostal dotrzymany dopuszcza si¢ realizacje robot budowalnych
polegajacych na: przebudowie i remoncie.

4. W czg$ci obszaru planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow — Balice
oznaczone na rysunku planu jako zasieg powierzchni ograniczajgcych. Ograniczenia



wysokos$ci  zabudowy obejmujag rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane

na obiektach budowlanych.

5. W czes$ci obszaru planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 441 m
nad poziom morza do 445 m nad poziom morza.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkdw:

1) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatbw wykonczeniowych mogacych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji,

3) dopuszcza si¢ stosowanie markiz / zadaszen nad otworami okiennymi
i drzwiowymi na elewacjach budynkow;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach frontowych.

7. Zasady ksztaltowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) w terenach oznaczonych symbolem: MW.12, MW.13, MW.14, MW.15,
MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23,
MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30, MW.31,
MW.32, MW.33, MW.34, MW. 35, MW. 36, MW.37, MW.38, MW.39,
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.5, U.1, U.3, U.4, U5, U.6, U.7, U.10,
U.11, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19, U.20, U.21, Uo.1, Uo.2, Uo.3,
Uo.4, Uo.5, Uo.6, Uo.7, KU.5, KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12,
KU.13, KU.14, KU.16, KU.17, KU.18, W.1, G.1, G.2, ZP.1, ZP.2, ZP.7,
ZP.12, ZP.13 nakazuje si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

b) na pozostatych terenach nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych albo
wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 42°,albo dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 20°, dachow plaskich, dachow zielonych, z zastrzezeniem §24 ust.
4 pkt. 4, §24 ust. 4 pkt. 4, §25 ust. 3 pkt. 3, §27 ust. 5 pkt. 4, §27 ust. 6 pkt.
4, §27 ust. 7 pkt. 5,

c) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow w formie tarasu nad nizszymi
czg$ciami zabudowy, z mozliwoscig jego zadaszenia; zadaszenie tarasu nie
moze przekracza¢ wysoko$ci zabudowy ustalonej dla danego terenu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachu ptaskiego jako tarasu, zadaszenie
tarasu nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy ustalonej dla danego
terenu,

e) dla tymczasowych obiektoéw budowlanych dopuszcza si¢ formy dachow
tukowych, namiotowych;

2) w zakresie materiatow pokry¢é dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 12° nakaz stosowania
kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu,

b) dopuszcza sie realizacj¢ dachow zielonych,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego jako tarasu;

3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacji budynkéw oraz
na poddaszach uzytkowych dopuszcza si¢ okna polaciowe i $wietliki dachowe
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) ilos¢ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢
otworow okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

b) okna potaciowe nalezy lokalizowa¢é w osiach otworéw okiennych



i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej lub symetrycznie
na danej potaci dachowej,

c) wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokos$ci.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu !gcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu tacznosci na dachach i elewacjach budynkéw zlokalizowanych przy
drogach publicznych oraz drogach wewngtrznych,

b) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach, innych niz wskazane
w lit. a, nie mogg stanowi¢ dominanty w terenie, ani nie mogg stanowic
przestony ciggu widokowego wyznaczonego na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektow lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu,
imprez, takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji,

b) kioskéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie
letnim od poczatku czerwca do konca wrzesnia w terenach oznaczonych
symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, U.1, U.2,
U3, U4, U5 U6, U7, U8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16,
U.17, U.18, U.19, U.20, U.21;

C) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy,

d) obiektow tymczasowych w terenach Uo;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych kioskow ulicznych i pawilonow sprzedazy
ulicznej z zastrzezeniem pkt. 2 lit. b, w odniesieniu do ktorych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 3,5 m,

b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: do 10,0 m?,

c) geometria dachu: dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 20°,

d) kolorystyka stosowanych materiatow: odcienie brazu, zieleni lub szarosci.

9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zieleni,
2) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych wraz z ich otoczeniem oraz
towarzyszacymi zespolami zieleni,
3) do iluminacji nalezy stosowac jedynie §wiatto biate,
4) zakazuje si¢ stosowania §wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ powierzchni terenow U.3, MW.16, MW.19, ZP.11, ZP.12, KU.4, KDGP.1,
KDGP.2, KDZT.3, KDL.1, KDW.17, oraz teren KDW.18 znajduje si¢ w terenie
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Mistrzejowice”,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie,
zmienionym Rozporzadzeniem Nr 8/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 31 stycznia 2014 r., w ktorej wystepuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 - Czgstochowa (E), oznaczonego na rysunku planu.
3. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie



zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami:
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19,
MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28,
MW.29, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW34, MW.35, MW.36, MW.37,
MW.38, MW.39 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych
symbolem: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5 jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4,
Uo.5, Uo.6, Uo.7 jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W granicy planu wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi wg rejestru terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz teren6w, na ktérych wystepuja te ruchy.

5. Tereny zagrozone ruchami masowymi (wraz z numerem zagrozonego terenu),
0znaczone na rysunku planu, wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

6. Na rysunku planu oznaczono zasigg terenéw o spadkach powyze; 12 %,
predysponowanych do wystepowania ruchoéw masowych.

7. W zwiazku z wystgpowaniem w obszarze objetym planem terenu zagrozonego
ruchami masowymi — oznaczonego numerem 13258 ( w terenie ZP.12), wyznacza si¢

W jego zasiggu ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, ustalajac:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych,
b) rozsgczania $ciekow i wod opadowych lub roztopowych w gruncie;

2) dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,
b) remont istniejagcych obiektow budowlanych,

3) niezaleznie od powyzszego, dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot
budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji terendw zagrozonych ruchami
masowymi;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposob zorganizowany
tj. do kanalizacji opadoweyj.

8. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) drog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca infrastruktura;

4)  linii tramwajowych;

5) metra;

6) stacji paliw w terenie U.15;

7) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym stacji

bazowych telefonii komdérkowych);

8) punktow zbierania odpadow w terenach: U.3, U.7.

9. W zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢:

1) nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez

jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

3) nakaz ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;



4) wzdluz ulic w terenach komunikacji nakazuje si¢ wprowadzi¢ pasma zadrzewien
lub zakrzewien, oile istnieje wystarczajagca rezerwa terenow w liniach
rozgraniczajacych drogi, a w terenach KDZT.1l, KDZT.2, KDZT.3, KDL.2
nalezy utrzymaé szpalery drzew w zakresie wskazanym na rysunku planu, przy
réwnoczesnym dopuszczeniu przerwania ciagglosci szpaleru drzew w przypadku:
a) lokalizacji zjazdu z drogi;

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;
€c) wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci w rejonie skrzyzowan.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania nasadzen krzewoéw pomiedzy drzewami
w szpalerach drzew oraz w pasach drogowych.

10. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych  gwarantujacych  zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat.

11. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.

12. Na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu
istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich.

13. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W wyznaczonym terenie o symbolu Uks.1 oznacza si¢ na rysunku planu dobro kultury
wspotczesnej: Kosciot Swigtego Maksymiliana Marii Kolbego, os. Tysiaclecia 86,
dziatka nr42 obr. 1 Nowa Huta, ktorego zasade ochrony zawarto w ustaleniach
szczegdlowych.

2. W wyznaczonym terenie 0 symbolu ZP.11 oznacza si¢ na rysunku planu istniejgcy
obiekt o wartosciach historycznych: Kapliczka Matki Boskiej tLaskawej dziatka
nr114/83 obr. 5 Nowa Huta, ktérego zasad¢ ochrony zawarto w ustaleniach
szczegdlowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i Utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej 1 kolowej;

2. W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktorych mowa w §8 ust. 9 pkt 4 ustala si¢ nakaz
wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskie;.
3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggdéw pieszych w terenach oznaczonych symbolem
ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23,



ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28, jako naturalne Ilub utwardzone,
przepuszczalne dla wody;

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych dla ciggow pieszych,
zlokalizowanych
w terenach oznaczonych symbolem KDX i tras rowerowych;

3) dopuszczenie zastosowania dotychczasowego rodzaju nawierzchni w przypadku
remontu i uzupetnienia istniejgcego uktadu Sciezek pieszych;

4) dopuszczenie realizacji nawierzchni ciggdw pieszych i placow zabaw z elementow
drobnowymiarowych, kostki brukowej, mat gumowych lub nawierzchni
syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 800 m? - w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 400 m? - w pozostatych terenach;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 20,0 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady i granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli,
dla ktorej ustala si¢:

1) zakaz zwickszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W wyznaczonej strefie;

2) nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego osiedla;

3) remonty i modernizacja istniejacej zabudowy winny prowadzi¢ do podniesienia
stanu technicznego obiektéw budowlanych poprzez dostosowanie obiektow
do odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych;

4) rozwigzania techniczne i materialowe powinny by¢é wykonane w sposob
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z potrzeb uzytkowych mieszkancow
I pozostatych uzytkownikow obszaru;

5) nakaz uporzadkowania przestrzeni mi¢dzyblokowej poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg $ciezek i ciggow pieszych, rowerowych i rolkowych.

2. Wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, w ktore;j:

1) nakazuje si¢ ochrone, ksztaltowanie i uzupetnianie zieleni migdzyblokowej;

2) dopuszcza si¢ wiaty Smietnikowe, terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji w tym
takie jak: sitownie na §wiezym powietrzu, boiska, ktorych powierzchnia nie moze
stanowi¢ wigcej niz 5% z kazdej wydzielonej strefy zieleni osiedlowej; w zakresie



poszczegbdlnych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,
3) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek i ciggébw pieszych, rowerowych i rolkowych.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtaczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejagcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wylacznie do zasilania znakoéw drogowych, urzadzen
sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) przy projektowaniu zasilnia w wode planowanych obiektow, w zaleznosci
od obowigzujacej strefy zasilnia, przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio:
268,00 m n.p.m. lub 294,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: g100 mm;

4) rozbudowe¢ 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych ustala
sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych, w zalezno$ci
od obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
ogoblnosptawnej lub rozdzielczej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sie¢
minimalnego przekroju;

4) minimalny przekrdéj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:



5)

6)

¢ 300 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sie¢
minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;:
0300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez retencje¢ w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan:
a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
€) zwickszajacych retencje,
d) a w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenow o spadkach
powyzej 12% predysponowanych do wystepowania ruchow masowych:
— zakaz rozsaczania $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych w gruncie,
— nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji
opadowej;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)
3)

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg, paliwa
gazowe, odnawialne zrddla energii (z wylaczeniem energii wiatru), energi¢
elektryczna;
dopuszczenie jako zrodio ciepta lekkiego oleju opatowego;
budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych
parametrach:
a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/40°C;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
Sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii nieprzekraczajace mocy 100 kW z zastrzezeniem
§ 13 ust. 1 pkt 7;
zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, Sredniego i niskiego
napiecia jako kablowg sie¢ doziemna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektows;
minimalny przekréj dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia: 16 mm?;
minimalny przekréj dla linii kablowych wysokiego napiecia: 240 mm?;

7. Wskazuje sie, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, pas ochronny o tgcznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepujg ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;



2) w przypadku realizacji obiektow liniowych nakaz ich wykonania jako kablowg sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢
pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewng¢trznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego w tereniec KDGP.1, Al. gen.
Tadeusza Bora-Komorowskiego — 2x3,

b) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.2, ul. gen.
Leopolda Okulickiego — 2x2,

c) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.1, ul. Franciszka
Bohomolca, ul. Kazimierza Jancarza — 1x2,

d) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.2, ul. Srebrnych

Orlow - 2x2,
e) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.3, ul. Wislicka -
1x2,

f) droga klasy zbiorczej KDZ.1, ul. Franciszka Bohomolca — 1x2,

g) droga klasy lokalnej KDL.1, ul. Franciszka Kniaznina — 1x2,

h) droga klasy lokalnej KDL.2, ul. Mi$nienska, ul. Cedynska — 1x2,
i) droga klasy lokalnej KDL.3 — ul. Wiadystawa Czaplickiego — 1X2;

2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej KDD.1
- ul. Franciszka Zabtockiego - 1x2, polaczong z ukltadem drogowym, opisanym
w pkt 1;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czg¢sci pasow drog w terenach:
a) KDGP.1,
b) KDGP.2,
c) KDZT.1,
d) KDZT.2,
e) KDZz.1,
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDGP.1 - do 56 m,
b) droge w terenie KDGP.2 - do 35,0 m,
c) droge w terenie KDZT.1 - do 33,0 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 74 m
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.3,
d) droge w terenie KDZT.2 - do 60 m, z dopuszczeniem poszerzenia w rejonie
tzw. Ronda Piastowskiego do 147 m,
e) droge w terenie KDZT.3 - do 42,0 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 67 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDGP.1,
f) droge w terenie KDZ.1 - do 25 m,
g) droge w terenie KDL.1 - do 21 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 29 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1,
h) drog¢ w terenie KDL.2 - do 26 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 35 m



i)
)

W sgsiedztwie terenu KDW.29,
droge w terenie KDL.3 - do 24 m,
droge w terenic KDD.1 - do 22 m;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupekniaja:
a) tereny drog wewngtrznych:

KDW.1 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.1, MW.5, ZP.1,
KDW.2, KDW.4 i KU.2,

KDW.2 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: MW.1, MW.2,
MW.6, MW.7, MW.8, KU.2, ZP.1, ZP.2, KDW.1 i KWD.3

KDW.3 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: ZP.2, U.1, MW.3
i MW 4,

KDW 4 - ulica Andrzeja i Jozefa Zatuskich,

KDW.5 - droga bez nazwy otoczona terenem MW.10,

KDW.6 - ulica Bohdana Arcta,

KDW.7 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.9,

KDW.8 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami ZP.14 i MW .9,
KDW.9 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: MW/U.1, ZP.12,
ZP.14, ZP.151 MW.9,

KDW.10 - ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenem ZP.8, a MW. 10,
KDW.11 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.10,

KDW.12 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.13,

KDW.13 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenem ZP.12 i MW.14,
KDW.14 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.12,

KDW.15 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami MW.14, MW.15
1ZP.12,

KDW.16 - potudniowy fragment ulicy Franciszka Zabtockiego wraz
Z siggaczami,

KDW.17 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.12, MW.17,
MW.18, MW.19, ZP.10, ZP.11 i Uo.1,

KDW.18 - ulica bez nazwy otoczona terenami ZP.12 i KU .4,

KDW.19 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.20, KU.6
i ZP.16,

KDW.20 - ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: ZP.16, KU.7,
MW,21, MW.22, MW.20,

KDW.21 - ulica Nieszawska,

KDW.22 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami KU.14, U.6, U.7
1 ZP.17,

KDW.23 - ulica Leczycka,

KDW.24 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami MW.25 i KU.9,
KDW.25 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.25,

KDW.26 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.25,

KDW.27 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.25,

KDW.28 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami MW.25, Uo.5
KDW.29 - potudniowy odcinek ulicy Misnienskiej,

KDW.30 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami MW.29, Uo.3
i ZP.12,

KDW.31 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami U.12, MW.28,



Uo.4, ZP.20,

KDW.32 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.29,

KDW.33 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.34 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami MW.28 i MW.29,
KDW.35 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.36 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.37 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.38 - ulica Swidnicka,

KDW.39 - ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami MW.28, ZP.20,
U.11i MW.26,

KDW.40 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.27,

KDW .41 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.42 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.27,

KDW.43 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.44 - ulica bez nazwy otoczona terenem MW.28,

KDW.45 - ulica bez nazwy otoczona terenami: U.16, U.17, U.18, U.20, U.21,
KU.13, KU.16, KU.17, KU.18, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.37,
ZP.24, ZP.28, KDZT.2 i KDZT.3,

KDW.46 - ulica bez nazwy otoczona terenami: U.17, ZP.22, U.19 i KU.13,
KDW.47 - ulica bez nazwy otoczona terenami: MW.31, MW.32, MW.33,
Uo.7, U.21,

KDW.48 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami MW.31 i Uo.7,
KDW.49 - ulica bez nazwy otoczona terenami MW.30, MW.31, MW.33,
MW.34, MW.35, MW37, ZPz.1, ZP.23, ZP.25, ZP.26 i Uo.7,

KDW.50 - ulica bez nazwy otoczona terenami MW.36, MW.37, MW.38
i ZP.26,

KDW.51 - ulica bez nazwy otoczona terenami KU.18, KDZT.2, MW.37,
MW/U.4, MW.39, ZP.26 i ZP.27,

KDW.52 - ulica bez nazwy otoczona terenami KDL.3, G.2, U.17,

KDW.53 - ulica bez nazwy otoczona terenami U.3,U.14,

b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod:

obiekty i urzadzenia transportu publicznego (p¢tla tramwajowa), oznaczony
symbolem KU.5,

parkingi dla pojazdow, oznaczone symbolami KU.1, KU.2, KU.3, KU.7,
KU.8, KU.15,

garaze dla pojazddéw, oznaczone symbolami KU.4, KU.6, KU.9, KU.10,
KU.11, KU.12, KU.13,

garaze 1 parkingi dla pojazdéw, oznaczone symbolami KU.14, KU.16,
KU.17, KU.18;

C) tereny ciagébw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostgpne ciagi piesze, w obrgbie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drog rowerowych:

KDX.1 — teren polozony pomigdzy terenami Uo.l i ZP.10, o szerokoS$ci
do 4 metrow,

KDX.2 — teren potozony pomiedzy terenami MW.33, Uo.7 1 ZPz.1,
0 szerokosci do 5 metréw,

KDX.3 — teren polozony pomiegdzy terenami MW.33, ZPz.1 i ZP.25,
0 szerokosci do 7 metréw,



Hw

8.

— KDX.4 — teren potozony pomiedzy terenami ZP.23 i ZP.26, o szerokoSci
do 6,5 metra.

. Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie przebudowe drog

w terenach KDGP.1, KDGP.2 KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 i KDZ.1 oraz budowe¢
nowych elementoéw infrastruktury szynowej w terenach KDZT.1, KDZT.3 i KU.5.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone

W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych

w terenach KDGP.1, KDGP.2, KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDZ.1, Uks.1, ZP.12,
ZP.13.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéow G.1, G.2 i W.1,
lokalizacje innych tras rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terend6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji
pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania sig
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku) oraz rozwigzan
technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
I krzewow.

Ustala si¢ naste;pu_]qce zasady obslugl parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkeji ich czgsci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

j)  budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

k) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,

m) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

p) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

s) zaklady produkcyjne, centra logistyczne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowg liczb¢ miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:



3)

4)

5)

6)

9.

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,
b) termomodernizaciji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla ze szczegbélnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,
d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwickszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych,
e) rozbudowie infrastruktury sportowej w terenach Uo.l1 — Uo.7, zwigzanej
bezposrednio z funkcjg obiektu oswiaty i wychowania;
w ramach miejsc postojowych okres§lonych w pkt 1 nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na Kkarte parkingowg - min. 4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,
¢) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,
d) internaty, domy dziecka: 20 miejsc na 100 t6zek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,
f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
h) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,
i) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 5 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,
J) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
K) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
I) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
m)obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);
miejsca postojowe 1 stanowiska postojowe dla rowerdow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 i 4), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla
roweré6w w obrgbie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych, jako
pasow 1 zatok postojowych, lubna wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi i garaze.
Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6,

ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21,
ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28, ZPz.1, G.1, G.2, W.1,
KDGP.1, KDGP.2, KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDZ.1, KDX.1 — KDXJ/4,
w strefie zieleni osiedlowej oraz strefie ochrony wartosci przyrodniczych;

2) w pozostatych terenach nakazuje si¢ realizacj¢ naziemnych miejsc postojowych,

z dodatkowym dopuszczeniem:



a) parkingdéw podziemnych w terenach: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U 4,
MW/U.5, U.1, U.2, U3, U4, U5, U6, U7, US, U9, U.10, U.11, U.12,
U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19, U.20,
b) wielopoziomowych parkingéw nadziemnych, podziemnych oraz mieszanych,
w tym wolnostojacych, w terenach U.3, U.14, U.17.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3a:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez istniejace linie autobusowe,
obstugujace przystanki zlokalizowane przy Alei Bora — Komorowskiego,
ul. Okulickiego, ul. Mikotajczyka, wul. Srebrnych Ortéw, ul. Wislickiej,
ul. Dobrego Pasterza, ul. Bohomolca, ul. Jancarza,

2) poinocna i wschodnia czg¢$¢ obszaru planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez
lini¢ tramwajowa, biegnaca w ciagu ulic Mikotajczyka, ul. Srebrnych Ortow i ul.
Jancarza;

3) obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowane:

a) lini¢ metra, biegngca rownolegle do Alei Bora Komorowskiego,
b) lini¢ tramwajowa w ciggu ul. Dobrego Pasterza, ul. Krzestawickiej,
ul. Bohomolca, ul. Jancarza, ul. Wislickiej.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami
planu w wysokosci 30 %o.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§16. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty

1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej;

2) dojécia piesze, trasy rowerowe, dojazdy, zapewniajgce skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu, z wylaczeniem
terenow G.1, G.2 i W.1;

3) miejsca postojowe i garaze, zgodnie z zapisami zawartymi w §14 ust. 81 9;

4) urzadzenia ochrony przed hatasem, w formie waléw ziemnych w terenach zieleni
urzadzonej (ZP), od strony drog publicznych;

5) wiaty, z wylgczeniem terenéw: drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggow
pieszych, obstugi i urzadzen komunikacji, zabudowy ustugowej o charakterze
sakralnym (Uks.1), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem
§34,ust. 315, §12, ust. 2 pkt 2;

6) altany z wylgczeniem terendw: drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggow
pieszych, obstugi i urzadzen komunikacji, zabudowy ustugowej o charakterze
sakralnym (Uks.1).

2. Dla terenow ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.14, ZP.15, ZP.16,

ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27,



ZP.28, ZPz.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw, za wyjatkiem budynkow
infrastruktury techniczne;j.

§ 17. L. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o0znaczone

symbolem: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.J5, MW.6, MW.7, MW.8,
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenow MW.1, MW.2:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,7,
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;
2) dla terenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
3) dla terenu MW .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) dla terenéw MW.5, MW.6, MW.7, MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m.

§18.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolem: MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16,
MW.17, MW.18, MW.19, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36,0 m;
2) dla terenu MW.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36,0 m;
3) dla terenu MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;
4) dla terenu MW.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,22 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;



5) dla terenu MW.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,7,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36,0 m;

6) dla terenow MW.14, MW.15, MW.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,22 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;

7) dla terenow MW.17, MW.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 —1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;

8) dla terenu MW.19:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m.

§19.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem: MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27,
MW.28, MW.29 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenow MW.20, MW.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 35,0 m;
2) dla terenu MW.21:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;
3) dla terenéw MW.23, MW.24:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
4) dla terenu MW.25:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
5) dla terenu MW.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) dla terenu MW.27:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,25,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) dla terenow MW.28, MW.29:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 65 %,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17,0 m.

§20.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem: MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.34, MW.35, MW.36, MW.37,
MW.38, MW.39 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu MW.30:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,5,
€c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 35,0 m.

2) dla terenu MW.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,7,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

3) dla terenu MW.32:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

4) dla terenu MW.33:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 32,0 m;

5) dla terenéw MW.34, MW.35:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 6,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

6) dla terenu MW.36:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 4,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m;

7) dla terenu MW.37:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

8) dla terenow MW.38:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 35,0 m;

9) dla terenu MW.39:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 30,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami,
oznaczone symbolem: MW/U.1l, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5
0 podstawowym  przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi



wielorodzinnymi  lub  budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi  z ustlugami
wbudowanymi lub budynkami ustugowymi.

2. Ustugi w budynkach z lokalami mieszkalnymi nalezy lokalizowa¢ na pierwszych
dwoéch kondygnacjach z dopuszczeniem zwigkszenia udziatlu funkcji ushugowej
do 60% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu MW/U.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m;
2) dla terenow: MW/U.2, MW/U.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
3) dla terenu MW/U.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
4) dla terenu MW/U.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 46 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U.1, U.2, U.3,
U4, U5, U6, U7, U8, U9 U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18,
U.19, U.20, U.21 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi.

2. W terenach oznaczonych symbolami U.3, U.6, U.7, U.8, U.14, U.15, U.17, U.19 zakaz
realizacji funkcji podlegajacych ochronie akustyczne;.
3. W terenie oznaczonym symbolem U.3 ustala si¢ nakaz realizacji nasadzen
w wymiarze: 1 drzewo na kazde 15 miejsc postojowych naziemnych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla terenow U.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
2) dla terenu U.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 38 %
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4. — 1,2,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
3) dlaterenu U.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 4,5,



d) minimalna wysoko$¢ budynku ustugowego: 16,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35 m, z zastrzezeniem ze:
— dla budynku o powierzchni zabudowy do 500 m?: 35,0 m,
— dla budynku o powierzchni zabudowy w przedziale od 500 m? do 750 m?:
25,0 m,
— dla budynku o powierzchni zabudowy powyzej 750 m?: 16,0 m,
f) maksymalng dlugos¢ elewacji budynkow: 50 m, z zastrzezeniem
ze do dlugosci nie wlicza si¢ czgéci budynku zlokalizowanego w strefie
zabudowy wyznaczonej w terenie KDW.53.
4) dla terenu U.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) dla terenu U.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
6) dla terenu U.6:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) dla terenu U.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,95,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
8) dla terenu U.8:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
9) dlaterenu U.9:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
10) dla terenu U.10:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
11) dlaterenu U.11:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
12) dla terenu U.12:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
13) dlaterenu U.13:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
14) dla terenu U.14:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 4,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;
15) dla terenu U.15:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
16) dla terenu U.16:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
17) dlaterenu U.17:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 18%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 4,2,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;
18) dla terenu U.18:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
19) dla terenow U.19, U.20:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
20) dlaterenu U.21:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0, 5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z zakresu o§wiaty, 0znaczone symbolem
Uo.1l, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5 Uo.6, Uo.7 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami uslugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia,
nauki i sportu.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j



innej niz wskazana W przeznaczeniu podstawowym, w parterach budynkow
ustugowych pod warunkiem, ze tego rodzaju ustugi nie zajmg wigcej, niz 5%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) dlaterenu Uo.l:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,9,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

e) dopuszczenie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych, w zakresie przekry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych w okresie od 1 pazdziernika
do 30 kwietnia;

2) dla terenow Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5, Uo.6, Uo.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

e) dopuszczenie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych, w zakresie przekry¢
namiotowych 1 powlok pneumatycznych w okresie od 1 pazdziernika
do 30 kwietnia.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej o charakterze sakralnym, oznaczony
symbolem Uks.l o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
ustugowymi o charakterze sakralnym.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie lokalizacje:

1) 2 lokali uzytkowych o funkcji ustugowej innej niz przeznaczenie podstawowe,
w tym ushug handlu w istniejacym budynku uslugowym o charakterze sakralnym,
pod warunkiem, ze tego rodzaju ustugi nie zajmg wiecej niz 5% powierzchni
catkowitej budynku uslugowego;

2) lokali o funkcji ustugowej z zakresu o$wiaty lacznie nie wigkszych niz 15%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego o charakterze sakralnym.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji zamieszkania zbiorowego dla budynku ustugowego

o0 charakterze sakralnym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 —0,7;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;

4) nakaz ksztaltowania dachow jako wielospadowe.

5. Dla dobra kultury wspotczesnej, o ktorym mowa w §9 ust. 1 ustala sig:

1) ochrong kompozycji przestrzenne;j;

2) ochrong bryty, w tym geometrii dachu - wielkosci oraz proporc;ji;

3) ochrong materialu wykonczeniowego elewacji, oraz pokrycia dachu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni towarzyszacej zabudowie, 0znaczony symbolem ZPz.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. W terenie oznaczonym symbolem ZPz.1, dopuszcza si¢ remont istniejacych obiektow
i urzadzen budowlanych, placow parkingowych dla pojazdow, bez mozliwosci



ich powigkszania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;
3) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe;
4) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;
5) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych oraz tras rowerowych;
6) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw wodnych — stawy, oczka wodne;
8) dopuszczenie nasadzen zieleni izolacyjne;.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1, ZP.2, ZP.7,

ZP.12, ZP.13, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takie

jak: budynki toalet, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, kawiarnie, cukiernie.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ dla terenow
ZP.1,7ZP.2, ZP.7:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 3 %;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,03;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
5) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;
6) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych oraz tras rowerowych;
7) dopuszczenie lokalizacji terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych;
9) dopuszczenie nasadzen zieleni izolacyjne.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢ dla terenow

ZP.12, ZP.13:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
4) dopuszczenie placow zabaw;
5) dopuszczenie urzadzonych ciggdw pieszych oraz tras rowerowych;
6) dopuszczenie terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
7) dopuszczenie urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka wodne
z uwzglednieniem zakazow wynikajacych z §8 ust. 7;

8) dopuszczenie zieleni izolacyjnej.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.3, ZP.4, ZP.5,
ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20,
ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjng.

2. W terenie oznaczonym symbolem ZP.11 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takie jak: budynki toalet, wypozyczalnie
sprzgtu sportowego, kawiarnie, cukiernie.

3. W terenach oznaczonych symbolami ZP.22, ZP.26 dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow mostowych — ktadek dla pieszych.

4. W terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ place zabaw, ciggi piesze oraz tras
rowerowych, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzone zbiorniki wodne,
zielen izolacyjna.



5.

W  zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w terenach

oznaczonych symbolami: ZP.15, ZP.16, ZP.21, ZP.23, ZP.25, ZP.26 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;

4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie Iub jednospadowe.

W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w terenach

oznaczonych symbolami ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.14, ZP.17,

ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.22, ZP.24, ZP.27, ZP.28, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;

4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe.

W  zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w terenie
oznaczonym symbolem ZP.11 ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 2 %,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,02;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

5) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe.

. Dla obiektu o warto$ciach historycznych 1 architektonicznych, o ktérym mowa w § 9

ust. 2 ustala sig:

1) dopuszczenie przeniesienia obiektu z pierwotnej lokalizacji w obrebie terenu
o symbolu ZP.11, z zachowaniem charakterystycznych parametréw oraz detalu
obiektu o warto$ciach historycznych 1 architektonicznych;

2) ochrong bryty obiektu o wartosciach historycznych i architektonicznych - wielko$ci
oraz proporcji;

3) ochrong materialu wykonczeniowego obiektu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami:

2.

KU.1, KU.2, KU.3, KU.7, KU.8, KU.15 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi

dla pojazdow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenow: KU.1, KU.2, KU.3, KU.15: minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 45%,

2) dla terenéw KU.7, KU.8: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
50 %,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0004 — 0,001;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren obshlugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem

2.

KU.5 0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego
- petle tramwajowa.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o funkcji
gastronomicznej oraz poczekalni dla pasazeréw o powierzchni zabudowy do 350 m?.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,25;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;



5) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolem:
KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12, KU.13, o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze dla pojazdow.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu KU.4:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,3,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe;
2) dlaterenu KU.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe;
3) dlaterenéw: KU.9, KU.10, KU.11, KU.12:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe;
4) dlaterenu KU.13:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 18 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,5,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolem:
KU.14, KU.16, KU.17, KU.18 o podstawowym przeznaczeniu pod garaze i parkingi
dla pojazdow.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,6,
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m,
5) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub jednospadowe.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow, oznaczony
symbolem W.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych
z zakresu infrastruktury wodociagowe;.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,1;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,0 m.



§33. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
oznaczone symbolami G.1, G.2 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu G.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;
2) dlaterenu G.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, z podziatem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: KDGP.1,
KDGP.2,

b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: KDZT.1,
KDZT.2, KDZT.3,

c) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem: KDZ.1,

d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,

e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD. 1.

2) tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13,
KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.19, KDW.20,
KDW.21, KDW.22, KDW.23, KDW.24, KDW.25, KDW.26, KDW.27,
KDW.28, KDW.29, KDW.30, KDW.31, KDW.32, KDW.33, KDW.34,
KDW.35, KDW.36, KDW.37, KDW.38, KDW.39, KDW.40, KDW.41,
KDW.42, KDW.43, KDW.44, KDW.45, KDW.46, KDW.47, KDW.48,
KDW.49, KDW.50, KDW.51, KDW.52, KDW.53;

3) tereny ciagéw pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4.

2. Tereny drég publicznych  przeznaczone sa pod budowle drogowe,
wraz z przynaleznymi  odpowiednio, = drogowymi  obiektami  inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. W terenach drdg publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazer6w, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j.

4. W terenach KDGP.1 i KDGP.2 dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury
tramwajowej, biegnacej poprzecznie i bezkolizyjnie (w innych poziomach) w stosunku
do ruchu pieszego i kotowego, odbywajacego si¢ w ciggu ulic, potozonych w tych
terenach.

5. Tereny drég wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio



do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu,
wiat §mietnikowych.

6. Na Rysunku planu, w terenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.53,
wyznacza si¢ strefe zabudowy, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie czgSci
budynkéw ustugowych pod warunkiem:

1) zapewnienia odpowiednich gabarytow przejazdu po drodze wewnetrznej nie mniej
niz 5 m wysokosci w $wietle liczonej od poziomu terenu.
2) maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 20,0 m,

7. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

8. Tereny ciggdéw pieszych przeznaczone sa pod budowle do obstugi ruchu pieszego
i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 1086 i 471), zwanej dalej ustaws.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr L1/945/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,Mistrzejowice Poludnie”.

Celem planu jest
1. stworzenie ram prawno-przestrzennych dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenow zieleni urzadzonej i terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;
wyznaczenie zasad ksztaltowania przestrzeni mig¢dzy istniejacg i powstajacg zabudowa;
ochrona terenow zieleni osiedlowej;
poprawa warunkéw zycia poprzez ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych;
wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy linii
tramwajowych w pasie drogowym ulic: Bohomolca, Ksigdza Kazimierza Jancarza,
Wislickie;j.

arwn

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 13 uwag, ktore zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb rozpatrzenia uwag wymagal
ponowienia procedury planistyczne;j.

W  wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego ustawowego opiniowania
I uzgodnien.

Czegs¢ projektu planu miejscowego zostala ponownie wylozona do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 4 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
ich rozpatrzenia wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono w projekcie planu zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien oraz ponownego wytozenia do publicznego
wgladu w czesSci. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych wylozonej czgsci
projektu planu ztozono 4 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du

uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice Potudnie”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mistrzejowice Potudnie”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843,

1086 i 471) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu

infrastruktury techniczne;j.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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