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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno - prawna
Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymédg wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
t]. ,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) Wraz
Z uzasadnieniem.”
Do opracowywania projektu planu przystgpiono w wyniku podjecia Uchwaty Nr XX11/369/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Rejon
Koncentracji Ustug”.
Granice obszaru okresla zatacznik do ww. uchwaty.

1.2. Polozenie obszaru
Obszar opracowania potozony jest w pétnocno - zachodniej czesci miasta, w Dzielnicy IV
Pradnik Biaty. Caty obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 60,6 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:
1) od pdtnocnego - wschodu - ul. Jozefa Chelmonskiego;
2) od zachodu - ul. Jasnogorska;
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3) od potudnia - ul. Josepha Conrada.
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Zat. graf. nr 1. Granice opracowania




1.3. Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych

1.3.1. Uklad komunikacji drogowej
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy
uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. Ulicy Conrada - drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego (GP), stanowigcej
miejski odcinek drog krajowych DK7 i DK79, wyznaczajacej potudniowa granice
obszaru,

2. Ulicy Jasnogoérskiej - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) o kategorii
powiatowej, wyznaczajacej zachodnig granice obszaru,

3. Ulicy Chelmonskiego - drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, wyznaczajacej
ponocng granice obszaru, az do styku z ulicg Conrada,

4. Ulicy Sosnowieckiej - drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej,

5. Ulicy Stawowej - - drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej,

6. Ukladu uzupelniajgcego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej o kategorii
gminnej.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu w Krakowie w planie
uwzgledniono nastgpujace inwestycje i rezerwy komunikacyjne: rozbudowa ul. Stawowej
wraz z rozbudowag ronda i wykonaniem zatok autobusowych - zamierzenie polegajace
na wykonaniu dwoch zatok autobusowych przeznaczonych dla komunikacji miejskiej
i rozbudowy ronda w sposdb umozliwiajacy wykonanie manewru zawracania przez pojazdy
komunikacji miejskiej, rozbudowa ul. Chelmonskiego na odcinku od ul. Jasnogorskiej
do salonu Skody.

Ulica Josepha Conrada jest na catym odcinku przylegtym do obszaru planu dwujezdniowa
z czterema pasami ruchu w obie strony rozdzielonymi pasem zieleni oraz lokalnym
poszerzeniem w obrebie dwupoziomowego skrzyzowania z ulicg Jasnogorska. Ulica
ma nawierzchni¢ asfaltowa 1 chodniki po obu stronach na prawie catej dlugosci, w ktérych
odcinkami wydzielono $ciezki rowerowe. Wzdtuz ul. J. Conrada swoj przebieg maja linie
autobusowe komunikacji miejskiej, w zwigzku z tym wydzielono z niej zatoki przystankow.
Ulica jest potaczona z wewngtrznym ukladem komunikacyjnym obszaru planu jednym
skrzyzowaniem w rejonie sklepu Ikea. Z ulicy poprowadzono jeszcze dwa zjazdy na teren
planu (do stacji paliw, sklepu i restauracji), sa one powigzane z wewngtrznym uktadem
drogowym. Wzdtuz ulicy, po jej pétnocnej stronie planowana jest realizacja linii tramwajowe;j
do nowej petli, przewidzianej w obszarze opracowania.

Ulica Jasnogoérska jest dwujezdniowa z trzema pasami ruchu w kazdg strone i poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan z ulica Conrada oraz droga serwisowa w sasiedztwie. Na calej
dhugosci ma nawierzchnig¢ bitumiczng i chodniki po obu stronach. W zachodnim fragmencie
opracowania wzdluz ulicy serwisowej Jasnogorskiej wyznaczono tras¢ rowerowa. Ulica
Jasnogorska jest polgczona z wewngtrznym uktadem komunikacyjnym obszaru planu
skrzyzowaniami z ulicami Sosnowiecka, Stawowa 1 Jozefa Chelmonskiego. Wzdhuz ulicy
Jasnogorskiej przebiegaja rowniez linie autobusowe komunikacji zbiorowe;j.

Ulica Jozefa Chelmonskiego na odcinku swojego przebiegu przez teren sporzgdzanego planu
jest droga jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strone, ma klas¢ lokalna.
Doga posiada nawierzchni¢ bitumiczng, z fragmentarycznie wystepujacymi chodnikami.
Ulica zapewnia obstuge duzym osiedlom doméw jedno- i wielorodzinnych zlokalizowanych
po poétnocnej stronie tej ulicy.



Ulica Sosnowiecka jest drogg jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazdg strone.
Laczy ul. Jasnogorska z ul. Conrada. Ulica Sosnowiecka ma na calej swojej dlugosci
nawierzchnie asfaltowg z chodnikami po obu stronach. Ulica obstuguje Galerie Bronowice
oraz sgsiadujace duze sklepy. Ulica posiada klase lokalng.

Ulica Stawowa jest droga taczaca ulice Jasnogorska z ulicag Chetmonskiego. Na caltym swoim
przebiegu jest ulicg jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w obu Kierunkach
I chodnikami po obu stronach. Ulica Stawowa ma na catej swojej dtugosci nawierzchnie
asfaltowa. Odchodzi od niej droga dojazdowa taczaca ulice z ulicag Sosnowieckg a dalej
Conrada.

Pozostaly uklad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu sktada si¢ z trzech drég
dojazdowych, tj. drogi taczacej ul. Chelmonskiego z ul. Conrada, drogi dojazdowej
rownolegtej do ul. Conrada na odcinku od ul. Sosnowieckiej w kierunku toréw kolejowych
oraz projektowanej drogi po zachodniej stronie Galerii Bronowice. Istniejace drogi posiadaja
nawierzchni¢ utwardzona.

1.3.2. Komunikacja zbiorowa
Obszar posiada bezposredni dostep do przystankéw komunikacji autobusowej, potozonych
w ciggu ulic Conrada i Jasnogorskiej, obslugiwanych przez komunikacje miejska oraz
aglomeracyjng (kursujaca w kierunku Gminy Wielka Wie§). Na przecigciu tych arterii,
wrejonie Ronda Ofiar Katynia znajduje si¢ dodatkowo duzy wezet przesiadkowy,
obslugiwany przez komunikacje aglomeracyjng, kursujaca w kierunku gmin Zabierzow
I Krzeszowice.

W centrum obszaru, przy ulicy Stawowej, znajduje si¢ ponadto petla autobusowa,
obstugiwana przez lini¢ miejska, umozliwiajgcg bezprzesiadkowy dojazd do Scistego centrum
Krakowa. Catly analizowany obszar znajduje si¢ W zasiegu do 500 m dojscia do przystankow
autobusowych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Wydziale Gospodarki Komunalnej UMK oraz
zgodnie ze SUIKZP w obszarze planu planowane jest poprowadzenie linii tramwajowej
wzdhuz ul. Conrada a dalej rownolegle do ul. Jasnogorskiej wraz z lokalizacja petli
tramwajowej oraz parkingu P&R.

1.3.3. Parkowanie
Parkowanie na obszarze opracowania odbywa si¢ na zorganizowanych parkingach
W sasiedztwie zabudowy. W terenie znajduja si¢ wielkoobszarowe parkingi naziemne oraz
wielokondygnacyjny parking w Galerii Bronowice. W obszarze planu planowane jest
urzadzenie parkingdw w systemie P&R.

1.3.4. Trasy rowerowe
Trasy rowerowe znajduja si¢ w ul. J. Conrada oraz w ul. Jasnogorskiej. W czgsci sg to trasy
z wydzielonym pasem rowerowym, w cze$ci natomiast sg ciggami pieszo- rowerowymi.



1.4. Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczych
W poéthocnej czesci opracowania, przy ul. Chetmonskiego, na dziatkach o nr ewidencyjnych
1304/2 i 1305/2 obr. 33 Krowodrza, znajduje si¢ enklawa zieleni — zadrzewienie, w sktad
ktorego wchodzi min. okazaly wiaz i kilka debow.

Obszar opracowania, niemal w calosci znajduje si¢ w granicy obszaru udokumentowanego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 450 Dolina rzeki Wista. Jest to zbiornik
czwartorzegdowy o charakterze porowym w obrebie plejstocenskich utwordow piaszczysto
zwirowych, obejmujacy doling Wisty oraz jej doptywy. Wykazuje zréznicowang odpornosé
na zanieczyszczenie.

W obrgbie opracowania gldownym elementem ukladu hydrograficznego jest bezimienny ciek
wodny (réow strategiczny ,,F” zlokalizowany od strony péinocnej przy ul. Chetmonskiego)
powigzany z przeplywajacymi na pdinocy poza obszarem opracowania ciekami wodnymi
oraz rowami odwadniajacymi, stanowigcymi zlewni¢ przeptywajacego w odleglosci ok. 1 km
na poinocny - wschod potoku Sudoét.

1.5. Charakter przestrzenny obszaru
W zabudowie przedmiotowego obszaru dominuja obiekty ustlugowe, sposrod ktorych
najwickszy wplyw na charakter obszaru majg wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
W ramach zabudowy uslugowej wystepuja ponadto obiekty biurowe, magazynowe, salony
samochodowe oraz stacje paliw.

Na niewielkich fragmentach obszaru, pomi¢dzy ul. Chetmonskiego a ul. Stawowa oraz
pomigdzy ul. Chetmonskiego a Jasnogorska wystepuje zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Najwickszag powierzchni¢ handlowa zajmuje Galeria Bronowice. Pozostatym
istniejacym wielkopowierzchniowym obiektom handlowym towarzysza rozlegte tereny
parkingdéw naziemnych oraz niewielkie powierzchnie terenéw zielonych urzadzonych.

Przewazajacg cze$¢ analizowanego obszaru stanowia tereny zainwestowane, niemniej
jednak teren ten posiada nadal znaczne rezerwy terendw inwestycyjnych (niezabudowanych).
Teren podzieli¢ mozna na kilka obszaréw o odmiennym charakterze:

— tereny handlowe, ustugowe, biurowe - obszary zajete przez biurowce oraz ushugi nie
zaliczajace si¢ do ustug wielkopowierzchniowych m.in. stacje paliw, salony
samochodowe, ustugi gastronomiczne;

— tereny ustug wielkopowierzchniowych - na wyznaczonych ternach znajduje sie
5 budynkow handlu wielkopowierzchniowego, z ktorych najwiekszym jest Galeria
Bronowice;

— tereny magazynowe - teren obejmuje jeden budynek pelnigcy role magazynowa dla
lezacego w sasiedztwie sklepu Ikea;

— tereny mieszkaniowe - s3 to tereny lezgce pomiedzy ul. J. Chelmonskiego
I ul. Stawowsg. Budynkom towarzysza zabudowania gospodarcze i garazowe;

— tereny niezainwestowane - sa to niezainwestowane jeszcze obszary znajdujace si¢
pomiedzy juz zabudowanymi, s3 W znacznej czg¢Sci uzbrojone 1 stanowig
perspektywiczne obszary rozwoju ustug na tym terenie.



2. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa obszar opracowania potozony jest w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 22 -
Bronowice Centrum. Ponadto, granica analizowanego obszaru, przebiegajaca wzdhuz
korytarza drogowego ul. Jozefa Chelmonskiego, obejmuje swoim zakresem niewielki
fragment jednostki nr 43 Tonie oraz jednostki nr 23 Azory Ponoc.

Nadrzgdnym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke architektoniczng oraz
dalszy rozwoj obszaru jako centrum komercyjno - ustugowego, przy wykorzystaniu
istniejgcych rezerw terenéw niezabudowanych.

Zgodnie z trescig pkt VII Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice-Rejon Koncentracji Ustug”:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji
Ustug” obejmuje obszar, na ktorym zlokalizowane sg obiekty komercyjno-handlowe,
tworzace centrum ustugowe o znaczeniu ogélnomiejskim.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - oméwionych w rozdz. 3,

— innych opracowaniach - oméwionych w rozdz. 4,

— aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

— wnioskach wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania planu,

— wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 14 pazdziernika 2020 r. Rada Miasta Krakowa przeglosowatla poprawki ztozone przez
Pana Radnego Grzegorza Stawowego do druku nr 1432 (projekt uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug”) .

Tres¢ powyzszych poprawek jest nast¢pujaca:

e poprawka nr 1:
WW S 19 ust. 2 pkt 3) ppkt e, w § 20 ust. 2 pkt 1, ppkt e, wykresla sie stowa:
,,maksymalng wysokos¢ dla stacji paliw: 6 m.” i wprowadza si¢ zapis. ,,zakazuje sig¢
lokalizacji stacji paliw”,

e poprawka nr 2:
W zalgczniku graficznym zmienia sie przeznaczenie czesci terenu UC/U.3 oraz
terenu o Przeznaczeniu ZP.2 na zgodne z zalgcznikiem graficznym nr 1. DO nowo
powstalego terenu ZP.2 wprowadza si¢ zapisy jako park miejski — ogdlnodostepna
zielen parkowa z dopuszczeniem urzqdzen sportu, rekreacji terenowej oraz placow

i3

zabaw.”.



W zwigzku z powyzszym wynikla konieczno§¢ wprowadzenia do projektu planu
przeglosowanych zmian i ponowienia procedury planistycznej tj. przekazania do ponownego
opiniowania i uzgodnien oraz ponownego wylozenia do publicznego wgladu czesci projektu
planu.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Uslug” z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug”, zwanego dalej ,,planem”, z ustaleniami Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego

dalej ,,Studium”, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodno$ci rozwigzan zawartych

w planie z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
- plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

3.1. Kierunki zmian wynikajace ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaly okreSlone glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji
funkcji  dopuszczalnych. W  ramach jednostek wyznaczono gtéwne  Kierunki
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono
standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztalftowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.

Wskazany sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia
kart dla poszczegblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone

zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujgcego analizowany obszar:

o Przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy skupiajgcy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokol nowych przestrzeni
publicznych;

o Lokalizowanie wzdiuz ul. Walerego FEljasza Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada,
al. Armii Krajowej i ul. Jasnogorskiej zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym
I metropolitalnym, ksztaltowanej jako niecigglej, przerywanej komunikacjg lokalng
| ciggami zieleni urzqdzonej;

e Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztaltowana jako zroznicowane pod
wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;



Studium wyznacza nastepujace kategorie terenow:

UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcia podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie (realizowang jako zielen urzgdzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujgcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszqcq. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumiec nalezy
rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujqgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oSwiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
Z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
| rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszgcg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.




W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoly
zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w  formie ulic, placow
| terenow zieleni urzqdzonej;

—  Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespotly zabudowy ustugowej i wbudowana w partery
budynkow,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium okresla:

—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Jozefa Chetmonskiego do
13m;

—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego oraz
ul. Jasnogorskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m;

—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(UH) do 25m, a dla dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Walerego Eijasza Radzikowskiego i Armii Krajowej, oraz wzdtuz ul. Jasnogorskiej
i ul. Josepha Conrada na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego Studium wskazuje:

W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drog Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o§ powigzania widokowego
pomigdzy obiektami fortecznymi.

Strefy ochrony konserwatorskiej: nadzoru archeologicznego.

W zakresie powigzan widokowych w Studium okresla sie:

— w analizach widokowych w odniesieniu do planowanych inwestycji nalezy uwzgledniaé
powigzania widokowe pomiegdzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi;

W zakresie srodowiska przyrodniczego Studium wyznacza:
— Orientacyjng granice niedokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450;

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:
— drogi ukladu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o ulica Jasnogorska - w klasie GP,
o ulica Conrada - w klasie GP,
— transport zbiorowy:
o linia tramwajowa w ul. Sosnowieckiej,
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
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W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:
o koniecznos¢ budowy, rozbudowy oraz przebudowy w zakresie sieci wodocigQowej,

kanalizacyjnej, cieplowniczej i elektroenergetycznej

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okres§lonymi w Studium:
e Kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

lokalizowanie wzdtuz ul. Jasnogorskiej i ul. Josepha Conrada zabudowy ustugowe;j
0 charakterze ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciagtej, przerywanej komunikacja
lokalng i ciggami pieszymi - poprzez wyznaczenie terenow UC/U.1, UC/U.4, UC/U.5,
UC/U.6, U.1, U.2, U.3 oraz U.4;

zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztaltowana jako
zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury -
poprzez wyznaczenie terenow U.2 oraz UC/U.5;

e funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, =z uwzglednieniem przesadzen wynikajagcych z  istniejacego
zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami Studium:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub ustugowej MNi/U.1 -
zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu usfug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) zgodnie z okreslong w Tomie 111 zasada: ,, Dia terenéw
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow  w wyodrebnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz
Z ustalong w studium funkcjg terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu”.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej MW/U.1 - zostat
wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

Tereny zabudowy ustugowej U.1, U.2 i U.4 - zostaly wyznaczone w ramach terenu
ustug wtym handlu wielkopowierzchniowego (UH) z uwagi na zmiany w uktadzie
komunikacyjnym (budowe¢ nowej linii tramwajowej) powodujacej niemoznosc¢
wykorzystania ~ dzialek potozonych we wskazanym terenie pod ustugi
wielkopowierzchniowe;

Teren zabudowy ustugowej U.3 - zostal wyznaczony w ramach wskazanych
w Studium terenow ustug (U);

Tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? lub zabudowy ustugowej UC/U.1 - UC/U.9 - zostaly wyznaczone w ramach
wskazanego w Studium terenu usfug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
Tereny komunikacji KDGP.1, KDGPT.1, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 - KDD.3, KDX.1
- KDX.3, KDT.1 - KDT.2, teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 i KU.2
oraz teren infrastruktury technicznej - wodociggi W.1 - zostaly wyznaczone zgodnie
z okreslong w Tomie IIl zasada: , Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne,
dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium
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funkcji  zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegélnych terenéw. Zgodnie z tym dla
poszczegblnych terendw ustalono parametry 1 wskazniki uwzgledniajac wskazniki ze Studium
oraz dopuszczalne przez nie réznice 1 interpretacje dla zabudowy juz istniejacej:
— dla terenu MNi/U.1:

O

o

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 30%,

wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, jednakze z uwagi na dopuszczenie
zachowania istniejgcej zabudowy oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
po potnocnej stronie ul. Jozefa Chelmonskiego, w projekcie planu ograniczono
wysokos¢ do 13 m;

— dlaterenu MW/U.1:

o

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 30%, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustalono wskaznik na poziomie 40%, natomiast dla zabudowy ustugowej
I mieszkaniowo - ustugowej 30%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ushlugowej w terenach zabudowy
uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w rejonie
ul. Jozefa Chetmonskiego do 13 m;

— dlaterenu U.1:

o

o

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ushug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, jednakze z uwagi
na sgsiedztwo waznej arterii komunikacyjnej ul. Jasnogorskiej, petnigcej rowniez
funkcje widokowe oraz niewielka powierzchni¢ terenu a takze wysokos¢
zabudowy po przeciwnej stronie ul. Jasnogorskiej, w projekcie planu ograniczono
wysoko$¢ do 21 m;

— dlaterenu U.2:

o

o

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%o,

wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) do 25m, jednakze z uwagi
na sasiedztwo waznej arterii komunikacyjnej ul. Jasnogoérskiej, petnigcej rowniez
funkcje widokowe oraz niewielka powierzchni¢ terenu, w projekcie planu
ograniczono wysoko$¢ do 10 m;

— dlaterenu U.3:

o

o

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug
(V) - min. 20%,

wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) do 25m, jednakze z uwagi
na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej po poinocnej stronie ul. Jozefa
Chelmonskiego, w projekcie planu ograniczono wysoko$¢ do 13 m, przy czym
w strefie od strony ul. Conrada dopuszczalna wysokos$¢ wynosi 16 m;
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dla terenu U.4:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, jednakze z uwagi
na sasiedztwo waznej arterii komunikacyjnej ul. Jasnogorskiej, pelnigcej rowniez
funkcje widokowe oraz niewielka powierzchni¢ terenu, w projekcie planu
ograniczono wysoko$¢ do 10 m;

dla terenow UC/U.1, UC/U.2 i UC/U.3:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysokos¢ zabudowy ustlugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m, jednakze z uwagi na dopuszczenie
zachowania istniejacej zabudowy oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
po pétnocnej stronie ul. Jozefa Chetmonskiego, w projekcie planu ograniczono
wysokos¢ do 22 m, przy czym w wyznaczonej strefie od strony
ul. Chetmonskiego maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ wynosi 13 m;

dla terenow UC/U.4 i UC/U.T:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach wuslug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, jednakze z uwagi na sasiedztwo waznej
arterii komunikacyjnej ul. Jasnogorskiej, petnigcej rowniez funkcje widokowe,
W projekcie planu ograniczono wysokos$¢ do 22 m;

dla terenu UC/U.5:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, a dla dziatek lub ich czeSci potozonych
W pasie o szerokosci 100 m wzdhuz ul. Jasnogorskiej i ul. Josepha Conrada na
odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36 m;

dla terenu UC/U.6:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, jednakze z uwagi na potozenie w pasie
0 szerokos$ci 100 m wzdhuz ul. Josepha Conrada wyznaczono wysoko$¢ do 36 m;

dla terenow UC/U.8 i UC/U.9:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%o,

o wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m;

dla terenu KU.1:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w
tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%, przy czym dla terenu
ustalono warto$¢ 10%,

o wysokos¢ zabudowy ustlugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, przy czym w projekcie planu dla
nowoprojektowanego terminalu komunikacji zbiorowej 1 parkingu w tym
wielopoziomowego ograniczono wysoko$¢ do 22 m, tak by obiekty te nie
dominowaty w panoramie terenu objetego projektem.
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dla terenu KU.2:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, jednakze z uwagi na powierzchnig
terenu, jego funkcje oraz sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej po pdinocnej
stronie ul. Jozefa Chelmonskiego, w projekcie planu ograniczono wysokos¢ do
5m;

dla terenow ZP.1 - ZP.4:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw ZP.1 i ZP.2 min. 80%,

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw ZP.3 i ZP.4 min. 90%,

dla terenu W.1:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%,

o wysoko$§¢ zabudowy uslugowej w terenach wuslug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m, przy czym w projekcie planu dla
istniejacego niewielkiego terenu infrastruktury wodociggowej ustalono
wysokos¢ do 5 m.

powierzchnia biologicznie czynna dla terenow komunikacji (KD) - nie okreslono.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Na obszarze objetym planem najwazniejszymi elementami polityki
przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego sa: strefa ochrony
archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych.

Ponadto, na rysunku planu oznaczono powigzania widokowe pomiedzy obiektami
fortecznymi oraz fragment uktadu drog Twierdzy Krakow.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami $rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.3 i ZP. 4 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna, dla ktérych ustalono wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%
(dla terenu ZP.1) oraz 90% (dla terenéw ZP.3 i ZP.4),

— teren zieleni urzadzonej ZP.2 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
park, dla ktorego ustalono wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%o,

— tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie Strefy
zieleni izolacyjnej i strefy hydrogenicznej oraz ustalenie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i1 kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostal spetniony
w projekcie planu poprzez:
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— wyznaczenie terenéw komunikacji KDGP.1, KDGPT.1, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 -
KDD.3, KDX.1 - KDX.3, KDT.1 - KDT.2 oraz terenéw obstugi i urzadzen
komunikacyjnych KU.1 i KU.2;

— wskazanie istniejacych tras rowerowych;

— zapewnienie mozliwo$ci prawidlowego funkcjonowania i rozwoju transportu zbiorowego,
w tym komunikacji tramwajowej i autobusowe;j.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;

oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okre$lenie zasad utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej. Poza tym, plan
wyznacza teren infrastruktury technicznej - wodociag W.1

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug”,
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych oraz decyzji
administracyjnych.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ;e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa
| nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostalo zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta w Uzasadnieniu do
projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage nastepujace opracowania, okreslajgce
kierunki rozwoju dla spoleczno-gospodarczego obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji
Ustug”™:

4.1. Strategia rozwoju Krakowa
Uchwala Nr XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r. w sprawie
przyjecia dokumentu ,,Strategia Rozwoju Krakowa. Tu chee zy¢. Krakow 2030”.

Strategia Rozwoju Krakowa ,,Tu chce zy¢. Krakéw 2030” jest dokumentem okreslajacym
podstawowe kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego w dluzszym okresie czasu.
Dokument ten aktualizuje dotychczasowg strategie z 2005 r., czyli na nowo ukierunkowuje
rozwo0j miasta w najblizszych kilkunastu latach.

W dokumencie wskazano, ze ,,Misjg Krakowa jest tworzenie inteligentnej metropolii,
zapewniajgcej wysokq jakos¢ Zycia, budowanie kreatywnej gospodarki, ksztattowanie
srodowiska przestrzennego, poszanowanie srodowiska przyrodniczego oraz rozwoj potencjatu
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kulturowego poprzez wspolprace podmiotow roinych sektorow oraz partnerskie
wspotdziatanie mieszkancow”.

By to osiagna¢ okreslono 6 glownych celow strategicznych, a w ramach celow strategicznych
— cele operacyjne. Z punktu widzenia planowania przestrzennego znaczenie ma Cel
strategiczny IV — Krakow - miasto przyjazne do Zycia.

4.2. Program ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa
Do priorytetowych zadan ochrony srodowiska Miasta Krakowa naleza:
- ochrona przyrody i krajobrazu,
- ochrona zasoboéw wodnych i gospodarka wodno-sciekowa,
- ochrona przeciwpowodziowa,
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznymi jonizujacym,
- ochrona powietrza atmosferycznego,
- ochrona przed hatasem,
- gospodarka odpadami,
- naturalne zagrozenia srodowiska i mozliwosci wystapienia powaznych awarii,
- edukacja ekologiczna.

4.3. Waloryzacja przestrzeni miejskiej dla potrzeb turystyki

Jedng z przedstawionych propozycji dziatan w zakresie ksztaltowania przestrzeni turystycznej
Krakowa, stuzacych realizacji potrzeb turystycznych, jest promocja transportu rowerowego
na terenie calego miasta. Krakoéw na znaczny potencjat rozwoju turystyki rowerowej, ktorej
sprzyjaja niewielkie przewyzszenia terenu, stosunkowo nieduze odleglosci pomigdzy
atrakcjami turystycznymi, liczne tereny rekreacyjne oraz walory przyrodnicze i kulturowe,
zlokalizowane w najblizszym otoczeniu dziatan.

Teren planu ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” znajduje si¢ poza ww. obszarem
srodmiescia, projekt planu dopuszcza realizacj¢ tras rowerowych we wszystkich
wyznaczonych terenach.

4.4. Program obslugi parkingowej dla miasta Krakowa

Jedng z wytycznych Programu jest nakreslenie wskaznikéw miejsc  postojowych.
Zaproponowane w Programie wskazniki powinny by¢é stosowane w sprawach zwigzanych
Z ksztatrowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzqdzaniu (...) miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Teren planu ,,.Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” znajduje si¢ w obszarze okreslonym
w Programie jako "poza ograniczeniami", czyli lezacym poza obszarem S$roédmiescia
funkcjonalnego.

4.5. Opracowanie pn. "Studium wykonalnosci polaczenia tramwajowego Azory -
Bronowice"

Studium wykonalnosci potgczenia tramwajowego Azory - Bronowice przedstawia cztery
warianty koncepcji przebiegu linii tramwajowej. Wykonane zostalo w listopadzie 2016 r.
Ustalenia tego opracowania zostaly uwzglednione na etapie przygotowania projektu planu.
W opracowaniu poddane zostato ocenie przewidywane oddziatywanie na $rodowisko
proponowanych rozwigzan. W trakcie prac nad Studium wykonalnosci polgczenia
tramwajowego Azory - Bronowice przeprowadzono szereg analiz, np. rozwigzania kolizji
Z istniejaca infrastrukturg techniczng, analize doj$¢ pieszych do przystankéw, a takze
przeprowadzono dodatkowe konsultacje spoteczne.
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Przebieg linii tramwajowej oraz lokalizacj¢ terminalu komunikacji zbiorowej i parkingu

P+R, zastosowany w projekcie mpzp ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” zostat
wskazany do realizacji jako optymalny.

Dla przedsigwziecia pn. ,,Budowa linii tramwajowej KST o0s. Azory — Bronowice

W Krakowie” w dniu 20.12.2019 r. zostata wydana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

5.

Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejacym
I projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)

5.1. Stan istniejacy (zgodnie z inwentaryzacja urbanistyczng wykonang w 2016 r.)

W obszarze opracowania przewaza zabudowa ustug wielkopowierzchniowych (okoto 45%
powierzchni obszaru) oraz tereny niezainwestowane (okoto 24%).
Szczegotowy bilans terendw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Rodzaj terenu Symbol Procenggx?;:;ﬁﬁ :)vbztzc:#unku do
tereny zabudowy mieszkaniowej MN 1,51%
tereny ustug wielkopowierzchniowych ucC 45,44%
tereny ustug U 9,23%
tereny zabudowy magazynowej P 1,59%
tereny niezainwestowane N 24,23%
tereny drog 17,99%

Tabela. nr 1. Bilans terenow wg stanu istniejgcego

Zeodnie z analiza stanu istniejacego:

45% powierzchni obszaru opracowania stanowia tereny ushug wielkopowierzchniowych;
24% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny niezainwestowane, czyli tereny
niezabudowane i niezagospodarowane;

18% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog, tereny
obstugi komunikacyjnej;
1,5% powierzchni obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej;

pozostate 11,5% powierzchni obszaru stanowig tereny zabudowy ustugowej
i magazynowej.

5.2. Projekt planu

W projekcie planu obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” przewazaja: Tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub
zabudowy uslugowej (64,24%), Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych (3,06%)
i Tereny zabudowy ustugowej (5,63%).

Szczegdtowy bilans terenéw o roznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:
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Powierzch- | Procentowy udzial
Symbol terenu Rodzaj terenu nia terenu w stosunku do
[ha] powierzchni obszaru
MNi/U 1 Teren zabudowy .mle_szkanlowej Jed.norodzmnej 1,03 1.70
istniejacej lub ustugowej
MW/U 1 Teren zabudowy mleszkanlong wielorodzinnej 0,59 0,97
lub ustugowe;j
u.1,uU.2,U3, U4 Teren zabudowy ustugowe;j 341 5,63
UC/U.1, UC/U.2,
UC/U.3, UC/U .4, Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
UC/U.5, UC/U.6, 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub 38,91 64,24
UC/U.7, UC/U.8, zabudowy ustugowej
Uc/u.9
ZP.1, ZP.2, ZP.3, Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym
. ST . 1,77 2,93
ZP.4 przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
KDGP.1 Tereny drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego 3,88 6,41
KDGPT. 1 Tereny drogi klasy gh’)wn_ej r_uchu przyspieszonego 3,14 5,18
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
KDL.1, KDL.2, . :

KDL 3 Tereny drog klasy lokalnej 4,31 7,12
KDD.1, KDD.2, , . .

KDD 3 Tereny drog klasy dojazdowej 0,7 1,16
KDXklt’); I:I;)X.Z, Tereny publicznie dostepnych ciagdw pieszych 0,25 0,41
KDT.1 KDT.2 Tereny drog pubhcznygh - v_vyd2|elonej linii 0,67 111

tramwajowej
KU.1, KU.2 Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych 1,86 3,06
Ww.1 Teren infrastruktury technicznej - wodociagi 0,05 0,08
RAZEM 60,57 100,00

Tabela. nr 2. Bilans terenéw wg projektu planu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

Ponad 75% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane,
zabudowane oraz przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej lub  ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych  wielkopowierzchniowych lub zabudowy ustugowej, teren
infrastruktury.

Prawie 13% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog
publicznych, torowisk tramwajowych, ciaggow pieszych, teren obstugi i1 urzadzen
komunikacyjnych.

Niemal 3% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zieleni urzadzone;.

6. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu
W syntezie uwarunkowan zawarto nastepujace wskazania:

Na terenach niezagospodarowanych obszaru objetego planem, o nie uksztaltowanej
strukturze przestrzennej, nalezy szczegdtowo ustali¢ przeznaczenie terenow,
parametry 1 forme¢ dla nowej zabudowy, tak aby stworzy¢ ramy umozliwiajace
uksztattowanie tego fragmentu miasta.

Ustalenia planu winny pozwoli¢ na kontynuacj¢ rozwoju obszaru jako centrum
komercyjno - biznesowego.
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— Nalezy chroni¢ wszelkie tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni towarzyszacej
zabudowie ustugowe;.

— W planie nalezy ustali¢ odpowiednio wysoki procent powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegolnych terenow, w zgodnosci ze Studium.

— Plan powinien gwarantowa¢ rozbudowe sieci uzbrojenia w pasach droég publicznych
I wewngtrznych.

— Nalezy utrzymac strefe nadzoru archeologicznego dla niemal catego obszaru planu
oraz obja¢ ochrong poprzez ustalenia planu wyst¢pujace na terenie stanowiska
archeologiczne.

Wszystkie ww. wskazania zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. przez wprowadzenie
ustalen dotyczacych ksztalttowania wielkomiejskiej zabudowy ustugowej, strefy zieleni
izolacyjnej wzdtuz ul. Chetmonskiego. Okreslono parametry dla nowopowstajacej zabudowy
oraz zapewniono jej polaczenie z istniejagcym uktadem komunikacyjnym. W zapisach
projektu  planu  uwzgledniono  potrzeby rozbudowy infrastruktury  technicznej
| komunikacyjnej. Ustalenia projektu planu majg rowniez na celu ochrong wartosci
historycznych - wskazano stanowiska archeologiczne oraz archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne.

7. Sposéb realizacji wymogéw z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:

o wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
wyznaczenie warunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej, ustugowej, a takze terenow przeznaczonych pod obiekty
wielkopowierzchniowe 1 tereny obstugi komunikacji. Majac na uwadze relacje nowej
zabudowy 7z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto 0 zasade zachowania

zrdbwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenéw ustalono
wW§617;

e walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zachowanie 1 ochrong¢ przed zabudowg terendow o najwyzszych walorach
przyrodniczych obszaru: terenu rowu melioracyjnego strategicznego oraz pasa zieleni
izolacyjnej wzdtuz ul. Chelmonskiego;

e Wymagania ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
ustalono w § 8;

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 10, gdzie wskazano stanowiska archeologiczne oraz
archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;
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e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami
zostaly uwzglednione poprzez ustalenia § 7 ust. 2, § 11 ust.1 pkt 4, § 14 ust. 7;

e wymagania ochrony zdrowia
zostaly uwzglednione rowniez poprzez zroznicowanie terenéw ze wzgledu na dopuszczalny
poziom hatasu;

e walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

— okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy (§ 6 1 7) tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustaleh planu - np. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych;

e prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdtowa analizg struktury wiasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Pafistwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego. W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na
dziatkach oséb prywatnych - W Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzania planu z Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego oraz poprzez skierowanie
projektu planu do wuzgodnienia z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

e potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okresSlenie celow planu, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozwo6j ukladu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowg i utrzymanie publicznych
urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, energig itp.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace terenow tej infrastruktury (w tym drogi
publiczne, w obrebie ktérych lokalizowane bedg sieci). Ponadto, w § 7 ust. 12 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).
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Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode¢

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bronowice -
Rejon Koncentracji Ustug” ograniczony ulicami Jasnogorska, Chelmonskiego, J. Conrada
znajduje si¢ w zasiegu podstawowej strefy wodociggowej m. Krakowa gdzie rz¢dna linii
cisnien wynosi $rednio 250.00 m n.p.m. Przedmiotowy obszar wchodzi w zakres terenu
objetego ,,Koncepcja zasilania w wode¢ rejonu Bronowice Wielkie Wschod w Krakowie” (TT
1024), zgodnie z ktéra zasilanie w wode tego terenu odbywa si¢:

e 7z magistrali wodociggowej DN 600 mm w rejonie ul. Armii Krajowej (poza obszarem
planu), poprzez miejska sie¢ wodociggowg DN 300 mm w ul. Armii Krajowej-
Jasnogorskiej,

e 7z magistrali wodociggowej DN 500 mm w ul. Weissa (poza obszarem planu).

Na obszarze planu na dz. nr 1334 obr. 33 Krowodrza znajduje si¢ miejska hydrofornia
»lonie” strefy podwyzszonego cisnienia (rz¢dna linii ci$nien 274,00 m n.p.m.) wraz
z rurociggami 250 mm (strefy podstawowej) i 280 mm strefy podwyzszonego ci$nienia.

Wodociag tranzytowy 280 mm strefy podwyzszonego ci$nienia nastgpnie przebiega
w ul. Chetmonskiego na wysokosci osiedla mieszkaniowego i dalej w dz. nr 1510/10.

Z godnie ze wskazaniami gestora sieci MPWIK S.A - nowg zabudowg nalezy projektowac
zachowujac odleglo$¢ od magistral wodociggowych DN800/600mm wynoszaca 8,0m
(od krawedzi rurociggu). Od przewodow wodociggowych o $rednicach DN 300-100mm
ta odleglos¢ powinna wynosi¢ 3,0m (od krawedzi rurociggu). Pas technologiczny tych
przewodéw w obu wypadkach powinien mie¢ szerokos$¢ 1,0m (liczac od zewngtrznych
krawedzi przewodu, po obu jego stronach) i powinien by¢ wolny od zadrzewien i elementow
malej architektury. Zasilanie w wod¢ nowo budowanych obiektow, nalezy projektowac
W oparciu o istniejgce sieci wodociggowe poprzez ich rozbudowe lub realizacje
bezposrednich przylaczy. Rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej powinna si¢ odbywac
wylacznie wzdhuz istniejacych i1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych (w dzialkach
geodezyjnie wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania
terenu.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych

W rozpatrywanym terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny).

Teren objety planem znajduje si¢ w zlewni kolektora ,,Weissa” 1 kolektora ,,W”, ktory jest
glownym odbiornikiem $ciekéw z tego obszaru (poza granicg planu).

MPWiK poinformowal, Ze w nawigzaniu do koncéwki w/w kanatu sanitarnego przewidziane
jest skanalizowanie w ukladzie grawitacyjnym obszaru zawartego pomig¢dzy ulicami
Chelmonskiego, Stotng 1 Ojcowska zlokalizowanego po zachodniej stronie ulicy
Jasnogorskiej (Koncepcja TT 679). Na obszarze planu MPWiK S.A. wydato informacje
techniczne dla planowanej w tym terenie zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej
I ustugowe;j.

Zgodnie z ,Regulaminem dostarczania wody i odprowadzania $ciekOw na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw” odlegtos¢ projektowanej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej
od budynkow winna gwarantowac ich stateczno$¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegotowa
technologi¢ wykonania robot oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne. Rozwigzania
konstrukcyjne nie sa wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa do $rednicy 300mm
wlacznie lokalizowana jest w odleglosci min. 3,0 m od budynku, sie¢ wodociggowa
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0 $rednicy powyzej 300 mm do 500 mm wiacznie oraz sie¢ kanalizacyjna lokalizowana jest
w odlegtosci min. 5,0 m od budynku, a sie¢ wodociggowa o S$rednicy powyzej 500mm
lokalizowana jest w odleglosci min. 8,0 m od budynku. Dla rurociaggdw tlocznych sieci
kanalizacji sanitarnej obowigzuja odleglosci jak w przypadku sieci wodociggowej. Dla sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci réwnej 1,0 m
(liczac od zewngtrznych krawedzi przewodu, po obu jego stronach).

Ewentualna rozbudowa miejskich sieci wod.-kan. mozliwa jest wytacznie wzdhuz istniejacych
1 projektowanych ciggdéw komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie wydzielonych pod
drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu warunkéw wysokosciowych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

W rozpatrywanym rejonie obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji. Obszar planu znajduje
si¢ w zlewni potoku Sudo6t od Modlnicy. W granicach opracowywanego planu zlokalizowane
s nastepujace miejskie kanaty opadowe:

e W ul. Chelmonskiego w rejonie skrzyzowania z ul. Piaskowa rozpoczyna si¢ kanal
deszczowy, ktéry biegnie w kierunku wschodnim i posiada zmienng $rednice @ 400 -
500, 600 mm.

e W ul. Stawowej zlokalizowany jest kanat @ 800 mm, ktéry laczy si¢ z kanatem
opadowym @ 600 mm z ul. Chelmonskiego. Nastepnie kanat @ 800 mm przebiega
w drodze taczacej ul. Chetmonskiego z ul. Sosnowiecka po wschodniej stronie obiektu
,castoramy”.

e W ul. Sosnowieckiej zlokalizowany jest kanat opadowy, ktoéry na poczatkowym
odcinku (ok. 70 m) posiada $rednicg @ 400 mm, a na dalszym @ 1000 mm. Kanat ten
laczy si¢ z kanatem sprowadzajacym wody opadowe z ulic Chelmonskiego
i Stawowej. Kanalizacja ta nastgpnie wiacza si¢ do istniejacej kanalizacji
w ul. Josepha Conrada.

e Istniejgcy w ul. J. Conrada kanal opadowy @ 1000 mm odprowadza wody opadowe do
potoku Sudot od Modlnicy.

e W ul. Jasnogorskiej na odcinku od ul. Sosnowieckiej przebiegaja w kierunku
p6tnocnym kanaly opadowe @ 300 mm, @ 500 mm, ktéore odprowadzaja wody
opadowe z ulicy Jasnogorskiej i terenéw zlokalizowanych po jej zachodniej stronie do
rowu melioracyjnego F poprzez przepompownig¢ zlokalizowang w rejonie rowu.

Przez rozpatrywany teren przebiega ponadto row melioracyjny F, ktory pozostaje w zarzadzie
ZDMK (wczesniej ZIKiT). Row ten przebiega po terenie dzialek nr: 1262, 1263/1, 1263/2,
1264, 1520/2, 1270, 1271/3, 1272/1, 1273, 1274/2, 1275/2, 1276/2, 1277/2, 1278/2, 1279/2,
1280/2, 1281/2, 1282, 1286, 1287, 1498 obr. 33 Krowodrza, dla ktorego uwzglednia sig
obszar wolny od zabudowy w odleglosci Sm od gérnych krawedzi skarp rowu. Istniejace
koryto rowu winno pozosta¢ jako koryto otwarte.

Zgodnie z informacjami od gestora sieci dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych
W obrebie planu wymagane jest retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji
I ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji oraz rowu do ilosci jak z terenéw zielonych
(wspotczynnik sptywu dla terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Odprowadzenie $ciekdéw z nowo budowanych obiektow, nalezy projektowaé w oparciu
0 istniejace sieci kanalizacyjne poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich
przylaczy. Rozbudowa miejskiej sieci kanalizacyjnej powinna si¢ odbywaé wylacznie wzdtuz
istniejgcych 1 projektowanych ciggdéw komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie
wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu
I warunkéw wysoko$ciowych. Nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zachowujac odlegtos¢ od
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sieci kanalizacyjnej wynoszaca 5,0m. Pas technologiczny przewodoéw kanalizacyjnych
powinien mie¢ szeroko$¢ 1,0m (liczac od zewnetrznych krawedzi przewodu, po obu jego
stronach) 1 pozosta¢ wolny od zadrzewien oraz elementéw matej architektury.

W zakresie gazownictwa

Caly obszar objety planem wyposazony jest w sie¢ gazowa. Gaz ziemny doprowadzany jest
ze stacji | stopnia w Zabierzowie. Gazociagi dn 225 PE $redniego ci$nienia zasilajg obszar
,Bronowice” od strony zachodniej po przekroczeniu ul. Jasnogoérskiej. Od strony poludniowe;j
obszar ten zasilany jest przez gazociag $redniego cisnienia dn 180 PE; sieci gazowe sg ze
sobg potaczone.

Gestor sieci (PSG) poinformowal, ze planowane jest potaczenie wspomnianego obszaru
z gazociggiem dn. 225 PE od strony ul. Lokietka. W ramach realizacji umow
przytaczeniowych planowane jest rowniez wybudowanie gazociggu dn. 225 PB laczacego
gazociagi dn. 225 przebiegajace w ul. Chelmonskiego 1 Sosnowieckiej wzdtuz
ul. Jasnogorskie;j.

Istnieje ponadto mozliwos$¢ przytaczenia nowych klientow zgodnie z zawartymi umowami
przytaczeniowymi.

W zakresie cieplownictwa

Zasilanie obszaru odbywa si¢ w oparciu o sieci cieplne przebiegajace od strony
ul. Jasnogorskiej 2x300 i ul. J. Conrada 2x400. Sieci cieplownicze przebiegaja rowniez
w ul. Sosnowieckiej 2x400.

Zgodnie z informacjami gestora sieci (MPEC) dla inwestycji przewidzianych do realizacji
W obszarze planu istnieje mozliwo$¢ dostawy czynnika grzewczego zaréwno w oparciu
0 wysokoparametrowa sie¢ cieplng (dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej) jak tez w oparciu o niskoparametrowg sie¢ cieplng (tylko dla celow centralnego
ogrzewania, bez mozliwos$ci podania ciepte] wody uzytkowej).

We wniosku gestora sieci cieplowniczej wskazano by w planie uwzgledni¢ nastgpujace strefy
ochronne od istniejacych 1 przewidywanych rurociggow cieptowniczych: 2 metry dla
rurociagow 2x150, 3 metry dla rurociagow od 2x200 do 2x500 oraz 5 metréw dla rurociaggow
powyzej 2x500. Strefy ochronne wzdtuz rurociggdw powinny by¢ wolne od zabudowy
i dostgpne dla celéw eksploatacyjnych.

W zakresie elektroenergetyki

Przedmiotowy obszar jest zasilany ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV: Pasternik
I Pradnik. Energia elektryczna jest dostarczana do obszaru planu kablami $redniego napigcia
utozonymi w ulicach Jasnogorskiej, J. Conrada, J. Chetmonskiego, Sosnowieckiej. Za
posrednictwem stacji transformatorowych SN/nN, prad niskiego napigcia jest rozprowadzany
siecig kablowg bezposrednio do odbiorcow i odbiornikow (oswietlenie uliczne). Wewnatrz
obszaru zlokalizowano 10 stacji transformatorowych.

Zgodnie z informacjami od gestora (Tauron), sie¢ elektroenergetyczna w obecnej postaci
zapewnia zaopatrzenie w energi¢ istniejgcych odbiorcéw i jest dostosowana parametrami do
ich potrzeb. Przytaczenie nowych odbiorcow moze, w zalezno$ci od zapotrzebowania na moc,
wymagac¢ rozbudowy sieci §redniego napigcia oraz niskiego napigcia a takze budowy nowych
stacji transformatorowych. Majac to na uwadze w planie nalezy przewidzie¢ tereny pod
budowe linii kablowych $redniego napigcia, stacji transformatorowych wne¢trzowych
wolnostojacych SN/nN oraz linii niskiego napigcia.

Plan powinien dopusci¢ budowe nowych lub przebudowe istniejgcych linii SN i nN w pasach
drogowych.
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W zakresie telekomunikacji

Caly obszar objety planem ma zapewniong obstuge telekomunikacyjng za pomoca sieci
przewodowej lub bezprzewodowej. Przewodowa sie¢ telekomunikacyjna prowadzona jest
w formie napowietrznej w okolicach ul. J. Chetmonskiego.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w Sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktoérej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug”.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostalo spetnione poprzez:
- skladanie wnioskow do projektu planu (do 30.11.2015r.),
- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
- uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od
15 czerwca 2020 r. do 13 lipca 2020 r.) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia
dyskusji publicznej (w dniu 6 lipca 2020 r.),
- zglaszanie uwag do projektu planu (w okresie od 15.06.2020 r. do 27.07.2020 r.),
- uczestnictwo w wyltozeniu cze$ci projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od
21 grudnia 2020 r. do 22 stycznia 2021 r.) oraz zorganizowanej w ramach wylozenia
dyskusji publicznej (w dniu 19 stycznia 2021 r.)
- zglaszanie uwag do wykladanej czesci projektu planu (w okresie od 21.12.2020 r. do
5.02.2021r.).

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie i obwieszczono na tablicach
informacyjnych Urzgedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
I opiniowania planu.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na
stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji
Ushug” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

interesOw publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendOw oparto o wytyczne okreslone w Studium umozliwiajagc rozwoj
obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, wyznaczajac tereny zieleni
urzadzonej oraz strefy zieleni izolacyjnej,

interesow prywatnych, ktore zostaty poznane poprzez analize wnioskow i uwag ztozonych do
planu.

24



Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

analizy Srodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Bronowice
- Rejon Koncentracji Ustug”, Prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz wytyczne
uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewoddztwa Matopolskiego),

analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi.

8. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa W sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i plandéw miejscowych” stanowigcg zalgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia 1 przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” jest zasadne ze wzglgdu
na brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wigkszo$ci przedmiotowego obszaru.

Kolejna Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr CXII1/2957/18, zostata podjeta w dniu
10 pazdziernika 2018 r. W tym czasie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug” byt sporzadzany.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby prognozy skutkow finansowych, dokonano analizy przeptywow
finansowych, przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Wydatki Dochody
Wyku Wykonanie Dgchody Bllans: o
Lata nieruc%mn?@ci infr?’;l/st_ruktq ry O_plata p\;‘g);{lzrj yozd thl)?_é?:rzz poslzactzaecgr(]) lvl\l,yCh
pOd.drO,gl : wEEnilleAna]l) ) [ nieruchomosci | nieruchomosci | OKresie 10 lat
zielen komunikacyjnej :
gminnych
1 3 848 033 -3 848 033
2 3848 033 3191675 -656 358
3 3848 033 4932 631 9570 3191675 -5579 420
4 3 848 033 4932 631 9570 -8 771 095
5 3 848 033 4932 631 9570 2 795 827 -5 975 268
6 3 848 033 4932 631 4193740 -4 586 925
7 4932 631 6 989 566 2 056 935
8 13979 133 13979 133
9 13979 133 13979 133
10 13979 133 13979 133
23 088 200 24 663 156 28 710 55 916 531 6 383 350 14 577 235

Tabela. nr 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp
dla obszaru objetego mpzp ,, Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug”

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto 14,6
min zl (Tabela 3). W gldwnej mierze spowodowane jest to wpltywami z podatkéw od
nieruchomosci.

10. Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie w peilni potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,,Bronowice — Rejon
Koncentracji  Ustug”. Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia a w nastepstwie funkcjonowania jako dokument prawa
miejscowego.
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