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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bielany”
zostaty podjete w oparciu o Uchwale Nr XI1V/268/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia
2019 r. Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany”.

Plan miejscowy okresli przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem
zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji.
Zapewni mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego obszaru 1 ochrony cennych elementow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaly przygotowane odpowiednie
materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bielany” jest celowe i uzasadnione, zgodne ze
wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu.

Teren objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Bielany” znajduje si¢ na obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Krakoéw-Balice na
lata 2016-2036 (Rys.1) okreslajacym kierunki jego rozwoju. W zwigzku z powyzszym zgodnie
z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1970 z p6zn.
zm.) dla przedmiotowego obszaru istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
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Rysunek 1. Zasigg obszaru obj¢tego Planem Generalnym dla Lotniska Krakow — Balice

Glowne cele sporzadzanego planu:

1.

okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni znajdujacej si¢ w sasiedztwie lotniska Krakow
— Balice poprzez wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

ochrona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed doggszczeniem oraz przebudowa
zmieniajacg charakter obszaru;

ochrona terendéw zielonych, wolnych od zabudowy;

stworzenie warunkow dla zapewnienia wlasciwego rozwoju komunikacyjnego wewnatrz
obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sasiednimi;

ksztaltowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu o przyjeta
w Studium polityke;

stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenOw zieleni 1 terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

ochrona wartos$ciowych elementow $rodowiska przyrodniczego, naturalnych siedlisk
w dolinie Wisty.

Polozenie obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni

177,7 ha, potozony jest w zachodniej czgsci Krakowa, przy granicy miasta z gming Liszki
i stanowi potnocny fragment Dzielnicy VII Zwierzyniec. Obszar sgsiaduje od poinocy
Z Olszanica, od wschodu z Przegorzalami, za§ od zachodu z lezacym poza Krakowem
Kryspinowem. Potudniowa granice stanowig obwalowania rzeki Wisty.



Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwalg Nr XIV/268/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bielany” wyznaczaja (Rys.2):

1)

2)

od polnocy — zaczynajac od poOlnocnego naroznika w kierunku potudniowo-
wschodnim, granica obszaru zostata poprowadzona pdinocnymi granicami dziatek nr
533/14, 533/12, 533/15 obr 21 Krowodrza, nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr
160/32, 160/33 obr. 21 Krowodrza, dalej zachodnig 1 péinocng granica dziatki nr 163/2
obr. 20 Krowodrza, nastepnie przecina dziatke nr 160/3 obr. 20 Krowodrza, dalej
przebiega poinocng granicg dziatki nr 160/24 obr. 20 Krowodrza, nastepnie przecina
dziatke nr 160/24 obr. 20 Krowodrza, dalej przebiega poéinocng granicg dziatki nr 160/6
obr. 20 Krowodrza, kolejno potnocng granicg dziatki nr 160/7 obr. 20 Krowodrza,
kolejno zachodnimi granicami dziatek nr 158/5, 157/1 obr 20 Krowodrza, nastgpnie
poprowadzona jest potudniowymi granicami dziatek nr 155, 164/2, 164/3, 164/6, 165/6,
165/13, 165/17, 165/16, 165/15, 165/14 obr. 20 Krowodrza, dalej przecina dziatki nr
166/3, 166/1 obr. 20 Krowodrza, kolejno zachodnig granicg dziatki nr 166/1 obr. 20
Krowodrza, dalej zachodnig i1 pétnocng granica dziatki nr 166/2 obr. 20 Krowodrza,
kolejno pdinocnymi granicami dziatek nr 166/2, 165/14, 165/15, 165/16, 165/17,
165/10, 164/7, 164/2, 153/1, 153/2, 152/1, 151, 150, 149, 134/2 obr. 20 Krowodrza,
dalej przebiega zachodnig granica dziatki nr 133/4 obr. 20 Krowodrza, nast¢pnie
przecina dziatki nr 133/11, 133/10, 131/1, 131/2 obr. 20 Krowodrza, dalej przebiega
zachodnim fragmentem dziatki nr 108/1 obr. 20 Krowodrza, przecina dziatki nr 108/1,
108/2, 106/2, 205/2, 102/9, 101/6 obr. 20 Krowodrza, kolejno przebiega poinocng
granicg dziatki nr 53/2 obr. 20 Krowodrza, nastgpnie przecina dziatki nr 172/5, 66 obr.
20 Krowodrza, dalej przebiega fragmentem poinocnej granicy dziatki nr 65 obr. 20
Krowodrza,

od wschodu— granica przecina poludnikowo dziatki nr 65, 64 obr. 20 Krowodrza,
przebiega wschodnig granicg dziatki 63/3 obr. 20 Krowodrza, nastgpnie przebiega
potnocno — wschodnig granicg dziatek nr 62/2, 72/1, 72/2, 72/3, 72/4 obr. 20
Krowodrza, przecina dziatk¢ nr 73 obr. 20 Krowodrza w kierunku potudniowo —
wschodnim, dalej przebiega pdinocng granicg dziatki nr 76/1 obr. 20 Krowodrza,
nastepnie przecina w kierunku potudniowo — wschodnim dziatk¢ nr 74/1 obr. 20
Krowodrza, oraz przebiega dalej jej wschodnig granica w kierunku potudniowym,
nastepnie poprowadzona jest potudniowo — wschodnig granicg dziatki nr 75 obr. 20
Krowodrza, przecina ul. Ksigcia Jozefa 1 poprowadzona jest jej osig az do dziatki nr
88/1 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina dziatke nr 88/1 obr. 21 Krowodrza i dalej
przebiega po potnocnej granicy dziatki nr 89/2 obr. 21 Krowodrza, dalej przecina
ul. Kruczg i przebiega dalej po wschodniej granicy dziatki nr 90/5 obr. 21 Krowodrza,
nastepnie przecina naroznik dziatki 90/5 obr. 21 Krowodrza i dalej przecina dziatki nr
228/2, 228/1 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przebiega poludniowa granica dziatek nr
90/5, 225 obr. 21 Krowodrza, dalej przecina w kierunku potudniowo — zachodnim
dziatki nr 224, 223/11, 223/3 obr. 21 Krowodrza, nast¢pnie granica poprowadzona jest
po poludniowo — wschodniej granicy dziatek nr 943, 832 obr. 21 Krowodrza, dalej
przecina ul. Czajek 1 obejmuje wschodnig 1 potudniowg granice dziatki nr 831 obr. 21
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3)

4)

Krowodrza, nastepnie przebiega potudniowymi granicami dziatek nr 830/1, 829/5,
828/3, 939, 236 obr. 21 Krowodrza, dalej przebiega wschodnig granicag ul. Skalnej
w kierunku potudniowo — wschodnim az do dziatki nr 231 obr. 21 Krowodrza, nastepnie
przecina rownoleznikowo dziatki nr 231, 230, 229, 223/14 obr. 21 Krowodrza,
nastepnie przecina w kierunku pénocno — wschodnim dziatki nr 82/2, 82/6 obr. 21
Krowodrza, ponownie przecina ul. Ksiecia Jozefa, dalej przebiega wschodnig granica
dziatek nr 81/1, 81/2, 74 obr. 21 Krowodrza, zachodnig i pétnocng granicg dziatki nr
75/2 obr. 21 Krowodrza oraz fragmentem zachodniej i péinocg granicg dziatki nr 15/2
obr. 22 Krowodrza, przecina dziatke nr 20 obr. 22 Krowodrza, przebiega pdinocna
granicg dziatek nr 16/1, 16/3, 17/6, 17/7, 18/1, 18/2, 19 obr. 22 Krowodrza, nastepnie
przebiega poinocng strong ul. Ksiecia Jozefa w kierunku pdétnocno — wschodnim az do
dziatki nr 2/3 obr .23 Krowodrza, przecina ul. Ksiecia Jozefa, dalej przebiega wschodnia
granicg dziatek nr 25 i 13/10 obr.22 Krowodrza,

od poludnia— =zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika, granica
poprowadzona jest potudniowa 1 fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 23/1 obr. 22
Krowodrza, nastgpnie poludniowymi granicami dziatek nr 11/19, 11/17, 11/15, 11/16,
znoéw 11/15 obr. 22 Krowodrza, nast¢pnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr
11/4 obr. 22 Krowodrza, dalej przecina dziatke nr 11/25 obr. 22 Krowodrza oraz dziatke
nr 427/11 obr. 21 Krowodrza, dalej przebiega fragmentem potudniowej granicy dziatki
nr 495/51 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina dziatki nr 427/19, 427/25 obr. 21
Krowodrza, dalej przebiega fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 427/25 obr. 21
Krowodrza, dalej potudniowymi granicami dziatek nr 427/23, 427/24 obr. 21
Krowodrza, nastgpnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 495/51 obr. 21
Krowodrza, dalej przecina dziatki nr 427/14, 501/7, 502/7, 503/4, 531/4, 530/4, 529/4,
528/4 obr. 21 Krowodrza, nastgpnie przebiega potudniowymi granicami dziatek nr
527/1, 540/16 obr. 21 Krowodrza, dalej fragmentem potludniowej granicy dziatki nr
495/3 obr. 21 Krowodrza oraz przecinajac tg dziatke, a nastepnie znow jej potudniowa
granicg, nastepnie przecina dziatk¢ 495/3 obr. 21 Krowodrza 1 dziatke nr 1/17 obr. 22
Krowodrza, dalej wschodnig granicg dziatki nr 1/16 obr. 22 Krowodrza, nast¢pnie
wschodnig granicg dziatki nr 1/18 obr. 22 Krowodrza,

od zachodu — granica poprowadzona jest po granicy Miasta Krakowa, tj. zachodnimi
granicami dziatek nr 1/18, 1/8, 1/7 obr. 22 Krowodrza, dalej przebiega w kierunku
pOnocnym zachodnimi granicami dziatek nr 495/17, 495/18, ponownie 495/17, 401/28,
401/23, 401/21, 446/6, 445/1 obr. 21 Krowodrza, pétnocnymi granicami dziatek nr
445/5, 445/6, 443/5, 443/4 obr. 21 Krowodrza, zachodnimi granicami dziatek nr 391/1,
391/2, 293, 292 obr. 21 Krowodrza, potudniowymi granicami dziatek nr 291/3, 291/1,
291/2 obr. 21 Krowodrza, zachodnimi granicami dziatek nr 291/2, 290/2, 289/2, 288/2,
163/2, 1/18, 1/5, 1/12, 533/14 obr. 21 Krowodrza.



ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaly Nr S
RADY MIASTA KRAKOWA

2 dnia

MPZP OBSZARU
IELANY ™

Rysunek 2. Granice obszaru sporzadzanego mpzp ,,Bielany”

. Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu jest sporzadzany na podstawie Uchwaty nr X1V/268/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany”;

Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany” zostalo
opublikowane w dniu 10 maja 2019 r. z terminem sktadania wnioskow do dnia 28 czerwca
2019 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 78 wnioskow;

Zawiadomienie instytucji i organow okreslonych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
zwanej dalej Ustawg, o przystapieniu do sporzgdzania planu nastgpito dnia 15.05.2019 r;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia
planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymogami Ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1
pozostatych przepisow odrebnych;

W dniu 21.07.20 r. odbylo si¢ posiedzenie MKUA w sprawie rozwigzan przyjetych
w projekcie planu;

W dniu 27.07.20 r. projekt planu zostat przestany do pozostatych instytucji opiniujacych 1
uzgadniajacych projekt planu zgodnie z Ustawa,




e W dniu 24.08.2020 r. odbyto si¢ posiedzenie Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska RMK — projekt zostat zaopiniowany pozytywnie z uwagami;

e Z powodu braku uzgodnienia projektu planu ze strony GDDKIA, pozytywnego uzgodnienia
ale pod warunkiem przez RDOS, ULC i ZDMK a takze uzyskania pozytywnych opinii pod
warunkiem ze strony RDOS, Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska i MPWiS, a
takze w oparciu o opinie KPPiOS RMK i podmiotow infrastrukturalnych projekt planu
zostal skorygowany.

e Projekt planu zostat ponownie przestany do instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt
planu zgodnie z Ustawg (grudzien 2020 r.);

e Z powodu braku uzgodnienia ze strony GDDKIA, uzgodnienia pod warunkiem przez
Wojewode Matopolskiego, RDOS i ZDMK a takze uzyskania pozytywnych opinii
Z zastrzezeniem ze strony RDOS, MPWIS projekt planu zostat skorygowany i przestany do
ponownych opinii i uzgodnien (luty 2021 r.);

e Projektu planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie 29.03.2021 r. —
27.04.2021 r. (dyskusja publiczna w dniu 30.03.2021 r.);

e Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 1498/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 czerwca 2021r.
W sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany”.

e 7 powodu uwzglednienia cze$ci uwag projekt planu zostat skorygowany i przestany do
ponownych opinii 1 uzgodnien (lipiec 2021 r.);

e Z powodu uzgodnienia pod warunkiem przez Zarzad Drog Miasta Krakowa projekt planu
zostat skorygowanys;

e Projektu planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w okresie 04.10.2021r. —
02.11.2021r. (dyskusji publicznej w dniu 19.10.2021 r.);

e Uwagi do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 3539/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag 1 pism zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany”.

3. Uwarunkowania i dokumenty majace wplyw na rozwiazania planistyczne

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014r.) teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Bielany” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 38 BIELANY-LAS WOLSKI. Obszar obj¢ty opracowaniem potozony jest
w granicach administracyjnych Dzielnicy VII Zwierzyniec. Zajmuje powierzchni¢ 177,7 ha.

Obszar objety analizg jest czeSciowo zainwestowany i nie posiada wyraznego centrum.
Uksztaltowana struktura zabudowy nawigzuje do pierwotnej lokalizacji budynkow w dawne;j
wsi Bielany — wzdtuz ulicy Ksiecia Jozefa i ul. Orlej. W pozniejszym czasie zabudowa zostata
uzupelniona zaréwno w kierunku potnocnym jak i poludniowym. Strukture zabudowy

9



skomponowano z budynkéw wolnostojacych, poszczegdlne budynki wraz z uptywem czasu
byty przebudowywane badz zastgpowane nowymi. Zabudowa stanowi wigc przemieszanie
budynkow roznych zaréwno pod wzgledem wysokosci 1 materiatu (nierzadko widac jeszcze
budynki drewniane), jak i formy (wszystkie ksztatty dachow).

W obszarze planu wystepuje gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana w $rodkowej 1 pdinocnej czgsci obszaru. Budynki zrealizowane zostaly
w wiekszosci jako wolnostojace, rzadziej w zabudowie blizniaczej (np. przy ul. Sokolej,
ul. Czyzykéw, ul. Na Wirach) lub szeregowej (pomigdzy ul. Sokolg i ul. Sepig oraz przy
ul. Dwornej). W poétnocnej czeéci obszaru, przy ul. Astronautow i ul. Ksiecia Jozefa
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niewielkich gabarytach
(tzw. Osiedle Wojskowe).

Zabudowg ustugowa stanowig ushugi wydzielone na odrgbnych dziatkach (sg to obiekty
zwigzane z edukacja, kultem religijnym i handlem) oraz ustugi w budynkach mieszkalnych.
Generalnie zabudowa ustugowa rozciaga si¢ wzdtuz ul. Ksigcia Jozefa. Znajduje si¢ tu Szkota
Podstawowa nr 48, Ko$ciot MB Nieustajgcej Pomocy, obiekty handlowo — ustugowe w parterze
budynku wielorodzinnego przy ul. Astronautow, w sasiedztwie petli autobusowej sklep
Lewiatan i Urzad pocztowy, sklep Jubilat na skrzyzowaniu ul. Ksigcia Jozefa i ul. Orlej. Na
obszarze Bielan znajduje si¢ jeden obiekt produkcyjny i kilka obiektéw ustugowych gléwnie
wbudowanych w obiekty mieszkalne.

Przy ul. Ksigcia Jozefa znajduje si¢ ponadto Zaklad Uzdatniania Wody — Wodociagi
Krakowskie, a na rzece Sance ujecie wody.

Znaczng czg$C omawianego terenu zajmujg tereny niezabudowane — tereny zielone,
rozciagajace si¢ od poinocno-zachodniej granicy obszaru, przez jego zachodnia, potudniowg
i wschodnig czg$¢ — az do Wisty.

Uktad komunikacyjny obszaru tworzg gtowne ulice ul. Ksigcia Jozefa i ul. Mirowska oraz
uzupehiajagce m.in. ulice: Orla, Zaogrodzie czy Sokola. Ulice gléwne maja odpowiednie
szerokosci zapewniajagce odpowiednie funkcjonowanie infrastruktury komunikacyjnej,
natomiast ulice uzupetniajace sg czesto zbyt waskie, by zapewni¢ odpowiednie bezpieczenstwo
1 wygode uzytkownikow.

Zréznicowanie wysokosci uksztattowania terenu na obszarze Bielan powoduje, ze
rozpos$cieraja sie stad widoki zar6wno na Klasztor i kosciot Kameduléw na Bielanach jak i na
Klasztor i kosciodt oo. Benedyktynéw w Tyncu. Lokalny krajobraz dopelniaja wyjatkowe tereny
przyrodnicze co wyrdznia ten teren sposrdd innych krakowskich obszaréw potozonych na
przedmiesciu.

Zidentyfikowane problemy.

W przedmiotowym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy, jakimi sa:

e inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy mogace
skutkowa¢ nadmierng intensyfikacja zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych,
w tym réwniez wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny wskazane
w Studium pod realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej, czego efektem moze by¢ duze
zroznicowanie gabarytow 1 estetyki budynkow,
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e ryzyko wystgpienia osuwisk,

e wystepowanie cennych siedlisk przyrodniczych na ktorych planuje si¢ utworzenie uzytku
ekologicznego — Bielany,

e komunikacja wewnatrz osiedli waskimi drogami, wyjazd w stron¢ centrum jest mozliwy
poprzez dojazd wylacznie ulicg Ksiecia Jozefa,

e przejazd przez Bielany w strong centrum 0sob spoza Krakowa (przez ul. Ksigcia Jozefa
I Mirowska) a z drugiej strony brak parkingdéw umozliwiajagcych osobom spoza obszaru
pozostawienie pojazdow.

Bilans terenow.

Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej w obszarze objetym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielany” stanowia 33,5% calosci terenu, kolejne
3,7% stanowig tereny wod. Tereny zielone towarzyszace zabudowie stanowig blisko 28%
calego obszaru. Zlokalizowane w obszarze budynki i obiekty zajmuja tacznie 5,5%, a razem
z powierzchniami utwardzonymi i terenami infrastruktury blisko 34,5%.

Analiza wlasnoSci.

Na analizowanym obszarze najwi¢ksza powierzchniowo grupg wlasnosci stanowia dziatki
0sob fizycznych, obejmujace tacznie tereny o powierzchni 84 ha, co stanowi 47% powierzchni
obszaru.

Druga najwieksza grupe wlasnosci stanowig dziatki Gminy Krakéw oddane w uzytkowanie
wieczyste (powierzchnia 33,9 ha, co stanowi 19,1% powierzchni obszaru) oraz dziatki Gminy
Krakéw oddane w rozne formy wiladania (powierzchnia 24 ha, co stanowi 13,9% obszaru).
Znaczna cze$¢ dziatek w tej grupie wilasnoSci to dziatki uzytkowane przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A.

Obowiazujace MPZP

Obszar planu w wiekszos$ci nie jest objety ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.
Dla czg$ci obszaru sporzadzanego planu obowigzuja aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” (obszary nr 27,
28, 29, 30, 31), uchwalony uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesnia 2018 r. (facznie 38, 09 ha);

e ,Rejon Fortu Skala” uchwalony uchwata nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z
dnia 6 lipca 2005 r. (facznie 4,11 ha);

e ,Rejon Fortu Skala II” uchwalony uchwata nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2011 r. (tacznie 3,61 ha);

e ,Las Wolski” uchwalony uchwatg nr CIII/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 czerwca 2010 r. (facznie 3,55 ha);
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Z obszarem planu sgsiadujg obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” (obszar nr 32),
uchwalony uchwatg nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.;

e ,,Przegorzaly — Dolina Wisly” uchwalony uchwatg nr XVI/177/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 25 maja 2011 r.;

e ,Las Wolski” - uchwalony uchwatg nr CIII/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 czerwca 2010 r.;

¢ ,Rejon Fortu Skala II” uchwalony uchwata nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2011 r.

Nieobowiazujacy Miejscowy Plan Ogoé6lny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowiazywal Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VI11/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

4. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z ustaleniami Studium, do czego zobowigzuje Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.). W zwigzku z tym
ustalenia Studium dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1i 1 wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Analizowany teren znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 38 Bielany-
Las Wolski i obejmuje kategorie terendw o nastepujacych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania wprowadzonych w ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych
w Tomie [l Studium:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa—-Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktéorych wydzielono do dwodch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki

gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowana jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna—Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
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urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu

I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkdw,
skwerow, zielencoéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

IT — Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediow: woda,

gaz, cieplo, energetyka, $cieki (w tym oczyszczalnie §ciekow), telekomunikacja, odpady
komunalne i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace
utylizacji odpaddéw).

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa— Tereny komunikacji kotowej obejmujace Korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

ZR — tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
I botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrgbie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium , zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan planistycznych
okreslonymi w dokumencie Studium.

5. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany” polozony
jest na terenie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z tym przy tworzeniu
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié takze
ustalenia projektu planu ochrony dla Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
Szczegolnie istotnym jest zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzeki Wisty 1 Sanki.

W analizowanym obszarze znajduje si¢ pomnik przyrody ustanowiony Uchwata
Nr CXIV/1531/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2010 r., nr 578, poz. 4459), ktorego wystepowanie nalezy uwzgledni¢ podczas sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to wierzba biala (Salix alba)
zlokalizowana przy poétnocno - zachodniej granicy obszaru na dziatce nr 533/14 obr. 0021
Krowodrza, na skraju skarpy rowu przydroznego, ok. 1 m. od nawierzchni asfaltowej jezdni,
bezposrednio przy ocembrowanym kamieniem rowem.

Tereny objete granicami sporzadzanego planu miejscowego obejmuja takze siedliska
chronionych gatunkow zwierzat (ptakow, nietoperzy oraz ptazow) w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, zwlaszcza w obrebie wystepujacych niemal na catym
obszarze zadrzewien. W zwigzku z powyzszym wszelkie zakazy 1 ograniczenia winny zostac
uwzglednione w procesie planistycznym, zwlaszcza w sytuacjach prowadzacych do zmiany
przeznaczenia wzgledem dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zmiany te mogg by¢
uzaleznione od mozliwosci uzyskania ewentualnych odstepstw od obowiazujacych zakazow,
przy czym nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony siedlisk zwierzat chronionych.

W opracowaniu pn.: ,, Kierunki rozwoju i zarzqdzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2017- 2030, Aneks II: Ochrona Przyrody” [...] wskazano wystepujace w Krakowie cenne
przyrodniczo obszary, ktére powinny zosta¢ objete ochrong przyrody jako uzytki ekologiczne.
Jeden z nich — ,, Murawy kserotermiczne Bielany” zlokalizowany jest w obszarze ,,Bielany”.

Zgodnie z opracowanym obecnie Powiatowym programem zwickszenia lesistosci Miasta
Krakowa na lata 2018-2040 na omawianym obszarze znajdujg si¢ tereny przeznaczone do
zalesienia, ktorych mozliwos¢ realizacji powinna zosta¢ umozliwiona W planie miejscowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien w swych zapisach
utrzymac jak najwicksza ilo$¢ terenéw zieleni, w tym gtéwnie poprzez zachowanie zieleni
wysokiej z uwagi na jej walory krajobrazowe oraz wptyw na zachowanie bioréznorodnosci.
W tym kontekscie, istotna jest rowniez rola zieleni towarzyszacej obiektom uzytecznosci
publicznej.

W sasiedztwie terendOw zadrzewionych powinno si¢ pozostawia¢ strefy wolne od zabudowy
I grodzenia, majgce na celu ochron¢ przejsciowej strefy ekotonowej - cennej przyrodniczo
I istotnej dla utrzymania trwato$ci zbiorowisk lesnych.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé
przebiegajacy przez obszar opracowania korytarz ekologiczny rzeki Wisly, obszar Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego oraz powigzania widokowe miedzy i obiektami
fortecznymi. Koniecznym jest dazenie do maksymalnego ograniczenia negatywnego
oddziatywania inwestycji na $rodowisko 1 minimalizowania ewentualnych szkod,
a W szczeg6lnosci do niepogarszania warunkéw funkcjonowania korytarzy ekologicznych, co
przektada si¢ m.in. na intensywno$¢ zabudowy, udzial terenu biologicznie czynnego i obecnos¢
zieleni wysokiej.

6. Oczekiwania mieszkancow
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany” wptyneto 78
wnioskow, ktore dotyczyty m.in.:

J przeznaczenia terendw na budowlane;

J przeznaczenia terendw pod zabudowe jednorodzinng;

. przeznaczenia terendéw pod zabudowg jednorodzinng lub wielorodzinna;

. przeznaczenia terenow pod zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng niskiej
intensywnosci;

J przeznaczenia terenu na dziatke rekreacyjna;

J przeznaczenia terendw pod zabudowe wielorodzinng;

. przeznaczenia terendOw pod zabudowe¢ wielorodzinng niskiej intensywnosci z uslugami;

. przeznaczenia terendow pod zabudowe ustugowa;

o zakazu zabudowy dla terenu;

o Przeznaczenia terenéw pod drogi;

o Sprzeciw wobec drogi wojewodzkiej 774;
J rozwigzania obstugi komunikacyjnej — potaczenia z droga publiczng ogrodka
jordanowskiego na ,,Uroczysku Celiny”.

7.0pis rozwiazan wraz z uzasadnieniem
Propozycje rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych oparto na ustaleniach obowigzujacego
Studium uwzgledniajac :

e aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenow objetych sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 1 Wwyposazenia W siecl
infrastruktury technicznej 1 komunikacje,

e uwarunkowania wynikajagce z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

e wydane i1 procedowane pozwolenia na budowe,

e wytyczne Wydziatdw UMK oraz Miejskich Jednostek Organizacyjnych, wnioski instytucji
1 organow zawiadomionych o przystgpieniu do sporzadzenia planu,

e wnioski ztozone po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen
UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu, innych opracowan (Strategia Rozwoju
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Wojewodztwa Matopolskiego, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego, Strategia Rozwoju Krakowa i Plany Inwestycyjne Gminy Miejskiej
Krakow, ustalenia nieobowigzujacego Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, Polityke Parkingowa Miasta Krakowa i Zatozenia do
Planu Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w cieplo energie elektryczng i paliwa
gazowe).

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania
uwzgledniajg rowniez: wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, analizy
I opracowania wykonane przez Wydzial Planowania Przestrzennego na potrzeby
sporzadzanego planu, w tym Synteze uwarunkowan oraz podsumowanie analiz wykonanych
na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

Projekt planu zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pozostaje w zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.) totez pod zabudowe zostaja przeznaczone tereny, ktore zostaly wyznaczone
jako inwestycyjne w Studium. W planie w przewazajacej czg¢sci zostaty wyznaczone tereny pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Jedynie tereny na ktorych wystepuje juz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (przy ul. Ksiecia Jozefa) otrzymaty przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng istniejacg. W projekcie planu utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe
osiedla wojskowego — zabudowa ta zostala ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

W projekcie planu utrzymane zostaja istniejgce tereny zabudowy uslugowe;.
W projekcie planu przyjeto zasade rozdzielenia terendw zabudowy mieszkaniowej od terenow
ustugowych, aby ochroni¢ tereny mieszkaniowe przed ucigzliwosciami ptynacymi z ich
sgsiedztwa. Zaklada si¢ ze zabudowa ustugowa bedzie si¢ koncentrowala tak jak obecnie
wzdtuz ul. Ksigcia Jozefa i w srodkowej czgéci ul. Orlej (od ul. Ksigcia Jozefa do istniejacego
przedszkola), przy ktorej znajdujg si¢ przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej oraz
szkota 1 obiekt sakralny, a wigc odbywa si¢ tu koncentracja ludnosci. Zaré6wno zabudowe
mieszkaniowq jak 1 ustugowa dopuszcza si¢ w terenie potozonym pomiedzy ul. Ksiecia Jozefa,
ul. Krucza iul. Zakret, gdzie juz w stanie obecnym mamy do czynienia z przemieszaniem
zabudowy mieszkaniowej z uslugowa. Zabudowe ustugowa i mieszkaniowa dopuszcza si¢
rowniez w zachodniej czesci ul. Ksigcia Jozefa, poniewaz istnieja tu juz obiekty ustugowe
a ponadto sa to tereny sasiadujace z droga wojewodzka nr 780 i autostrada, gdzie wystepuja
niewatpliwie wigksze ucigzliwosci. Zabudowa ustugowa zostata tez dopuszczona w zachodnie;j
czesci ul. Sokolej. Wyznaczenie jej wlasnie w tym obszarze zostato podyktowane rozwojem
zabudowy Bielan w kierunku potudniowym 1 zachodnim. Znaczne tereny pod zabudowg
uslugowaq zostaly wyznaczone rowniez w sgsiedztwie Wezta Mirowskiego. W terenach tych juz
istniejg: stacja benzynowa i obiekty gastronomiczne.

W projekcie planu przekazanym do opinii i uzgodnien w lipcu 2020 r. pomiedzy ul. Na
Wirach 1 ul. Bielanska wyznaczono, zgodnie z zapisami studium, znaczne nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe. Zostalo to zakwestionowane przez RDOS ze wzgledu na
wystepujace tu cenne zbiorowiska roslinne — m.in. tgki rajgrasowe i teg jesionowo-olszowy,
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totez w wersji projektu planu z listopada 2020 r. tereny te zostaty przeznaczone pod tereny
zielone w parku krajobrazowym. Poniewaz projekt planu nadal nie uzyskat uzgodnienia ze
strony RDOS, konieczne byto dalsze ograniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Z kolei uwzglednienie przez prezydenta miasta czeSci uwag spowodowato przeznaczenie
z powrotem tych terendw pod zabudowe mieszkaniowq.

Przy ustalaniu wskaznika intensywnos$ci zabudowy zostata wzigta pod uwagg istniejaca
intensywno$¢ zabudowy, a takze wskazniki intensywno$ci dla terendw zapisane
W nieobowigzujagcym Planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego z 1994r.
Intensywno$¢ zabudowy zostata tak dobrana, aby najwigksza byta w centrum zabudowy Bielan
(pomiedzy ul. Ksiecia Jozefa a ul. Sokolg ) oraz wzdtuz ul. Ksigcia Jozefa i zmniejszata si¢
w kierunku terendow zielonych czyli w kierunku potnocnym i potudniowym. Dziatanie takie jest
zasadne zarowno ze wzgledu na ochron¢ wystepujacej tu flory i fauny, ale takze warunkow
przewietrzania miasta. Dopuszczalny wskaznik intensywno$ci zabudowy zostaje obnizony
réwniez (niekiedy pomimo juz istniejacej wyzszej intensywnos$ci) w sasiedztwie osuwisk, tak
by nie dopusci¢ do zageszczenia zabudowy i nie doprowadzi¢ do osunigcia si¢ mas ziemnych.

W miejscach wystepowania osuwisk zostaty ograniczone - w stosunku do zasiggu ze
studium - tereny przeznaczone pod zabudowe. Decyzja taka zostata podjeta przez Prezydenta
Miasta Krakowa i przekazana na wewngtrznej radzie technicznej pracujacej nad ustaleniami
planu. W terenach potozonych przy budynku gtéwnym wodociaggéw krakowskich tereny
aktualnie przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacymi MPZP Las Wolski (z korektami tak
aby nie cigé¢ budynkow) zostaty przeznaczone w sporzadzanym projekcie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach osuwiskowych. W terenach tych nie ma mozliwosci
powstawania nowej zabudowy, a jedynie utrzymanie istniejacej. W terenach osuwiskowych
potozonych na poludnie od wul. Kaszubskiej w czeSci ograniczono zasieg terendow
inwestycyjnych poprzez przeznaczenie pod tereny zielone badZz przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach osuwiskowych (bez mozliwosci
wznoszenia nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej). Decyzja taka zostata
podjeta w zwigzku z faktycznym uruchomieniem osuwiska w tym miejscu w ostatnich latach
(potwierdzone w Uchwale Rady Miasta Krakowa Uchwata Nr XI/104/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie wyznaczenia obszaru polozonego w rejonie
ul. Kaszubskiej w Krakowie, na ktorym to obszarze obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkow, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.
Zakazuje si¢ w granicach tej strefy takze lokalizacji infrastruktury technicznej). W §lad za tym
PIG zmienit zasieg strefy aktywnos$ci osuwiska. Istnieje wigc niebezpieczenstwo osunigcia si¢
zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio nad osuwiskiem w przypadku wigkszego docigzenia
terenu np. nowymi obiektami czy rozbudowa lub nadbudowa obiektow istniejacych. Na
terenach sasiadujacych z osuwiskami, w ktorych dopuszczono nowa zabudowe tak zostaty
wyznaczone linie zabudowy aby ograniczy¢ zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych (10m od
granicy osuwiska).

Wysokos¢ zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ograniczona do 9m. Zespot sporzadzajacy projekt ma $wiadomo$é, ze w terenie istnieje
zabudowa przewyzszajaca 9m, nie ma jednak mozliwosci jej podwyzszenia ze wzgledu na
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zapisy Studium, a takze zapisy obowigzujgcego Planu ochrony Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Skawinski Obszar Lakowy (PLH 120079) oraz zakres planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Debnicko-Tyniecki Obszar rakowy (PLH 120065) przyjete uchwala
Nr XI1I/164/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2019 1. poz. 7263).

W czesci potudniowej i zachodniej projektowanego planu obowigzuja juz mpzp Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa (obszar nr 27, 28, 29, 30, 31). Plany te
zostaty sporzadzone gtéwnie w celu ochrony przed zabudowa terendw, ktére w Studium zostaty
wylaczone z powstawania nowej zabudowy kubaturowej. W projekcie planu przyjeto
wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium oraz istniejacego
zainwestowania, gdyz gtéwnym celem byto zachowanie i ochrona jak najwigkszej powierzchni
istniejacych 1 niezagospodarowanych terendow rolniczych oraz zieleni. Takie tez ustalenia
zostaly wpisane do sporzadzanego projektu planu. Plan utrzymuje wiec istniejace tereny
rolnicze w zachodniej czesci sporzadzanego planu, gdyz z jednej strony sg to obszary cenne
pod wzgledem przyrodniczym (wystepuja tu m.in. taki rajgrasowe i zbiorowiska szuwaréw
turzycowych, taki wilgotne i zmiennowilgotne, ale takze murawy kserotermiczne). Ponadto
tereny potozone wzdluz doliny rzeki Sanki stanowiag korytarz ekologiczny pozwalajacy na
migracj¢ zwierzat i roslin, z drugiej strony tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewoddzkiej 1 autostrady, stwarzajacych ucigzliwosci dla czlowieka, zwlaszcza
oddziatywania hatasu. Poza tym pozostawienie tych terenéw jako niezabudowane odgrywa
wazng rol¢ w przewietrzaniu miasta.

Zachowane zostajg tereny tak 1 pastwisk pomiedzy ul. Orla, ul. Mirowska i ul. Skalng
rowniez, ze wzgledu na wystepujace tu walory przyrodnicze (siedliska lesna na gruntach
gradowych 1 tggowych 1 taki rajgrasowe), ale takze ze wzgledu na obecnos¢ osuwisk, w tym
osuwiska aktywnego.

Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze tereny pozostawione jako nie inwestycyjne (potozone
w poludniowej i zachodniej czesci planu), sg to obszary zagrozone zalaniem w przypadku
zniszczenia walow przeciwpowodziowych dla wody Q1%.

Jako tereny zielone pozostawione zostaja roOwniez tereny pomigdzy ulica Bielanska
i ul. Orla ze wzgledu na wystgpujace tu murawy kserotermiczne, ktore sa planowane do objecia
ochrong w postaci Uzytku ekologicznego Murawy Kserotermiczne Bielany. W miejscu tym
zostaly wyznaczone tereny zielone.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2 USTAWY

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Zatozono zachowanie istniejagcych ukladow urbanistycznych zabudowy
mieszkaniowej i ustlugowej ale takze istniejacych droég. Wprowadzono zakaz realizacji
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zabudowy w ukltadzie szeregowym. W projekcie okreslona zostala minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej na 800 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 500 m? - dla zabudowy
jednorodzinnej blizniacze;.

W obszarze obj¢tym planem utrzymano istniejace tereny ustugowe wzdhuz ul. Ksiecia
Jozefa. Wskazano tez miejsce na rozwoj nowego centrum ushugowego, ktorego rozbudowa
moze by¢ konieczna w przypadku poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, a tym samym zwickszenia liczby mieszkancéw obszaru.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wystepujace na obszarze planu walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty
uwzglednione i chronione W projekcie planu poprzez wprowadzenie zasad ksztaltowania
zabudowy. Zgodnie z projektem planu istnieje mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszystkich
materialow za wyjatkiem blachy i sidingu ztworzyw sztucznych. Dopuszczono
tez ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

Z uwagi na polozenie obszaru planu w Bielansko -Tynieckim Parku Krajobrazowym
przyjeto rygorystyczne zasady ksztattowania zabudowy: nakazano stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 37°
do 45° (z wylaczeniem dachu famanego i kopertowego), z kalenica réwnolegta do dtuzszego
boku budynku, a tylko dla zabudowy ustugowej potozonej w sasiedztwie Wezta Mirowskiego
nakazano stosowanie zielonych dachéw ekstensywnych.

W celu zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych w projekcie planu
wprowadzono ograniczenia w zakresie kolorystyki oraz materiatow elewacji 1 pokry¢
dachowych. Obowigzuje stosowanie kolorystyki w odcieniach bieli, bezu lub szarosci lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak cegla, klinkier, kamien
i drewno. Dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 37° do 45° obowigzuja
nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brqzu lub szarosci,
W przypadku materiatow tradycyjnych - kolor naturalny;
b) nakaz stosowania jednego koloru dachow w obrebie jednej dziatki.

W planu dopuszczono iluminacje §wiatlem biatym obiektow wraz z ich otoczeniem.

Walory krajobrazowe sa chronione w planie poprzez ustalenie zasad dotyczacych
ksztaltowania zieleni. Na rysunku projektu planu zostaly wskazane dominanty i osie widokowe.
W obszarze planu wystgpuja wysokie wartosci Krajobrazowe, takie jak charakterystyczne
miejsca obserwacji widokéw i panoram.

1.3. Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie zapisow
0 ochronie istniejacej zieleni wysokiej, ze szczegdélnym uwzglgdnieniem drzew wskazanych do
zachowania i ochrony na rysunku planu, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu lub kompensacja ale koniecznie w ramach terenu
inwestycji.
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Majgc na uwadze ochron¢ zwierzgt wprowadza si¢ w projekcie planu nakaz
wykonczania elewacji budynkoéw z uzyciem rozwigzan i materiatbw wykonczeniowych,
ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla ptakéw. Nakazuje si¢ tez
stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs$é
I przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Odnoszac si¢ do ochrony gruntéw rolnych i le$nych to na obszarze planu nie wystepuja
obszary le$ne, liczne sg natomiast grunty orne i tagki. W projekcie planu zachowano bardzo duzo
terenéw rolnych i lgkowych ze wzgledu na wystepujace tu tgki rajgrasowe i zbiorowiska
szuwardw turzycowych, faki wilgotne i zmiennowilgotne ale takze murawy kserotermiczne. Na
ich czgéci dopuszczono zalesienie zgodnie ze wskazaniami zapisanymi w Programie
zwigkszania lesistosci. W terenie objetym planem zachowano rowniez tereny ogroédkow
dziatkowych przy ul. Oszustowskiego.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
poprzez oznaczenie na rysunku planu zabytkéw ujetych zarowno w rejestrze jak i W gminnej
ewidencji zabytkéw. W ustaleniach szczegolowych poszczegodlnych terendow zawarto ustalenia
dotyczace zabytkow ujetych w gminnej ewidencji.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb
0s0b ze szczegolnymi potrzebami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ktadzie nacisk i uwzglednia
wymagania dotyczace ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze zwraca uwage
na osoby ze szczegdlnymi potrzebami poprzez wprowadzanie rozwigzan. Wymagania te
zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow niezaleznie od
ustalen planu: szybow windowych, zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla os6b
ze szczegoOlnymi potrzebami.

W wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
w zasadach ksztattowania nawierzchni zapisano ponadto nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez zapis odnos$nie konieczno$ci zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte postojows.

W planie zapisano zasady odnosnie ochrony akustycznej (poprzez zréznicowanie
terenéw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu), co ma istotne znacznie dla wymagan
z zakresu ochrony zdrowia.

W zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly rowniez
zawarte ograniczenia zabudowy, ze wzgledu na wystgpowanie osuwisk i terenow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych a takze terenéw o spadkach terenu powyzej 12%.
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1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bielany”
walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez:

e Utrzymanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng oraz
zabudowe ustugowa,

e Wskazanie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugows,

e Uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu, w szczegdélnosci
okreslenie przysztych kosztéw na wykup nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow
publicznych i wykonanie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosci gminnych.

1.7. Prawo wlasnosci

Prawo wlasnos$ci zostalo uwzglednione w projekcie planu poprzez szczegdtowa analize
struktury wilasnos$ci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz
Skarbu Panstwa pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej). Przy czym pod inwestycje takie wskazano minimalna ilo$¢ terenéw o0sob
fizycznych i prawnych . W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach
0sob prywatnych — w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wiasciciel moze zgda¢ od Gminy rekompensaty.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Ministerstwem
Obrony Narodowej, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

1.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu
uwzgledniajacych potrzeby spoleczenstwa, a ktore zwigzane sg z zagospodarowaniem
przestrzennym niniejszego obszaru:

e Zapisanie zasad zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego w sposOb chronigcy
istniejgcy uktad urbanistyczny przed dogeszczaniem zabudowy oraz przebudowa zmieniajaca
charakter obszaru,

e Ochrong obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,

e Stworzenie warunkoéw dla zrdwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenow zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e Ochrona wartosciowych elementow srodowiska przyrodniczego,

e Zalozenie utrzymania i rozbudowy infrastruktury.
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1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ rozwini¢ta siecig infrastruktury technicznej,
ktéra obejmuje caty obszar i zaspokaja obecne potrzeby odbiorcow z tego rejonu. Wiekszos¢
sieci infrastruktury technicznej zlokalizowana jest wzdluz istniejacych drog. Niektore
Z elementéw infrastruktury technicznej, takie jak ZUW ,,Bielany” czy ujecie wody na rzece
Sance, stanowig strategiczne dla miasta elementy miejskiej infrastruktury techniczne;.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej, eksploatowanej przez Wodociggi Miasta Krakowa. Sie¢ wodociggowa
zlokalizowana jest gltownie wzdluz drog. W granicach analizowanego obszaru (przy
ul. Mirowskiej) zlokalizowane jest ujecie wod powierzchniowych na rzece Sance oraz Zaktad
Uzdatniania Wody ,,Bielany”. Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej.
Gléwnym odbiornikiem $ciekow z calej zlewni na obszarze objetym analizg jest lokalna
oczyszczalnia §ciekow ,,Bielany” zlokalizowana przy ul. Bielanskiego.

Analizowany obszar w cato$ci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energic
elektryczna obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Zrddlem zasilania w energie
elektryczng sg stacje transformatorowe SN/nN. W terenie wystepuja linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia. Na obszarze brak jest sieci elektroenergetycznych wysokiego
napigcia.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu
cieplowniczego. Budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta. Znajduje si¢
jednak w zasiegu sieci gazowe;j.

1.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato spetnione poprzez:
e Sktadanie wnioskéw do projektu planu w okresie 10.05.2019 r.- 28.06.2019 r.
e Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w okresie 29.03.2021 r. — 27.04.2021 r. i
przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 30.03.2021 r.
e Ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w okresie 04.10.2021 r. —
02.11.2021 r. i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 19.10.2021 r.

1.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1429 ze zm.) — kazdy ma prawo m .in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materialow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sg
udostegpniane Z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
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26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora takze podlega udostepnieniu w trybie przytoczonej
ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie www.bip.krakow.pl.

1.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zasiegu
miejskiej sieci wodociggowej eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa.

Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Glownym odbiornikiem $ciekow
z calej zlewni na obszarze objetym projektem jest lokalna oczyszczalnia Sciekow ,,Bielany”
zlokalizowana przy ul. Bielanskiego.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST. 3 USTAWY
W ustaleniach przeznaczenia i zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy wzieto
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne. Przeprowadzono analizy spoteczne.
Sporzadzenie projektu planu poprzedzilo zebranie i przeprowadzenie analizy wnioskow
mieszkancow. Po ukazaniu si¢ ogloszenia w prasie o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielany” wptyngto 78 wnioskow do
planu.
Whioski te dotyczyty:
e Przeznaczenia terenOw na budowlane;
e Przeznaczenia terenow pod zabudowe jednorodzinng;
e Przeznaczenia terenow pod zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng;
e Przeznaczenia terenow pod zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng niskiej
intensywnosci;
e Przeznaczenia terenu na dziatke rekreacyjna;
e Przeznaczenia terendw pod zabudowe wielorodzinna;
e Przeznaczenia terenow pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci z ustugami;
e Przeznaczenia terenow pod zabudowe ustugowa;
e Zakazu zabudowy dla terenu;
e Przeznaczenia terendw pod drogi;
e Sprzeciw wobec drogi wojewddzkiej 774;
e Rozwigzania obslugi komunikacyjnej — polaczenia z droga publiczng ogrodka
jordanowskiego na ,,Uroczysku Celiny”.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terendw oparto o wytyczne okreslone w Studium.

Podczas sporzadzania projektu planu wzigto roéwniez pod uwage analizy srodowiskowe
takie jak Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru Bielany, Prognoze
oddziatywania na S$rodowisko a takze wytyczne uzyskane na etapie zawiadomien
0 przystapieniu do planu miejscowego obszaru Bielany.
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Ustalajgc  przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania 1 zabudowy terenu
przeprowadzono ponadto analizy ekonomiczne. Do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST. 4 USTAWY

Zgodnie z projektem planu obszar ma by¢ obstugiwany gtdéwnie w oparciu o istniejacy
uktad drogowy. Teren posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy
uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e Autostrady A4 — drogi klasy A (krotki odcinek wraz z cz¢scig wezta ,, Krakow-Bielany”
znajduje si¢ w obszarze planu),

e ulicy Ksiecia Jozefa — drogi klasy G (od strony wschodniej do skrzyzowania
z ul. Mirowska) o kategorii wojewodzkiej,

e ulicy Mirowskiej — drogi klasy gtéwnej (G) o kategorii gminnej,

e drogi wojewodzkiej nr 780, taczacej ul. Ksigcia Jozefa z Weztem Mirowskim
(o przebiegu rownoleglym do autostrady A4),

Pozostate ulice tworzg uktad uzupetniajacy (ulice: Orla, Skalna, Dworna, S¢pia, Sokola). Drogi

te zapewniajg uzytkownikom komunikacji indywidualnej dostep zaréwno do centrum jak i poza

Krakéw.

Obstuge komunikacjg zbiorowa obszaru mpzp zapewniaja linie autobusowe
przebiegajace w ciagu ul. Ksiecia Jozefa (109, 209, 219, 229, 239, 269 oraz nocna linia 605),
ul. Orlej (linia nr 102) oraz ul. Mirowskiej (linie 249, 259). W rejonie skrzyzowania ul. Ksiecia
Jozefa z ul. Astronautow zlokalizowana jest petla autobusowa. Przystanki komunikacji
zbiorowej zlokalizowane sa w odlegtosci doj$cia pieszego, ktdra nie przekracza 500 m.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ rozwinigta siecig infrastruktury
technicznej, ktora obejmuje caly obszar i zaspokaja obecne potrzeby odbiorcow z tego rejonu.
Wigkszos¢ sieci infrastruktury technicznej zlokalizowana jest wzdluz istniejacych drog.
Niektore z elementdw infrastruktury technicznej, takie jak ZUW ,,Bielany” czy ujecie wody na
rzece Sance, stanowig strategiczne dla miasta elementy miejskiej infrastruktury technicznej.

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez Wodociagi Miasta Krakowa. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtownie wzdtuz drog.
W granicach analizowanego obszaru (przy ul. Mirowskiej) zlokalizowane jest ujecie wod
powierzchniowych na rzece Sance oraz Zaktad Uzdatniania Wody ,,Bielany”.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowane;j
przez Wodociagi Miasta Krakowa. Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej.
Gtéwnym odbiornikiem $ciekow z calej zlewni na obszarze objetym analizg jest lokalna

oczyszczalnia $ciekow ,,Bielany” zlokalizowana przy ul. Bielanskiego.

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej.
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Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energie
elektryczna obiekty kubaturowe polozone na tym terenie. Zrdodlem zasilania w energie
elektryczng sg stacje transformatorowe SN/nN. W terenie wystepuja linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia. Na obszarze brak jest sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia.

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki
ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

I11. Zgodno$¢ z wynikami analizy w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika
2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, podj¢te uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmienione uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwatg nr CXII/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r. pozostaje aktualne.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywdéw finansowych,
przyjmujac  projekcje¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 1. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od

uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bielany”

Wydatki Dochody
Lata Wykup Wykonanie Wplywy z szV(i):zh::ey z pOSZBcIlaegf’)lvl\llyCh
nieruchomosci Irtlzgil::;:lil:lg::y pla(n)i[; lt?/tctna podatkuod | obrotem Iatachl(\)/vlzrresie
pod drogi YT T nieruchomosci nleru_chomoscl
gminnych
1 1344 600 -1 344 600
2 1344 600 2523863 1179 263
3 1344 600 2 257 458 431 194 2523863 -647 002
4 1344 600 2 257 458 431 194 -3170 864
5 1344 600 2 257 458 431 194 166 738 -3004 126
6 1344 600 2 257 458 250 107 -3351 951
7 2 257 458 416 845 -1 840 613
8 833690 833690
9 833690 833690
10 833690 833690
8 067 600 11 287 290 1293 581 3334759 5047 725 -9 678 825

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 9,7 mln zt (Tabela 1). W gtownej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi
z wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz z wykupem nieruchomosci
pod uktad drogowy.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bielany” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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