druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UchwalaNr ...............
Rady Miasta Krakowa
zdnia ...ccevvvviiiinnnnnnn..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wrézenice”

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Wrozenice”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w zataczniku
graficznym do uchwaty Nr X1/148/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wrdzenice”. Plan obejmuje obszar, ktory graniczy:

— od péhnocy z gming Kocmyrzow — Luborzyca,
— od wschodu z gming Igotomia-Wawrzefczyce i gming Koniusza,
— od zachodu z obszarem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wadoéw-Wegrzynowice”,
— od potudnia z obszarem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ko$cielniki” i terenem kolei ,,Krakow MydlIniki — Podieze”.
Szczegdlowe granice obszaru objgtego uchwatg okresla rysunek planu.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 644 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej
planu.
2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,
stanowigcy zalacznik nr1 do wuchwaly, ustalajacy przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania terenow,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegdtowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3,



b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§3
Podstawowym celem planu jest zapewnienie prawnych i1 przestrzennych warunkow
dla realizacji programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony
cennych zasobow przyrodniczych i1 kulturowych obszaru, a w szczeg6lnosci:

1) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej - zapewnienia jej rozwoju w sposob nawigzujacy
do wartosciowego historycznego uktadu urbanistycznego;

2) wprowadzenia zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej na terenach dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zainwestowania oraz uporzadkowanie
terenow z istniejacg zabudowa;

3) ochrony i zachowania walorow przyrodniczych i krajobrazowych dolin potokow oraz
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jako waznych elementéw systemu przyrodniczego
Miasta;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementow uktadu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem;

5) ochrony warto$ci kulturowych obszaru, gtownie terenow o walorach kulturowych —
z zabytkowym kosciotem i cmentarzem oraz dawnego uktadu urbanistycznego.

§4

1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ uchwatly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czesci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale I1;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegotowe - zawarte w

Rozdziale 1lI;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w cze$ci graficznej obowigzujg tacznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§5
1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajagce tereny O réznym  przeznaczeniu
lub zréznicowanych warunkach zabudowy | zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, 0znaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

MN1-MN22, MN4A - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 24);
MNUL1 - teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;j (§ 25);



4)

MNU?2 - teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;j (§ 26);
UK - teren zabudowy ustugowej — sakralnej (§ 27);

U1A, U1B - tereny zabudowy ustugowej (§ 28);

U2, U3 - tereny zabudowy ustugowej (§ 29);

KP1, KP2 — tereny parkingow (§ 30);

KS - teren obstugi komunikacji samochodowe;j (§ 31);

W — teren infrastruktury technicznej - wodociagi (§ 32);

ZC — teren cmentarza (§ 33);

Z11-Z14- tereny zieleni izolacyjnej (§ 34);

ZL1-ZL5 —tereny lasu (§35);

ZLz1-Z1 74 — tereny zalesien (§ 36);

ZP1 - teren zieleni urzadzonej (§ 37);

ZP2 - teren zieleni urzadzonej (§ 38);

ZP3 - teren zieleni urzadzonej (§ 39);

Z1-Z7 — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 40);

R1-R11 — tereny rolnicze (§ 41);

KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX- tereny tras komunikacyjnych (§ 42);

nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogoéw

przepisow odrebnych sa:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenow, o ktorych mowa w § 10;

zasi¢g zbiornika wod podziemnych GZWP 451 - zrédlo, o ktorym mowa w § 10;

strefa ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja okreslone
ustalenia planu: ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong¢ znajdujacych si¢
na tym obszarze zabytkow;

stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz do ewidencji
zabytkoéw, dla ktérych ustala si¢ dziatania w celu ochrony warto$ci zabytkowych
1 kulturowych, o ktéorych mowa w § 11;

stanowiska roslin chronionych — stanowiska udokumentowane w opracowaniach
wykonanych na podstawie przepisow odrebnych;

pomnik przyrody — forma ochrony przyrody, o ktorym mowa w § 10;

osuwiska — wskazane na rysunku planu obszary, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
o ktérych mowa w § 14;

zasigg obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - woda stuletnia Q 1%,

o ktérym mowa w § 14.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem s3:
strefa ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 11,
korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi

ustaleniami planu, sa:

1)
2)

strefa gtdéwnych przestrzeni publicznych, o ktorej mowa w § 12 pkt 1 lit. a;

punkty i ciggi widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ niezaktdconymi bliskimi
1 dalekimi widokami, w kierunku wartosciowych elementéw krajobrazowych 1
kulturowych: otwarcie panoramiczne na wzniesienie z ko$ciotlem, otaczajacym go
drzewostanem oraz cmentarzem, a takze w kierunku rozlegtych krajobrazéw dolin
potokow Koscielniciego i Wegrzynowickiego z zachowanym rolniczym charakterem



3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

okolic, ponadto punkty widokowe z kulminacji wzniesien przy terenach le$nych
w kierunku centralnej cz¢$ci obszaru Wrézenic;

ciagi piesze — stanowigce element podstawowych powigzan pieszych w obszarze objetym
planem;

$ciezki rowerowe - trasy rowerowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 17;

potoki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne i kanaty odwadniajace — stanowigce system
odwodnienia na obszarze opracowania;

tereny podmokte — wskazane na rysunku planu obszary o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych;

obszar predysponowany do objecia formg ochrony przyrody - "Dolina potoku
Wegrzynowickiego" — obszar cenny pod wzgledem krajobrazowo-przyrodniczym
proponowany do objecia ochrong na podstawie ,,Koncepcji ochrony roznorodnosci
biotycznej miasta Krakowa”, szczegdétowo okreslony na rysunku planu;

kapliczki — zlokalizowane przy drodze kapliczki i krzyze majace warto$¢ kulturowa.

§6

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wrozenice”;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Krakowa, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;,
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami);
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem jako dominujgce na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi 1 okreslone w rozdziale III uchwaty;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktoéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych 1 rozbudowywanych budynkow, tj. budynki moga by¢
sytuowane w tej linii lub w glab terenu. Zadne czesci budynku nie mogg przekraczag tej
linii ( dotyczy balkonow, wykuszy, gankéw, tarasow, stupow itp.);
dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace 1 projektowane drogi wewngtrzne, dojazdy
1 dojScia niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego
(z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. ¢), gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, urzadzen i

obiektow turystyki, sportu irekreacji, biurowe i administracji, siedziby jednostek
ratowniczych i porzadkowych instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali 1 domow
pomocy spotecznej), szkol, przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych,



obiektow kultury oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.);

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie, o
ktorej mowa w przepisach odregbnych;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako stosunek procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej
(W rozumieniu przepisOw odrebnych) do powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu, wyrazony jako procentowy udzial
powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkich budynkow) oraz powierzchni
dojazdow, dojs¢ 1 miejsc postojowych do powierzchni terenu inwestycji znajdujgcego si¢
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktéorego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu
zagospodarowania w rozumieniu przepisOw odrebnych, ktéry obejmowaé moze dziatke
ewidencyjna, cze$¢ dziatki lub zespot dziatek;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) §ciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy przedstawione informacyjnie na
rysunku planu w ramach linii rozgraniczajacych terendw komunikacji (wzdluz ciggdéw
projektowanych i istniejgcych drog) i opisane w § 15 oraz w § 42;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
Woparciu o0 wymogi przepisow odrgbnych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé: strefe glownych przestrzeni
publicznych oznaczonych na rysunku planu i opisanych w § 12 pkt 1, a takze ulice, place
miejskie, parki, skwery, w tym takze ogolnie dostgpne otoczenie obiektow ustugowych
oraz inne tereny zieleni ogélnodostgpne;;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozmie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

21) sezonowe obiekty handlowe, gastronomiczne i w zakresie dzialalnosci kulturalnej —
nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty typu wiaty, altany, sceny i inne obiekty, w
tym zadaszone, wykorzystywane sezonowo (gtownie w okresie letnim) przy organizacji
imprez plenerowych (koncertow, kiermaszy, wystaw itp.);

22) wydzielonych ciggach pieszo - jezdnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi teren komunikacji publicznej (nie bedacy droga publiczng w
rozumieniu przepisow odrebnych) o funkcji drogi dojazdowej, niewyposazonej w odrebne
chodniki.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

§7



Przeznaczenie w planie gruntow rolnych na cele nierolnicze nast¢puje zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ich ochrony.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej

zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i

obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepisow odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) warunkoéw technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru — okreslonych w niniejszym
rozdziale i w rozdziale Il1.

2. Istniejagce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty
nie stanowig inaczej.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

1) nakazy:

a) utrzymania i ochrony podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji
przestrzennej obszaru, to jest pozytywnych dominant wysoko$ciowych, osi
kompozycyjnych 1 punktéw widokowych,

b) ochrony krajobrazu otwartego, w tym gtéwnie rozlegtych terendw rolniczych oraz
terendw zieleni nieurzadzonej w dolinie potoku Koscielnickiego 1 Wegrzynowickiego,

c) zachowania i ochrony ekspozycji kosciota p.w. Wszystkich Swietych w Gérce
Koscielnickiej,

d) nie przekraczania wysokosci zabudowy ustalonej planem,

e) przywrocenia walorow historycznego uktadu urbanistycznego, w tym: dawnego
centrum z trojkatnym placykiem 1 rozchodzacymi si¢ od niego drogami oraz
tradycyjnego charakteru zabudowy z ogrodami,

f) zapewnienia czytelnosci uktadu komunikacyjnego;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych obiektow
handlowych, gastronomicznych i w zakresie dziatalnosci kulturalnej zwigzanych z
organizacja imprez masowych w terenie zieleni urzadzonej ZP1,

b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,

¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§10



1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)
k)

na obszarze korytarza ekologicznego (szczegdtowy zasieg okreslony na rysunku

planu), wyznaczonego w terenach o szczegoOlnej wartosci przyrodniczej ZL1-ZL5,

Z1Lz1-7ZL 74, R1-R5, R7-R11, ZP1, Z1-Z7 w celu zapewnienia ciaglo$ci powigzan

przyrodniczych obszaru z terenami sgsiednimi:

— zachowania naturalnej roslinnosci nadrzecznej, le$nej oraz otwartych terenow
rolnych i tagkowych w dolinie potoku Koscielnickiego,

— ochrony zbiornikéw wodnych, rowow melioracyjnych, kanaléw odwadniajacych
oraz potokéw: Koscielnickiego 1 Wegrzynowickiego — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrony przed zainwestowaniem gruntow rolnych,

ochrony stanowisk ro$lin chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazanych

na rysunku planu w terenach R8, R9, ZL3,

zachowania zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i1 nadwodnych, z wyjatkiem

przypadkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych lub w sytuacji, gdy wymagane sa

cigcia pielegnacyjne lub cigcia ze wzglgdu na zagrozenie bezpieczenstwa,

ochrony zbiornikow wodnych, rowéw melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych oraz

potokow: Koscielnickiego 1 Wegrzynowickiego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze

wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznika dopuszczalnej

powierzchni zabudowy — wyznaczonych dla poszczegolnych terenow,

zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych,

rzemiosta uslugowego nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego prowadzacy

dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia obowiazujacych
standardow jakos$ci srodowiska,

zachowania odleglosci 50 m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,

zakladow produkujacych artykuly Zzywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz

zaktadow przechowujacych artykuly Zywno$ci oraz studni, Zrédel 1 strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych

z wody w obszarze 50 m -150 m od granicy cmentarza,

ustala si¢ wymodg aby nowo projektowane i istniejace budynki mieszkalne,

dydaktyczno naukowe w strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego

byly wyposazone w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z prawem
budowlanym;

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

w tym regulacjami obowigzujagcymi w gminie Krakow, z uwzglednieniem segregacji

odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow

niebezpiecznych;

2) zakazy:



a) lokalizacji zabudowy w cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
terenach: R, Z, ZP, ZL, Z1.z, o ktérych mowa w Rozdziale III,

b) stosowania nowych ogrodzen na obszarze korytarza ekologicznego w celu
zapewnienia cigglosci tras migracji zwierzat,

C) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

d) zabudowy ciekow powierzchniowych w odlegtosci 5 m od gornej krawedzi skarpy po
obu stronach cieku z wylaczeniem urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych oraz
infrastruktury technicznej,

e) zabudowy rowoéw melioracyjnych w pasie szeroko$ci 5 m oraz zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5 m po obu stronach rowu od gornej krawedzi skarpy rowu,

f) lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych - zgodnie z przepisami odrebnymi — obligatoryjne z mocy
prawa jest przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

g) lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych i ustugowych w pasie 50 m od granic
cmentarza (pas izolujacy tereny cmentarne od innych terenow) na podstawie
przepisow odrebnych,

h) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

i) lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych 1 masztow antenowych telefonii
komorkowe;j.

2. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego w ogrzewaniu obiektow
nalezy preferowac energie elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywne zrodet energii (energia stoneczna, geotermalna), z ograniczaniem
stosowania paliw statych.

3. Dla ustanowionego pomnika przyrody (dab szyputkowy o obwodzie pnia 333 cm
rosngcy przy ul. Wrézenickiej 80, nr rejestru 14/IV/1) obowigzuja zapisy okreSlone w
rozporzadzeniu Wojewody Krakowskiego Nr 3 z dnia 30 stycznia 1997 r. w sprawie
pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego.

4. Obszar objety planem potozony jest w nieznacznej czgsci w potudniowo-zachodniej
czeSci w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 451. Zasigg zbiornika
okresla rysunek planu. W celu zapewnienia ochrony zasobéw wod podziemnych nalezy
stosowac 1 przestrzega¢ przepisy odrebne z zakresu ochrony wod oraz z zakresu ochrony
srodowiska wraz z obowigzujacymi przepisami wykonawczymi.

S. Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje
si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktorych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych
terenéw nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne (MN1-
MN22, MN4A) oraz mieszkalnictwo z ustugami (MNU1, MNU2) - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny ZP1, ZP2, ZP3— jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) dla pojedynczych budynkow ustug w ramach terendw ustug zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mlodziezy;

dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami

odrebnymi

§11



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary
objete ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow: ’
drewniany kosciot p.w. Wszystkich Swietych w Gorce Koscielnickiej z 1648 r. z bramg
dzwonnicg oraz starodrzewem — nr rejestru A-1023 z 28.XI1.1961r. ul. Podbiatowa 6;

2) wpisane do ewidencji zabytkow 1 przeznaczone w planie do objecia ochrona:

a) ul. Ostafina Jozefa 18 — skarpa przydrozna, kapliczka stupowa (rok 1989), na rysunku
planu oznaczone jako ,,ez1”,

b) ul. Ostafina Jozefa / Podbiatowa/ Sawy — Calinskiego, figura z krzyzem (2 potowa
wieku XIX), na rysunku planu oznaczona jako ,,ez2”,

¢) ul. Podbiatowa, rejon kosciota p.w. Wszystkich Swietych, krzyz przydrozny
(rok 1980) oraz cmentarz przykoscielny z kwatera z I Wojny Swiatowej na rysunku
planu oznaczone jako ,,ez3”,

d) ul. Podbiatlowa naprzeciwko nr 2, krzyz przydrozny (rok 1945), na rysunku planu
oznaczony jako ,,ez4”,

e) ul. Podbiatowa otoczenie kosciota p.w. Wszystkich Swietych, krzyz — krzyze
przydrozne wiek XX, na rysunku planu oznaczone jako ,,ez5”,

f) ul. Sawy - Calinskiego Jozefa, skwer/ Wrozenicka skwer, kapliczka stupowa — typu
latarnia (rok 1996), na rysunku planu oznaczone jako ,,ez6”,

g) plebania przy kosciele p.w. Wszystkich Swictych, na rysunku planu oznaczona jako
,,€277;

3) stanowisko archeologiczne:

a) Wrodzenice 3 (AZP 101-58; 115)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu (kultura ceramiki promienistej),
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

b) Wrozenice 4 (AZP 101-58; 116),
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,

c) Wrdbzenice 5 (AZP 101-58; 117)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu (kultura lendzielska),
— $lad osadnictwa z okresu wpltywow rzymskich (kultura przeworska),
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

d) Wrdzenice 6 (AZP 101-59; 134)
— osada z okresu neolitu (kultury: lendzielska, ceramiki promienistej),
— $lad z osadnictwa z okresu neolitu/ wczesnego okresu epoki brazu,
— $lad osadnictwa z epoki brazu (kultura tuzycka),
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

e) Wrobzenice 7 (AZP 101-59; 135)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,

f) Wrozenice 8 (AZP 101-59; 136)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,

g) Wrdbzenice 9 (AZP 101-59; 137)
— $lad osadnictwa prahistorycznego,
— osada z okresu neolitu (kultura lendzielska),

h) Wrézenice 10 (AZP 101-59; 138)
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

i) Wrozenice 11 (AZP 101-58; 139)



— $lad osadnictwa prahistorycznego,
— ¢lad osadnictwa z okresu neolitu,
— osada z mlodszej fazy okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
$lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,
j) Wrozenice 12 (AZP 101-58; 140),
— $lad osadnictwa prahistorycznego (kultura tuzycka),
— osada z mlodszej fazy okresu wplywow rzymskich (kultura przeworska),
k) Wrozenice 13 (AZP 101-59; 141)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
I) Wrodzenice 14 (AZP 101-59; 142)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
m) Wrézenice 15 (AZP 101-59; 141)
— $lad osadnictwa z mtodszej fazy okresu wplywdw rzymskich (kultura przeworska),
n) Krakéw — Nowa Huta 84 (AZP 101-59; 144)
— o0sada z okresu neolitu (kultury: lendzielska, ceramiki promienistej),
— osada z epoki brazu (kultura tuzycka),
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,
0) Krakow — Nowa Huta 87 (AZP 101-58; 45)
—  $lad osadnictwa z okresu neolitu,
— $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
p) Krakéw — Nowa Huta 89 (AZP 101-58; 46)
—  $lad osadnictwa z okresu neolitu,
— $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza/nowozytnego,
g) Krakow — Nowa Huta 112 (AZP 101-58; 68)
— osada z okresu neolitu,
— osada z okresu sredniowiecza/ nowozytnego,
r) Krakow — Nowa Huta 113 (AZP 101-58; 69)
— $lad osadnictwa prahistorycznego,
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
s) Krakow — Nowa Huta 114 (AZP 101-58; 70)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,
— ¢$lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,
t) Krakow — Nowa Huta 115 (AZP 101-58; 71)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,
u) Krakow — Nowa Huta 116 (AZP 101-58; 72)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,
— $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza/nowozytnego,
v) Krakéw — Nowa Huta 117 (AZP 101-58; 73),
— $lad osadnictwa z mtodszej fazy okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
w) Krakéw — Nowa Huta 118 (AZP 101-58; 74)
— osada z okresu neolitu,
X) Krakow — Nowa Huta 119 (AZP 101-58; 75)
— osada z okresu wplywow rzymskich (kultura przeworska),
— §lad z okresu $redniowiecza,
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
y) Krakéw — Nowa Huta 122 (AZP 101-58; 78)
— osada z okresu $redniowiecza,
z) Krakow — Nowa Huta 123 (AZP 101-58; 79)
— $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza/nowozytnego,
aa)Krakow — Nowa Huta 124 (AZP 101-58; 80),
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,
bb) Krakéw — Nowa Huta 125 (AZP 101-58; 81)
— $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,
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cc) Krakow — Nowa Huta 127 (AZP 101-59; 145)

— $lad osadnictwa prahistorycznego,

— $lad osadnictwa z mtodszej fazy okresu wplywdw rzymskich (kultura przeworska),
dd) Krakow — Nowa Huta 128 (AZP 101-59; 146)

— ¢lad osadnictwa z epoki kamienia,
ee) Krakow — Nowa Huta 129 (AZP 101-59; 147)

— o0sada prahistoryczna,

— 0sada z okresu neolitu (kultura ceramiki promienistej),

— osada z epoki brazu (kultura tuzycka),

— osada z mlodszej fazy okresu wpltywow rzymskich (kultura przeworska),
ff) Krakow — Nowa Huta 137 (AZP 101-58; 118)

— znalezisko pojedyncze z okresu neolitu lub wczesnego okresu epoki brazu,

— osada z okresu $redniowiecza,

— osada z okresu nowozytnego.

2. Dla obiektow i obszaréw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej dla budynku kosciota oraz jego otoczenia wraz ze
starodrzewem, dzwonnicg i murem otaczajacym,; dla strefy obowigzuje:

a) nakaz zachowania pierwotnego charakteru budowli,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, nie bedacych uzupetnieniem czy
kontynuacjg istniejacego uktadu przestrzennego,

c) wszelka dzialalno$¢ na tym terenie powinna by¢é prowadzona pod nadzorem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie, zgodnie z porozumieniem pomigdzy
Wojewoda Matopolskim a Gming Miejskg Krakow zawartym w dniu 14.12.2004 r.

d) preferowane sg dziatania rekonstrukcyjne odnosnie formy i gabarytow obiektow;

2) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (ust.l pkt 2 lit. Q)
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie zabytkowego budynku plebani i jego ochrony polegajacej na utrzymaniu
charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscig jego przebudowy w sposéb
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji i podzialow na elewacji budynku oraz
geometrii dachu, z mozliwo$cig zachowania jego autentycznych fragmentow,

b) dopuszczenie adaptacji zabytkowego budynku na inne cele niz dotychczasowe, w
sposOb nienaruszajacy elementéw historycznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,

c) dlakapliczek, krzyzy, figur przydroznych oraz cmentarza przykos$cielnego (ust.1 pkt 2
lit. a —lit. f):

— ustala si¢, ze wszelkie dzialania powinny zmierza¢ do ich zachowania oraz ochrony
zabytkowej formy tych obiektéw, odtworzenia lub odnowienia ich wygladu;

— zakaz dzialan powodujacych obnizenie warto$ci historycznej i estetycznej obiektow;

— dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji obiektow zabytkowych w przypadku prac
wynikajacych z realizacji infrastruktury komunikacyjnej lub technicznej, przy
powiadomieniu odpowiednich stuzb konserwatorskich;

3) w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktorej zasigg zostal ustalony
na rysunku:
a) nakaz zachowania:
— trojkatnego placyku, jako reliktu $redniowiecznego uktadu sakowego w miejscu
pierwotnego centrum,

11



4)

5)

— historycznego uktadu drog, w tym przebiegu uliczek rozchodzacych si¢ z
trojkatnego placu wawozami,

— ukladu urbanistycznego dawnego zespolu dworskiego (folwarcznego) na terenie
U1A i w jego okolicach, powigzanego z uktadem sakowym dawnego centrum,

nakaz tworzenia nowego uktadu drég w sposob nie naruszajacy historycznego uktadu

urbanistycznego,

nakaz sytuowania nowej zabudowy w sposob kontynuujacy zachowanie

warto$ciowych historycznie ukladéw urbanistycznych dawnej wsi, w tym

tradycyjnego charakteru zabudowy z ogrodami i sgsiadujgcymi polami,

nakaz nawigzywania bryla, w tym ograniczenia wysokos$ci nowej i przebudowywane;j

zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale III,

zachowania terenéw otwartych, w tym naturalnego Kkrajobrazu rolniczego,

charakterystycznego dla bylej wsi,

zachowania otwar¢ widokowych — bliskich i dalekich widokow i panoram z obszaru

o atrakcyjnej 1 zréznicowanej rzezbie;

na obszarze stanowisk archeologicznych przed rozpoczeciem robdot budowlanych
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

caly obszar planu objety jest strefa nadzoru archeologicznego; w obrebie tej strefy,
podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi obowiazuje
nadzorowanie prac przez osobe¢ uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych.

§12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne w obszarze ksztattuja:
a) w zakresie strefy glownych przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku planu:
- obszar dawnego centrum w rejonie petli autobusowej, ktéry obejmuje tereny
ogblnodostepnej zieleni zwigzanej z rekreacja i wypoczynkiem w formie parku
Jordanowskiego (ZP1), teren zabudowy ustugowej (U2) oraz teren obstugi
komunikacji samochodowej (KS) i teren zieleni urzadzonej (ZP2),
- teren kosciota z zielenig otaczajaca (ZP3) oraz istniejaca zabudowa (MNU1) 1 teren
cmentarza,
- obszar w potludniowej czgsci Wrozenic, w rejonie projektowanego wezta
komunikacyjnego (skrzyzowanie ul. Sawy Califiskiego z projektowanymi ulicami
KDZ2 1 KDZ3), obejmujacy tereny Z13, ZI14, MNU?2 1 czg$¢ terenu Z6,
b) tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz teren wydzielonego ciaggu pieszo-
jezdnego KDX, ciagi piesze 1 rowerowe;
2) nakazy:

a) koncentracji zabudowy ustugowej w wyksztalconym centrum w rejonie petli

autobusowej i parku Jordanowskiego,

b) wyposazania terendow w obiekty matej architektury,
c) ksztaltowania pieszej dostepnosci terenéw ustugowych oraz stuzacych rekreacji

1 wypoczynkowi ze szczegélng dbaloScia o osoby niepetnosprawne zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym:

— terenu kosciota wraz z cmentarzem,

— terenu zieleni ogélnodostepnej (ZP1),

— terenu ustug U2,
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d) urzadzania trwatych ciagéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, tawki
| inne obiekty matej architektury;

3) zakazy:
a) sytuowania ogrodzen wzdluz drég publicznych blizej niz na wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
b) realizacji ogrodzen lub innych elementow uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni
publicznych,
¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych.

§13
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenéw, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wcezesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialty nieruchomosci;

3) nowe podziaty geodezyjne w terenach przeznaczonych do zabudowy muszg zapewniaé
dla wydzielonych dziatek dostep do drogi publicznej; dostep ten moze by¢ realizowany
poprzez  ukltad  wydzielonych  drég  wewnetrznych, drog  dojazdowych
i dojazdow nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
stuzebno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nie ustala si¢ wielko$ci nowowydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej; wielkosci
te powinny by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwo$ci obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury; dla zabudowy mieszkaniowej minimalne wielkosci
nowowydzielanych dziatek okreslone sa w Rozdziale III.

§14
Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zasieg zalewu woda Q1% zaznaczony dla
potoku Koscielnickiego wg uchwaly Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyj¢cia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow
Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa o zasiggu przedstawionym na rysunku
planu;

2) w zakresie ochrony obszaru zagrozonego niebezpieczenstwem powodzi wodg stuletnig
Q1% zaznaczonego dla potoku Koscielnickiego obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkiem stosowania rozwigzan konstrukcyjno -
- technicznych stuzacych minimalizacji skutkéw powodzi, w tym w zalezno$ci od
warunkow lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowania
materialdw wodoodpornych, wyniesienie rzednej parteru powyzej rzednej wody Q1%,
podniesienie poziomu terenu oraz inne shuzgce ochronie przed zalaniem;

b) preferowanymi formami uzytkowania gruntéw w ramach strefy sa uzytki zielone;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem ze wzglgdu na zrdéznicowane warunki geologiczno-
inzynierskie w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy
odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej projektowanych obiektéw i
napotkanych warunkéw gruntowych; w przypadku wystgpowania wysokiego poziomu
wod gruntowych nalezy stosowaé zabezpieczenia konstrukcyjno-materiatowe. Dla
terenéw o skomplikowanych 1 ztozonych warunkach gruntowych wprowadza si¢
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obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg.

4) na obszarze opracowania zlokalizowane sg tereny wystepowania zagrozenia osuwaniem

si¢ mas ziemnych, ktore zostaty wskazane na rysunku planu; wystepuja na terenach Z1L4,
ZL5, Z1.z3, Z1.z4, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

5) obszar obj¢ty planem potozony jest w cato$ci w rejonie, gdzie nie wystepujg tereny

gornicze.

§ 15
1. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

Uktad podstawowy stanowig ulice:

a) ulica zbiorcza KDZ1, istniejagca ulica Sawy Calinskiego od skrzyzowania z
projektowanymi ulicami zbiorczymi KDZ2 i KDZ3 w kierunku poétnocno wschodnim
do granicy planu,

b) ulica zbiorcza KDZ2, projektowana ulica zbiorcza przebiegajaca na kierunku wschod
- zachdd od zachodniej granicy planu (w dowiazaniu do przebiegu ulicy zbiorczej
poza obszarem planu) do skrzyzowania z ul. Sawy Calinskiego,

c) ulica zbiorcza KDZ3, projektowana ulica zbiorcza na kierunku pétnoc — potudnie od
granicy planu do skrzyzowania z ul. Sawy Calinskiego, majaca kontynuacj¢ poza
obszarem planu wzdtuz linii kolejowe;;

Uktad uzupelniajacy stanowig drogi publiczne: ulice lokalne i dojazdowe przy

zachowaniu istniejacych przebiegow lub uzupetnionych nowymi odcinkami o0

parametrach wedlug przepisow odrebnych oraz wydzielony ciag pieszo-jezdny i

wydzielone drogi wewng¢trzne;

Elementy polaczen w ramach podstawowego wewngtrznego uktadu drogowego.

a) istniejaca ulica zbiorcza KDZ1 — ulica Sawy Calinskiego na kierunku poétnoc —
potudnie od skrzyzowania z projektowanymi ulicami zbiorczymi KDZ2 i KDZ3 w
kierunku poéinocno — wschodnim do granicy planu,

b) projektowana ulica zbiorcza KDZ2 — projektowana ulica zbiorcza na kierunku wschod
— zachdd od zachodniej granicy planu do skrzyZzowania z ul. Sawy Calinskiego,

c) projektowana ulica zbiorcza KDZ3 — projektowana ulica zbiorcza na kierunku péinoc
— poludnie od potudniowej granicy planu do skrzyzowania z ul. Sawy Calinskiego,

d) istniejgca ulica lokalna KDL1 — istniejgca ul. Wrozenicka od skrzyzowania z ul. Sawy
Calinskiego do skrzyzowania z ul. Pod Gajem,

e) istniejgca ulica lokalna KDL2 — istniejgca ulica Sawy Calinskiego na odcinku od
skrzyzowania ulic zbiorczych KDZI1, KDZ2, KDZ3 w kierunku potudniowym do
granicy planu,

f) istniejaca ulica lokalna KDL3 — istniejacy ciag ulic Ostafina i Barwnej od ul. Sawy
Calinskiego do zachodniej granicy planu;

Miejsca przylaczen uktadu wewnetrznego do podstawowego zewnetrznego uktadu

drogowego:

a) w kierunku wschodnim — istniejaca ulica KDL ul. Sawy Calinskiego w kierunku
potudniowym a nastepnie z wykorzystaniem ul. Koscielnickiej 1 Igotomskiej lub
ul. Dybowskiego zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) w kierunku zachodnim — projektowana ulica KDZ2,

€) w kierunku péinocnym — istniejaca ulica zbiorcza KDZ1 ul. Sawy Calinskiego,

d) w kierunku poludniowym - projektowana ulica zbiorcza KDZ3 w kierunku
ul. Igotomskiej (w wiekszosci poza obszarem planu);
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5) Podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:

a) obszar objety planem obstugiwany bedzie jak obecnie komunikacjg autobusows. Linie
autobusowe prowadzone beda istniejagcymi ulicami Sawy Calinskiego i Wrozenicka;
rownolegle z zabudowg obszarow obecnie niezainwestowanych linie autobusowe
powinny zosta¢ prowadzone projektowanymi ulicami zbiorczymi KDZ2, KDZ3,

b) usytuowanie przystankéw autobusowych, w rejonie planowanych skrzyzowan ulic
zbiorczych i lokalnych pozwala na obsluge ok. 80% terendéw mieszkaniowych w
sredniej odleglosci dojscia pieszego ok. 300 m;

6) Dla obszaru objetego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych / 1 mieszkanie (dom) dla
zabudowy mieszkaniowej,

b) 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 25 miejsc/ 100 zatrudnionych;

7) W obszarze opracowania przedstawiono informacyjnie przebieg ciggow rowerowych w
oparciu o planowany system ciggdéw ogolnomiejskich:

a) ciag rowerowy glowny wzdtuz projektowanej ulicy zbiorczej KDZ2 oraz wzdhuz
ulicy lokalnej KDL2 (istniejacej ul. Sawy Calinskiego) w kierunku potudniowej
granicy planu,

b) ciag rowerowy gtowny wzdhuz ulic dojazdowych: KDD4 do ul. Kus$nierskiej i
projektowanej KDD3 do ul. Wrdzenickiej 1 dalej terenami zielonymi w kierunku
p6éinocnej granicy planu do Czulic;

8) Ciagi rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrebnione §ciezki rowerowe wg przepisow
odrebnych;

9) Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw rowerowych bez wprowadzenia segregacji
uzytkownikoéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do ulic lokalnych KDL
dojazdowych KDD;

10) W pasach drogowych istniejagcych 1 projektowanych drog nalezy uzupehniac
i lokalizowa¢ zielen urzadzong zmniejszajaca wptyw zanieczyszczen komunikacyjnych
na tereny sgsiednie.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terendow komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
W ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pozniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢
wyposazenie w urzadzenia zapewniajagce wymagane warunki dla poruszania si¢ 0sob
niepetnosprawnych - w  wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej
1 rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogolnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych
przestrzenie publiczne, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach pieszych i
trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje
0s0b niepetnosprawnych 1 wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.

§16
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1. Ustala si¢ zasady obshlugi obszaru obje¢tego planem, w tym zasady przebudowy,

rozbudowy i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow.

1)

2)

3)

4)

5)

2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze opracowania ustala sig:
utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizaciji;
prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciggéw pieszych i
wydzielonych ciggdéw pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych oraz pozostatych
ustalen planu;
uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé bedzie na
etapie przygotowania poszczegolnych inwestycji do realizacji;
dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

w zakresie odleglosci hydrantdéw zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog przeciwpozarowych.

§17
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wode:

1)

2)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o istniejagca na

obszarze objetym planem hydroforni¢ ,,Wrdzenice” pracujaca w oparciu o zbiornik

Krzestawice Dolne oraz pracujaca w oparciu o t¢ hydrofornie sie¢ wodociggowsa

zlokalizowang w:

a) ul. Hektary @ 110 mm,

b) ul. Wrozenickiej @ 110 mm,

c) ul. Ostrowka @ 110 mm,

d) ul. Pod Gajem @ 110 mm,

e) ul. Sawy Calinskiego @ 160 mm, @ 150 mm,

f) ul. Podbiatowej @ 100 mm,

g) ul. Ostafina @ 160mm,;

rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej, dostosowanej do projektowanego

zagospodarowania terenu zgodnie z opracowang dla tego obszaru miasta koncepcja

zaopatrzenia w wodg, w tym:

a) przebudowe sieci wodociggowej @ 100 mm na @ 150 mm w ul. Calinskiego zwigzang
z dostawa wody do Gminy Kocmyrzow — Luborzyca,

b) budowe sieci @ 250 mm w kierunku Wegrzynowic,

C) spigcie siecig @ 160 mm wodociggéw w ul. Calinskiego i A.Stopki,

d) dostosowanie parametréw technicznych hydroforni ,,Wrézenice” do planowanego
zagospodarowania terenu; system ten powigzany zostanie z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ktorego liniach rozgraniczajacych przewiduje sie lokalizacje sieci
wodociggowej;

3) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociggowych nalezy zachowac strefy

ochronne, ktére winny wynosi¢ dla sieci wodociggowej @ 100 mm — @ 300 mm — pas
terenu o szerokosci po 3 m wolny od zabudowy oraz szerokosci 1 m wolny od zadrzewien
— liczac od krawedzi przewodow.
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§18
1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci ciektych
do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtaczenia obiektow do
kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) system docelowy obejmuje budowg sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej dostosowane;j
do projektowanego zagospodarowania terenu - system ten powigzany zostanie Z
projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje
sieci kanalizacyjnej;

4) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowa¢ strefy
ochronne wytaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

a) 5 m od zewnetrznej krawedzi kanatow - dla zabudowy,

b) 1 m od zewng¢trznej krawedzi kanatow - dla zadrzewienia

- szczegOly tych rozwigzan beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla ciggow komunikacyjnych klasy KDZ, a takze dla powierzchni utwardzonych
parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen i1 separatory substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; pozostate ulice wyposazone zostang rowniez w kanalizacje opadowa;

6) wprowadzanie $ciekdéw do wod lub do ziemi powinno odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) obszar objety opracowaniem jest czesciowo wyposazony w sie¢ drenarska, dlatego
w przypadku zabudowy terenu, nalezy zachowac cigglos¢ prawidtlowego funkcjonowania
uktadu odwodnienia, jedynie poprzez przebudowe jego urzadzen a nie przez ich
likwidacjeg.

2. Ustalenia dla kanalizacji sanitarnej:

1) projektowana kanalizacja sanitarna pracowa¢ bedzie w ukladzie grawitacyjno -

pompowym z lokalizacja pompowni przy ul. Wrozenickiej;

2) gltowny kolektor zbierajacy PKK (Prawobrzezny Kolektor Koscielnicki) o $rednicy

0 400mm zakonczony bedzie w przepompowni przy ul. Koscielnickiej, dalszy przerzut
sciekOw nastgpi poprzez rurociag ttoczny do rejonu ul. Igotomskiej;

3) kolektor w ul. Sawy Calinskiego przewidziano rowniez do przesytu $ciekow sanitarnych z

obszaru gminy Kocmyrzéw-Luborzyca.
3. Ustalenia dla kanalizacji opadowej:

- gldéwnym odbiornikiem wod opadowych pozostajg potoki Koscielnicki 1 Wegrzynowicki,

do ktoérych odprowadzane beda wody opadowe z projektowanej kanalizacji bezposrednio, jak

roOwniez poprzez istniejace kanaty odwadniajace 1 rowy melioracyjne.

§19
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu sie¢
elektroenergetyczng $redniego napigcia pracujgcg W powigzaniu ze stacjami
transformatorowymi 110/15 kV polozonymi poza obszarem objetym planem;

utrzymany zostaje istniejgcy przebieg linii energetycznych napowietrznych s$redniego
napigcia;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu napowietrznym
lub wnetrzowym matogabarytowym, o wystroju harmonizujgcym z otaczajaca zabudowa;
zasilanie stacji po stronie $redniego napiecia w wykonaniu napowietrzno - kablowym;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w celu dostosowania do aktualnych potrzeb, wraz ze zmiang ich lokalizacji;

dopuszcza si¢ inng niz okreslona na rysunku planu lokalizacje stacji transformatorowych
SN/nn;

zasilanie nowych odbiorcow wymaga rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia;
szczegdtowy przebieg tych linii zostanie okre§lony w projekcie budowlanym, a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegolnych inwestycji;

utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznej 110 kV.

§20
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

utrzymuje si¢, jako zrédlo zaopatrzenia w gaz obszaru objetego planem, gazociag
Sredniego cis$nienia 65 mm oraz 50 mm przebiegajacy w ul. Sawy Calinskiego;

utrzymuje si¢ istniejgce sieci gazowe $redniego cisnienia o Srednicy od 25 mm do 40 mm,
doprowadzajace gaz do poszczegdlnych odbiorcow, przebiegajace w trasach istniejacego
uktadu komunikacyjnego;

ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania,
obejmujaca budowe nowych sieci, jak rowniez przebudowe sieci istniejacej (zwigkszenie
przepustowosci  gazociagdw  istniejacych); system ten powiazany  zostanie
z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje
gazociagow;

przewiduje si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych, przygotowania positkow oraz
cieptej wody uzytkowe;;

dla gazociggdow istniejacych obowigzujg odlegltosci podstawowe wg przepisOw
odrebnych;

dla nowych gazociggow obowigzujg strefy kontrolowane wg przepisOw odrgbnych.

§21
Ustala si¢ nast¢pujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w cieplo dla istniejacych odbiorcéw

indywidualnych w oparciu o indywidualne zrédla ciepta, z zaleceniem uzywania dla

ogrzewania nowych obiektow oraz przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych

takich Zrodet jak energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, paliwa ekologiczne

lub alternatywne Zrodla energii (energia stoneczna, geotermalna) w miejsce paliwa

stalego;

zaleca si¢:

a) podjecie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej przez poszczegdlnych
odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.
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§22
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymany zostaje przebieg istniejgcych sieci i lokalizacja urzadzen telekomunikacyjnych
na obszarach zurbanizowanych;

2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylgcznie jako doziemne i uktadaé¢ w
obrebie pasa drogowego istniejacych i1 projektowanych ulic;

3) z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;
szczegbtowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okre§lony zostanie w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
szaf rozdzielczych sieci przewodowej.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegolowe.

§23
1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania obejmuj3:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 7;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 5 ust.1 pkt 2.

3. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwatg i przy spetnieniu wymogow przepisow odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa, przebudowywang i rozbudowywang zabudowg nalezy realizowac zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 8. Przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu.

5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
w odniesieniu do budynkéw (i ich elementow zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 8) 1 obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem podziemnych obiektow budowlanych.

6. Tereny pomiedzy linig rozgraniczajacg poszczegdlne tereny, a nieprzekraczalng linig
zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze
1zolujacym.

7. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic lub inne nazwy wlasne nalezy przez
to rozumie¢ nazwy ulic w granicach obszaru planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie,
wedhug stanu na dzien uchwalenia planu.

§ 24
1. Wyznacza sie TERENY  ZABUDOWY  MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ (MN1 — MN22, MN4A).
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2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna

wolnostojaca i blizniacza z zielenig towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i

urzadzen towarzyszacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

zabudowy ustugowej wolnostojacej;
ustlug wbudowanych,;
terenow zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;
obiektow matej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwigzanych z urzagdzaniem
ogrodéw przydomowych;
budynkow gospodarczych i garazowych;
nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dojazdéw i dojs¢ do budynkow;
niezbe¢dnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z § 15;
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.
4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 ust.1 pkt 10.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3, jest spetnienie zasady, aby:
a) powierzchnia lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny nie
przekraczata wielko$ci powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych,
b) aczna powierzchnia zabudowy 2z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekroczyla 50% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktorym mowa
w pkt 3;
powierzchnia zabudowy uslugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 30% przyjetego
odpowiednio wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt. 3;
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;
wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nie moze przekraczac:
a) 12 m - dla budynkow mieszkalnych i ustugowych,
b) 9 m - dla zabudowy w strefie ochrony krajobrazu kulturowego,
c) 6 m - dla budynkoéw gospodarczych i garazowych;
w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej zwigzanej z dziatalno$cia
rolniczg dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynkéw gospodarczych 1 garazowych w
dostosowaniu do rzeczywistych potrzeb wynikajacych z wymogdéw technologicznych
obiektow np. na magazynowanie plodoéw rolnych 1 przechowywanie maszyn rolniczych;
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla realizacji budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
b) 500 m? dla realizacji budynku jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;
nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°%
dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

10) na terenic MN4 zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktérego obowigzuja zapisy

okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Krakowskiego Nr 3 z dnia 30 stycznia 1997 r.
w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj.
Krakowskiego nr 5 poz. 13);

11)tereny MN1, MN4A, MN7, MN12, MN16, MN18, MN20, MN22 zlokalizowane s3 na

obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja zapisy okreslone w § 11;
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12) w terenach MN14 i MN15 wystegpuja tereny podmokle (oznaczone na rysunku planu), co
nalezy uwzgledni¢ na ectapie przygotowania inwestycji do realizacji poprzez ustalenie
geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych na tych gruntach,
stosownie do wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25

1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ MIESZKANIOWO
- USLUGOWEJ ( MNU1).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest istniejagca zabudowa mieszkalno-
uslugowa zespotu przykoscielnego, w tym plebania oraz istniejagca zabudowa gospodarczo-
inwentarska, z zielenig towarzyszaca, z mozliwo$cia uzupetniania zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub mieszkalno-ustugowym w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Zabudowe¢ mieszkalno-ustugowag stanowi wolnostojacy budynek, o funkcji
mieszkalnej i1 uslugowej, ktory sklada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych.
Udziat lokali ustugowych stanowi maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku.

4. Okresla si¢ ustugi z zakresu: ushug sakralnych, kultury, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, hotelarstwa i gastronomii.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen towarzyszacych:

1) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych, inwentarskich i
garazowych;

2) obiektow matej architektury;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdow i dojs¢ do budynkow;

4) niezbgdnych dla obstugi budynkow miejsc parkingowych zgodnie z § 15;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem
terenu.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) w zakresie podzialow nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej powinna spetnia¢ wymogi
przepisow  odrebnych, z  uwzglednieniem  pozostalych  ustalen  planu;
z zastrzezeniem pkt 5;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;

6) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:

a) 12 m - dla budynkow mieszkalnych i ustugowych,
b) 6 m - dla budynkoéw gospodarczych i garazowych;

7) w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej zwigzanej z dziatalnoscia
rolniczg dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynkoéw gospodarczych 1 garazowych w
dostosowaniu do rzeczywistych potrzeb wynikajacych z wymogdéw technologicznych
obiektéw np. na magazynowanie plodéw rolnych 1 przechowywanie maszyn rolniczych;

8) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt. 6, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;
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9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushlugowych oraz dla zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nalezy stosowa¢ dachy dwu-lub wielospadowe,
z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym
kacie nachylenia wynoszacym 40° z tolerancjg do 10°;
10) nalezy stosowac¢ ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci ogrodzenia) lub ogrodzenia
pelne do maksymalnej wysoko$ci 1 m a w pozostalej czesci azurowe;
11) obowiazuje zakaz:
a) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych, kontrastujgcych z otoczeniem,
np. w kolorze niebieskim, zottym, zielonym itp.,
b) stosowania do budowy ogrodzen elementéw z przestami z blach falistych, fatldowych
oraz z prefabrykowanych elementow betonowych,
C) stosowania jako materialow elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych.

§ 26

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ MIESZKANIOWO
- USLUGOWEJ ( MNU2).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa z zielenig towarzyszaca:

mieszkalno-ustugowa, ustugowa 1 mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza.

3. Zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w
zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej 1 uslugowej, ktory sktada si¢ z lokali
mieszkalnych oraz lokali ustugowych. Udzial lokali ustugowych stanowi maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 ust.1 pkt 10.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen towarzyszacych:

1) wolnostojacych lub  dobudowanych budynkéw  gospodarczych, inwentarskich
1 garazowych;

2) obiektow matej architektury,

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, dojazdow i dojs¢ do budynkow;

4) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z § 15;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest speinienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) w zakresie podzialow nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek dla zabudowy uslugowej i1 mieszkalno-ustugowej powinna spetnia¢ wymogi
przepisow  odrgbnych, z  uwzglednieniem  pozostatych  ustalen  planu;
z zastrzezeniem pkt 5;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
b) 500 m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej;
6) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé:
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a) 12 m - dla budynkow mieszkalnych i ustugowych,
b) 6 m - dla budynkoéw gospodarczych i garazowych;

7) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 6, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwiekszenia istniejgcych wysokosci;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustlugowych oraz dla zabudowy
gospodarczej i garazowej nalezy stosowaé¢ dachy dwu-lub wielospadowe, z kalenicg na
osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancjg do 10°;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich, w zaleznosci od wymogoéw technologicznych,
dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

10) nalezy stosowacé ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci ogrodzenia) lub ogrodzenia
pelne do maksymalnej wysokosci 1 m a w pozostalej czesci azurowe, z zastrzezeniem
zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy blizniaczej;

11) obowigzuje zakaz:

a) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych, kontrastujgcych z otoczeniem,
np.: w kolorze niebieskim, zéttym, zielonym itp.,

b) stosowania do budowy ogrodzen elementdéw z przestami z blach falistych, fatldowych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

C) stosowania jako materiatdw elewacyjnych blach falistych, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych.

12) tereny zlokalizowane sg na obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktoérych obowigzuja
zapisy okreslone w § 11.

§27
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — SAKRALNEJ (UK).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zwigzana z obiektami ustug
sakralnych z zielenig towarzyszacg, obejmujgca budynek kosciota wraz z otoczeniem
oraz starodrzewem, dzwonnicg i otaczajacym murem — obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen towarzyszacych:
1) obiektow matej architektury i o§wietlenia;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg i zagospodarowaniem
terenu;
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, nie bgdacych uzupetnieniem czy
kontynuacjg istniejgcego uktadu przestrzennego;
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§28
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U1A, U1B).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa zwigzana z
dziatalnoscig rolniczg, w tym zabudowa gospodarcza oraz sktady i magazyny.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ushug z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug biurowych i administracji
oraz obiektoéw kultury;

2) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzone;j;
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1)
5)
6)
1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

obiektow matej architektury;
nie wyznaczonych na rysunku planu, dojazdéw i doj$¢ do budynkow;
niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z § 15.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:
istniejagca zabudowg przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia przebudowy
1 rozbudowy, przy zachowaniu warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;
warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy;
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m; w przypadku budynkéw istniejacych,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci,
nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°%
tereny U1lA zlokalizowane sa na obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzujg zapisy okreslone w § 11.

§29
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U2, U3).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z zakresu, o ktorym

mowa w § 6 ust.1 pkt 10.

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)

5)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury;
nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojazdéw i1 doj$¢ do budynkow;
niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie z § 15.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
istniejgcg zabudowe ustugowa 1 magazynowg przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu;
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m; w przypadku budynkéw istniejacych,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejgcej wysokosci;
nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
I symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°.

§30
1. Wyznacza si¢ TERENY PARKINGOW (KP1, KP2).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest: ogolnodostepny parking (KP1) oraz

parking stuzacy obstudze cmentarza (KP2).

1)
2)
3)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:
obiekty malej architektury;
dojazdy nie wydzielone w planie i doj$cia piesze;
urzadzenia infrastruktury technicznej;
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4) zielen urzadzong.

§ 31
1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (KS).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest petla autobusowa oraz inne obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) ogodlnodostepnego parkingu dla samochodow osobowych z zielenig towarzyszaca;
2) zabudowy uslugowej zwigzanej z funkcjg podstawowg, w tym: ustug handlu, gastronomii;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nie wydzielonych w planie dojazdow i zatok postojowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem
pod ustugi (ust. 3 pkt 2), nie stanowila wiecej niz 30% wskaznika powierzchni zabudowy,
o ktorym mowa w pkt 3;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%;
5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m;
6) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 10°.

§ 32

1.Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-WODOCIAGI
(W).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ obiekt infrastruktury technicznej —
budynek hydroforni.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow zapleczy
administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i wymiany obiektow przy
dostosowaniu kubatury gabarytem i formg architektoniczng do istniejacych obiektow
w sgsiedztwie oraz uporzadkowania i zagospodarowania terenu w otoczeniu.

§33
1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (ZC) obejmujacy teren cmentarza
istniejacego.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest pochowek zmartych oraz realizacja
obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne i
pomniki wraz z zielenig urzadzona.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:
1) konieczne dla funkcjonowania cmentarza urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty kubaturowe zwigzane =z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze
i administracyjne);
3) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
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2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni cmentarza.

§ 34
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (ZI11-Z14).
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

Z11 — zielen w pasie izolujacym tereny cmentarne od innych terenow,
Z12, Z13, Z14 - zielen przy terenach komunikacyjnych.

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
obiektow i1 urzadzen komunikacyjnych w terenach Z12, Z13, Z14,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkow;
Sciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenow:
zakaz lokalizacji realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow , o ktorych mowa w
ust. 3 pkt 1;
tereny ZI1 zlokalizowane sa na obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowigzuja zapisy okreslone w § 11;
zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% terenu ZI;
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego.

§35

1. Wyznacza sic TERENY LASU (ZL1-ZL5).

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen lesng.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
budynkéw, budowli i1 urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng z wylaczeniem obszaru
osuwania si¢ mas ziemnych na terenie ZL 4, ZL5 (okreslonych na rysunku planu);
nie wydzielonych w planie dojazdow i1 doj$¢ pieszych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna;
w terenach ZL3 obowigzuje nakaz ochrony stanowisk ro$lin chronionych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
tereny potozone sa W korytarzu ekologicznym, o ktérym mowa w § 10;
tereny ZL1 zlokalizowane s3 na obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowigzuja zapisy okreslone w § 11;
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36
1. Wyznacza si¢ TERENY ZALESIEN (ZLz1-ZLz4).
2. Jako przeznaczenie podstawowe, docelowe, ustala si¢ zielen lesna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg lesng z wytgczeniem obszaru osuwania si¢

mas ziemnych na terenie ZLz3, ZL z4 (okreslonych na rysunku planu);

2) nie wydzielonych w planie drog lesnych, parkingow lesnych i urzadzen turystycznych;

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna;
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2)

3)
4)

tereny ZLz1 zlokalizowane s3 na obszarze stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzujg zapisy okreslone w § 11;

tereny potozone sa w korytarzu ekologicznym, o ktorym mowa w § 10;

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ (ZP1).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest ogolnodostgpna zielen urzadzona (park

Jordanowski) stuzaca rekreacji i wypoczynkowi, z urzagdzeniami sportu, rekreacji i turystyki
oraz obiektami matej architektury.

1)
2)

3)
4)
5)
1)

2)

3)
4)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii;
sezonowych obiektow handlowych, gastronomicznych i w zakresie dziatalnoSci
kulturalnej zwigzanych z organizacja imprez masowych;
nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ 1 dojazdow;
ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spehlienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;
teren potozony jest w korytarzu ekologicznym, o ktéorym mowa w § 10;
dla zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego obowigzuja nastepujace warunki:
a) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) geometria dachu jak dla zabudowy U3 (§ 29),
c) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 80%.

§ 38

1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ (ZP2).

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
obiektow 1 urzadzen komunikacyjnych;
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
obiektow malej architektury.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw:
zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
nakaz dostosowania istniejacego budynku do charakteru zabudowy sasiedniej poprzez
przebudowe lub adaptacje do celow ustugowych z zakresu kultury lub gastronomii, lub
odtworzenia pierwotnego uktadu urbanistycznego poprzez likwidacje lub zmiang obecne;j
lokalizacji budynku, zgodnie z zapisami dotyczacymi uktadu historycznego centrum,
o ktéorym mowa w § 11;
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego.
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§39
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ (ZP3).
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ogolnodostepnych parkingdow do 40% powierzchni terenu ZP3;

2) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

3) obiektéw matej architektury.

4, Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) obowigzujg zapisy dotyczace strefy konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 11;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego.

§ 40

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (Z1-Z7).

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen nieurzadzong pelnigcg funkcje
lokalnych powigzaniach przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:
1) lokalizacji obiektoéw matej architektury;
2) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie charakteru istniejgcej zieleni;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) tereny potozone sg w korytarzu ekologicznym, o ktorym mowa w § 10;

5) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: potokow,
rowow melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikow wodnych wraz z ich
obudowg biologiczng;

6) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajagce do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowdéw melioracyjnych 1 kanaldéw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem.

§ 41
1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (R1-R11).
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
1) lokalizacji doj$¢ pieszych i dojazdow do gruntéw rolnych nie wydzielonych na rysunku
planu;
2) przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacji nowych podziemnych sieci kablowych.
4. Jako warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
3) w terenach R8 i R9 obowigzuje nakaz ochrony stanowisk roslin chronionych zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) tereny R1-R5, R7-R11 potozone sa w korytarzu ekologicznym, o ktorym mowa w § 10;
5) w terenie R7 utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, z mozliwoscig jej przebudowy;
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6) zakaz realizacji nowych trwalych ogrodzen, zakaz nie dotyczy terendow istniejacej
zabudowy;

7) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych 1 zbiornikow wodnych wraz z ich obudowa
biologiczna,

8) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych
rowow melioracyjnych i kanatow odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objgtym
planem;

9) tereny R1, R2, R5, R6, R7, R8-R11 zlokalizowane sg na obszarze stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg zapisy okreslone w § 11.

§42

1. Wyznacza sic TERENY KOMUNIKACJI (KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX)
tworzace uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy 1 przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejécia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajagce - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczen, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Szeroko$ci ulic (drég) w liniach rozgraniczajacych, w tym odcinkowe
zawgzenia lub poszerzenia wynikajace z przebiegu granic dziatek lub istniejacego
zainwestowania okresla rysunek planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDW,

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDW pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi. Miejsca lokalizowane w
obszarach ulic nie moga by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji niedrogowych.

S. Dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spelnieniu
ustalen planu 1 przepisOw odrgbnych:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);

2) obiektoéw matej architektury.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§43
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 44
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca2003r.0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Wrdzenice” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej

na podstawie uchwaty X1/148/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Ustalenia planu zapewniaja prawne i przestrzenne warunki dla realizacji programéw
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobow
przyrodniczych i kulturowych obszaru, a w szczeg6lnosci:

6) kontynuacje zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie jej rozwoju w sposob nawigzujacy
do warto$ciowego historycznego uktadu urbanistycznego;

7) wprowadzenie zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej na terenach dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zainwestowania oraz uporzadkowanie
terenow z istniejacg zabudowa;

8) ochroneg i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dolin potokow oraz
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jako waznych elementéw systemu przyrodniczego
Miasta;

9) budowg, przebudowe, rozbudowe elementow uktadu komunikacyjnego niezb¢dnego dla
zapewnienia dostgpno$ci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendw
o okreSlonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem;

10) ochrong warto$ci kulturowych obszaru, gtéwnie terendw o walorach kulturowych —
z zabytkowym kosciotem i cmentarzem oraz dawnego uktadu urbanistycznego.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 do pozostatych przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien.
Uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczng
dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu zlozono 34 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag, wprowadzono zmiany
do projektu planu.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okres§lonymi w Studium: celami rozwoju, zasadami
zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa 1 ksztaltowania ladu przestrzennego,
granicg terenow przeznaczonych do zabudowy, gtéwnymi kierunkami zagospodarowania,
wyodrebnionych kategorii obszaréw, zasadami zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
I przestrzeni w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego - z uwzglgdnieniem przesadzen
wynikajacych z istniejgcego zainwestowania i wigzacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly. Zgodnie
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Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,list¢” uwag dotyczacych
projektu planu - nieuwzglgdnionych lub nieuwzglednionych cze$ciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 5 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygniecie
to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie

Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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Sekcja 1.01 ZARZADZENIE NR
2295/2009
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 21 pazdziernika 2009 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Wroézenice”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wrdzenice”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1
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