ZARZADZENIE NR 736/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2012-03-20

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,JWola Justowska — Modrzewiowa”.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola

Justowska — Modrzewiowa”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wola Justowska — Modrzewiowa”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

1.

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola
Justowska - Modrzewiowa”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 63,3 ha - obejmujacego tereny polozone
W zachodniej czeSci Krakowa, ograniczone ulicami: Kasztanowa, Modrzewiowa,
Krolowej Jadwigi, 28 Lipca 1943 roku, Jeleniowa oraz potnocna granica Lasu Wolskiego
do ul. Zielony Dot. Granice obszaru okreslone zostaty w uchwale Nr LXXXI11/1092/09
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola
Justowska - Modrzewiowa”.

§2

Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu

oraz w czgsci graficznej, ktora stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr | do uchwaty, zawierajacy
ustalenia planu,

2) rysunek rozwigzan infrastruktury technicznej, stanowiacy zalacznik Nr 2
do uchwaty, zawierajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych.

Integralnymi czg§ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 4.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§3
1. Celem planu jest zapewnienie ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych poprzez
utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i zabezpieczenie najbardziej
wartosciowych elementow systemu zieleni publicznej miasta.

§4
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi 1 cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostatl ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu i roznych zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych i rozbudowywanych budynkdéw;

5) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza ktora
nie moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane, wskazane w ustaleniach
szczegdtowych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzuty po zewngtrznym obrysie
budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig:

a) powierzchni budynkéw ani ich czgSci nie wystajacych ponad powierzchnig
dzialki,

b) powierzchni elementéw tj. okapoéw, gzymsoéw, balkonéow lub daszkéw nad
wejsciem, a takze takich czgsci budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne,
pochylnia lub rampa;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane
drogi wewngtrzne, dojazdy 1 dojscia, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia dostgpu terendw do drog publicznych;

8) terenowych urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki
oraz $ciezki zdrowia 1 parki linowe, z wyjatkiem: stadionow, skateparkéw, tras dla
quadow oraz tras typu cross i downhill dla jedno$ladow, a takze budowli stuzacych
akrobacjom na deskorolkach 1 jednosladach;

9) obiekcie malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiektg/
uslugowe z zakresu gastronomii, o powierzchni zabudowy od 30 m? do 60 m?
posiadajace salg jadalna;

10)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej, dotyczacy
prowadzonej dziatalnosci,

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej,
dotyczacy informacji o charakterze miejskim tzn. zawierajacy tre$ci z zakresu m.in.:
nazw ulic, nazw lokalizacji, adreséw, map i1 planow najblizszej okolicy, schematow
komunikacyjnych, rozktadéw jazdy, informacji turystycznej i historycznej;

12)ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;
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13) wielkogabarytowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wolnostojace albo umieszczone na budynkach i1 budowlach:
a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozyciji wigkszej niz 6,0 m?,
b) tréjwymiarowe - 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2,0 m,
c) shlupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu
istniejacego terenu;
14)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu, lub w strefach ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne.
Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw), numery ewidencyjne dziatek, numery
wpisu do rejestru zabytkow - przywotane w tekécie planu i opisane na rysunku planu -
nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz stosowane w dniu
sporzadzenia projektu planu.

§5
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu.
Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne,
5) tereny wyznaczone planem wg oznaczen symbolami identyfikacyjnymi i numeracja:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:
— MN.1 - MN.11 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) tereny zabudowy ustugowe;j:
- U.1-U.6— ustugi,
— Uo.1 — ustugi oswiaty,
— Ur.1, Ur.2, Ur.3 — ustlugi sakralne;
C) tereny uzytkowane rolniczo:
— R.1-—tereny rolnicze;
d) tereny zieleni:
— ZN.1, ZN.2 — tereny rezerwatu przyrody,
— ZP.1-ZP.8 —zielen urzadzona;
e) tereny komunikacji:
— KD/Z.1 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
KD/L.1, KD/L.2 — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
KD/D.1 - KD/D.7 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
— KDW.1 — teren drogi wewngtrznej;
— KP.1 - teren parkingu og6lnodostgpnego;
6) strefa ochrony konserwatorskiej,
7) strefa archeologiczna ochrony konserwatorskiej,
8) istniejace i projektowane szpalery drzew,
Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:
1) granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
2) granica rezerwatu przyrody ,,Panienskie Skaty”,
3) ZR1 - ZR18 — obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
4) ZE1 - ZE14 - obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
5) dobra kultury wspoétczesne;j,



6)
7)
8)

stanowiska archeologiczne,
pomniki przyrody,
zasigg powierzchni ograniczajacych lotniska Krakow — Balice.

. Elementy dodatkowe oznaczone na rysunku planu, niebedace ustaleniami planu:

1) punkty, ciagi i osie widokowe,

2) o$ kompozycyjna,

3) rowy,

4) ciek naturalny o charakterze okresowym,

5) zasigg ponadnormatywnego oddzialywania hatasu (Ln 50db) od drog,

6) zasigg obszarow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystapienia ruchow

masowych,

7) przebieg istniejacej trasy rowerowej o nazwie ,,szlak rowerowy Krakow — Morawy —
Wieden”,

8) drzewa wskazane do zachowania w zagospodarowaniu,

9) obiekt ,,wikarowki”,

10) krzyze, kapliczki, pomniki, rzezby wolnostojace,
11) obszar potencjalnego wystgpowania roslin chronionych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

nakaz ksztattowania 1 komponowania zieleni jako integralnej czgsci otoczenia
sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem matej architektury 1 os$wietlenia dla
zagospodarowania terenu inwestycji objgtej projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu,

szyldy informujace o prowadzonej dzialalno$ci nalezy umieszcza¢ w obrgbie parteru
budynku, w ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

tablice informacyjne lokalizowane na budynkach nalezy umieszcza¢ w obrgbie parteru
budynku,

gorna krawedz szyldow 1 tablic informacyjnych na obiektach jednokondygnacyjnych
nie moze przekraczac linii okapu,

szyldy i tablice informacyjne lokalizowane na budynkach, nalezy mocowa¢ ptasko na
$cianie lub w witrynie lokalu (maksymalnie na 20 % jej powierzchni); szyldy 1 tablice
informacyjne nie moga przestania¢ otwordw okiennych i drzwiowych a takze
istotnych detali architektonicznych,

dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu informujacego o prowadzonej w obrgbie posesji
dziatalnosci:

a) ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w rejonie bramy wejsciowe;,

b) o wymiarach maksymalnych: szerokosci 42 cm i wysokosci 30 cm,

C) jego gorna krawedz nie moze wystawac nad ogrodzenie;

zakaz stosowania szyldow 1 tablic informacyjnych emitujacych fosforyzujace
lub pulsujace $wiatlo,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw i1 urzadzen budowlanych, za wyjatkiem
przypadkéw dopuszczen okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych,



10) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,20 m,
11) zakaz lokalizacji budynkoéw w granicy dziatki, za wyjatkiem przypadkow dopuszczen

okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

12) w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej —

infrastruktury telekomunikacji (w tym telefonii komérkowej), obowiazuja zasady:

a) stacje bazowe nie moga pehic roli dominant na budynkach, a w przypadku ich
lokalizacji w formie wolnostojacej obowiazuje nakaz maskowania nawiazujacego
do istniejacego naturalnego pokrycia terenu,

b) nakaz takiego ksztaltowania anten, aby w widokach z terenéw potozonych na
potnoc od obszaru planu w kierunku potudniowym harmonijnie wpisywaty si¢
W panoramg pasma Sowinca,

C) nieprzestaniania osi widokowych.

§7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W celu ochrony $rodowiska i przyrody na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej,

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych

obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o energi¢ elektryczna lub lokalne zrodia na

paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywne zrodta energii

(energia stoneczna, geotermalna); wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw

statych jako podstawowego zZrodta ciepta,

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku przyporzadkowuje sig

tereny wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terendw okreslonych

W przepisach odrgbnych:

a) tereny MN — jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) teren U.3 —jako przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

c) tereny ZP - jako przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) teren Uo — jako przeznaczone pod zabudowe zwiazang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy

przy realizacji zagospodarowania terenéw nalezy uwzgledni¢ w maksymalnie

mozliwy sposdb istniejace zadrzewienia 1 zakrzewienia w celu ich ochrony

I zachowania; dopuszcza si¢ usuwanie drzew i1 krzewow w terenach ZP.2, R.1 i U.5

w celu zabezpieczenia waloréw widokowych obszaru, zgodnie z ustaleniami ust. 6

pkt 2,

na rysunku planu oznaczono drzewa o wymiarach pomnikowych wskazane do

zachowania w zagospodarowaniu,

nakaz zapewnienia prze§witow o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej

krawegdzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dtugosci,

zakaz wprowadzania zmian w uksztatltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych

zwigzanych z posadowieniem budynkéow,

zakaz przekrywania 1 zawgzania koryta rowu przebiegajacego wzdhluz al. Panienskich

Skat,

10) nakaz utrzymania istniejacych i urzadzenie nowych ciagow zieleni wysokiej w formie

szpalerdw drzew, jako zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu, na
odcinkach ulic oznaczonych na rysunku planu.

2. W czgéci obszaru planu - zawierajacej si¢ w Bielansko - Tynieckim Parku
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1.

Krajobrazowym — obowiazuja ponadto warunki zagospodarowania okreslone przepisami

odrebnymi, w tym Rozporzadzeniem Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego

z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego

(Dz. Urz. Woj. Mal. z 2006 r. Nr 654 poz. 3997). Pozostala cze¢$¢ planu zawiera si¢

w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

W granicach planu oznaczono zasigg ponadnormatywnego oddzialywania hatasu od drog

0 znacznym istniejacym i potencjalnym obciazeniu komunikacyjnym, w obszarze ktorego

wystepuje lub zaklada si¢ wystapienie przekroczen dopuszczalnego, dlugookresowego,

sredniego poziomu dzwigku Ln — 50dB dla pory nocnej, wywotanego ruchem

samochodowym.

W granicach planu oznaczono zasieg obszarow o spadkach powyzej 12%,

predysponowanych do wystapienia ruchow masowych.

W obszarze planu wystepuja najwyzsze wartosci krajobrazowe, takie jak:

1) zawierajaca si¢ w obszarze planu cz¢$¢ sylwety miasta Krakowa,

2) najistotniejsze miejsca obserwacji widokow i panoram (punkty, ciagi i osie widokowe
oznaczone na rysunku planu),

3) tereny otwarte stanowiace plaszczyzny ekspozycji sylwety miasta oraz przedpole
widokow i panoram.

W celu ochrony najwyzszych wartos$ci krajobrazowych, o ktéorych mowa w ust. 5

obowiazuje:

1) ochrona przed zainwestowaniem, naturalng sukcesja i nasadzeniami zieleni wysokiej,

2) nieprzestanianie punktow, ciagdéw i osi widokowych w celu zachowania powiazan
widokowych w skali lokalnej i miejskiej,

3) ksztaltowanie nowych obiektow budowlanych w sposob podporzadkowany specyfice
miejsca, zapewniajacy harmonijne powiazania z otaczajacym krajobrazem.

Dla oznaczonych na rysunku planu krzyzy, kapliczek, pomnikoéw i rzezb wolnostojacych

ustala si¢ ochrong ich formy 1 lokalizacji.

Caly obszar planu jest predysponowany do wystgpowania zjawiska emanacji radonu.

Na Rysunku planu oznaczono obszary potencjalnego wystepowania roslin chronionych,

ktére powinny by¢ uwzgledniane przy realizacji zagospodarowania.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Na rysunku planu oznaczono obiekty, chronione prawem zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wpisane do rejestru zabytkow:
1) Zespot patacowo — parkowy Willa Decjusza,, ul. 28 lipca 1943 roku 17a, (nr rejestru:
A-131,07.03.1930., 12.08.1936 r.):
a) willa—ZR1,
b) oficyna—ZR2,
c) park (dziatki nr: 106/1, 106/7, 108/2, 108/3 oraz poludniowy fragment dziatki
108/4 obr. 9 Krowodrza) — ZR3;
2) Zespo6t dawnych koszar austriackich — w granicach dziatki 228/2 obr. 9 Krowodrza,
al. Modrzewiowa 22, (nr rejestru: A-887, 26.06.1991r.):
a) budynek koszarowy nr 1 — ZR4,
b) budynek koszarowy nr 2 — ZR5,
c) klub—ZR6,
d) budynek biurowy — ZR7,
e) izba chorych — ZR8,
f) dawna stajnia — ZR9,



3)

4)

g) magazyn — ZR10,

h) budynek dowodztwa — ZR11,

1) piwniczka — ZR12,

j) otwarta przestrzen placu apelowego — ZR13,

k) glowna o$ komunikacji o ekspozycji od bramy gldéwnej do budynku nr 2 — ZR14,

I) zielen historyczna o cechach komponowanych — ZR15;

spichlerz drewniany konstrukcji zrgbowej z I pol. XIX w., przeniesiony z Soboniowic,
al. Panienskich Skat 18/2, (nr rejestru: A-652, decyzja z dnia 26.04.1984r.) — ZR16;
zespot budownictwa drewnianego na Woli Justowskiej, al. Panienskich Skat 18/2
(nr rejestru A-95, decyzja z dnia 17.01.1970r.):

a) karczma przeniesiona z Pasieki, zbudowana ok. 1770r. — ZR17,

b) spichlerz przeniesiony z Trzyciaza, zbudowany w 1764r. — ZR18.

Na rysunku planu oznaczono obiekty, chronione prawem zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

dom z 1932 r., ul. Krdélowej Jadwigi 270 — ZE1,

kapliczka skrzynkowa z lat 30-tych XX wieku, ul. Krolowej Jadwigi 266-264 — ZE2,
dom (czworak dworski) z lat 20-tych XX wieku, ul. Krolowej Jadwigi 254 — ZE3,
dawna kordegarda w zespole dworsko — patacowym Willi Decjusza (1-sza potowa
XIX w.), ul. Krélowej Jadwigi 248 — ZEA4,

dom z ogrodem z lat 20-30-tych XX wieku, al. Kasztanowa la — ZE5,

dom (po 1930 r.), ul. Krancowa 3 — ZEG6,

willa z ogrodem (ok. 1930 r.), ul. 28 lipca 1943 r. 3 — ZE7,

dom z ogrodem (poczatek XX wieku), ul. 28 lipca 1943 roku 11 — ZES,

obiekty Zgromadzenia Corek Bozej Mitosci, al. Modrzewiowa 18-20:

a) Willa Providentia — ZE9,

b) kapelanéwka — ZE10,

c) budynek gospodarczy — ZE11,

d) budynek gospodarczy — ZE12,

e) ogrod (1 éw. XX wieku) — ZE13;

10) Park Decjusza (dziatka nr 110/1 oraz pozostata czg$¢ dziatki nr 108/4 nie objeta

wpisem do rejestru zabytkow) — ZE14.

. Ustala si¢ i okre$la na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw, w tym
wpisanych do rejestru zabytkow i1 umieszczonych w ewidencji konserwatorskiej; zasigg
stref obejmuje:

1)

2)

3)

zespot kosciota parafialnego p.w. Najswigtszej Maryi Panny Krolowej Polski wraz ze
skansenem,

zespot dawnych koszar austriackich — w granicach dziatki numer 228/2 obr. 9
Krowodrza oraz zespo6t zabudowy Zgromadzenia Corek Bozej Mitosci w granicach
dziatki numer 214/1 obr. 9 Krowodrza,

zespot patacowo — parkowy Willi Decjusza.

. W granicach stref ochrony konserwatorskiej obowiazuja nast¢pujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1)

nakaz ochrony:

a) historycznych elementow zabytkow, w tym charakterystycznych parametrow
i formy obiektow, jego detali architektonicznych, ksztattu i wysokosci dachu,
katow  nachylenia potaci  dachowych, oryginalnej kolorystyki oraz
charakterystycznych parametréw, formy i detalu architektonicznego zabytkowych
murdw 1 ogrodzen, obiektéw matej architektury i budowli,

b) zespotdéw zieleni o cechach komponowanych,

C) istniejacego uktadu urbanistycznego,



2)

3)

4)

wszelkie dopuszczone roboty budowlane podejmowane przy zabytkach nie moga

powodowa¢ naruszenia parametrow i elementow wskazanych do ochrony w pkt 1;

ponadto, tam gdzie jest to technicznie mozliwe 1 wuzasadnione badaniami

konserwatorskimi, wymaga si¢ zachowania materiatow uzytych do budowy obiektu
stanowiacego zabytek,

przy realizacji wszelkich inwestycji - zgodnych z pozostatymi ustaleniami planu oraz

Z przepisami odrgbnymi — w tym réwniez obiektow matej architektury stanowiacych

wyposazenie przestrzeni, wymagane jest ich zharmonizowanie z otoczeniem,

stosowanie form o wysokich walorach estetycznych, uzycie wysokiej jako$ci
materiatlow oraz obowiazuje zasada nieprzestaniania istniejacych otwar¢ widokowych
oraz widoku na zabytek,

dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie
i remoncie obiektow tam, gdzie jest to dopuszczone w ustaleniach szczegoétowych
planu,

b) lokalizacj¢ ustug tam, gdzie jest to dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych
planu,

c) iluminacj¢ obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem oraz
Z towarzyszacymi zespotami zieleni,

d) rekonstrukcje historycznych zatozen ogrodowych i parkowych.

5. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1)

2)

wskazuje si¢ do ochrony i 0znacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone zgodnie z numeracja systemu
Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP):
a) Krakéw — Wola Justowska 1 (AZP 102-55; 129): slady osadnictwa z epoki
kamienia,
b) Krakéw — Wola Justowska 4 (AZP 102-56; 159):
— rycerski dwor obronny z okresu poznego $redniowiecza (XVI— XV w.),
— rezydencja podmiejska z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.),
— zespot patacowy z okresu nowozytnego (XVIII — XX w.);
okresla si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej.

6. W zakresie wskazanych stanowisk archeologicznych i stref: ochrony konserwatorskiej
oraz ochrony zabytkow archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Jako przestrzenie publiczne w planie okresla sig:

1)
2)

3)
4)

1)

istniejace drogi publiczne — KD/Z, KD/L, KD/D, oraz drogi wewngtrzne — KDW,

zielen ogolnie dostgpna (skwery, zielence 1 parki):

a) przestrzenie zieleni wydzielone kompozycyjnie w terenach przeznaczonych
do zainwestowania,

b) zielen urzadzona — ZP.1 — ZP.8;

place, dziedzince, otoczenie zabudowy ustugowe;,

otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

w terenach o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 lit. b - przy realizacji obiektow malej
architektury 1 terenowych urzadzen sportowych — nakaz stosowania jako
podstawowych, materialow takich jak: drewno, kamien, metal, sznury, liny iinne



2)
3)

4)

materiaty naturalne (nie dotyczy nawierzchni terenowych urzadzen sportowych),
zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych, trwale zwiazanych
Z gruntem,

dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych i1 zespotow architektonicznych wraz
z ich otoczeniem oraz towarzyszacych im zespotom zieleni.

§10

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

realizacji zabudowy (budynkow i obiektow budowlanych) zgodnie z okreslonymi na

rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i liniami lokalizacyjnymi,

w przypadku, gdy na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii

zabudowy, budynki i obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie

mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, za wyjatkiem przypadkow, w ktoérych wysoko$¢

obiektow podana zostata w ustaleniach szczegdtowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim - 9m,

b) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem spadzistym - 11m,

c) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych i magazynowych - 5m;

przepiséw ust. 3 nie stosuje si¢ dla budynkéw dopuszczonych w § 25 ust. 2 pkt 3 lit. a

dla ktorych obowiazuja wylacznie zapisy § 11 ust. 7,

wymagania w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

a) w przypadku materiatéw tradycyjnych, takich jak cegla, kamien, klinkier, drewno,
piasek, obowiazuje ich naturalny kolor z zastrzezeniem lit. c,

b) w przypadku innych materiatbw wykonczeniowych elewacji obowiazuje zakaz
stosowania jaskrawych kolorow z zastrzezeniem lit. c,

c) ustalenia lit. a i lit. b nie dotycza oryginalnej kolorystyki budynkow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji konserwatorskiej;

obowiazuje zakaz stosowania niskostandardowych materialtow wykonczeniowych,

takich jak: blacha falista i1 trapezowa, siding, papa oraz elementow refleksyjnych,

odblaskowych 1 o jaskrawej barwie, a takze - do przegrdd, doswietlen, zadaszen

i balustrad — poliweglanu komorkowego; zakaz dotyczy rowniez obiektow matej

architektury, altan i obiektoéw matlej gastronomii,

wymagania w zakresie dachow budynkéw, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w

ustaleniach szczegdétowych:

a) przebieg glownej kalenicy dachoéw spadzistych nalezy orientowaé rownolegle
do dhuzszego boku budynku,

b) na budynkach mieszkalnych i ustugowych dachy dwu- lub wiclospadowe nalezy
ksztattowac jako dachy o symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 30° do 45°,

€) na budynkach gospodarczych i garazach dachy dwu- lub wielospadowe nalezy
ksztattowac jako dachy o symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 25° do 45°,

d) przepisow lit. b nic stosuje si¢ dla budynkéw dopuszczonych w § 25
ust. 2 pkt 3 lit. a,

e) pokrycie dachow spadzistych — dachowka lub blachodachowka oraz materiaty
tradycyjne (np. gont); na budynkach gospodarczych, garazach i obiektach matej



gastronomii dopuszcza si¢ blachg ptaska ocynkowana,

f) zakaz stosowania materiatow niskostandardowych do pokrycia dachow ptaskich,
takich jak: papa, poliwgglan komdrkowy, blacha falista i trapezowa,

g) kolorystyka dachow:

— dla dachowki lub blachodachowki obowiazuje kolorystyka dachow
W odcieniach czerwieni niejaskrawej lub brazu,

— dla blachy ptaskiej ocynkowanej obowiazuje kolorystyka w odcieniach brazu,
szaro$ci lub naturalna,

— dla materiatéow tradycyjnych obowiazuje kolor naturalny tych materiatow;

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

i) dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachoéw plaskich w formie tarasow i stropodachow
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
naturalng wegetacje roslin,

J) dopuszcza si¢ wykonanie tarasu:

— na budynkach mieszkalnych przekrytych dachem spadzistym, przy czym
powierzchnia tego tarasu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% rzutu poziomego
budynku,

— na garazach 1 budynkach gospodarczych dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

8) zasady do$wietlenia poddasza:

a) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy obiektow za pomoca lukarn lub okien
potaciowych,

b) w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednolita ich forma na jednym
budynku, nawiazujaca do podstawowej formy dachu,

€) minimalna odlegto$¢ lukarn od krawedzi potaci dachu wynosi 1,5 m; dachy lukarn
nie moga si¢ faczy¢,

d) rozmieszczenie okien potaciowych i lukarn winno nawiazywac do uktadu otwordéw
okiennych i drzwiowych nizszych kondygnacji,

e) maksymalna taczna powierzchnia okien potaciowych lub lukarn nie moze wynosi¢
wigcej niz 1/3 powierzchni potaci dachowe;,

f) na jednej potaci dachowej, nie dopuszcza sig¢ stosowania lukarn i okien
potaciowych rownoczesnie;

9) w terenach, w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy - w odniesieniu do istniejacych
budynkow, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, w wyniku ktorych
powierzchnia zabudowy tych obiektow oraz ich wysoko$§¢ nie zwigkszy sig;
W zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje zachowanie dotychczasowych
parametrow,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne, réwniez
W poziomie piwnic,

§11
Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych.

1. W zakresiec posadowienia budynkéw wymagane jest ustalenie geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych; rodzaj i1 formg opracowania
dokumentujacego warunki geologiczno — inzynierskie nalezy dostosowa¢ do
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

2. Ze wzglgdu na budowg geologiczna oraz na mozliwo$§¢ wystgpowania obszaréw



zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nakazuje si¢ zabezpieczenie i konserwacj¢
skarp terenowych z zastosowaniem m.in. zieleni o wiasciwosciach umacniajacych
i glebochronnych.
Na rysunku planu oznaczono pomniki przyrody uznane jako podlegajace ochronie na
podstawie:
1) Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997 roku:

— sosna wejmutka zlokalizowana w Parku Decjusza,

— dwa jesiony wynioste zlokalizowane w Parku Decjusza;
2) Uchwaty Nr XXXIII/272/3 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie

uznania 49 drzew za pomnik przyrody:

— buk pospolity odmiana purpurowa zlokalizowany w Parku Decjusza,

— dab czerwony zlokalizowany w Parku Decjusza;
3) Uchwaty XXX1/406/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie miasta Krakowa:

— wiaz szypulkowy zlokalizowany w Parku Decjusza.
. W obszarze planu zlokalizowany jest rezerwat przyrody Paniefiskie Skaty ustanowiony
Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa z dnia 25.08.1953 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (Monitor Polski Nr 84, poz. 994). W obszarze tym obowiazuja regulacje prawne
wynikajace z przepisow odrebnych.
. W obszarze planu - zawierajacym si¢ w Bielansko - Tynieckim Parku Krajobrazowym —
obowiazuja ponadto warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi, w tym
Rozporzadzeniem Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2006 r.
Nr 654 poz. 3997).
. Wysokos$¢ noworealizowanych obiektow nie moze przekracza¢, oznaczonych na rysunku
planu rzednych, w zakresie 283 m n.p.m. — 355m n.p.m., wynikajacych z powierzchni
ograniczajacych lotniska Krakow — Balice.

§12
Szczegolowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu nieruchomosci”.

Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym
oraz dla terenoéw zabudowy ustugowej, - 1000 m?,
b) dla terzenc')w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie bliZniaczym -
800 m*,
c) pod obiekty infrastruktury technicznej lokalizowanych we wszystkich terenach —
30 m?,
d) dla pozostatych terenéw - 200 m%;
2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczna, a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni.

§13
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.



1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru planu przez uktad komunikacyjny,
przedstawiony na rysunku planu:

1)

2)

3)

4)

uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga zbiorcza - KD/Z — ul. Krolowej Jadwigi (KD/Z.1),

b) drogi lokalne - KD/L.:

— KD/L.1 —ul. 28 Lipca 1943 roku,

— KD/L.2 - al. Modrzewiowa (odcinek od ul. Krolowej Jadwigi do
al. Kasztanowej) i al. Kasztanowa (odcinek od al. Modrzewiowej do
ul. Junackiej);

lokalny uktad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu obejmuje:
a) drogi dojazdowe, publiczne - KD/D:

— KD/D.1 —ul. Krancowa,

— KD/D.2 — ul. Bodziszkowa,

— KD/D.3 — ulice: Modrzewiowa (odcinek od al. Kasztanowej

do ul. Swierkowej), Swierkowa, Jeleniowa,

— KD/D.4 — al. Kasztanowa (odcinek od al. Modrzewiowej do Parku Decjusza),

— KD/D.5 — ul. Cisowa,

— KD/D.6 — ul. Kopalina i ul. Halki,

— KD/D.7 —ul. Zielony Dot;

b) droga wewngtrzna - KDW — pas terenu w przedtuzeniu al. Panienskich Skal na
potudnie od al. Kasztanowej (KDW.1);

w obecnym ukladzie drogowym funkcjonuja wszystkie wymienione drogi publiczne;

plan wyznacza regulacje ich terenow,

dopuszczona jest przebudowa, w celu osiagnigcia poprawy jakosciowej urzadzenia

terenéw drog, odpowiednio do wymagan w ich klasach i funkcjach, zgodnie ze

szczegbtowymi ustaleniami planu.

2. Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi istniejace drogi dojazdowe mozna
uzytkowaé w sposob dotychczasowy w granicach ich paséw drogowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych we wszystkich terenach oprocz R.1, ZN.1 i
ZN.2,

Zagospodarowanie, uzytkowanie 1 utrzymanie terendéw komunikacji kotowej, transportu

publicznego, parkingdw 1 komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0sob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1)

2)

3)

okresla si¢ wymagane minimalne ilo§ci miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, odpowiednio do przeznaczenia terenow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie lub
2 miejsca na 1 budynek mieszkalny; dla ushug zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych dodatkowo — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ushug,

b) dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce na 4 zatrudnionych i dodatkowo w ustugach
z uzytkownikami (klientami) — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m?> powierzchni
uzytkowej;

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy bilansowa¢é w ramach

przedsigwzigcia inwestycyjnego, w wyznaczonych planem terenach, wg wskaznikow

przewidzianych dla danego terenu,

miejsca postojowe dla pojazdow transportu towarowego powinny by¢ lokalizowane

W granicach terenow inwestycji, ktérych funkcjonowanie wymaga takiego transportu,

lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczona jest lokalizacja parkingow.



§ 14
Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢
zasady obstugi obszaru objgtego planem, w dostosowaniu do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia terenéw ustalonych planem.

Jako ogolne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci 1 lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku zakonczenia eksploatacji lub wyznaczenia dla nich nowej
lokalizacji dopuszcza si¢ likwidacj¢ dotychczas istniejacych fragmentow sieci
(urzadzen infrastruktury technicznej),

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) dopuszczenie budowy podziemnych sieci i1 lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

4) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do nich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
I zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, okreslone
w przepisach odrgbnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej poprzez rozbudowe sieci oraz
dodatkowe przylacza.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢ nastepujace zasady:

1) na terenie objetym planem obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji,

2) utrzymuje sig¢ istniejace rowy,

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow wytacznie poprzez miejski system kanalizacji,

4) w pasach drogowych nalezy rezerwowa¢ miejsce dla kanatdéw opadowych
odprowadzajacych S$cieki opadowe 1 roztopowe z pasa drogowego 1 przynaleznej
zlewni,

5) zagospodarowanie wod opadowych w  granicach dzialki  poprzez retencje
W miejscu (z zastrzezeniem pkt. 6) lub odprowadzenie do kanalizacji z
uwzglednieniem rozwiazan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw,
c) zwigkszajacych retencjg.

6) Na obszarach o spadkach powyzej 12%, wody opadowe i wody z drenazu nalezy
ujmowac w system kanalizacyjny i odprowadza¢ do rowu, cieku lub sieci kanalizacji
miejskiej.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego 1 S$redniego ci$nienia, poprzez wykonanie przytaczy lub jej

rozbudowg.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w ciepto wylacznie
w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,



b) gazem ziemnym,

c) lekkim olejem opatowym,

d) alternatywnymi zrodtami energii (np. energia stoneczna, geotermalna);
2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw stalych, jako podstawowego zrodia

ciepfta.
. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ doprowadzenie energii
elektrycznej do odbiorcow w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna niskiego i Sredniego
napigcia, poprzez wykonanie przytaczy lub jej rozbudowe.
. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu
o istniejaca infrastruktur¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe
nowych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL |11
Ustalenia szczegolowe.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15

. W wyznaczonych kategoriach terendow — za wyjatkiem terenéw ZN, R - miesci sig
rowniez wyposazenie terenu takie jak: dojscia 1 dojazdy niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zielen towarzyszaca,
obiekty malej architektury oraz urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia zawarte
w rozdziatach I'i Il

§16

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej okres§lajac ich przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i oznacza si¢ symbolami: MN.1, MN.2, MN.3,
MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11.

. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terenéw:

1) nakazy:

a) ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami § 8,

b) realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

c) w przypadku prowadzenia robot budowlanych dotyczacych obiektow
mieszkalnych przekrytych dachem ptaskim obowiazuje kontynuowanie istniejacej
geometrii dachu za wyjatkiem terenow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 70%
powierzchni terenu inwestycji,

e) zachowania udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestyciji,

f) w przypadku rob6t budowlanych w istniejacych budynkach mieszkalnych
przekrytych dachem spadzistym obowiazuje kontynuowanie istniejacej geometrii
dachu z mozliwoscia korekty jego nachylenia w granicach okreslonych w § 10
ust. 2 pkt 7 lit. bi c;

2) zakazy:

a) realizacji budynkéw mieszkalnych w ukladzie szeregowym,

b) stosowania dachoéw ptaskich w terenach MN.8, MN.9, MN.10 i MN.11;
3) dopuszczenia:

a) lokalizacji  garazy = wbudowanych lub  wolnostojacych  jedno  lub
dwustanowiskowych,



1.

2.

b) utrzymania i budowy szklarni w terenie MN.11,
c) remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw zgodnie

Z pozostatymi ustaleniami planu,

d) dla istnicjacych obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wskaznikow
okreslonych w ustaleniach planu, dopuszcza sig:

— remont i przebudowe istniejacych obiektow, pod warunkiem utrzymania ich
charakterystycznych parametréow, tj.: gabarytow zabudowy, wysokosci
obiektow, powierzchni zabudowy, geometrii dachu; pozostate parametry
nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu,

— rozbudowe¢ 1 nadbudowe pod warunkiem, ze nowe czgsci obiektow
budowlanych beda zgodne z parametrami ustalonymi w planie,

e) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§17
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.1l, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ustugi z zakresu: hotelarstwa, gastronomii oraz administracji.
Ustala sig¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:

a) w przypadku robot budowlanych w istniejacych budynkach przekrytych dachem
ptaskim obowiazuje kontynuowanie istniejacej geometrii dachu,

b) zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 70%
powierzchni terenu inwestycji,

C) zachowania udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestycji;

2) dopuszczenia:

a) realizacji nowych obiektow 2z zakresu przeznaczenia terenu w formie
wolnostojacych pawilonéw o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m?
dla kazdego z obiektow,

b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§18
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.2, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ustugi z zakresu gastronomii.
Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:

a) obsluga komunikacyjna terenu poprzez droge oznaczona symbolem KD/L.2,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, w granicach
nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej, z wykluczeniem parkowania prostopadtego
bezposrednio z jezdni drogi oznaczonej symbolem KD/L.2,

C) zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50%
powierzchni terenu inwestyciji;

2) zakaz lokalizacji budynku ustugowego, o powierzchni zabudowy wigkszej niz 350 m?,
3) dopuszczenia:

a) lokalizacji ustug wbudowanych z zakresu sportu, rekreacji, handlu, kultury
i edukacji, jednak na nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej obiektu,

b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§19



1.

2.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.3, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ushlugi z zakresu: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, nauki

I o$wiaty.
Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:

a) zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50%

powierzchni terenu inwestycji,

b) zachowania udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 30% powierzchni

terenu inwestycji;

2) zakaz stosowania dachow plaskich,
3) dopuszczenia:
a) lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych,
b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych bez mozliwosci rozbudowy.

§ 20

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.4, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ustugi z zakresu: ochrony zdrowia, opieki spoteczne;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) nakazy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)

ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych
W gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami § 8,

zachowania 1 uzupelienia szpalerow drzew 1 zakrzewienh w formie zieleni
komponowanej,

zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 60%
powierzchni terenu inwestycji,

zachowania udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 25% powierzchni
terenu inwestycji,

zachowania osi kompozycyjnych historycznego uktadu dawnych koszar
austriackich oraz podporzadkowania im nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

zachowania wpisanej do rejestru zabytkow otwartej przestrzeni placu apelowego;
ochrony wpisanej do rejestru zabytkéw gtownej osi komunikacji o ekspozycji od
bramy gtownej do budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR5,
ochrony zieleni historycznej o cechach komponowanych zgodnie ze wpisem do
rejestru zabytkow;

2) dopuszczenia:

a)
b)

c)
d)

lokalizacji ustug z zakresu sportu, nauki i o$wiaty oraz administracji,

lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych,

lokalizacji jednego obiektu magazynowego dla potrzeb obiektéw ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 500 m?,

lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§21

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.5, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ustugi z zakresu hotelarstwa i turystyki.

Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) nakazy:



1.

2.

a) zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 70%
powierzchni terenu inwestyciji,
b) zachowania udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestycji,
c) uksztattowania przestrzeni publicznych od strony pasow drogowych,
2) zakaz stosowania dachow plaskich,
3) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektow matej gastronomii,
b) lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych,
c) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§22
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.6, okre$lajac jego
przeznaczenie pod ustugi.
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:
a) lokalizacji zabudowy ustugowej w uktadzie wolnostojacym lub szeregowym,
b) zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50%
powierzchni terenu inwestycji,
€) zachowania udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 30% powierzchni
terenu inwestycji,
d) uksztaltowania przestrzeni publicznych od strony paséw drogowych;
2) zakazy:
a) lokalizacji obiektow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrebnych,
b) stosowania dachow ptaskich;
3) dopuszczenia:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z handlem,
b) lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych,
c) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§23
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem Uo.1, okreslajac jego
przeznaczenie pod uslugi o$wiaty.
Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakaz:

a) utrzymania istniejacej funkcji z zakresu oswiaty,

b) zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50%
powierzchni terenu inwestycji,

C) zachowania udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestycji;

2) dopuszczenia:

a) lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych pokrewnych o$wiacie tj. z zakresu
nauki (pracownie naukowe), edukacji kulturalnej i sportowej oraz opieki
zdrowotnej,

b) lokalizacji obiektow zwiazanych z calodobowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) lokalizacji kubaturowych obiektow sportowych np.: krytej ptywalni, hali
sportowej, ktoérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m,

d) lokalizacji terenowych urzadzen sportowych oraz skateparkow,

e) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



§ 24

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej okreslajac ich przeznaczenie pod obiekty
sakralne i oznacza si¢ symbolem Ur.1.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) nakazy:

2.

a)
b)

c)

utrzymania istniejacej funkcji sakralne;j,

zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 40%
powierzchni terenu inwestycji,

zachowania udzialu powierzchni zabudowy nie wickszego niz 40% powierzchni
terenu inwestycji;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem odbudowy obiektow
oraz obiektéw wskazanych w § 15,
3) dopuszczenia:

a)
b)

przebudowy obiektoéw istniejacych,
lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§25

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej okreslajac jego przeznaczenie pod ustugi
sakralne oraz zespol budownictwa zabytkowego typu skansen i oznacza si¢ symbolem

ur.2.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu, przy
uwzglednieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:
1) nakazy:

a)
b)

f)

9)
h)

ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujgtych
W gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z zapisami § 8,

w przypadku budowy ko$ciota parafialnego jego powierzchnia zabudowy
i wysoko$¢ oraz forma architektoniczna musza by¢é zharmonizowane
i dostosowane do krajobrazowych walorow terenu Ur.2 i terendw sasiednich
(ZN.1, R.1) oraz uwzglednia¢ charakter wystgpujacych w terenie Ur.2 obiektow
zabytkowych,

powierzchnia  rozbudowy istniejacego  obiektu  sanitarno-gospodarczego
Z przeznaczeniem na plebani¢ nie moze przekracza¢ wigcej niz podwojona
powierzchnia zabudowy istniejacego obiektu sanitarno-gospodarczego, wysoko$¢
rozbudowanego obiektu nie moze naruszaé ustalen § 10 ust. 2 pkt 3,

w przypadku realizacji nowego budynku plebanii jego powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 200 m®a jego wysoko$¢ nie moze naruszac ustalen § 10 ust. 2
pkt 3,

pozostate parametry i wskazniki ksztattowania rozbudowy istniejacego budynku
sanitarno-gospodarczego lub budowy nowego budynku plebani, okre$lono w § 10,
w przypadku przebudowy budynku o ktéorym mowa w pkt 3 lit. e obowiazuje
zachowanie dotychczasowych parametrow ksztattowania dachu, z tym ze
dopuszcza si¢ zmiang doswietlenia poddasza wg zasad wskazanych § 10 ust. 2
pkt 8,

zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 70%
powierzchni terenu inwestycji,

zachowania udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestycji;

2) zakazy:

a)

stosowania dachow ptaskich,



b)

lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: odbudowy obiektow
(w tym spalonego ko$ciota), obiektow zabytkowych lokalizowanych w ramach
historycznego zespotu budowlanego oraz obiektow dopuszczonych w pkt. 3
i wskazanych w § 15;

3) dopuszczenia:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

budowy nowego kosciota lub odbudowy spalonego kosciota N.P. Marii Krolowe;j
Polski,

rozbudowy istniejacego obicktu sanitarno-gospodarczego z przeznaczeniem na
plebanig lub budowy nowego budynku plebanii,

zmiany lokalizacji istniejacych obiektow, w tym zabytkowych,

remontu obiektdéw istniejacych,

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku wikaréwki oznaczonej na rysunku
planu zgodnie z parametrami okreslonymi w § 10,

lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 750 m?,

lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej okre$lajac ich przeznaczenie pod obiekty
sakralne i oznacza si¢ symbolem Ur.3.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow, przy
uwzglednieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:
nakazy:

2.

1)

2)

3)

a)

b)
c)

d)

ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z zapisami § 8,

utrzymania istniejacej funkcji ushugowej i1 sakralnej,

zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 70%
powierzchni terenu inwestycji;

zachowania udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz 20% powierzchni
terenu inwestycji;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem odbudowy obiektow
oraz budowy obiektow wskazanych w § 15 oraz w pkt. 3;
dopuszczenia:

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty 1 ochrony zdrowia, jako ustug wbudowanych
jak 1 obiektow wolnostojacych,

lokalizacji obiektow zwiazanych z calodobowym pobytem dzieci i mtodziezy,
lokalizacji cieplarni,

przebudowy i rozbudowy obiektow istniejacych;

lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§27

Wyznacza si¢ tereny rolnicze okreslajac ich przeznaczenie pod taki, pola uprawne,
pastwiska stale oraz zadrzewienia i oznacza si¢ symbolem R.1.
Ustala sig¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) nakazy:
a) zachowania naturalnego drzewostanu,
b) ochrony przed naturalng sukcesja ekologiczna miejsc percepcji widokow
I panoram oraz ich przedpola zgodnie z § 7 ust. 6,
2) zakazy:

b)

a) lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw okreslonych w pkt 3,

lokalizacji ogrodzen;



3) dopuszczenia:

a) urzadzenia terenow dla tras narciarskich z mozliwoscia lokalizacji sezonowych
terenowych urzadzen sportowych z zakresu sportow zimowych pod nastgpujacymi
warunkami:

— lokalizacja w granicach okreslonych nieprzekraczalng linia lokalizacyjna
wyznaczona na rysunku planu,

— konstrukcja elementdw naziemnych musi umozliwia¢ pelny ich demontaz poza
sezonem uzytkowania,

— jako ,,sezon” nalezy rozumie¢ okres uzytkowania od 1 listopada do 31 marca;

b) lokalizacji, w sezonie funkcjonowania tras narciarskich i wyciagdw, zwiazanych
zich obstuga, tymczasowych jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
(nie wigcej niz dwoch o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25 m? kazdy),

€) przebudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

Istniejacy w terenie R.1 ciek naturalny o charakterze okresowym, wymaga zachowania
otwartego koryta.

§28
Wyznacza si¢ tereny zieleni objetej forma ochrony przyrody okreslajac ich przeznaczenie
pod rezerwat przyrody ,,Panienskie Skaty” i oznacza si¢ symbolami ZN.1, ZN.2.
Zasady 1 warunki zagospodarowania terendw ZN.1, ZN.2 okreslaja przepisy odrgbne.

§29
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i oznacza si¢ symbolami ZP.1, ZP.3, ZP.4,
ZP.5.
. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:
1) nakaz zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
90% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw wskazanych
w § 15 oraz w pkt 3;
3) dopuszczenia:
a) lokalizacji $ciezek spacerowych oraz altan i przydomowych oranzerii;
b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§30
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej okreslajac jego przeznaczenie pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym i oznacza si¢ symbolem ZP.2.
. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:
a) zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 90%
powierzchni terenu;
b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge oznaczong symbolem KD/L.2;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw wskazanych
w § 15 oraz w pkt 3;
3) dopuszczenia:
a) miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w granicach oznaczonej na
rysunku nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej;
b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 31
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Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej okreslajac ich przeznaczenie pod ogélnodostepng

zielen urzadzong i oznacza si¢ symbolem ZP.6, ZP.7.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) nakaz zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow wskazanych w § 15
oraz w pkt 3;

3) dopuszczenia:
a) realizacji urzadzonego ciagu pieszego wraz z niezbgdnymi obiektami malej

architektury i o$wietlenia;

b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 32
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej okre$lajac jego przeznaczenie pod zespol
zabudowy palacowej Willi Decjusza i Park Decjusza i oznacza si¢ symbolem ZP.8.
Utrzymuje si¢ przeznaczenie istniejacych obiektéw ustugowych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) nakazy:
a) zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 75%
powierzchni terenu;
b) utrzymanie calosci zalozenia przestrzennego z elementami jego zagospodarowania
1 ochrona przed zmiang jego charakteru funkcjonalno-przestrzennego, poprzez
dziatania rewaloryzacyjne i rekonstrukcyjne,
C) zachowania naturalnego drzewostanu za wyjatkiem inwestycji okreslonej w pkt 3
lit. a,
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw wskazanych w § 15
oraz w pkt 3;
3) dopuszczenia:
a) rewaloryzacji Parku Decjusza i rekonstrukcji dawnych ogrodéw komponowanych
zatozenia na podstawie kompleksowego projektu zagospodarowania;
b) w przypadku realizacji ustalen zawartych w lit. a, dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji
objetych ochrona rzezb oznaczonych na rysunku planu,
c) adaptacji, remontu, przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
d) lokalizowania wustug =z =zakresu gastronomii, turystyki, kultury, handlu
i administracji w istniejacych budynkach,
e) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§33
Wyznacza si¢ tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD/Z;
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD/L;
¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD/D;
2) Teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
Dla poszczeg6lnych terenéw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku Planu.
Tereny wymienione w ust.1 pkt 1 maja przeznaczenie podstawowe dla budowli drogowych
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga.
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W terenach, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;
2) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji zbiorowej;
3) lokalizacji przebiegu tras rowerowych;
4) obiektow matej architektury, lokalizowanych niekolizyjnie z podstawowym
przeznaczeniem.
Istniejacy w terenie KDW.1 ciek naturalny o charakterze okresowym, wymaga
zachowania otwartego koryta.
Teren wymieniony w ust.1 pkt 2 jest przeznaczony dla budowli drogi wewngtrznej, wraz
Z przynaleznymi odpowiednio do jej funkcji drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami; przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie
w nim sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z droga oraz
obiektéw malej architektury; wyposazenie do obstugi ruchu powinno by¢ ograniczone do
nawierzchni dla ruchu pieszo-rowerowego.

§ 34
Wyznacza si¢ teren komunikacji, oznaczony symbolem KP.1,
Wyznaczony teren przeznaczony jest pod ogélnodostepny parking dla samochodow
osobowych, wraz z przynaleznymi odpowiednio obiektami, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do obstugi parkowania i jego uzytkownikéw oraz dla potrzeb zarzadzania
parkingiem.

. Dopuszcza si¢ umieszczanie w terenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

niezwiazanej funkcjonalnie z parkingiem, oraz obiektow matej architektury.

W wyznaczonym terenie faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m?
Nakaz zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 40%
powierzchni terenu inwestycji.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 35
W zwiazku z uchwaleniem planu, dla terendow wyznaczonych w planie, ustala si¢

stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

§ 36

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wola Justowska — Modrzewiowa” jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr LXXXII1/1092/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2009 r.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu zapewnienia ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych poprzez utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy
i zabezpieczenie najbardziej wartoSciowych elementow systemu zieleni publicznej miasta.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztozono 35 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany
do projektu planu. Rozpatrzenie uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

Przygotowany projekt uchwaly zostal przedlozony Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwalg¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapiséw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

i ksztattowania tadu przestrzennego,

— granicg terenOw przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszarow,
zasadami zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych
Z istniejacego zainwestowania i wiazacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa

podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18



ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z p6zniejszymi zmianami)
rozstrzygniecie to dotyczy wyltacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



