ZARZADZENIE NR 233/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2013-01-29

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Piastowska”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz W zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o

Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz.
871) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady

Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piastowska”.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piastowska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) W zwiazku z
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

1.

2.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piastowska”,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 31,6 ha - obejmujacego tereny polozone
w zachodniej czgsci Krakowa, rozciagajace si¢ wzdhuz ul. Krélowej Jadwigi, na jej
odcinku pomigdzy ul. Romera i al. Focha - ktorego granice okreslone zostaty w uchwale
Nr XCI11/1260/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Piastowska”.

§2

Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz

w czegsci graficznej, ktora stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rysunek rozwiazan infrastruktury technicznej w skali 1:1000, okreslajacy zasady
uzbrojenia terenu, stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami

planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

1. Obszar planu, w przewazajacej czesci zagospodarowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, charakteryzuje si¢ wysokimi walorami:

1) kulturowymi - o ktorych $wiadczy kompozycja ukladu urbanistycznego
z historycznym przebiegiem ulic, charakter dawnej zabudowy podmiejskiej oraz
tradycyjnej zabudowy willowej, a takze elementy fortyfikacji Twierdzy Krakow;

2) przyrodniczymi — na ktore sktada si¢ duzy udziat zieleni w formie ogrodow;

3) krajobrazowymi — wynikajacymi z atrakcyjnego potozenia pomiedzy Wzgdrzem
$w. Bronistawy z Kopcem KoS$ciuszki — obszarem o wysokiej biordznorodnos$ci
i symbolicznym znaczeniu, dolina Rudawy — stanowiaca korytarz ekologiczny
0 znaczeniu zar6wno miejskim jak i regionalnym oraz Bloniami krakowskimi —
z ktorych roztacza si¢ szeroka panorama na wznoszacy si¢ w kierunku potudniowym
obszar planu.

2. Celem planu jest utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ochrona
najbardziej wartosciowych elementéw jej srodowiska. Oznacza to ustalenie warunkéw
przestrzennych umozliwiajacych m.in.:

1) ksztaltowanie zabudowy o racjonalnic wykorzystanej przestrzeni i uporzadkowanym
uktadzie urbanistycznym;

2) integracj¢ przestrzenna i funkcjonalng obszaru z terenami sasiednimi poprzez
utrwalenie istniejacych powiazan infrastrukturalnych, komunikacyjnych, widokowych
oraz przyrodniczych;

3) kreatywna regulacje przestrzeni, zarowno w zakresie jej przeksztatcen, jak i ochrony;

4) ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym;

5) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej;

6) zahamowanie proceséw degradacji przestrzennej;

7) urzadzanie terenow zieleni jako przestrzeni o wysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych;

8) rozwiazanie problemow infrastrukturalnych obszaru.

§ 4
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie
mozna sytuowa¢ nowych budynkéw. W przypadku budynkéw, ktérych lokalizacja w
stanie istniejacym wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, obowiazuja
ustalenia §6;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647);



2.

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé pole rzutu pionowego skrajnego
obrysu zewngtrznego budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni budynkow ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ dziatki,
b) powierzchni elementéw tj. okapoéw, gzymséw, balkonoéw lub daszkéw nad
wejsciem, a takze schodow, pochylni lub ramp zewnetrznych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow W powierzchni
terenu dzialki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

8) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w
powierzchni terenu dziatki budowlanej objg¢tej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

10)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
obsluge obiektéw, poprzez dostep do drédg publicznych w ramach terendéw o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

11)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej, dotyczacy
prowadzonej dziatalnosci,

12)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej,
dotyczacy informacji o charakterze miejskim tzn. zawierajacy tresSci z zakresu m.in.:
nazw ulic, nazw lokalizacji, adresow, map 1 planow najblizszej okolicy, schematow
komunikacyjnych, rozktadoéw jazdy, informacji turystycznej i historycznej;

13) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pety lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadlym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

14)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadac sig: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne.

Nazwy wlasne (ulic, obszarow, obiektow i instytucji), numery ewidencyjne dziatek,

numer wpisu do rejestru zabytkow - przywolane w tekscie planu 1 opisane na rysunku

planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace na dzien
sporzadzenia planu.

Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odregbnych.

§5

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania 0znaczone



nast¢pujacymi symbolami:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:
- od MN.1 do MN.5, oraz MN. 9, MN.10 — przeznaczone pod zabudowg

b)

d)

mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym — wraz z
komponowana zielenia ogrodowa,

od MN.6 do MN.8 - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym - wraz z

komponowana zielenia ogrodowa,

od MN.Os.1 do MN.Os.5 - przeznaczone pod istnicjaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na obszarze osuwiska,

MW.1 — przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng -
obejmujacy teren z istniejacym budynkiem mieszkaniowym wielorodzinnym,

tereny zabudowy ustugowe;j:

UP.1 — przeznaczony pod zabudowe¢ uslugowa — ustugi zwiazane z nauka,
kultura i o$wiata — wraz z komponowana zielenia ogrodowa,

U.1 — przeznaczony pod zabudowg ustugowa wraz z komponowanga zielenia
ogrodowa,

tereny zieleni:

ZP.1i ZP.2 — przeznaczone pod ogdlnodostepna zielen urzadzona,

od ZPo.l do ZPo0.3 — przeznaczone pod ogrody i zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,

ZD.1 — przeznaczony pod ogrody dziatkowe — w formie urzadzonych terenéw
zieleni,

ZPf.1 — przeznaczony pod zielen wraz z zabytkowymi fortyfikacjami,

tereny komunikacji:

KD/Z.1i KD/Z.2 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

od KD/D.1 do KD/D.12 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
KD/XR.1 — tereny drog publicznych - ciag pieszo-rowerowy,

od KDW.1 do KDW.3 — tereny drog wewngtrznych;

5) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie catkowitej ustalonej planem;

6) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie czg$ciowej ustalonej planem;

7) kapliczka skrzynkowa na drzewie objgta ochrona ustalong planem;

8) strefa lokalizacji ustug;

9) strefa zwigkszonej intensywnosci,

10) punkty, ciagi i osie widokowe.

. Elementy okre$lone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:

1) granica Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej (oznaczone symbolami ZE1 — ZE23);

4) stanowisko archeologiczne;

5) granice obszarow osuwisk wedtlug , Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta Krakow, Dzielnice I-VII
oraz X-XI" opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy Oddziat Karpacki w 2011 r.:

a) aktywnych,
b) nieaktywnych.

Ponadto na rysunku planu zaznaczono:

1) granice i numery dzialek oraz obrgbow wg ewidencji gruntow i budynkow;

2) granice potencjalnego zagrozenia powodzia (Q 0,1%) wg opracowania pt. ,,.Zasieg
obszarow bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia rzeki Wisty oraz jej



2.

doptywéw: Dtlubni, Pradnika, Rudawy, Serafy oraz Wilgi w granicach
administracyjnych Krakowa, opracowanie na zlecenie UMK, Bjornsen Beratende
Ingenieure, Koblencja 2008”;

3) linig okres$lajaca odlegto$¢ 50 m od obwatowan i umocnien Rudawy;

4) tunelowy przebieg Trasy Zwierzynieckiej;

5) zasi¢g terendw o spadku powyzej 12% - predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi;

6) zasieg oddziatywania hatasu od drog Ly 50 dB.

§ 6

Istniejace obiekty budowlane i1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,

do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow oraz ich elementoéw

z zastrzezeniem dla terend6w od MN.Os.1 do MN.Os.5: § 15 ust 3.

W przypadku niewyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa

zabudowa moze by¢ lokalizowana - na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale -

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla budynkoéw, ktorych lokalizacja w stanie istniejacym wykracza poza nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow od MN.Os.1 do MN.Os.5 —

dopuszcza sig:

1) odbudowe (niezaleznie od ustalonej planem nieprzekraczalnej linii zabudowy)
Z zastrzezeniem, ze obowiazuje wowcezas zakaz przekroczenia poprzednich
charakterystycznych parametrow zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy
I wysokos$¢;

2) rozbudowg, przy zachowaniu parametréw ustalonych planem oraz przy zachowaniu
ustalonej planem nieprzekraczalnej linii zabudowy (tj. od nieprzekraczalnej linii
zabudowy w glab dziatki). W zakresie nadbudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe
W obrysie budynku istniejacego a takze czg$ci rozbudowywanej, do wysokosci
ustalonej planem.

ROZDZIAL 11

§7

Szczegblowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci

W obszarze objgtym planem nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. W przypadku
ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze warunki, parametry i1 wskazniki zagospodarowania
okreslone dla tych terenow.

Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podzialdéw nieruchomosci:

1) w przypadku dziatek przylegajacych do drog publicznych — kat zawarty pomigdzy
granicami danej dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga publiczna, a granica tej
drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60° a 120°;

2) w przypadku dziatek nieprzylegajacych do drog publicznych — zakaz wprowadzania
podzialow, w efekcie ktérych nowo wyznaczone narozniki dziatek tworza katy
mniejsze niz 60°;

3) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:

a) mieszkaniowa i ustugowa w terenach MN.1 - MN.5, MN.9, MN.10 — minimalna
powierzchnia: 700 m* , minimalna szeroko$¢ dziatki: 16 m,
b) mieszkaniowa i ustugowa w terenach MN.6 - MN.8 — minimalna powierzchnia:



c)
d)

e)

600 m?,

mieszkaniowa w terenie MW.1 — minimalna powierzchnia: 700 m?,
ustugowa w terenie UP.1 — minimalna powierzchnia: 5000 m?,
ustugowa w terenie U.1 — minimalna powierzchnia: 600 m?;

4) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek w terenach zieleni, z zastrzezeniem,
ze podane wielkosci nie dotycza wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej i dojazdow:

a)
b)
c)
d)

w terenach ZP.1 i ZP.2 — minimalna powierzchnia: 400 m?,

w terenach ZPo.1 - ZP0.3 — minimalna powierzchnia: 1500 m?,
w terenie ZD.1 — minimalna powierzchnia: 500 m?,

w terenie ZPf.1 — minimalna powierzchnia: 800 m?.

§8

Ustalenia z zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazy:

a)
b)

lokalizowania tymczasowych obiektow i1 urzadzen budowlanych,
umieszczania reklam, z zastrzezeniem pkt 4;

2) dopuszczenia:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

lokalizowania obiektéw matej architektury,

realizacji dojazdow niewyznaczonych z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow
od MN.Os.1 do MN.Os.5,

realizacji tras rowerowych, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow od
MN.Os.1 do MN.Os.5,

budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 3,
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 3,
iluminacji obiektow budowlanych i zespotéw architektonicznych wraz z ich
otoczeniem oraz towarzyszacymi zespotami zieleni;

3) wymagania dotyczace ogrodzen:

a)
b)

c)
d)

zakaz stosowania ogrodzen pelnych 1 ogrodzen z prefabrykowanych betonowych
przeset,

zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,7 m , z wyjatkiem ogrodzenia dziatki
nr 412 obr. 11 Krowodrza, ujetego w ewidencji konserwatorskiej, dla ktérego
ustalenia zawarto w § 10 ust. 8 pkt 2,

w granicach okre$lonych na rysunku planu osuwisk: zakaz budowy ogrodzen,
wymagajacych ciagltych fundamentéw i podmurdwek,

nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzat;

4) wymagania dotyczace szyldow i tablic informacyjnych:

a)

b)

szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci nalezy umieszcza¢ w obrgbie

pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w ktorym ta dziatalno$¢ jest

prowadzona - mocujac je w jeden ze sposobow:

- ptasko na $cianie - powierzchnia szyldu do 1m?,

- w witrynie lokalu, w ktorym prowadzona jest dzialalnos¢ - maksymalnie na
20% powierzchni witryny,

ponadto dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu informujacego o prowadzonej

W obre¢bie posesji dziatalnos$ci — ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w rejonie bramy

wejsciowej:

- o wymiarach maksymalnych: szerokosci 42 cm 1 wysokosci 30 cm,



d)

€)
f)
9)

- jego gorna krawedz nie moze wystawaé nad ogrodzenie,

tablice informacyjne lokalizowane na budynkach nalezy umieszczaé w obrgbie
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku - mocujac je ptasko na $cianie,

szyldy 1 tablice informacyjne lokalizowane na budynkach nie moga przestaniaé
otworow okiennych i drzwiowych, a takze istotnych detali architektonicznych
(takich jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica) oraz nie moga
przekraczac¢ linii okapu,

obowiazuje niejaskrawa kolorystyka szyldow i tablic informacyjnych,

zakaz stosowania szyldow emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo,

zakaz stosowania tablic informacyjnych w formie tablic §wietlnych, z wyjatkiem
przystankow komunikacji miejskie;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wymagania dotyczace dachow spadzistych:

a)

b)

w zakresie konstrukcji:

- na budynkach mieszkalnych i ustugowych dachy dwu lub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 30° do 45°,

- na budynkach gospodarczych i1 garazach dachy dwu Ilub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 25° do 45°,

- przebieg kalenicy réwnolegty do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to zabudowy bliZniaczej oraz istniejacej zabudowy zwarte;j,

- w strefach zwigkszonej intensywnosci w terenach MN. 8 i MN.5, nad
fragmentami budynkéw (w wymiarze do 20% powierzchni rzutu budynku)
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich. W takim przypadku, wysokos¢
dachu ptaskiego nie moze przekracza¢ wysokosci ustalonej dla dachu
ptaskiego w tym terenie.

w zakresie doswietlenia:

- w budynkach gospodarczych i garazach mozliwos$¢ doswietlenia poddasza za
pomoca okien potaciowych,

- w budynkach mieszkalnych i ustugowych mozliwos¢ doswietlenia poddasza za
pomoca lukarn lub okien potaciowych,

- w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich forma na jednym
budynku, nawiazujaca charakterem do podstawowej formy dachu; minimalna
odlegtos¢ lukarn od $cian szczytowych: 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢
faczy¢; kalenice lukarn winny by¢ umieszczone min. 0,5 m ponizej kalenicy
dachu,

- rozmieszczenie okien potaciowych i lukarn winno nawiazywaé do uktadu
otwordéw okiennych 1 drzwiowych,

- maksymalna faczna powierzchnia okien polaciowych lub lukarn (liczona po
zrzutowanym na pota¢ dachowa obrysie lukarn) moze wynosi¢ 1/3
powierzchni potaci dachowej,

c) w zakresie pokrycia i kolorystyki:

- nakaz stosowania jednolitych w zakresie materialu 1 kolorystyki pokry¢
dachowych w obrebie jednej dzialki,

- pokrycie dachow: dachoéwka i materiaty tradycyjne (takie jak: gont, tupek),
blacha ptaska,

- kolorystyka dachow: zakaz stosowania kolorow jaskrawych oraz odcieni
zottego 1 niebieskiego;

2) dopuszcza si¢ wykonanie tarasu, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow od
MN.Os.1 do MN.Os.5:



a) w budynkach mieszkalnych przekrytych dachem spadzistym, przy czym jego
maksymalna powierzchnia nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% rzutu budynku,
Z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy stref zwigkszonej intensywnosci
w terenach MN.8 i MN.5. W przypadku realizacji w tych strefach taraséw
0 powierzchni przekraczajacej 20% rzutu budynku, poziom tarasu nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla dachu ptaskiego w tych terenach,

b) na garazach i budynkach gospodarczych dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

C) zakaz stosowania posadzek tarasow w jaskrawych kolorach oraz w odcieniach
z6Mtego i niebieskiego;

3) wymagania dotyczace dachoéw ptaskich:

a) zakaz stosowania pokry¢ w jaskrawych kolorach oraz w odcieniach zoltego
i niebieskiego,

b) dopuszcza si¢ ksztalttowanie dachéw w formie tarasow i stropodachéw rowniez
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
naturalng wegetacjg roslin;

4) kolorystyka elewacji budynkoéw - zakaz stosowania kolorow jaskrawych;

5) zakaz stosowania: niskostandardowych materiatow wykonczeniowych takich jak
blacha falista i trapezowa, siding z tworzyw sztucznych, papa; oraz elementow
refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie; a takze — do przegrod, doswietlen,
zadaszen 1 balustrad — poliwgglanu komorowego; dotyczy to rowniez obiektoéw malej
architektury;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacji (w tym telefonii komorkowej), obowiazuja zasady:

a) w terenach od MN.Os.1 do MN.Os.5 zakaz lokalizacji wolno stojacych masztow
antenowych,

b) stacje bazowe nie moga peti¢ roli dominant na budynkach, a w przypadku ich
lokalizacji w formie wolnostojacej obowiazuje nakaz maskowania nawiazujacego
do istniejacego naturalnego pokrycia terenu,

C) nakaz takiego ksztaltowania anten, aby harmonijnie wpisywaty si¢ w panoramg
Wzgorza $§w. Bronistawy i kolorystycznie wtapiaty si¢ w istniejace pokrycie
terenu,

d) lokalizacja w sposob nie przestaniajacy punktow, ciagéw i osi widokowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym
W poziomie piwnic, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenéw od MN.Os.1 do
MN.Os.5.

Ustala si¢ 1 okresla na rysunku planu strefe lokalizacji ustug — nie podlegajacych ochronie

akustycznej — w ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow uslugowych w pierwszej

linii zabudowy wzdhuz gltownych ciagow komunikacyjnych — ul. Krolowej Jadwigi

i ul. Piastowskiej — na zasadach:

1) lokalizowanie obiektoéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w znajdujacych si¢ w strefie lokalizacji ustug istniejacych budynkach wielorodzinnych
dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacjach;

3) adaptowane na funkcje ustugowe obiekty istniejace oraz nowo realizowane obickty
ustugowe nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami zagospodarowania i warunkami
zabudowy okreslonymi dla poszczegdlnych terenow w rozdziale II1.
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§9

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W obregbie udokumentowanych osuwisk wystgpuja skomplikowane warunki gruntowe, na

pozostatym obszarze planu wystepuja ztlozone warunki gruntowe.

W obszarze planu wystepuja tereny potencjalnego zagrozenia powodzia (Q 0,1%),

wskazane w opracowaniu pt. ,,Zasigg obszarow bezposredniego 1 potencjalnego

zagrozenia powodzia rzeki Wisly oraz jej doptywoéw: Dhubni, Pradnika, Rudawy, Serafy
oraz Wilgi w granicach administracyjnych Krakowa, opracowanie na zlecenie UMK,

Bjornsen Beratende Ingenieure, Koblencja 2008

Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru wezlowego K-16 sieci ECONET-PL

I posiada istotne znaczenie dla funkcjonowania migdzynarodowego Kkorytarza

ekologicznego doliny Wisty.

Obszar planu jest predysponowany do wyst¢gpowania zjawiska emanacji radonu.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) nakazy:

a) zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych z zastosowaniem m.in. zieleni
0 wilasciwosciach umacniajacych i glebochronnych w celu zabezpieczenia przed
ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) wilasciwego zagospodarowania terenu, podlegajacego ochronie akustycznej,
w strefie  ponadnormatywnego  oddzialywania  akustycznego od  drog.
Nowoprojektowane budynki podlegajace ochronie akustycznej nalezy sytuowac
W miejscach najmniej narazonych na wystepowania hatasu,

€) uwzglednienia (lub wkomponowania) istniejacego drzewostanu i zakrzewien
w terenie inwestyciji,

d) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw
sanitarnych w ramach realizacji poszczeg6lnych inwestycji ustala si¢ obowiazek
wyposazenia w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych
zwigzanych z posadowieniem budynkoéw z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy
terenow stref zwigkszonej intensywnosci w terenach MN. 5 i MN.8;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa;

4) w zwiazku z czynnikami okre§lonymi w ust. 1 i 2 wskazane jest:

a) uwzglednienie w projektach technicznych zabezpieczenia przed ewentualna
mozliwo$cia wystapienia powodzi przez np. szczelne izolacje, materiaty odporne
na wodg,

b) odstepowanie od realizacji obiektow z podpiwniczeniem z zastrzezeniem § 14 ust.
4 pkt 3.

W obszarze planu, zgodnie z opracowaniem pt. ,, Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenow

zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta Krakow, Dzielnice I-V1| oraz X-

XI”, wykonanym przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy

Oddzial Karpacki w 2011 r., wskazuje si¢ obszary wystgpowania osuwisk aktywnych

i nieaktywnych. Dopuszcza si¢ montaz urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ tereny

wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terenow okreslonych w przepisach

odrebnych:

1) tereny od MN.1 do MN.8, w czesci objetej strefa lokalizacji ustug — jako
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa;
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2) tereny od MN.1 do MN.8 w czgsci poza strefa lokalizacji ustug oraz tereny MN.9,

MN.10,— jako przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa;

3) tereny od MN.Os.1 do MN.Os.5 — jako przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa;

4) teren MW.1 — jako przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa;

5) teren UP.1 — jako przeznaczony pod zabudowe zwiazang ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

6) tereny ZP.1, ZP.2, ZPo.1, Zpo.2, Zpo.3, ZD.1, ZPf.1 — jako przeznaczone na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w Bielansko - Tynieckim Parku Krajobrazowym, gdzie

obowiazuja warunki zagospodarowania okre§lone przepisami odrgbnymi, w tym

Rozporzadzeniem Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.

w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2006 r.

Nr 654 poz. 3997). Pozostala cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko -

Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

W obszarze planu - stanowiacym cze$¢ sylwety miasta Krakowa - ochronie podlegaja

miejsca obserwacji bliskich i dalekich widokow i panoram:

1) na rysunku planu oznaczono najistotniejsze punkty, ciagi i osie widokowe;

2) obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:

a) zakaz przestaniania punktow, ciagéw 1 osi widokowych - w celu zachowania
powiazan widokowych w skali lokalnej i miejskiej,

b) lokalizowanie 1 ksztaltowanie nowych obiektow budowlanych w sposob
podporzadkowany specyfice miejsca tj. kontynuujacy charakter uktadu
urbanistycznego, w tym charakter pierzei poszczego6lnych ulic oraz zapewniajacy
harmonijne powiazania widokowe przestrzeni publicznych z otaczajacym
krajobrazem.

Na rysunku planu oznaczono — jako elementy informacyjne:
1) zasigg oddzialywania hatasu od drog Ly 50 dB — na podstawie ,,Mapy Akustycznej

Miasta Krakowa™;

2) zasigg obszaréw o spadkach powyzej 12% - predysponowanych do wystapienia
ruchow masowych ziemi;

3) lini¢ okreslajaca odlegltos¢ 50 m od obwatowan i umocnien rzeki Rudawy, gdzie
wystgpuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony przed
powodzia.

§ 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W celu ochrony zabytkow, realizowanej na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) oznacza si¢ na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow: dzieto nr 3b przy
ul. Hofmana 23 (ostrég — wartownia, mur ze strzelnicami, wat ziemny) wchodzace
w sktad zespotu dziet obronnych Fortu Kosciuszko — nr rejestru A-1104, 22.04.1999r.;
2) oznacza si¢ na rysunku planu obiekty ujgte w ewidencji konserwatorskie;j:
a) ul. Emaus 29 — przedszkole i park (ZE1),
b) ul. Emaus 30/ Przegon 22 — willa z ogrodem (ZE2),
c) ul. V. Hofmana 13 —willa (ZE3),
d) ul. V. Hofmana 20 — dom (ZE4),
e) ul. V. Hofmana 30 — dom (ZE5),
f) ul. V. Hofmana 32 — dom (ZES6),
g) ul. Krolowej Jadwigi 100 —dom z ogrodem (ZE7),
h) ul. Krolowej Jadwigi 101 —dom z ogrodem (ZES8),
i) ul. Krolowej Jadwigi 105a — dom (ZE9),



j) ul. Krolowej Jadwigi 116a — chatupa drewniana (ZE10),

k) ul. Krolowej Jadwigi 124 — schron bojowy / ostrog bramny — wartownia (ZE11),

1) ul. Krolowej Jadwigi 125 — dom (ZE12),

m) ul. Krolowej Jadwigi 126 — chatupa z ogrodem (ZE13),

n) ul. Krolowej Jadwigi 127 — chatupa (ZE20),

0) ul. Krélowej Jadwigi 132a — chatupa z ogrodem (ZE14),

p) ul. Krolowej Jadwigi 137 — kamienica z garazem i przedogrodkiem (ZE15),

q) ul. Krélowej Jadwigi 148 — willa z ogrodem (ZE21),

r) ul. Krolowej Jadwigi 152 A — willa (ZE22),

s) ul. dr. Owcy-Orwicza 4 — willa z ogrodem i ogrodzenie (ZE16),

t) ul. dr. Owcy-Orwicza 6 — willa z ogrodem (ZE17),

u) ul. dr. Owcy-Orwicza 8 — dom (ZE18),

V) ul. Stonecznikowa 1 — kapliczka skrzynkowa na drzewie (ZE19),

w) ul. Sawickiego 4 — dom (ZE23).

. Obiekty zabytkowe ujcte w ewidencji konserwatorskiej, 0znaczone symbolami: ZE3, ZE4,

ZE10, ZE16, ZE17, ZE18, ZE21, ZE23 znajduja si¢ w granicach okreslonych na rysunku

planu osuwisk. Wszelkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia

§15.

. Obiekt zabytkowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga postgpowania zgodnego

z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obiektéw objetych ochrona konserwatorska.

. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) oznaczone symbolami ZE3, ZE4, ZE11, ZE15 (kamienica), ZE16 (willa), ZE17, ZE18,
ZE21 - podlegaja catkowitej ochronie zgodnie z ustaleniami planu;

2) oznaczone symbolami ZE1, ZE2, ZE5, ZE6, ZE7, ZE9, ZE15 (obiekt garazowy), ZE22
- podlegaja czesciowej ochronie zgodnie z ustaleniami planu.

Dla obiektow zabytkowych objetych ochrona catkowita ustala si¢, z uwzglednieniem

ust. 6, nakaz zachowania gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1) obrysu rzutu budynku;

2) bryty (w tym ksztattu dachu);

3) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki, zachowania
(odtworzenia) detalu architektonicznego;

4) stolarki okiennej — w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwo$¢ wymiany
Z powtorzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki;

5) piatej elewacji - strefy dachow: zachowanie formy dachu, a w przypadku dachow
spadzistych takze materiatu pokrycia oraz kolorystyki.

. Dodatkowo dla wskazanych ponizej obiektow zabytkowych objetych ochrona catkowita

ustala si¢ nastgpujace nakazy:

1) dla obiektu przy ul. V. Hofmana 20 (ZE4) — zachowanie formy balustrad na tarasach;

2) dla obiektu przy ul. Krolowej Jadwigi 124 (ZE11) — zachowanie stolarki drzwi —
w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany z powtdrzeniem
pierwotnego materiatu oraz stylowej formy z uwzglednieniem detali oraz kolorystyki;

3) dla kamienicy przy ul. Krolowej Jadwigi 137 (ZE15) — zachowanie formy balkonow
i balustrad na elewacji potnocno-zachodniej;

4) dla obiektu przy ul. dr. Owcy-Orwicza 6 (ZE17) — zachowanie formy zadaszenia
wspartego na kamiennych kolumnach przy wejsciu do obiektu oraz formy krat
W oknach przyziemia, a takze kamiennej podmurowki ogrodzenia;

5) dla obiektu przy ul. dr. Owcy-Orwicza 8 (ZE18) — mozliwos¢ przywrocenia
pierwotnej formy potaci dachowej, mozliwos$¢ zastosowania okien potaciowych;

6) dla obiektu przy ul. Krolowej Jadwigi 148 (ZE21) — zachowanie kolumn ganku oraz
kamienych tralkowych balustrad,;
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7) dla obiektu przy ul. V. Hofmana 13 (ZE3):

a)
b)

zachowanie stolarki drzwi — w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwosé
wymiany z powtorzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki),
utrzymanie krat w oknach pierwszej kondygnacji.

Dla obiektow zabytkowych objetych ochrona czgsciowa ustala si¢ nakaz zachowania cech
obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:
1) dla obiektu przy ul. Emaus 29 (ZE1):

a)
b)

c)
d)

e)
f)

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki, zachowania
(odtworzenia) detalu architektonicznego,

stolarki okiennej — w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany
Z powtdrzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki,

piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu,

w przypadku dopuszczonej rozbudowy, o ktérej mowa w § 17 ust. 2 pkt 2, nakaz
zachowania detali architektonicznych w maksymalnym mozliwym zakresie;

2) dla obiektu przy ul. Emaus 30 / Przegon 22 (ZE2) - z zastrzezeniem, ze ustalenia
wymienione w lit. a-e nie dotycza wiatrotapu oraz nadbudowanej czgsci obiektu

(4.

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

| pigtra w potudniowej czgsci budynku):

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki, zachowania
(odtworzenia) detalu architektonicznego,

stolarki okiennej — w przypadku ztego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany
Z powtdrzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki,

piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu i materiatu pokrycia,

w przypadku przebudowy wiatrotapu oraz nadbudowanej czg$ci obiektu —
zachowanie spojnosci kompozycyjnej (poprzez kontynuacj¢ osi elewacji, detali,
podziatu stolarki okiennej) 1 materialowej z pozostata czgscia obiektu,

ponadto dla wiatrotapu oraz nadbudowanej czgSci obiektu obowiazuje zakaz ich
rozbudowy; dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki tych czesci w  celu
wyeksponowania pierwotnej bryly obiektu zabytkowego - w takim przypadku
obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania dachu nad parterem:

- dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 20° do 35°,
- przebieg kalenicy réwnolegly do elewacji od strony ulicy Przegon,

- zakaz stosowania lukarn,

- pokrycie 1 kolorystyka dachu dostosowana do pozostatej czgsci budynku;

3) dla obiektu przy ul. V. Hofmana 30 (ZE5):

a)
b)

c)

d)

obrysu rzutu budynku,

bryly z dopuszczeniem przywrocenia pierwotnej formy dachu (ptaskiego),
elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu, zachowania (odtworzenia) detalu
architektonicznego, zachowanie formy tarasu wspartego na kolumnach wraz
Z balustrada na I pigtrze,

stolarki drzwi i okien — zachowanie podziatu;

4) dla obiektu przy ul. V. Hofmana 32 (ZE6):

a)
b)

c)

obrysu rzutu budynku,

bryly (w tym ksztaltu dachu),

elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatlu, zachowania (odtworzenia) detalu
architektonicznego, zachowanie formy krat w oknach przyziemia,



10.

d)

e)

stolarki drzwi — w przypadku zlego stanu zachowania — mozliwos¢ wymiany
Z powtorzeniem pierwotnego materiatu oraz stylowej formy z uwzglednieniem
detali oraz kolorystyki,

piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu;

5) dla obiektu przy ul. Krolowej Jadwigi 100 (ZE7):

a)
b)

c)
d)

e)
f)

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji: kompozycji, artykulacji,

stolarki okiennej na elewacji potnocnej — w przypadku ztego stanu zachowania —
mozliwos¢ wymiany z powtdrzeniem pierwotnego podzialu, proporcji oraz
kolorystyki,

w przypadku stolarki okiennej na pozostatych elewacjach - nakaz powtorzenia
pierwotnej formy okien z elewacji potnocne;j,

piatej elewacji — strefy dachow: zachowanie formy dachu;

6) dla obiektu przy ul. Krolowej Jadwigi 105a (ZE9):

a)
b)

c)

d)
e)

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji frontowej: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki,
zachowania (odtworzenia) detalu architektonicznego,

stolarki drzwi i okien — zachowanie podziatu,

piatej elewacji — strefy dachéw: zachowanie formy dachu i materialu pokrycia;

7) dla obiektu garazowego przy ul. Krélowej Jadwigi 137 (ZE15):

a)
b)

c)
d)

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji:  kompozycji, materialu, zachowania  (odtworzenia)  detalu
architektonicznego,

bramy — formy i materiatu;

8) dla obiektu przy ul Krolowej Jadwigi 152a (ZE22):

a)
b)
c)
d)
e)

obrysu rzutu budynku,

bryty (w tym ksztattu dachu),

elewacji: kompozycji,

stolarki okien — zachowanie podziatu,

zachowanie drewnianej obudowy balkonu na elewacji péinocne;.

Ustalenia dla obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej, niebgdacych budynkami:

1) dla kapliczki skrzynkowej na drzewie (ZE19) — ochronie podlega konstrukcja, forma
I material;

2) dla ogrodzenia dziatki nr 412 obr. 11 Krowodrza (ZE16) — ochronie podlega forma
I material. Dopuszcza si¢ zmiang jednego przgsta ogrodzenia na bramg wjazdowa,
przy zachowaniu podzialow czeSci murowanej ogrodzenia oraz nienaruszeniu
fundamentow. Skrzydla bramy winny nawiazywa¢ forma i materiatem do istniejace;j
czgsci ogrodzenia — metalowych wypelnien.

Dla pozostatych obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku

planu,

zasady ich utrzymania, przebudowy, rozbudowy i remontu, okreslaja przepisy

odrebne. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza by¢ zgodne z ustaleniami dla

poszczegbdlnych wyznaczonych terenow.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych, realizowanej na podstawie przepisow

odrebnych:

1) oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne: Krakow — Zwierzyniec 22
(AZP 102-56; 128), na obszarze ktorego przed rozpoczeciem robot budowlanych



obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkoéw;

2) na obszarze archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, ktora objety jest caly
obszar planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z robotami
budowlanymi obowiazuje nadzorowanie prac przez osobg uprawniona do prowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢
zasady obstugi obszaru objgtego planem, w dostosowaniu do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia terenow ustalonych planem.

Jako ogodlne zasady dotyczace calego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci 1 lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku zakonczenia eksploatacji lub wyznaczenia dla nich nowej
lokalizacji dopuszcza si¢ likwidacje dotychczas istniejacych fragmentow sieci
(urzadzen infrastruktury technicznej);

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy iremontu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; z zastrzezeniem ust. 3;

3) dopuszczenie budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej; z zastrzezeniem
ust. 3;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do nich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy 1
zagospodarowania terendw bezposrednio przylegltych, okreslone w przepisach
odrgbnych.

. W granicach okreslonych na rysunku planu osuwisk ustala sig:

1) nakazy:

a) wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed przystapieniem do
wszelkich robot budowlanych,
b) odprowadzania wod opadowych do kanalizacji;

2) zakaz stosowania rozwiazan technicznych i wyrobow budowlanych zwigkszajacych
ryzyko ruchu mas ziemnych przy remoncie i przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode, z zastrzezeniem ust. 3, ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych;

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej poprzez rozbudoweg Sieci oraz
dodatkowe przylacza.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych, z zastrzezeniem ust. 3, ustala

sig:

1) odprowadzanie $ciekdw wylacznie poprzez miejski system kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych w terenach od MN.Os.l do MN.Os.5:
nakaz odprowadzenia cato$ci wod opadowych do kanalizacji;

3) zagospodarowanie wod opadowych w pozostatych terenach:

a) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji - w ilosci, jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),



b) pozostala ilos¢ wod opadowych, okreslona z wykorzystaniem wspotczynnikow
zaleznych od zagospodarowania terenu, nalezy retencjonowa¢ w miejscu oraz
zastosowaé rozwiazania spowalniajace odptyw, ulatwiajace przesiagkanie wody
deszczowej do gruntu, zwigkszajacych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz, z zastrzezeniem ust. 3, ustala si¢ doprowadzenie gazu do

odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia, poprzez wykonanie

przylaczy lub jej rozbudowe.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, z zastrzezeniem ust. 3, ustala si¢:

1) doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza,
energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna);

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw staltych jako podstawowego zrodia
ciepta.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, z zastrzezeniem ust. 3, ustala sig

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna

niskiego i §redniego napigcia, poprzez wykonanie przytaczy lub jej rozbudowe.

. W zakresie telekomunikacji, z zastrzezeniem ust. 3 oraz §8 ust. 2 pkt 6, ustala si¢

zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna

oraz poprzez rozbudowe lub budoweg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

W terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢

powstanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 12
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu:
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) drogi klasy zbiorczej:
— KD/Z.1 - ul. Krolowej Jadwigi i al. Marszaltka F. Focha - 1x2,
— KD/Z.2 — ul. Piastowska - 1x2;
2) uktad drogowy uzupetniajacy obejmuje:
a) publiczne drogi klasy dojazdowe;j:
— KD/D.1 —ul. J. Korzeniowskiego - 1x2,
— KD/D.2 — ul. E. Romera - 1x2,
— KD/D.3 —ul. J. Sawickiego,
— KD/D.4, KD/D.5 —ul. dr. Owcy-Orwicza - 1x2,
— KD/D.6 — ul. Stonecznikowa - 1X2,
— KD/D.7, KD/D.8 — ul. Emaus - 1x2,
— KD/D.9 —ul. Przegon - 1x2,
— KD/D.10 —ul. Leszczynowa - 1x2,
— KD/D.11 — ul. V. Hofmana - 1x2,
— KD/D.12 — ul. dr. T. Kudlinskiego - 1x1
b) drogi wewngtrzne:
— KDW.1 — teren obejmujacy ul. Zimorodkéw i ul. M. Gandhiego,
— KDW.3 —ul. L. Wegierskiego,
— KDW.2 — teren drogowy pomiedzy ul. E. 1 S. Fabijanskich a ul. Sawickiego;
3) ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem KD/XR.1;



4) dopuszcza si¢ przebudowg w celu osiagnigcia poprawy jakosciowej urzadzenia
terenéw drog, odpowiednio do wymagan w ich klasach 1 funkcjach, zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu.

. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych; niewyznaczone w planie liniami

rozgraniczajacymi, niezbgdne dla poszczegoélnych inwestycji dojazdy z dostgpem do drog

publicznych nalezy wytyczaé, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci
uzbrojenia technicznego.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendéw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga

zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ 0osob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja
wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej
| rowerowe;j.

. Ustala sig nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okre$la si¢ wymagane minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, odpowiednio do funkcji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na dom zawierajacy
jedno mieszkanie, 3 miejsca na dom zawierajacy dwa mieszkania, a w przypadku
lokalizacji ustug wbudowanych w budynki jednorodzinne — dodatkowe miejsca
zgodnie z pkt 1 lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
aw przypadku lokalizacji uslug wbudowanych — dodatkowe miejsca zgodnie z
pkt 1 lit. c,

c) dlazabudowy ustugowej lub ustug wbudowanych:

— dla ustug handlu: 3 miejsca na 100 m? pow. sprzedazy 1 1 miejsce na
4 zatrudnionych

— dla ushug gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne i 1 miejsce na
4 zatrudnionych

— dla ustug hotelarskich: 1 miejsce na 10 pokoi 1 1 miejsce na 4 zatrudnionych

— dla pozostatych ustug: 1 miejsce na 4 zatrudnionych i dodatkowo w ustugach
z uzytkownikami (klientami) — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m?
powierzchni uzytkowej;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy bilansowa¢ w ramach terenu
inwestycji.

. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

dla komunikacji pasazerskiej jest przewidziany dostgp do przystankéw komunikacji

miejskiej autobusowej wzdtuz ul. Krolowej Jadwigi 1 al. Marszatka F. Focha (teren

KD/Z.1).

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terendw oraz szczegolne warunki ich zagospodarowania

§13

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.9,
MN.10, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojacym — wraz z komponowana zielenia ogrodowa.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow uslugowych oraz ushlugowo-mieszkaniowych
wylacznie w strefie lokalizacji ustug na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3 oraz
ksztaltowanych zgodnie z ust. 4 niniejszego paragrafu.

. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o innej funkcji, niz okreslona w ust. 1,
w tym zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscia remontu i przebudowy. W przypadku



odbudowy obowiazuje zakaz przekroczenia poprzednich charakterystycznych parametrow
zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy i wysokos¢.
4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania
I warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig¢:
1) zakaz zabudowy w uktadzie blizniaczym z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) nakazy:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70 %, z wyjatkiem
okreslonym w ust. 6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
C) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢: 9 m, z wyjatkiem okreSlonym

W ust. 6,

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,
e) dachy nowo realizowanych budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako dwu-,

wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3,

f) dla budynkéw usytuowanych w I linii zabudowy od strony ul. Krolowej Jadwigi:
nakaz usytuowania wejscia do budynku od strony tej ulicy;
3) dopuszczenia:
a) realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, gdy parametry istniejacej dziatki
uniemozliwiaja realizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym - na zasadach:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spojnosci kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryt
obiektow lub powtdrzenie elementdw charakterystycznych takich jak linia
gzymsu, kalenicy, rytm okien,

b) wykonania wolnostojacych obiektow garazowo-gospodarczych:

— 0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,

- wysoko$ci do 5 m,

- dachu dwu-, wiclospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt
1-3.

5. W terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.9 w granicach okre$lonych na rysunku planu
osuwisk ustala si¢:
1) zakazy:
a) budowy ogrodzen, wymagajacych ciagtych fundamentow i podmurowek,
b) w sposobie zagospodarowania dzialek: zmiany istniejacego uksztaltowania terenu
oraz nadsypywania gruntu,
2) nakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji.
6. W wyznaczonym terenie MN. 5 ustala si¢ i1 oznacza na rysunku planu strefg¢ zwigkszonej
intensywnosci, dla ktérej ustala si¢ nakazy:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60%
2) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé:
a) dla budynkéw nakrytych dachem ptaskim: 9 m,
b) dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym (ksztattowanym wg ustalen § 8 ust. 2
pkt 1): 11 m,
3) pozostate parametry w zakresie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy
oraz zasad kompozycji — zgodnie z zapisem w ust. 4 pkt 1 lit. b, d, e, f.
7. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
I ustugowa obowiazuje zakaz wydzielania dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 700 m? i szerokosci mniejszej niz 16 m.



6.

§ 14

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN.6, MN.7, MN.8 z przeznaczeniem pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym —
wraz z komponowana zielenia ogrodowa.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustlugowych oraz ustlugowo-mieszkaniowych
wylacznie w strefie lokalizacji ustug na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3 oraz
ksztattowanych zgodnie z ust. 4 pkt 1 niniejszego paragrafu.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o innej funkcji, niz okreslona w ust. 1,
w tym zabudowy wielorodzinnej z mozliwosécia remontu i przebudowy. W przypadku
odbudowy obowiazuje zakaz przekroczenia poprzednich charakterystycznych parametréw
zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy i wysokos¢.
W granicach wyznaczonych terendw, w zakresie sposobdéw ich zagospodarowania
I warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) nakazy:

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70 %, z wyjatkami

okreslonymi w ust. 5, 6,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %,
c) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ - z wyjatkami okreslonymi w ust. 5, 6:
- dla budynkow nakrytych dachem ptaskim w terenach MN.6, MN.7 i MN.8: 9 m,
- dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym (ksztalttowanym wg ustalen § 8 ust.
2 pkt 1) w terenach MN.6 i MN.8: 11 m,
- dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym (ksztaltowanym wg ustalen § 8 ust.
2 pkt 1) w terenie MN.7: 13 m i 8 m do najwyzszego gzymsu,
d) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztalttowaé jako dwu-,

wielospadowe lub ptlaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3,

e) dla budynkow usytuowanych w I linii zabudowy od strony ul. Krolowej Jadwigi:
nakaz usytuowania wejscia do budynku od strony tej ulicy,
f) w przypadku realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym obowiazuje:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spdjnosci kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryl
obiektow lub powtdrzenie elementow charakterystycznych takich jak linia
gzymsu, kalenicy, rytm okien;

2) dopuszcza si¢ wykonanie wolnostojacych obiektow garazowo-gospodarczych:
a) o sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) wysokosci do 5 m,
c) dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3.
3) dopuszcza si¢ wykonanie garazy podziemnych, z uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 5
pkt 4 lit. a.
W wyznaczonym terenie MN. 6 ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu stref¢ zwigkszone;j
intensywnosci, dla ktorej ustala si¢ nakazy:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60%
2) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczyc:
a) dla budynkoéw nakrytych dachem ptaskim: 9 m,
b) dla budynkow nakrytych dachem spadzistym (ksztalttowanym wg ustalen § 8 ust. 2
pkt 1) : 13 m i1 8 m do najwyzszego gzymsu,
3) pozostate parametry w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
oraz zasad kompozycji — zgodnie z zapisem w ust. 4 pkt 1 lit. b, d, e, f.
W wyznaczonym terenie MN. § ustala si¢ i oznacza na rysunku planu strefy zwigkszone;j
intensywnosci, okreslone dodatkowo literami A, B, dla ktorych ustala si¢ nakazy:
1) w strefie A:
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2.

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60%
b) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- dla budynkéw nakrytych dachem ptaskim: 9 m,
- dla budynkow nakrytych dachem spadzistym (ksztalttowanym wg ustalen § 8
ust. 2 pkt 1): 13 m i 8 m do najwyzszego gzymsu
C) pozostale parametry w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy oraz zasad kompozycji — zgodnie z zapisem w ust. 4 pkt 1 lit. b, d, e, f
2) w strefie B:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60%
b) pozostale parametry w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy oraz zasad kompozycji — zgodnie z zapisem w ust. 4 pkt 1 lit. b, ¢, d, e, f.
Przy dokonywaniu nowych podziatlow geodezyjnych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
i usl”ugowz% obowiazuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 600 m".

§ 15

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od MN.Os.1 do MN.Os.5 z przeznaczeniem

pod istniejaca zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze osuwiska.

Wyznaczone tereny zawieraja obszary osuwisk, okreslone zgodnie z opracowaniem pt.

. Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenow zagroZonych ruchami masowymi w skali

1:10000, Miasta Krakow, Dzielnice I-VIl oraz X-XI” , wykonanym przez Panstwowy

Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Karpacki w 2011 r.

W wyznaczonym terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy,

2) remont i przebudowg istniejacej zabudowy z zastrzezeniem zakazu stosowania
rozwigzan technicznych 1 wyrobow budowlanych zwigkszajacych istniejace
obciazenie gruntu.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

I warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) zakazy:

a) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkow,

b) budowy ogrodzen, wymagajacych ciaglych fundamentow i podmuréwek,

C) W sposobie zagospodarowania dzialek: zmiany istniejacego uksztattowania terenu
oraz nadsypywania gruntu;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji.

§ 16
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MW.1 z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng — obejmujacy teren =z istniejacym budynkiem

mieszkaniowym wielorodzinnym.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobOw jego zagospodarowania
I warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) nakazy:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej 50 %,
C) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé rzednej 219 m n.p.m.,
d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac
jako plaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 3;
2) dopuszcza sig lokalizowanie ushug w parterze.



Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa
obowiazuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 700 m®.

§ 17
. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UP.1 z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowa — ustugi zwiazane z nauka, kultura i o$wiata — wraz z komponowana zielenia
ogrodowa.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania
I warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:
1) nakazy:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20 %,
c) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé 5 m, z mozliwoscia realizacji
punktowych przewyzszen (np. doswietlen) do wysoko$ci 7 m na nie wigcej niz
20 % powierzchni dachu,
d) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztaltowac jako ptaskie zgodnie
Z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 3,
e) remont i przebudowa istniejacego obiektu, ujetego w ewidencji konserwatorskiej
na zasadach okreSlonych w § 10 ust. 7 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2
niniejszego paragrafu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu, ujgtego w ewidencji konserwatorskiej,
zgodnie z warunkami w pkt 1 oraz z uwzglednieniem § 10 ust. 7 pkt 1 lit. f.
. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych pod zabudowe ustugowa obowiazuje
zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 5000 m?.

§ 18

. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U.1 z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa

— wraz z komponowana zielenia ogrodowa.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobOw jego zagospodarowania

| warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) nakazy:

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25 %,

c) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow nie moze przekroczy¢:
- 9 m dla budynkéw nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym (ksztaltowanym wg ustalen

§ 8 ust. 2 pkt 1),

d) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztaltowaé jako dwu-,
wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3;

2) zakaz rozbudowy istniejacego obiektu, ujetego w ewidencji konserwatorskie;j.
Dopuszcza sig jego remont, przebudowg 1 czgsciowa rozbidrke zgodnie z § 10 ust. 7
pkt 2.

. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych pod zabudowe ustugowa obowiazuje

zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600 m?,

§ 19

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2 z przeznaczeniem pod
ogolnodostepna zielen urzadzona.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala sig:

1) nakaz zachowania wskaznika terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 90 %;



2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagdw pieszych;
3) zakazy:

a) lokalizacji obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow wskazanych w § 8 ust. 1

pkt 2,

b) budowy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych.
. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania
dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m’, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdow.

§ 20

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od ZPo.1 do ZPo.3 z przeznaczeniem pod
ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala sig:

1) nakaz zachowania wskaznika terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 90 %;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow wskazanych w § 8 ust.
1 pkt 2,

b) w terenach ZPo.1i ZPo.2:

- budowy ogrodzen, wymagajacych ciagtych fundamentéw i podmurowek,
- zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu;
3) dopuszczenia:

a) w terenie ZPo0.2: remontu i przebudowy istniejacych obiektow z zastrzezeniem
zakazu stosowania rozwigzan technicznych 1 wyrobow budowlanych
zwigkszajacych istniejace obcigzenie gruntu,

b) w terenach ZPo.3:

- remontu i przebudowy istniejacych obiektow,
- realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci: 2 miejsca
postojowe w obrgbie dzialki z istniejacym domem jednorodzinnym.
. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1500 m’ z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej 1 dojazdow.

§ 21
. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZD.1 z przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe
—w formie urzadzonych terenéw zieleni.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania oraz
zasad kompozycji, ustala sig:
1) nakazy:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 90 %,
b) wysokos¢ altan nie moze przekroczy¢ 4 m,
c) powierzchnia altan nie moze przekroczyé 15 m?,
d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych altan nalezy ksztattowac jako
dwu-, wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3,
e) do budowy altan nalezy stosowaé elementy drewniane — nie dotyczy to pokrycia
dachu oraz elementéw wykonczeniowych takich jak okna i drzwi;
2) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi wedlug przepisow
odrebnych.
. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania
dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m?, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej 1 dojazdow.
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§22

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZPf.l z przeznaczeniem pod ziclen wraz

z zabytkowymi fortyfikacjami.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego obiektu zabytkowego na cele ustugowe.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i zasad

kompozycji, ustala sig:

1) nakazy:

a) ochrony konserwatorskiej obiektu wraz z otoczeniem - wpisanego do rejestru
zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 90 %);

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow wskazanych w § 8
ust. 1 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zieleni fortecznej, w tym usuwanie drzew i krzewow
W celu odstonigcia i uczytelnienia pierwotnej formy obiektu fortecznego oraz
ziemnych form fortyfikacji.

Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania

dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m-.

§23
Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, w sktad ktorych wchodza
1) tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD/Z (KD/Z.1 i KD/Z.2),
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD/D (KD/D.1 - KD/D.12);
2) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW (KDW.1 — KDW.3);
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, 0znaczone symbolem KD/XR.1.
Dla poszczegdlnych terenow drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku Planu.
Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga z
zastrzezeniem ust. 6.
W terenach drog publicznych dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7, lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami;
2) obiektow zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;
3) zieleni towarzyszace;j;
4) obiektow matej architektury.
Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drog wewngtrznych, wraz
Z przynaleznymi odpowiednio do ich funkcji drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami, z zastrzezeniem ust. 7. Przeznaczenie tych terendéw
uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwiazanej funkcjonalnie z droga oraz obiektow matej architektury.
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej przeznaczone sa pod budowle dla obstugi ruchu
pieszego i rowerowego, wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu, z zastrzezeniem ust. 7.
Przeznaczenie tych terenéw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnic z droga oraz obiektow malej
architektury.



7. W terenach KD/D.3, KD/D.4, KD/D.5, KD/D.11, KDW.1, KDW.2, KD/XR.1,
w granicach osuwisk, ustala si¢:
1) nakazy:
a) wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed przystapieniem do
wszelkich robot budowlanych,
b) odprowadzania wod opadowych do kanalizacji;
2) zakazy:
a) zmiany istniejacego uksztaltowania terenu,
b) stosowania rozwigzan technicznych i wyrobéw budowlanych zwigkszajacych
ryzyko ruchu mas ziemnych przy remoncie i przebudowie drog;
3) dopuszczenia montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§ 24
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) ustala si¢ wysoko$¢
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rade¢ Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piastowska” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaty Nr XCI11/1260/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca
2010r.

Projekt planu zostat sporzadzony w celu utrwalenia tradycyjnego charakteru willowej
dzielnicy i ochrony najbardziej wartosciowych eclementow jej Srodowiska. Oznacza to
ustalenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych m.in.:

1) ksztaltowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni i uporzadkowanym

uktadzie urbanistycznym,;

2) integracj¢ przestrzenna i funkcjonalng obszaru z terenami sasiednimi poprzez
utrwalenie istniejacych powiazan infrastrukturalnych, komunikacyjnych, widokowych
oraz przyrodniczych;

3) kreatywna regulacjg przestrzeni, zarowno w zakresie jej przeksztatcen, jak i ochrony;

4) ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym;

5) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej;

6) zahamowanie proceséw degradacji przestrzennej;

7) urzadzanie terenéw zieleni jako przestrzeni o wysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych;

8) rozwiazanie problemow infrastrukturalnych obszaru.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu zlozono 41 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany
do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia procedury planistycznej
w zakresie uzgodnien oraz wylozenia czeéci projektu planu do publicznego wgladu. Do
ponownie wyltozonej czgsci projektu planu, w terminie okreSlonym do skladania uwag
wplyngto 9 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Rozpatrzenie
uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

Przygotowany projekt uchwaty zostat przedlozony Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

i ksztattowania tadu przestrzennego,
— granica terenéw przeznaczonych do zabudowy,



— glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszardw,
zasadami zagospodarowania 1 ksztalttowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego - z uwzgl¢dnieniem przesadzen wynikajacych
Z istniejacego zainwestowania i wiazacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa

podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie
Zprzepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z p6zniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, realizujac wymodg art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych
sporzadzonej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



