ZARZ ADZENIE NR 1458/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2013-05-24

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscoweg planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bi¢anow - Drozdzownia”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8rcan 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzpdzm.), w zwazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zj. U. z 2012 r., poz. 647 z fpd zm.) zarzdza sg,
CO nastpuje:

§1
Postanawia giprzyjac¢ i przekazé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscawgganu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Banow - Dradzownia”.

§2
Wykonanie Zarzdzenia powierza siSekretarzowi Miasta.

§3
Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania jpzeesego obszaru
,Biezanéw — Dradzownia”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 ma@®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201Roe. 647 z p#én. zm.), Rada Miasta
Krakowa uchwala, co naguje:

§1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobs,Biezanéw —
Drozdzownia”, zwany dalej ,planem”, stwierdzgj, ze nie narusza on ustalé&tudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Midsaiowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 21,4 ha, mb@cego tereny polmne
pomiedzy ulicami Dradzowa, Bogucick, Slésarczyka, a lini kolejowa, w rejonie stacji
Krakéw — Biezanow Dradzownia, wg granic okidonych uchwad Nr XXXV/464/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 stycznia 2012 r. vagpe przysipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedszanu ,Bigandbw —
Drozdzownia”.

3. Zalacznikami do uchwatys
1) Zalacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000,

2) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag,

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie styai
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki wymienione w ust. 3 pkt. 2 i 3 stanawumtegralr czgs¢ uchwaly.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2.

1. Podstawowym celem planu jest stworzenie podstawndbro-prawnych do ustalenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu epsobu zabudowy, aw
szczegOlnéci:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie zachowawartcsci srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

2) zapewnienie mdiwosci realizacji suchego zbiornika matej retencji ,Ba@aow”,

3) minimalizacja konfliktdw pomiddzy wytkownikami przestrzeni.



§ 3.
1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim— naley przez to rozumiedach lub stropodach o spadku do 12°,

2) dziatce budowlanej— naley przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu
przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawarzagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zrmpa@m.),

3) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie granie terendw o0 rénym
przeznaczeniu lub #dych zasadachaldz warunkach zabudowy i zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢, poza ktog nie
wolno sytuowa nowych adz rozbudowywanych budynkow lub ichezi,

5) niewyznaczonych ddciach i dojazdach— nalery przez to rozumie niewydzielone
liniami rozgraniczajcymi na Rysunku Planu, istnige i nowe dojazdy, zapewniag
obstug obiektéw, poprzez dogt do drég publicznych wramach terenéw o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub vkacinzagospodarowania,

6) ogrodzeniu petnym — naley przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przgvitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewac]
ogrodzenia wynosi mniej h20% na kady metr bigacy ogrodzenia,

7) powierzchni catkowitej budynku — naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych buoily,

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalery przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych budynkéw w okbie dziatki budowlanej objej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

9) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie pole powierzchni figury
geometrycznej ok&bonej przez kontur budynku wyznaczony przez progtok rzut
na ptaszczyze poziomy zewrgtrznych ptaszczyzrician zewgtrznych kondygnacii
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionychilagch, kondygnacji opartej
na tych filarach,

10)przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie powszechnie dogbne miejsca w
strukturze funkcjonalngrzestrzennej miasta, shce zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystamkkomunikacji zbiorowej, parki i
skwery oraz inne tereny wskazane w planie,

11)przeznaczeniu terenu — naley przez to rozumie sposob #ytkowania Iub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planemvgilanaczonego terenu,

12)przeznaczeniu podstawowym-— nalery przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako jedybeplzewaajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczagymi,

13)przeznaczeniu uzupetniggcym — naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowpasob ustalony planem,

14)strefie — naley przez to rozumie wydzielora czes¢ obszaru olkjtego planem,
okreslona na Rysunku planu, w ktérej obawuja, dodatkowe, oprécz okienych dla
danego terenu, warunki zabudowy i zagospodarowareau,

15)terenie — naley przez to rozumie wydzielora liniami rozgraniczajcymi czsc¢
obszaru olgtego planem, o okéenym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznagzosymbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi go spérod innych terenow,

16)trasie rowerowej — naley przez to rozumie spéjny cig rozwhzan technicznych,
zapewniajcy ruch rowerowy, na ktory magsktada sie: wydzielone drogi {ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jemumulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczoneggkosci ruchu, drogi wewetrzne,

17)wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — naley przez to rozumie



elementy reklamowe wolnostge lub umieszczone na budynkach lub budowlach:
a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycijtkeizej niz 5,0 nf,
b) tréjwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmrjegen przekracza 1,5 m,
c) stupy i maszty reklamowe o wysala przekraczajcej 10,0 m od poziomu terenu,
na ktorym st znajduje dany obiekt,

18)wskazniku powierzchni zabudowy — nalery przez to rozumie parametr, wyrzony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wsziggtkbudynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej odipj projektem zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem,

19)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalery przez to rozumieparametr, wyrzony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powehni terenu dziatki
budowlanej olyjtej projektem zagospodarowania terenu albo zgtosaen

20)wskazniku terenu biologicznie czynnego— naley przez to rozumie parametr
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu bgpdanie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej ofigj projektem zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem,

21)wysokasci zabudowy — nalezy przez to rozumie catkowity wysoka¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawyni @ lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623&n. zm.), mierzoa od
poziomu terenu istniegego a dla budynku: od poziomu terenu istimego w miejscu
najnizej potazonego wejcia, usytuowanego ponad poziomem terenu isiregjo, do
najwyzej potazonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbuddéwenad dachem
takich jak maszynowniazsvigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlug,
elementy klatek schodowych.

. Pozostale okienia wyte w uchwale naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach ogbnych, obowazujacymi na dzié uchwalenia planu.

. Nazwy witasne (m. in. ulic i obiektow) oraz numerydgnkow przywotane w tékie

planu i opisane na Rysunku planu, agleozumie€ odpowiednio, jako nazwy i humery

istniejace oraz stosowane w dniu spgizenia projektu planu.

§ 4.

Obowjzujacymi elementami ustateplanu, zawartymi na Rysunku plaru s

1) granica obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu oraz zamych zasadach
zagospodarowania, oznaczone gaghcymi symbolami literowymi i wyréniajacymi
je numerami:

a) MN.1-MN.5-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U.1-MN/U.2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej,

c) U.1-U.3 —tereny zabudowy ustugowej,

d) US-—teren sportu i rekreacii,

e) W.1-W.2 —tereny urgzen infrastruktury technicznej — wodagji,

f) WZzZ.1-WZ.3 - tereny urmzen infrastruktury technicznej — suchy zbiornik maiej
retencji ,Biezanow”,

g) E.1-E.2 —tereny urgzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

h) K —teren urzdze infrastruktury technicznej — kanalizacja,

i) ZP.1-ZP.6 —tereny zieleni ugdzonej,

) WS.1-WS.6 — tereny wdd powierzchniowyciddladowych,

k) KDL.1—KDL.3 — tereny drog publicznych — lokalnych,

l) KDD.1-KDD.3 - tereny drég publicznych — dojazdowych,



m) KK.1 — KK.3 — tereny komunikacji kolejowej,
n) KU.1-KU.2 — tereny komunikacji — parkingi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) bezpdrednia strefa ochrony sanitarnegaip wody,

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

. Obowigzujacym elementem ustale planu wynikagcym z dokumentéw i decyzji

wiazacych, wg przepiséw odbnych, zawartym na Rysunku planu, jest:

1) granica strefy uaizliwosci 150 m od krawdzi jezdni autostrady A4.

. Elementami nie stanowgéymi ustalé@ planu posiadagymi charakter informacyjny

zawartymi na Rysunku plang:s

1) obszar zagreenia wod Q1% od rzeki Serafy wg ,,Koncepcji odwodnienia ppawy
bezpieczastwa powodziowego Miasta Krakowa” — MGGP 2011r.,

2) projektowana trasa rowerowa,

3) rzeka Serafa,

4) tereny zamkrite,

5) istniejacy szpaler drzew,

6) orientacyjny zasig terendow WS znajdagy sk pod terenami drég, przepraw
mostowych oraz pod terenem zapory,

7) zaskg projektowanego zbiornika,

8) orientacyjny zasig zapory czotowej zbiornika.

Rozdziat II
Ustalenia ogolne

l. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.

. Tereny oraz istniege obiekty budowlane magby¢ wykorzystywane w sposéb

dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnglanem.

. Ograniczenia wysokoi zabudowy ustalone w Rozdziale Ill nie dotyéawestycji celu

publicznego z zakreswdzndci publicznej, oraz budowli z zakresu telekomunjkac

elektroenergetyki.

. Dla zabudowy istniegej:

1) dopuszcza siremonty, przebudoyy rozbudow, nadbudow istniegcych budynkéw z
zachowaniem warunkow zagospodarowania @&ngch dla poszczegdélnych kategorii
terendw,

2) w przypadku remontow, rozbudowy i przebudowy budwak dopuszcza ei
utrzymanie istniejcej formy dachu,

3) o wysokdci przekraczajcej dopuszczalpn w danym terenie — dopuszcza gej
remont, rozbudowi przebudow bez maliwosci podwyzszania budynku,

4) potozonej pomedzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a lini rozgraniczajca tereny
drég publicznych — dopuszczae Sitrzymanie istniejicej zabudowy z mdiwoscia
remontow, przebudowy i nadbudowy, bez konieéznaostosowania obiektu do
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) jezeli przekroczony jest wskaik intensywnéci zabudowy — utrzymuje giistniejca
zabudow z wykluczeniem jej rozbudowy i nadbudowy,

6) jezeli wskanik terenu biologicznie czynnego jestzsey niz ustalenia planu —
utrzymuje st istniepca zabudow. W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1, MN/U.2, U.1-
U.3 dopuszcza simazliwo$é rozbudowy zabudowy pod warunkieme wskanik



terenu biologicznie czynnego nieedzie niszy o wece] niz 5% w stosunku do
wartasci ustalonej (dla danego terenu) w planie,

7) jezeli przekroczony jest wskaik powierzchni zabudowy utrzymujeesistniepca
zabudow. W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.3 dogucza s
mozliwos¢ rozbudowy zabudowy pod warunkienye wskéanik powierzchni
zabudowy nie przekroczy waktm ustalonej (dla danego terenu) w planiece] niz
5%.

Ze wzgkdu na specyfik terenu oraz jego funkcje, nie okie sk wskanika terenu

biologicznie czynnego dla terenéw: E.1- E.2, W.2,WS.1- WS.6, KDL.1- KDL.3,

KDD.1- KDD.3, KK.1- KK.3.

Ze wzgkdu na specyfik terenu oraz jego funkcje, nie okl sk wskanika powierzchni

zabudowy oraz minimalnego i maksymalnego wskKea intensywnéci zabudowy dla

terenéw: E.1- E.2, W.2, ZP.1 - ZP.6, K, WS.1- W&8Y.1-ZW.3, KDL.1- KDL.3,

KDD.1- KDD.3, KK.1- KK.3, KU.1-KU.2.

W terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.3, US plaszcza s umieszczanie

urzadzen  reklamowych  w postaci tablic  informacyjnych, nie e¢dicych

wielkogabarytowymi  urgzdzeniami  reklamowymi, zwranych  bezpwednio

z dziatalndcia prowadzon w obrbie dziatki, na ktorej jest ona zlokalizowana. Tedl

reklamowe nalgy umieszczé w obrbie parteru obiektu, w ktérym prowadzona jest

dziatalnag¢. Tablice reklamowe nie magemitowa swiatta pulsugcego oraz przestaria
otworéw okiennych i drzwiowych.

§ 6.

. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazujenastpujace tereny:

1) tereny drég publicznych KDL.1- KDL.3, KDD.1- KDD.3,

2) tereny zieleni urgdzonej ZP.2, ZP.3, ZP.5,

3) tereny infrastruktury technicznej — suchy zbiormlatej retencji ,Bieanow” WZ.1 —
WZ.3.

. Dopuszcza siurzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innychwymienione w

ust. 1 z uwzgldnieniem ustakezawartych w 8§ 3 ust. 1 pkt 10.

§7.

1. W granicach obszaru @bggo planem obowzuje zakaz:

1) z wyjatkiem terenu US — budowy ogrodzeo wysokadci powyzej 1,80 m oraz
ogrodzé petnych,
2) lokalizacji wielkogabarytowych usglzer reklamowych.

§ 8.

. W granicach obszaru at¢go planem dopuszczasi

1) lokalizowanie w terenach MN.1-MN.5, MN/U.1-MN/U.2, UJU.3, US (oraz
w innych terenach geli wynika to z zapisow zawartych w Rozdziale 11§r0g
wewretrznych i dojazdéw, agéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz tras rowerowych
nie wyznaczonych na Rysunku planu,

2) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej z zastvamiem ustake
zawartych w 8§ 21, § 22, § 23, § 24, § 25,

3) lokalizacg obiektow i uradzen stuzacych ograniczaniu ugkliwosci hatasowych,

4) lokalizacg tablic informacyjnych i pamtkowych. Wysoké¢ tablic nie mae
przzekracza 2,40 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nieenwzekracza2,00
m-,

5) prowadzenie prac regulacyjnych oraz pracazamych z ochranprzeciwpowodziow.



§09.

1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziattucleomdci:

1) nie okrdla sk granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalépodziatow
nieruchomeci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchimiamni,

2) w przypadku dokonywania scéle podziatdbw nieruchomiei ustala si nastpujace
zasady i warunki przeprowadzania sadlpodziatu nieruchomii:

a) kazda nowo wydzielana dziatka musi rieapewniony dogp do drogi publicznej
bezpdgrednio lub poprzez dregwewretrzna (w tym drog wewrgtrzng nie
wyznaczog na rysunku planu),

b) kat zawarty pomgdzy granicami dziatki dochodeymi do drogi publicznej lub
wewrgtrznej, a krawdzia tej drogi, powinien si miesci¢ w przedziale pongdzy
60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek nsie¢ sic ma w przedziale 20 m — 30 m,

d) ze wzgkdu na specyfik terenu oraz jego funkcje, nie okie sk minimalnej
wielkosci dziatek dla terenow: E.1 - E.2, W.2, K, KDL.1 - K3, KDD.1-
KDD.3, KK.1 - KK.3, WS.1 - WS.6. Dla pozostatych e¢abw minimala
powierzchn¢ dziatki okrglono dla poszczegoélnych kategorii terenéw
indywidualnie.

2. Ustala st nastpujace zasady podziatu nieruchofoo

1.

2.

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musidre@pewniony dogp do drogi
publicznej bezp&rednio lub poprzez dregvewretrzna (w tym drog wewretrzng nie
wyznaczog na Rysunku planu),

2) kat zawarty pomgdzy granicami dziatki dochodezymi do drogi publicznej lub
wewrgtrznej, a krawdzia tej drogi, powinien i miesci¢ w przedziale pomdzy 60 a
120 stopni,

3) ze wzgkdu na specyfik terenu oraz jego funkcje, nie oki@ sk minimalnej
wielkosci dziatek dla terenéw: E.1- E.2, W.2, K, KDL.1- K[3, KDD.1- KDD.3,
KK.1 - KK.3, WS.1 - WS.6. Dla pozostatych terenéwnimalna powierzchng dziatki
okreslono dla poszczegolnych kategorii terendéw indywldiea

Il. Zasady ochronysrodowiska i przyrody
Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 10.

Na obszarze objym planem nie wyspuja zagraenia zwiazane z ruchami
osuwiskowymi. W zwgzku z powyszym nie wprowadzagsregulacji w tym zakresie.
W zakresie ochron§rodowiska ustala i
1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko w

rozumieniu przepiséw odbonych, za wyjtkiem:

a) drog publicznych i parkingéw,

b) siecii uradzex zaopatrzenia w waeg

c) sieciiuradzen kanalizacji,

d) sieciiuradzen zaopatrzenia w gaz,

e) sieci i uradzen telekomunikacji,

f) inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) stadionow,
2) ochrore powietrza atmosferycznego zgodnie z zapisami zgvaaw 8§ 25.



1.

§11.

Na podstawie przepiséw agimych, w zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny MN.1l- MN.5 przeznaczone w planie dla zabudowieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazujeesiv rozumieniu przepisow o ochronie przed halasequ ja
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny MN/U.1 - MN/U.2 przeznaczone w planie dlédbu@owy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wskazujes S rozumieniu przepisOw o ochronie przed
hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny U.1- U.3 przeznaczone w planie dla zabudowlgowe] wskazuje si
W rozumieniu przepisbw o0 ochronie przed hatasemo jalereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

4) tereny ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.5 oraz WZ.1-WZ.2 praezone w planie dla terenéw
zieleni uradzonej oraz tereny udzen infrastruktury technicznej — suchy zbiornik
retencyjny maitej retencji ,Bi@now”, wskazuje g wrozumieniu przepisow o
ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wspakowe,

5) dla pozostatych kategorii terendw — nie wskazuge si

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejoayn zwhzanym z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obgauija zasady dotycce zaopatrzenia

w energe elektryczm oraz budowy i lokalizacji ueglzen, sieci infrastruktury

elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokajizarzadzen i sieci infrastruktury

telekomunikacji okrédone w planie.

§12.

1. Zgodnie z przepisami oglsnymi wskazuje si bezpdredni strek ochrony sanitarnej

1.

2.

1.

2.

ujecia wody. W strefie tej obowzuja nakazy i zakazy wynikage z przepiséw odbnych.

§ 13.
Obszar ohjty planem potaony jest w zasigu Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
451 ,Subzbiornik Bogucice”.
W obrbie GZWP nr 451 ,Subzbiornik Bogucice” obawuje zakaz lokalizowania
inwestycji bez koniecznych zabezpiegzerzed przenikaniem do pod® i wod
podziemnych substancji toksycznych i innych sulgtarszkodliwych dla woéd
podziemnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultuy wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego

8 14.
W granicach obszaru planu nie wymija obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
W granicach obszaru planu nie wymija obiekty débr kultury wspétczesnej wymag=g
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 15.
Ochrora obejmuje si obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkbéw, azzone na
Rysunku planu:
1) ul. Drozdzowa 2 — dawna wytwornia wéd gazowanych — budynektéwy,
2) ul. Drozdzowa 2 — ceglana studnia z ok. 1910 r. znajghuse za budynkiem,
3) ul. W. Lipowskiego 29 — dom murowany z ok. 1910 r.,
4) ul. Raky 62b — budynek zwrany z kolej z pocz. XX w.,



=

5) ul. L. Slésarczyka 26 — dom drewniany z ok. 1910 r..

W stosunku do obiektow wymienionych w ust. 1 olxanja nastpujace zasady:

1) utrzymuje st obiekty zabytkowe wymienione w ust.1, z zachowamieh substancji i
detali architektonicznych,

2) nie dopuszcza sinadbudowy budynkow wymienionych w ust. 1 pkt 1zouat. 1 pkt
3,

3) projekty dotyczace przebudowy, nadbudowy (z zaste@em pkt. 2) i rozbudowy
budynkéw wymienionych w ust.1 wymagajwzgkdnienia wymaga zawartych w
przepisach oabnych.

Wykreslenie obiektu z ewidencji zabytkéw lub zmiana nuaogr budynkéw nie

powoduje konieczrii zmiany planu.

W przypadku wykrélenia obiektu z ewidencji zabytkéw, dla nowe] zatwg

powstajcej w jego miejsce, nie oboyzuja ograniczenia ok&one w ust. 2.

§ 16.
Obszar olgty planem potaony jest w strefie nadzoru archeologicznego.
Wszelkie dziatania wymagaje prowadzenia robot ziemnych (z awtiem zwihzanych z
uprawami rolnymi) w olgbie strefy wymagaj postpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

V. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu komuikacyjnego

§17.

Ustala st nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) podstawowy ukiad komunikacyjny stanawvyznaczone na Rysunku planu tereny:

a) KDL.1- KDL.3 —tereny drog publicznych — lokalnych,

b) KDD.1- KDD.3 — tereny drég publicznych — dojazdovwyc

c) KK.1- KK.3 — tereny komunikacji kolejowej,
2) ustala s} szerok&¢ linii rozgraniczagcych drog KDL.1- KDL.3, KDD.1- KDD.3,

zgodnie z Rysunkiem planu.
W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu neipaczalnych lub
obowizujacych linii zabudowy obowizuja przepisy odtbne.
Realizacja ustateplanu w zakresie zagospodarowanigjgtkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, padomw i komunikacji pieszej wymaga
uwzgkdnienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Trasy rowerowe prowadzinalezy z uwzgkdnieniem zapisow zawartych w 8 3 ust. 1 pkt
16.
Dopuszcza si mazliwos¢ prowadzenia miejskiej komunikacji autobusowej aeyhie
w ulicach KDL.1- KDL.3.
Odlegtaici i warunki dopuszczage usytuowanie drzew lub krzewow, elementoéw ochrony
akustycznej, wykonywania rob6t ziemnych, budynkaw budowli w gsiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu wdzania i utrzymywania zaston @deznych i pasow
przeciwpaarowych okréla sk zgodnie z przepisami agbmymi.

§ 18.
Zgodnie z przepisami oglsnymi, wskazuje si granie strefy ucazliwosci 150 m od
krawedzi jezdni autostrady A4.
W strefie tej obowizuja ograniczenia wynikage z decyzji o ustaleniu lokalizacji
autostrady, a w szczegOkuix



1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z pesaczeniami na staty pobyt
ludzi,
2) zakaz prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania dgre dziatkowych.

§ 19.

W zakresie obstugi parkingowej ustala sbowikzek zapewnienia miejsc postojowych:
1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jeddamnej — w ildci liczonej

wedtug wskanika: minimum 2 miejsca na 1 dom,
2) dla samochodow osobowych w nowo realizowanej zaliedastugowej:

a) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

b) domy studenckie - 20 miejsc na 10@d#,

c) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 10£ek

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 1@6ko

e) domy rencistow - 12 miejsc na 100.ék,

f) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiggdsci- 20 miejsc na 1000 M

pow. wytkowej,

h) kultury: teatr, kina, sale koncertowe - 25 miejsa 100 widzéw (miejsc
siedzcych),
i) kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 108wiedzajcych

(jednoczénie),

j) kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikdedfioczénie),

k) oswiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

[) opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100.ék,

m) opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 10@uionych,

n) obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) handlu: obiekty powsej 2000 M pow. sprzedsy - 50 miejsc na 1000Mm
powierzchni sprzeds,

p) handlu: obiekty 2000 fmpow. sprzedai nizej - 30 miejsc na 1000m
powierzchni sprzeds,

g) gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnyc

r) innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki biur - 30 miejsc na 1000°mowierzchni aytkowej,

t) obiekty sportowe : lokalne (korty tenisowe, basémwyska itp.) - 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczgénie),

3) dla roweréw w nowo realizowanej zabudowie ustugowej

a) domy studenckie - 30 miejsc na 104k,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc ha 1@6ko

c) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawieebsci- 10 miejsc na 1000 M
pow. wytkowej,

d) kultury: teatr, kina, sale koncertowe - 5 miejsa h00 widzow (miejsc
siedacych),

e) opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 10Qz&k,

f) handlu: obiekty powsej 2000 mMi pow. sprzedsy - 5 miejsc na 1000m
powierzchni sprzeds,

g) handlu: obiekty 2000 fmpow. sprzedsy i nizej - 10 miejsc na 1000m
powierzchni sprzeds,

h) gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcypnyc

i) innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur - 10 miejsc na 1000°’mowierzchni aytkowej,



k) obiekty sportowe : lokalne (korty tenisowe, basdmiska itp.) - 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczgnie),
4) w przypadku zmiany funkcji obiektu mieszkaniowega ostugowy obowzuje
zapewnienie miejsc postojowych w 6 liczonej wedtug wskanikow dla nowej
funkcji okreslonych powye;.

V. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngi komunalnej

§ 20.

. Ustala st nastpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systenopatazenia w

wodk:

1) obowiazuje system zaopatrzenia w wodz miejskiej sieci wodoggowej
I dotychczasowe powzania z uktadem zewtrznym,

2) dopuszcza si mazliwosé rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i agzen sieci
wodocihgowej, z zastrzeeniem zapisow zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza sibudowy nowych sieci i ugdzen wodochgowych w terenach W.2,
WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) nowe przewody wodosgowe mag by¢ prowadzone poza pasem drogowym;
usytuowanie przewodéw w pasie drogowym dopuszezasszasadach olglenych w
przepisach ogbnych.

§ 21.

. Ustala st nastpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systenmuoyeadzania

i oczyszczanidciekow komunalnych oraz wod opadowych:

1) utrzymuje st istniepce miejskie sieci kanalizacyjne z aigvoscia ich przebudowy,
rozbudowy i remontu,

2) dopuszcza si mazliwosé rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i atizen sieci
kanalizacyjnej, z zastrzeniem zapisow zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza sibudowy nowych sieci i uszlzen kanalizacyjnych w terenach W.2,
WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6,

4) dopuszcza si odprowadzenie do odbiornikéw (ciekdbw naturalnyclgwow,
kanalizacji) wod isciekow opadowych w iki, jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu (Pbzostat ilos¢ wod isciekow
opadowych  okrdona z wykorzystaniem  wspotczynnikow  zategech  od
zagospodarowania terenu, ngleetencjonowé,

5) zagospodarowanie wod opadowych niezenmarusza stanu wody na gruncie ze
szkody dla gruntow ssiednich oraz powinno zapewniochrore wdd zgodnie
Z przepisami ocbnymi,

6) nowe kanaly sanitarne, opadowe ogolnosptawney iogj prowadzone poza pasem
drogowym; usytuowanie ich w pasie drogowym dopugzst na zasadach
okreslonych w przepisach ogonych.

§ 22.

Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje s istniepce sieci z mgiwoscia ich rozbudowy, przebudowy i remontu, z
zastrzeeniem zapiséw zawartych w pkt 3,

2) dla nowo projektowanych gazagow sieci gazowej naty uwzgkdni¢c stret
kontrolowara,

3) nie dopuszcza sibudowy nowych sieci gazowych w terenach W.2, WXVFE-3,
WS.4, WS.6,



4) nowo projektowane gazagi map by¢ prowadzone poza pasem drogowym,
usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza sa zasadach oldenych
w przepisach odbnych.

§ 23.
1. Ustala st nastpujace zasady zasilania w energiektryczn;:

1) utrzymuje st istniepcy przebieg linii energetycznych z misvoscia ich przebudowy,
rozbudowy i remontu, z zastzaniem zapiséw zawartych w pkt 3,

2) utrzymuje s¢ oraz dopuszczasslokalizacy stacji transformatorowych, z mowvoscia
ich przebudowy, rozbudowy i remontu, z zastereem zapiséw zawartych w pkt 3,

3) nie dopuszcza sibudowy nowych sieci kablowych doziemnych w terén&g.2,
WzZ.1-WZz.3, WS.4, WS.6,

4) dla sieci istnigjcych i projektowanych natg uwzgkdni¢ strefy techniczne,

5) poza obszarami W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6 nowo izealane sieci
elektroenergetyczne nalewykonywa: jako kablowe — doziemne,

6) nowo realizowane sieci oraz gdzenia elektroenergetyczne mdjy¢ prowadzone
poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drgggwdopuszcza sina
zasadach okéonych w przepisach ogonych.

§ 24.
1. Ustala st nastpujace zasadyakcznaci telekomunikacyjnej:

1) utrzymuje st dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjn@zatotychczasoav
lokalizacg urzadzen tacznaci z mazliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i remontu,
Z zastrzeeniem zapisow zawartych w pkt 3 i pkt 4,

2) w terenach MN.1, MN.5, MN/U.1, MN/U.2 dopuszcza kikalizacg inwestycji celu
publicznego z zakresadzndci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu,

3) nie dopuszcza sibudowy nowych sieci i uszlzen telekomunikacyjnych w terenach
W.2, WZ.1-WZ.3, WS .4, WS.6,

4) nowo realizowane sieci oraz gdzenia telekomunikacyjne maapy¢ prowadzone
poza pasem drogowym; usytuowanie ich w pasie drgggwdopuszcza sina
zasadach okgonych w przepisach oglonych.

§ 25.
1. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) poza terenami W.2, WZ.1-WZ.3, WS.4, WS.6 dopuszsia budowe sieci
cieptownicze] w powgzaniu z istnigjca poza obszarem aftym planem miejsk siet
cieptownicz,

2) na przedmiotowym obszarze dopuszczazsiopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, na warunkach opisanych w pkt 3,

3) pokrycie potrzeb cieplnych nale zapewnt w oparciu 0 miejsk si& cieptownica,
energe elektryczn, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olejatqwy) lub
alternatywne zrédta energii (np. energia stoneczna, energia aieplemi) z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych; wykluczagsstosowanie w nowych obiektach
paliw statych jako podstawowegoddta ciepta,

4) dopuszcza si budowe lokalnych sieci cieptowniczych z  kottowniami
niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub lekkim olejepatowym, jeeli nie kolidup z
innymi ustaleniami planu.

§ 26.
1. Zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisambagimi.



8§ 27.

. Ustala st zasady w zakresie ochrony przecivwamwej:

1) urzadzenia wodoaigowe powinny zapewnda mazliwos¢ korzystania z wody do
celow przeciwpgarowych, do gaszenia paru,

2) wszystkie drogi obstugage tereny oljte niniejszym planem, w tym drogi
wewrgtrzne oznaczone i nie oznaczone na Rysunku planminpg zapewnié
warunki jako drogi pgarowe.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terenOw iaag ich zagospodarowania

§ 28.

. Wyznacza s Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczone na

Rysunku planu symbolanviN.1 - MN.5.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych maewaist. 1 jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna — budynki jednorodzimv@nostopce lub bléniacze, z

zielenp towarzyszaca.

. Jako przeznaczenie uzupetng ustala st

1) obiekty matej architektury,

2) budynki gospodarcze, gamg

3) dojscia, podjazdy,

4) sciezki piesze i trasy rowerowe,

5) miejsca parkingowe,

6) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. Obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy wielorodzinnej,

2) zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

3) zabudowy ustugowe.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastriem ustahe

zawartych w § 5):

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie zadoy¢ mniejsza ni:

a w te:;nie MN.4 — dla zabudowy mieszkaniowej jeddaronej wolnostajcej —
500 nf,

b) w pozostatych terenach — dla zabudowy mieszkanioyeginorodzinnej
wolnostojcej — 600 M,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 400

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekroczg§ 40%,

3) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,10,

4) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy - 0,40,

5) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 50%,

6) w terenie MN.3 obowizuja ograniczenia wynikage z potgenia w gsiedztwie
terenéw kolejowych, o ktérych mowa w § 17 ust. 6,

7) w terenie MN.1 oraz Zci terenbw MN.2, MN.3, MN.4 obowkuja ograniczenia
wynikajace z potagenia w strefie uaizliwosci 150 m od krawdzi jezdni autostrady
A4, o ktérych mowa w § 18,

8) forma architektoniczna budynkow speihiaa nasipujace wymagania:

a) wysoka¢ zabudowy nie mge przekracza
— dla budynkéw mieszkaniowych — 9,5 m,
— dla pozostatych budynkéw w tym gaya— nie mae przekracza 6 m,
a w przypadku dachow ptaskich 4,0 m,



b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowynrtik nachylenia giéwnych potaci
dachowych 35°- 45°,

c) dopuszcza sidachy ptaskie na gatach oraz przekrycie ganatarasem,

d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesyoch wzajemnie
w pionie lub poziomie,

e) dopuszcza simazliwos¢ daswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny
lub okna w szczytach; dachy lukarn nie maig taczy¢; taczna diugé¢ lukarn
znajdupcych sk na jednegcianie budynku nie me przekraczal/3 diugdci tej
sciany; obowizuje jedna forma lukarn na budynkuwtknachylenia lukarn ma
odpowiadé katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolejar/- 5%,

f) do pokrycia dachow, innych xmidachy ptaskie, naky stosowd materiaty
ceramiczne w kolorze ciemno czerwonym, ciemnazdwvym, grafitowym. Dla
dachéw ptaskich obowzuje kolor ciemno hkzowy lub grafitowy; rodzaju
materiatu nie ustalaesi

g) do wykmczenia elewacji stosowanalery materiaty: tynk (w kolorach jasnych),
kamien, cegta, klinkier, drewno,

h) obowizuje zakaz stosowania materiatébw o jaskrawych kaloy fosforyzujcych
oraz materiatow wykaczeniowych takich jak: blacha falista, siding.

§ 29.
. Wyznacza s« Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustgowej,
oznaczone na Rysunku planu symboladtiN/U.1 - MN/U.2.
. Podstawowym przeznaczeniem terendw MN/U.1 — MNfBs?2 zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinaéefeni towarzyszca oraz budynki
ustugowe.
. Jako przeznaczenie uzupetng ustala st
1) budynki gospodarcze, gas
2) dojscia, podjazdy,
3) sciezki piesze i trasy rowerowe,
4) parkingi,
5) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
6) obiekty matej architektury.
. W terenie MN/U.2 utrzymuje siistniepca dziatalng¢ z zakresu ustug produkcyjnych.
Istniejace budynki produkcyjne mady¢ przebudowywane i rozbudowywane.
. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastriem ustahe
zawartych w 8§ 5):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek niezady mniejsza ni 600 nf,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekroczg.
a) dlaterenu MN/U.1 — 40%,
b) dla terenu MN/U.2 — 80%,
3) minimalny wskanik intensywndci zabudowy:
a) dla terenu MN/U.1 - 0,10,
b) dla terenu MN/U.2 — 0,20,
4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy:
a) dlaterenu MN/U.1 - 0,40,
b) dla terenu MN/U.2 — 0,80,
5) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu MN/U.1 — 50%,
b) dla terenu MN/U.2 —10%,
6) forma architektoniczna budynkow speihiaa nas{pujace wymagania:



a) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza
— dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w teeeMiN/U.1 — 9,5 m,

— dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w teeeMiN/U.2 — 11,0 m,
— dla pozostatych budynkow w tym gaya- nie mae przekracza6,0 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowymdie nachylenia gtdbwnych potaci
dachowych 35°45°; dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich na budynkach
gospodarczych i gatach,

c) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesyoh wzajemnie
w pionie lub poziomie,

d) dopuszcza simazliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny
lub okna w szczytach; dachy lukarn nie maig taczy¢; taczna dtugéc lukarn
znajdupcych sé na jednegcianie budynku nie mi@ przekracza1l/3 dtuggci tej
sciany; obowazuje jedna forma lukarn na budynkugt knachylenia lukarn ma
odpowiadaé katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolejart/- 5%,

e) do pokrycia dachéw, innych midachy plaskie, naly stosowa materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonymgzioiwwym, grafitowym. Dla
dachéw ptaskich obowkzuje kolor ciemno hkwzowy lub grafitowy; rodzaju
materiatu nie ustalaesi

f) do wykaczenia elewacji stosowanateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, klinkier, drewno,

g) obowigzuje zakaz stosowania materiatdw o jaskrawych kalor fosforyzujcych
oraz materiatow wykaczeniowych takich jak blacha falista, siding.

§ 30.
. Wyznacza s Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na Rysunku planu symbolami
Uu.l-U.3
. Podstawowym przeznaczeniem terenow U.1 — U.3 jabudowa ustugowa (budynki
ustugowe) z zielenitowarzyszca.
. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala st
1) budynki gospodarcze i gae
2) dojscia, podjazdy,
3) sciezki piesze i trasy rowerowe,
4) parkingi,
5) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastriem ustahe
zawartych w 8§ 5):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie tady mniejsza ni 600 nf,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekroczg.
a) dlaterenu U.1 — 20%,
b) dlaterenu U.2, U.3 — 35%,
3) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy:
a) dlaterenu U.1, U.3-0,02,
b) dla terenu U.2 — 0,20,
4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy:
a) dlaterenu U.1 - 0,20,
b) dlaterenu U.2, U.3 - 0,50,
5) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu U.1 — 75%,
b) dlaterenu U.2 — 10%,
c) dlaterenu U.3 —50%,



=

6) forma architektoniczna budynkow spefhiaa nastpujace wymagania:

a) wysoka¢ zabudowy nie mie przekracza
— w terenie U.1, U.3-9,0 m,

—w terenie U.2 — 11,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowygtik nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°45° lub dachy ptaskie,

c) dopuszcza simazliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny
lub okna w szczytach; dachy lukarn nie maig taczy¢; taczna diugéc lukarn
znajdupcych sk na jednegcianie budynku nie me przekraczal/3 diugdci tej
sciany; obowazuje jedna forma lukarn na budynkugt knachylenia lukarn ma
odpowiadé katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolejan-/— 5%,

d) do wykmczenia elewacji stosowanateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, Kklinkier, drewno,

e) do pokrycia dachéw, innych midachy ptaskie, nakly stosowa materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonymgziowym, grafitowym lub w
ich odcieniach. Dla dachow ptaskich obaemije kolor ciemno kzowy lub
grafitowy; rodzaju materiatu nie ustalg.si

§ 31.

Wyznacza si Teren sportu i rekreacji, oznaczony na Rysunku planu symbold®
Podstawowym przeznaczeniem terenu @®daska, obiekty i urmdzenia sportowe, hale
sportowe, baseny, budynki zaplecza socjalno-admagignego wraz z szatniami i
sanitariatami, zieletowarzyszaca ww. obiektom i urgdzeniom.

Jako przeznaczenie uzupetneg ustala st

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

obiekty matej architektury,

place zabaw dla dzieci,

dojscia, podjazdy,

sciezki piesze i trasy rowerowe,

pitkochwyty do wysokéci 8,0 m,

maszty éwietleniowe do wysok&i 12,0 m,

obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji w terenie US uwedhiac musi biegace zagraenie wod Q1% od
rzeki Serafy.
Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie zrdoy¢ mniejsza ni 2000n7

wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekroczy. 40%,

minimalny wskanik intensywngci zabudowy: 0,1,

maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,45,

minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego: 25%,

dopuszcza gistosowanie przekéypneumatycznych; nie ustalag sbdzaju materiatu

ani kolorystyki przekry pneumatycznych,

forma architektoniczna budynkéw spelhiaa nasipujace wymagania:

a) wysokas¢ zabudowy nie mie przekroczy 12,0 m,

b) dachy dwu — lub wielospadowych o jednakowynri& nachylenia gtdbwnych
potaci dachowych 30°- 45°; dopuszcza siosowanie dachow tukowych i dachow
ptaskich,

c) do wykaczenia elewacji stosowanateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, Kklinkier, drewno,

d) do pokrycia dachow (z watzeniem dachow tukowych i ptaskich) nafe
stosow@ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorzewzonym, bgzowym,



grafitowym lub w ich odcieniach; rodzaju pokryciaan kolorystyki dachow
tukowych i dachéw ptaskich nie ustala.si

§ 32.

. Wyznacza s Teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na

Rysunku planu symbolefiv.1 - W.2.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu W.1 — W.Dlsekty i uradzenia zwazane

z lokalizacjy uje¢ wody, uzdatnianiem wody.

. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala si

1) zielen nieuradzon,

2) zielea urzadzor,

3) w terenie W.1 — inne niwymienione w ust. 2 obiekty i wdzenia infrastruktury
technicznej,

4) w terenie W.1- budynki administracyjno-gospodammaazane z wodoagami,

5) w terenie W.1 — miejsca parkingowe, place manewrowe

. W terenie W.2 obowizuje zakaz wznoszenia zabudowy kubaturowe;j.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla tererilt W

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek niezady mniejsza ni 400nf,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie me przekroczg§ 70%,

3) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,10,

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,50,

5) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 20%,

6) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowyrgcik nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35°- 45° lub dachy ptaskie,

7) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza9,0 m,

8) do pokrycia dachéw, innychandachy ptaskie, naly stosowa materiaty ceramiczne
lub ich imitacje w kolorze hrzowym, grafitowym lub w ich odcieniach; rodzaju
pokrycia oraz kolorystyki dachéw ptaskich nie uatsit,

9) do wykaczenia elewacji stosowamateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, Kklinkier, drewno,

10)dopuszcza simazliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukéuhy
okna w szczytach; dachy lukarn nie mogie taczy¢; taczna diugéc lukarn
znajdupcych s¢ na jednejscianie budynku nie me przekracza 1/3 diugdci tej
sciany; obowizuje jedna forma lukarn na budynkuatknachylenia lukarn ma
odpowiadé katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolejar/- 5%.

§ 33.

. Wyznacza s Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — suchy zbiornik maiej

retencji ,Biezandw”, oznaczone na Rysunku planu symbol&ia.1 - WZ.3.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow WZ.1 — WZ.3g5eshy zbiornik matej retencji

wraz z wszystkimi obiektami i ugdzeniami staacymi ochronie przeciwpowodziowe;j.

. Jako przeznaczenie uzupetag ustala st

1) wody powierzchniowe,

2) zielea nieuradzonm,

3) zielen urzadzonm,

4) $ciezki piesze i trasy rowerowe.

. Obowiazuje zakaz:

1) realizacji zabudowy nie zwzanej z przeznaczeniem podstawowym,

2) realizacji nowych sieci infrastruktury techniczreg wyptkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

3) w terenach WZ.1, WZ.2 — wycinki drzew za wtiem ck¢ pielegnacyjnych oraz w



sytuacji zagreenia zycia lub mienia wynikajcych z przepisbw ogbnych oraz
niezlednych do realizacji inwestycji zazanych z budowzbiornika retencyjnego,

4) grodzenia nieruchonsoi.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek niezady¢ mniejsza ni 500 nf,

2) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 90%.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania mu&g¢ zgodne z wymaganiami prawnymi

i funkcjonalnymi budowy zbiornikdw retencyjnych étawych dla ich kategorii.

§ 34.
Wyznacza s Tereny urzadzea infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczone na Rysunku planu symbol&ndi- E.2.
. Podstawowym przeznaczeniem terenéw E.1 — k.2rzdzenia i obiekty budowlane
zwigzane z elektroenergetyk
. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala si obiekty i uradzenia infrastruktury
technicznej inne giwymienione w ust. 2, place manewrowe, zialezadzom.
. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obgxuija nastpujace zasady
ksztattowania zabudowy:
a) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowyntik nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35°- 45° lub dachy ptaskie,
b) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza5,0 m, a przy dachach ptaskich 4,0 m,
c) do pokrycia dachoéw, innychndachy ptaskie, stosowanateriaty ceramiczne lub
ich imitacje w kolorze kyzowym, grafitowym lub w ich odcieniach; rodzaju
pokrycia oraz kolorystyki dachow ptaskich nie uatsit,
d) do wykmczenia elewacji stosowanateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, Kklinkier, drewno.

§ 35.
. Wyznacza si Teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na
Rysunku planu symbolei.
. Podstawowym przeznaczeniem terenwKizadzenia i obiekty zwizane z kanalizagj
. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala si inne niz wymienione w ust. 2 obiekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej, ziélarzadzor.
. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obgmija nastpujace zasady
ksztattowania zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza5,0 m, a przy dachach ptaskich 4,0 m,
b) do pokrycia dachéw stosowanateriaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach,
c) do wykmczenia elewacji stosowanateriaty: tynk (w kolorach jasnych), kamje
cegta, Klinkier, drewno.

§ 36.

. Wyznacza si Tereny zieleni urmdzonej, oznaczone na Rysunku planu symbol@iil
- ZP.6.

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZER.6 jest zielg urzadzona wysoka i niska.
. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala st

1) lokalizack obiektow matej architektury takie jak tawki, kosimmpy,

2) wterenach ZP.2, ZP.3, ZP-5ciezki piesze i trasy rowerowe,



3) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nieadoy¢ mniejsza ni 400 nf,
2) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 90%.

5. W terenach ZP.3, ZP.5 obaauje zakaz wycinki drzew za wykiem cké
pielggnacyjnych oraz w sytuacji zagemniazycia lub mienia wynikajcych z przepisow
odrgbnych.

6. W terenach ZP.3, ZP.5 obazuje zakaz grodzenia nierucho$oo

§ 37.

1. Wyznacza s Tereny wod powierzchniowychsrodladowych, oznaczone na Rysunku
planu symbolenwS.1- WS.6.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw WS.1 — W%.@/a&ly powierzchniowe wraz
z obudow biologiczry, a w terenach WS.4 i WS.6 jako przeznaczenie tpoasve
ustala s§ ponadto suchy zbiornik malej retencji wraz z wskzysi obiektami
I urzadzeniami staacymi ochronie przeciwpowodziowej.

3. Jako przeznaczenie uzupeta@g ustala si
1) urzadzenia i obiekty wodne,

2) sciezki piesze i trasy rowerowe, ktadki,
3) w terenie WS.1 - WS.3, WS.5 - udzenia i obiekty stiace ochronie
przeciwpowodziowe;.
4. Obowizuje zakaz realizacji nowych sieci infrastrukturgchinicznej za wygkiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 38.

1. Wyznacza si Tereny drég publicznych, oznaczone na Rysunku planu symbolami:
1) KDL.1- KDL.3 —tereny drég publicznych — lokalnych
2) KDD.1- KDD.3 —tereny drég publicznych — dojazdowych

2. Szerokaéc¢ w liniach rozgraniczapych dla ww. terendw ustala Rysunek planu.

3. Podstawowym przeznaczeniem terenéw wymienionyclstwlujest lokalizacja drog wraz
z przynalenymi odpowiednio obiektami #ynierskimi, uradzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego allazpotrzeb zarglzania drog.

4. Jako przeznaczenie uzupeln@® ustala si urzadzenia towarzysge przeznaczeniu
podstawowemu (pod warunkiem dostosowania do chemaktwymogoéw przeznaczenia
podstawowego i bezpiears#wa ruchu oraz zachowania wymogoéw wyrikgch z
przepiséw odgbnych):

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz roedciji,

2) sciezki piesze i trasy rowerowe,

3) zatoki autobusowe i ugdzone przystanki dla pasaow,

4) miejsca postojowe,

5) zielen urzadzom, w tym zielé o charakterze izolacyjnym,

6) urzadzenia staace izolacji od ucizliwosci ruchu drogowego,

7) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparoimstrukcyjne) oraz odwodnienie
korpusu drogi, przepusty,

8) cieki wodne.

5. Dla poszczegdlnych klas drog ustala si

1) dla drogi KDL.1 - KDL.3:
a) jedna jezdnia o szerokd min. 6,0 m,
b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowanegdseednio przy jezdni; na
odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne,



2) dla dréog KDD.1 - KDD.3:
a) jedna jezdnia o szerokd min. 5,0 m,
b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowanegdsezdnio przy jezdni; na
odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne.
. Zakazuje si lokalizacji ogrodzé oraz wielkogabarytowych wdzen reklamowych.

§ 39.

. Wyznacza si Tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na Rysunku planu symbolem

KK.1-KK.3.

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KK.1 — KK.3lsdlizacja obiektow i urgzea

zwigzanych z obstug i funkcjonowaniem linii kolejowej z zastrzeniem ustake

zawartych w ust. 7.

. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala st

1) zielen izolacyjna,

2) przystanki kolejowe,

3) rowy odwadniajce, przepusty,

4) cieki wodne,

5) $ciezki piesze i trasy rowerowe,

6) w terenie KK.1 utrzymuje si istniepca zabudow; obowhzuja ograniczenia
wynikajace z potaenia w terenach kolejowych,

7) w terenie KK.2, KK.3 — utrzymuje siistniepce drogi z maliwoscia ich remontow i
przebudowy.

. Utrzymuje s¢ oraz dopuszczagremont, przebudogvi rozbudowe nasypdéw oraz innych

obiektow i uradzen kolejowych.

. Nie dopuszcza sirozbudowy i nadbudowy budynku przy ul. R&kid, potaonego w

terenie KK.1. W przypadku przebudowy budynku obk@wje zachowanie dta

nachylenia potaci dachowych oraz koloru dachuwaelgi.

. W obrbie przystankow kolejowych dopuszczae siealizacg wiat przystankéw

kolejowych; wysoké¢ zabudowy wiat nie me przekracza4,0 m.

. W terenach KK.1 — KK.3 nie dopuszcza kikalizowania nowych budynkow.

§ 40.

. Wyznacza s Tereny parkingbw, oznaczone na Rysunku planu symbolem
KU.1 - KU.2.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow KU.1 — KU.2lgdstlizacja parkingow.

. Jako przeznaczenie uzupetn@g ustala st

1) w terenie KU.2 — gtla autobusowa,

2) ciagi, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,

3) obiekty matej architektury takie jak: tawki, taldicnformacyjne, lampy, kosze,
4) zielen urzadzona, w tym zielewysoka i krzewy,

5) sciezki piesze i trasy rowerowe.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu KKILL2:

1) obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

2) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie fady mniejsza ni 200 nf,

3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 5%.



Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

§41.
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej siacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waito
nieruchomeci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%.

§42.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

8§ 43.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéanUrzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @@$eém prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawnia Radiasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ysta

Uchwata dotyczca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowarsasfizennego
obszaru ,Bieanow - Dradzownia” jest zakaczeniem procedury planistycznej spmzania
planu, poditej na podstawie uchwaty Nr XXV/464/12 Rady Miastaakowa z dnia
4 stycznia 20012 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego obszaru ,Bandéw -
Drozdzownia” zostat spordzony w celu regulacji przysztych proceséw zagospodania
terenu, umsgliwiajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz dostosewamarakteru
zabudowy do kierunkéw zagospodarowania przewidziangla tego terenu w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

Projekt planu (wraz z progn@zoddziatywania nasrodowisko i prognoz skutkéw
finansowych uchwalenia planu), spgiizony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozpdea
wykonawczych | pozostatych przepisow ¢anych, zostat poddany opiniowaniu
I uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wgjaige z opinii i uzgodni@

Nastpnie projekt planu zostat wytony do publicznego wgtlu. Przeprowadzono
publiczra dyskusg nad przygtymi w nim rozwhzaniami. Rozpatrzono uwagdotyczca
projektu planu ztbona w terminie okrélonym w stosownym ogtoszeniu i obwieszczeniu.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedloy Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmgjuchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdzazek
zgodnad¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, aagisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnéci planu miejscowego z okdlenymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnomemego rozwoju przestrzennego Krakowa
i ksztatltowania tadu przestrzennego,

— granig terendw przeznaczonych do zabudowy,

— gtdbwnymi kierunkami zagospodarowania, wyguarionych kategorii obszaréw, zasadami
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestiw strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego - z uwzgfinieniem przegizen wynikajacych z istnigjgcego
zainwestowania i aizacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalen@anypl Rada Miasta Krakowa
podejmuje rownig

1) Rozstrzygnicie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nogyego planu

zagospodarowania przestrzennego, stammviascznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygei to obejmuje ,lisf” uwag

dotyczcych projektu planu - nieuwzglnionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyes z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wilasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania, stanowde zakcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. 0 samazie gminnym, z uwzgbnieniem zapiséw art. 18

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetgc@n p@niejszymi zmianami)

rozstrzygnecie to dotyczy wydcznie zada wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, realizag wymoég art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozpdeenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawag/maganego zakresu projektu



miejscowego planu zagospodarowania przestrzenwoegprojektu planu zostata spadzona
.Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscaweglanu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z ehdééve dokumentacji prac planistycznych
sporadzonej zgodnie z § 12 ww. rozpadzenia.

Procedura planistyczna spadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowhzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wgm merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



