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Poprawka do uchwaly RMK w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kKierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa” /projekt Prezydenta Miasta Krakowa
— druk nr 1906 — II czytanie/

Wnosz¢ o wprowadzenie poprawki do projektu uchwaly j.w. dla obszaru sktadajgcego sie m.in. z dziatek
gruntu nr 238, 242/1, 242/2, 243, 244, 245, 256/1, 282, 283/2 obreb 43 Krowodrza, jednostka urbanistyczna
nr 24, polegajacej na zmianie kategorii terenu wyzej wskazanych nieruchomosei z U — tereny uslugowe, na
UM - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez uwzglgdnienie
przez Rade Miasta Krakowa uwagi nr 589 z dnia 28 kwietnia 2014 roku.

UZASADNIENIE

Wskazane nieruchomosci zlokalizowane w rejonie ulic Siewnej — Bociana, przeznaczone sg w
obowigzujgcym Studium pod MW (przewazajagca funkcja mieszkaniowa wysokiej intensywnosci).
Przeznaczenie pod tereny mieszkaniowe bylo réwniez przewidziane w projekcie zmiany studium
wylozonym do publicznego wgladu w 2013 roku. Po ponownym wylozeniu tereny zmienily przeznaczenie i

uzyskaly status U.

W obszarze wprowadzonej zmiany, dokonanej w ostatnim etapie prac planistycznych, przeoczono
uwarunkowania zwigzane z rozwojem istniejgcej na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej, wynikajace
z realizacji na tym terenie nowych osiedli mieszkaniowych. Teren, ktérego dotyczy niniejszy wniosek jest
" objety decyzja nr AU-2/7331/898/10 dla budowy zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie
wielorodzinnej, co umozliwia kontynuacje i harmonijny rozwdj istniejgcych funkcji.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu Studium
uwzgledni¢ nalezy m.n. uwarunkowania zwigzane z  dotychczasowym  przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem nieruchomosci. W obszarze opisanej powyzej zmiany z WM na U znalazlo sig¢
istniejgce osiedle mieszkaniowe, osiedle mieszkaniowe w trakcie budowy oraz obszar dla ktérego wydano
warunki zabudowy o tym samym przeznaczeniu. Wskazane wyzej fakty uzasadniajg utrzymanie
mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.

Whioskuj¢ o uwzglednienie przez Rade Miasta Krakowa uwagi nr 589 z dnia 28 kwietnia 2014 roku,
poprzez wprowadzenie na przedmiotowym terenie oznaczenia UM, ktore zapewni mozliwos¢ rozwoju
terenu w kierunku zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Poprawka do uchwaty RMK w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa” /projekt Prezydenta Miasta Krakowa
- druk nr 1906 - Il czytanie/

Whnoszg o wprowadzenia poprawki do projektu uchwaty j.w. dla obszaru sktadajacego sie z dziatek gruntu
nr 3/5 i 4/4, obreb 6, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, jednostka urbanistyczna nr 26, polegajacej na
zmianie kategorii terenu wyzej wskazanej nieruchomosci z U — tereny ustugowe na Uy — tereny ustugowe
w tym handlu wielko powierzchniowego.

Uzasadnienie

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie nieruchomoséci przeznaczonych
pod budowe nowoczesnego Centrum Handlowego Serenda przy ul. Bora Komorowskiego i ul. Dobrego
Pasterza. Spétka Mayland Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie bedaca inwestorem Centrum
Handlowego Serenada wraz z budowg Centrum zamierza zainwestowac 0,5 miliarda ztotych i sfinansowaé
przebudowe uktadu komunikacyjnego, kt6ry jest bardzo wainym elementem dla mieszkaricéw tej czedci
Krakowa. Dzigki pracom drogowym towarzyszacym budowie Centrum Handlowego Serenada mieszkarcy
pozyskaja tacznik pomiedzy ul. Bora Komorowskiego a ul. Dobrego Pasterza, przedtuzenie ulicy Bohomolca
jak réwniez znaczaco zostanie usprawniony wjazd i wyjazd z ul. Bohomolca do ul. Bora Komorowskiego.
- Stworzenie facznika pomigdzy ul. Bora Komorowskiego a ul. Bohomolca istotnie utatwi dojazd
mieszkaricéw Dzielnicy XV Mistrzejowice i oraz czesci Dzielnicy Il Pradnik Czerwony. Dzielnice te sg
dzielnicami o najwiekszej gestoscn zaludnienia w Krakowie, gdzie infrastruktura drogowa Jest kluczowa dla
jakosci zycia.

Wykonanie wszystkich etapéw inwestycji drogowej powigzane jest z budowa drugiego etapu Centrum
Handlowego Serenada na wyzej wskazanych dziatkach gruntu, ktére zgodnie z obowigzujacym Studium sa
terenami o przewazajacej funkcji ustug komercyjnych UC. Nalezy podkresli¢, iz przeznaczenie pod tereny
ustugowe w tym handlu wielkopowierzchniowego byto réwniez przewidziane w projekcie zmiany studium
publicznie wylozonym w 2013 roku. Inwestor majac $wiadomo$é, iz dziatki gruntu nr 3/5 i 4/4/ maja
przeznaczenie na handel wielkopowierzchniowy opart projekt Centrum Handlowego Serenada na
mozliwosci jego rozbudowy. Przewidujac rozbudowe Centrum Handlowego Serenada pozyskat érodki
- finansowe na budowe Centrum Handlowego Serenada jak réwniez na budowe opisanego ukfadu
komunikacyjnego. W $wietle zmian jakie zaszly w 2014 roku w projekcie zmiany Studium tj. ustalenie
funkcji ustugowej dla ww. dziatek gruntu, mozliwo$é budowy Centrum Handlowego Serenada staje pod
znakiemr zapytania a w konsekwencji budowa uktadu komunikacyjnego, co pozbawi tym samym
mieszkacéw sasiednich licznych osiedli szans na dobre skomunikowanie z Centrum Krakowa.



Biorgc pod uwage interes lokalnej spotecznosci jak réwniez potencjat finansowy inwestora nalezy podjac
wszelkie kroki dajace mozliwos¢ rozbudowy Centrum Handlowego Serenada i budowy na koszt inwestora
wszystkich etapdéw opisanego uktadu komunikacyjnego. Jednakze realizacja tych przedsiewziec uzalezniona
jest od objecia ww. dziatek gruntu w projekcie zmiany Studium kategoria Uy — tereny ustugowe w tym
handlu wielko powierzchniowego.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz ograniczenie mozliwosci rozwoju funkcji handlowych na obszarze aktywnosci
komercyjnej strefy Olszy obecnie preznie dziatajacej jest nieracjonalne.

Chciatbym réwniez zwrdci¢ uwage na fakt, iz realizacja wyzej opisanych inwestycji ma takie wptyw na
budzet Miasta Krakowa, ktéry po wybudowaniu opisanych obiektéw bedzie corocznie zasilany podatkami
od nieruchomosci gruntowych, budynkéw i budowli, uiszczanych na rzecz Miasta Krakdw przez wtasciciela
obiektu. Zgodnie z uzyskanymi informacjami budynek realizowany w pierwszej fazie Centrum Handlowego
Serenada ma mie¢ 110.000,00 m? powierzchni uzytkowej, a po zrealizowaniu drugiej fazy ok. 170.000,00
m?, co przy zastosowaniu obecnej stawki podatku od budynkéw daje kwote 2,5 miliona ztotych rocznie a
docelowo po zrealizowaniu rozbudowy osiggnie kwote na poziomie ok. 4 milionéw ztotych.




