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UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” jest Uchwata Nr CXV1/1824/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa  uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana , Analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Pradnik
Czerwony — Naczelna”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej
Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pradnik Czerwony - Naczelna” jest ograniczony ulicami: Lublanska, Strzelcow,
Promienistych, a od strony poinocnej i zachodniej graniczy z obszarem objetym
obowigzujagcym  planem  miejscowym  obszaru ,Sudot  Dominikanski”’(Uchwata
Nr LXXXI1/1076/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r.).

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi 19,2 h.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVI1/1824/14 z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Pradnik Czerwony - Naczelna”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkoéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 23 pazdziernika 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami 1 Rada
Dzielnicy III Pradnik Czerwony, ktorego celem byto przyblizenie mieszkancom przebiegu
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz
wskazanie mozliwosci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omoéwiono réwniez
najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z dokumentu Studium dla tego obszaru.

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. w zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony — Naczelna”, w ktorym termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 17 listopada 2014 r. W wyznaczonym okresie
wplynety trzy wnioski.

29 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstepnej koncepcji projektu planu w dniu
24 marca 2015 r. odbylo si¢ kolejne spotkanie z mieszkancami i osobami zainteresowanymi,
na ktorym oméwiono wstepng koncepcje projektu planu.

W dniu 22 czerwca 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1937/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 lipca 2015 r. Ztozone 3 wnioskKi
zawieraly 20 postulatow, z czego: 4 =zostaly uwzglednione w calo$ci, 5 zostato
uwzglednionych czgéciowo, 11 nie zostato uwzglednionych.

W dniu 24 lipca 2015 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po wprowadzeniu zmian do
projektu planu wynikajacych z otrzymanych opinii i uzgodnien ustawowych, w dniu 21
pazdziernika 2015 r. przekazano projekt planu do ponownych opinii i uzgodnien
ustawowych.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
13 listopada 2015 .

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 23 listopada 2015 r. do dnia
21 grudnia 2015 r., a termin skladania uwag zostal okre§lony na dzien 4 stycznia 2016 r.
W okresie trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 10 grudnia 2015 r
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie okre$lonym dla skitadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 8 uwag
zawierajacych 30 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
W nastepujacy sposob: 1 postulat zostat uwzgledniony, 1 nie stanowit uwagi, poniewaz nie
kwestionowal ustalen planu, pozostate postulaty nie zostaly uwzglednione. Zarzadzenie
Nr 170/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2016 .

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Ksztalt przestrzenny obszaru jest juz zdefiniowany istniejacym stanem
zainwestowania. Obszar podzielony jest ulica Dobrego Pasterza na cze$¢ poinocng i czesé
potudniowa, o réznym sposobie zagospodarowania. W podinocnej czesci obszaru
zlokalizowane sa oprocz budynkow mieszkaniowych, obiekty ustugowe m.in. centrum
ogrodnicze Polsad Sp.z.o0. 0. oraz obiekty o funkcji sakralnej — zabudowania koscielne
parafii Sw. Jana Chrzciciela, wraz z zespolem dawnego folwarku 00. Benedyktynow
z dworem i ogrodem, kaplica $w. Jana Chrzciciela iJana Ewangelisty, atakze zabudowa
folwarku dominikanskiego. Obiekty te sa zabytkami, w czeSci wpisanymi do rejestru
zabytkow, w czesci ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow. Zabudowa mieszkaniowa jest
niejednorodna, gdyz wzdtuz ulicy Naczelnej zabudowa jednorodzinna sgsiaduje z zabudowg
wielorodzinng. Wysoko$¢ zabudowy w tej czesci obszaru nie przekracza 16m.



Na potudnie od ul. Dobrego Pasterza dominuje zabudowa mieszkalna wielorodzinna
sasiadujgca z jednorodzinng, o zréznicowanych wysoko$ciach. Zlokalizowane sg tu réwniez
budynki ustugowe oraz o funkcji o§wiatowej — Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych nr 13 w
Krakowie oraz Samorzadowe Przedszkole nr 162.

Glownym celem przyswiecajacym podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu dla tego obszaru, jest wsparcie procesu rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej oraz
ochrona osiedla mieszkaniowego przed dogeszczaniem zabudowy kosztem terenow zieleni.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre$lono
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie
czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca).

Podczas prac nad ustaleniami niniejszego projektu planu, w duzej mierze oparto si¢
réwniez na wynikach i zalozeniach zawartych w Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa.
Program ten wskazuje mig¢dzy innymi osiedle Pradnik Czerwony jako obszar, na ktory nalezy
zwréci¢ szczegbdlng uwage w dziataniach rewitalizacyjnych

Opracowane dla Miasta Krakowa w 2010 r. ,,ZALOZENIA PROGRAMU
REHABILITACJI ZABUDOWY BLOKOWEJ OSIEDLI NA TERENIE GMINY
MIEJSKIE] KRAKOW” wskazuja, iz podstawowym celem programu rehabilitacji jest
poprawa jako$ci zycia mieszkancOw na obszarach zabudowy blokowej osiedli o stabo
rozwini¢tej infrastrukturze oraz na ktérych wystepuja réznorodne problemy spoteczne,
techniczne, srodowiskowe. Wdrozenie programéw rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli
wymaga aktywizacji i udziatu lokalnej spotecznosci, w tym takze wiascicieli i zarzadcow
zasobOw oraz innych podmiotéw dziatajacych na danym obszarze. Konieczne jest wiaczenie
tych partnerow w proces budowy lokalnego programu rehabilitacji dla danego osiedla.
Program rehabilitacji powinien zawiera¢ rozpoznanie spolecznych oczekiwan co do
przedsigwzig¢ jak i aktywizowac spoteczno$¢ lokalng dla wdrazania programu. Nalezy takze
uwzgledni¢ zroznicowane stosunki wlasnosciowe w obszarach zabudowy blokowej
stwarzajace konieczno$¢ pozyskania partnerow dla realizacji przedsigwzigé¢. Program
rehabilitacji dla wybranych obszarow powinien by¢ tworzony w trybie partycypacji
spotecznej. Proces budowy programu w takim trybie wymaga wlaczenia wszystkich
glownych partnerow reprezentujagcych lokalng spotecznos¢ jak i odpowiedniego czasu dla
przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Jest to skoordynowany proces, prowadzony
wspolnie przez wiladze samorzadows, spoteczno$¢ lokalng i1 innych zainteresowanych
uczestnikow, bedacy elementem polityki rozwoju 1 majacy na celu przeciwdzialanie
degradacji przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian
jakosciowych poprzez wzrost aktywnos$ci spotecznej i gospodarczej, poprawe Srodowiska
zamieszkania oraz ochron¢ dziedzictwa narodowego z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju.

Jednym z czynnikdéw dla wsparcia procesu rehabilitacji jest sporzadzenie i realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych. Natomiast podstawg merytoryczng przyjetych
rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium oraz odpowiednie przepisy odrgbne.



4. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

W projekcie planu przyjeto wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania.

Jako gléwng zasade przyjeto ochrong osiedla przed niekontrolowanym dogeszczaniem
zabudowy oraz zachowanie i ochrong¢ jak najwigkszej powierzchni istniejacych
I niezagospodarowanych terenow  zieleni. Istniejgce  zainwestowanie  potraktowano
zachowawczo opierajac si¢ na zatozeniach zawartych w Miejskim Programie Rewitalizacji
Krakowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych wyznaczono w obszarze
planu tereny MW.3, MW.4, MW.6, MW.8, MW.10, MW.12 oraz MW/MN.1 i MW/MN.2,
w ktérych  dopuszczono mozliwos¢ przeksztalcenia istniejacej zabudowy, w celu
dostosowania jej do kierunku wyznaczonego w Studium tj. ,.(...) przeksztatcen w zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie
lokalnym ”, poprzez rozbudowe, oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania i wprowadzenie nowych
funkcji. Proponowane przeksztalcenia obejmuja gtownie zabudowe wzdtuz ul. Dobrego
Pasterza. W celu dostosowania projektu planu do ustalen Studium wyznaczono teren
(MW.13) dotychczas niezainwestowany, przeznaczony pod zabudowe wiclorodzinng. Przy
ustalaniu parametréw nowej zabudowy (maksymalnej wysokosci 1 wskaznika intensywnosci
zabudowy) kierowano si¢ wymogiem zachowania tadu przestrzennego w obszarze.
Narzgdziem wspomagajacym przy okreslaniu dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy byly analizy wysoko$ci wykonane za pomocg chmury punktéw ze skanowania
laserowego.

Przestrzen mig¢dzyosiedlowa stanowigca obecnie tereny zielone zostala wskazana do
ochrony i pielegnacji (ZP.1 - ZP.10). Ustalenia planu szczegdtowo okre$laja nakaz ochrony
I ksztattowania istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej, dopuszczenie nowych nasadzen
i uzupelnienia, przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zréznicowanego doboru
gatunkowego ro$lin. Tereny zielone begda lepiej stuzyly mieszkancom dzigki lokalizacji
obiektow malej architektury, ktdre dopuszczono w ustaleniach projektu planu.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” wyznaczone
zostaly tereny:

e MN.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z wytycznymi zawartymi w dokumencie Studium. Ustalenia planu maja na
celu zharmonizowanie zabudowy poprzez wyrownanie jej wysokosci, a takze
ochrong zieleni - powierzchni biologicznie czynnej przed calkowitym
zainwestowaniem.

e MW/MN.1, MW/MN.2, jako Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej obejmujace zwarta enklawe zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Emila Dziedzica i ul. Olgi Boznanskiej. Sa to tereny,
dla ktorych projekt planu przewiduje mozliwos$¢ przeksztalcenia zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng niskiej intensywnosci na zasadach zawartych
w czeSci szczegolowej ustalen planu, zgodnie z wytycznymi zawartymi
Studium oraz z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w osiedlu.

e MW.3, MW.4, MW.6, MW.8, MW.10, MW.12 jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji
ustugowej do 30% powierzchni catkowitej budynku. Sa to gltéwnie tereny,
wzdtuz ul. Dobrego Pasterza, dla ktorych projekt planu zaktada



zharmonizowanie i dopehienie zabudowy stanowigcej bezposrednia obudowe
waznego ciggu komunikacyjnego.

MW.1, MW.2, MW.5, MW.7, MW.9, MW.11 jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Tereny te stanowig cze¢$¢ obszaru wchodzacego
w strefg¢ rehabilitacji/rewitalizacji osiedla Pradnik Czerwony. Wymagania
dotyczace strefy rehabilitacji istnicjgcej zabudowy zawierajg m.in. ochrone
uktadu kompozycyjnego osiedla, dostosowanie istniejacej zabudowy do
odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych, nakaz
uporzadkowania przestrzeni migdzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe
1 remont elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni, oswietlenia i obiektow
matej architektury oraz ochrony i pielggnacji zieleni niskiej 1 wysokie;.

W terenach tych obowigzuje calkowity zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy. Zachowanie
gabarytow zabudowy w przedmiotowych terenach umozliwia pelng ochrong
kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej wraz z zielenig .

MW.13 jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to teren
dotychczas nie zainwestowany. Dla tego terenu ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy 19 m. Przedmiotowy teren sasiaduje od pdinocy
Z istniejacg zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci (gléwnie zabudowa
jednorodzinna) o wysokosci zabudowy od okoto 7 m do 12 m.

Od strony potudniowej pomiedzy ulica Promienistych a ulica Lublanska
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Sudét Dominikanski”, ktére dopuszczaja dla tego terenu maksymalna
wysokos¢ zabudowy 33 m.

W celu spetnienia wymagan ustawy art. 1 ust. 2 pkt 1 tzn. uzyskania harmonii
1 tadu przestrzennego ustalono odpowiednie wysokosci dla terenow MW.13
1 MW/MN.1, tak aby nie powodowaty dysonansu w percepcji tego obszaru.
Wyznaczona w Terenie MW.13 nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
péinocnej ma na celu zapewnienie strefy wolnej od zabudowy pomiedzy
wyznaczonymi w projekcie planu terenami o réznych parametrach zabudowy
tj. pomiedzy zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng a zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Uks.1, U.l, U.2 jako Tereny zabudowy ustugowej. Wymienione tereny
zlokalizowane sa na poditnoc od ul. Dobrego Pasterza. Znajdujg si¢ tam
zabudowania o funkcji sakralnej — zabudowania koscielne parafii Sw. Jana
Chrzciciela, wraz z zespotem dawnego folwarku oo. Benedyktynéw z dworem
1 ogrodem, kaplicg $w. Jana Chrzciciela i Jana Ewangelisty, a takze zabudowa
folwarku dominikanskiego. Jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow.
Zasadniczo sg to tereny, w ktorych ustalono zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
z wyjatkiem dopuszczenia w Terenie U.2 (w miejscu wyburzonej stodoty)
odbudowy lub lokalizacj¢ nowego budynku z nakazem odtworzenia bryty oraz
gabarytow pierwotnej zabudowy.

U.3, U4, U5, U.6, U.7 jako Tereny zabudowy ustugowej. Sa to tereny bedace
czgs$cig zabudowy osiedla Pradnik Czerwony. Obejmuja istniejace budynki o
funkcji ustugowej takie jak: pawilon handlowy w Terenie U.5, Zespot szkot
w Terenie U.6 i przedszkole w Terenie U.7. Dodatkowo w Terenie U.3
zlokalizowana jest figura Matki Boskiej Laskawej
z pocz. XX w., ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustalono nakaz
ochrony.



e US.1 jako Teren sportu i rekreacji. Jest to teren nieurzadzony, obecnie
wykorzystywany do gry w pitke. Dla tego terenu ustalono mozliwos¢
lokalizacji terenowych obiektow sportowych — boisk do gier zespolowych
i ogrodka jordanowskiego.

Pozostate tereny stanowiag Tereny Komunikacji, oraz tereny nieinwestycyjnie — Tereny

zieleni urzadzonej, przeznaczone pod parki i zielence (ZP.1 — ZP.10)

W catym obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustalono mozliwos¢ m.in.

przeprowadzenia robdt budowlanych polegajacych na termoizolacji oraz dostosowaniu
budynkow dla potrzeb osob starszych oraz niepelnosprawnych np. poprzez dobudowe klatek
schodowych wind osobowych oraz pochyini.

Ocena zgodnosci poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego

terenow z ustaleniami Studium, przedstawia si¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonego
symbolem MN.1 (pod zabudowe¢ jednorodzinng), jest zgodne ze Studium, w ktoérym
tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MW/MN.1 i MW/MN.2
(pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci lub zabudowe
jednorodzinng) jest zgodne ze Studium, w ktorym dla tych terendw wyznaczono
kierunek zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) oraz z zawartymi w Studium, ogdlnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9)),
zgodnie z ktoérymi tereny z istniejgcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji
innej niz wskazana dla poszczeg6lnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, w planach miejscowych moga mie¢ ustalone
przeznaczenie badz zgodne z ustalong w Studium funkcja terenu, badz zgodne
z dotychczasowym  sposobem  wykorzystania terenu czyli w  przypadku
przedmiotowego projektu planu z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.
przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0znaczonego
symbolem MW.1 jest zgodne z zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium
TOM III 1.2.9.), zgodnie z ktéorymi tereny z istniejagcymi legalnie obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terendw
W wyodrebnionych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych, w  planach
miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badz zgodne z ustalong w studium
funkcja terenu, badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, czyli
w przypadku przedmiotowego projektu planu z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

przeznaczenie Terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonych
symbolami od MW.2 do MW.14 (pod zabudowg wielorodzinng), jest zgodne ze
Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

przeznaczenie Terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami od U.1 do U.4,
Uks.1 oraz Terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US.1 zgodne jest ze
Studium, w ktéorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod Tereny
ustug (U).

przeznaczenie Terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonych symbolami U.5, U.6 i U.7



7)

8)

9)

jest zgodne z zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.),
zgodnie z ktérymi wskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terendw o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do
powierzchni catego terenu o okres$lonej funkcji zagospodarowania. Ponadto zgodnie z
zawartymi ~ w  Studium, oglélnymi zasadami  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM 111 1.2.9.), tereny
z istniejagcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych  terenow w  wyodrgbnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, w planach miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badz
zgodne zustalong w Studium funkcjg terenu, badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu oraz czyli w przypadku przedmiotowego projektu
planu z istniejacg zabudowg ustugowa.

przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 do ZP.10
jest zgodne z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenow, gdyz dla
wszystkich wymienionych wyzej kierunkéw ustalono funkcje dopuszczalng miedzy
innymi w formie zieleni urzadzonej. Wyznaczenie tych terenow w projekcie planu jest
zgodne z zawartymi w Studium, ogoélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.),
zgodnie z ktorymi wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terenow o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekraczal
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do
powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.

przeznaczenie Terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:

a) KDZT.1i KDZT.2 (pod drogi publiczne klasy zbiorczej),

b) KDL.1 (pod drogi publiczne klasy lokalnej),

c) od KDD. 1 do KDD.6 (pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j),

d) od KDW.1 do KDW.9 (pod drogi wewnetrzne),

zgodne jest z zawartymi w Studium og6lnymi zasadami ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM IlI
1.2.11);

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow w projekcie planu
miejscowego zgodne s3 ze Studium w zakresie standardow przestrzennych
I wskaznikow zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 25 — Pradnik Czerwony (Studium TOM 111.2) i zgodne z zawartymi w Studium
ogblnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach



miejscowych — odzwierciedlajg stan istniejacy (Studium TOM III 1.2).

5. Bilans terenéw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna”.

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%0]
MN 0,47 2,47
MW 4,09 21,31
MW/MN 1,64 8,56
U 4,18 21,79
Uks 1,65 8,58
US 0,17 0,88
ZP 2,04 10,61
KDZT 1,53 7,98
KDL 0,76 3,97
KDD 1,70 8,87
KDW 0,96 5,00
RAZEM 19,18 100,00

6. Zagadnienia programowe.

Liczba mieszkancow.

Nie przewiduje si¢ wzrostu liczby mieszkancéw w sposob znaczacy. Wzrost liczby
mieszkancow wynikajacy z przeksztatcenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w zabudowe o wiekszej intensywnosci, zgodnie z ustaleniami projektu planu, bedzie
znikomy. Jedynie, odno$nie nowo wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW.13) nalezy przyjac, ze szacunkowo przybedzie ok.120 nowych
mieszkan, co wigze si¢ ze wzrostem liczby mieszkancéw o okoto 400 osob. Istniejgca
infrastruktura spoteczna, zapewni obsluge nowym mieszkancom nie pogarszajac
standardow 1 warunkéw zycia dotychczasowych mieszkancow obszaru.

Obstuga mieszkancow w zakresie ustug.

W obszarze objetym projektem planu znajduja si¢ niezbedne ustugi podstawowe
tj. ustugi o$wiaty (szkota, przedszkole), ustugi handlu (sklepy spozywcze)
I gastronomii, kosciot, administracja osiedla. W obszarze znajdujg si¢ ponadto ustugi o
charakterze ogdlnomiejskim np. centrum ogrodnicze Polsad Sp. z. 0o., Pogotowie
opiekuncze dla dzieci, siedziba Rady 1 Zarzadu dzielnicy III Pradnik Czerwony.
Projekt planu pozwala na zwigkszenie powierzchni uslugowej, dopuszczajac
lokalizacje ustug do drugiej kondygnacji w zabudowie mieszkaniowej. W projekcie
planu wyznacza si¢ nowy Teren ustugowy US.1, w ktérym moze zosta¢ zlokalizowane
boisko sportowe lub inne terenowe obiekty sportu i rekreacji

Obstuga komunikacyjna i parkingowa.

W projekcie planu glowna o$ komunikacyjng stanowi ulica Dobrego Pasterza, ktora
w projekcie planu oznaczona zostala jako Teren komunikacji — droga publiczna klasy
lokalnej KDL.1. W projekcie planu nie wyznacza si¢ nowych terendw przeznaczonych
pod lokalizacje¢ drog. Porzadkuje si¢ uktad komunikacyjny poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych ulic, w ktorych mieszczg si¢ miejsca parkingowe oraz dopuszcza si¢




realizacj¢ parkingdbw podziemnych 1 naziemnych wielokondygnacyjnych we
wszystkich terenach wyznaczonych w obszarze objetym projektem planu, za
wyjatkiem : Uks.1, U.1, U.2, ZP.1 - ZP.10. W ustaleniach planu zawarto wymog
zagwarantowania odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla kazdej nowej
inwestycji z podzialem na rodzaje funkcji obiektow, zgodnie z Programem obstugi
parkingowej dla Miasta Krakowa (Zatacznik do uchwaty Nr LI11/723/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r.)

Obszar jest prawidlowo obstugiwany w zakresie komunikacji zbiorowej. Promien
dojscia do przystanku nie przekracza 400m. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
przystankow linii  autobusowych W ul. Lublanskiej, ul. Dobrego Pasterza
i ul. Strzelcow.

e Ochrona terenow zieleni.

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na uporzadkowanie terenéw zielonych.
W celu spehienia kryteriow programu rehabilitacji zabudowy blokowej i polepszenia
komunikacji pieszej w osiedlu, w projekcie planu zaproponowano potaczenia piesze
przebiegajace przez wydzielone tereny przeznaczone pod skwery i zielence. Przebieg
proponowanych ciggoéw pieszych odpowiada istniejagcym $ciezkom.

Wyznaczono dwa duze Tereny zieleni urzadzonej (ZP.9 i ZP.10), ktére w potaczeniu
z sasiadujaca zielenia obudowujaca potok Sudét Dominikanski (poza obszarem
objetym projektem planu) stworzg znaczacg w skali dzielnicy przestrzen parkowa.

e Infrastruktura techniczna.
Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie obszaru objetego projektem planu, jest
zapewniony dostep do wszystkich sieci infrastruktury komunalnej. Ustalenia projektu
planu umozliwiajg przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci dla prawidtowej obstugi
terenow gdzie mozliwe sg przeksztalcenia istniejacej zabudowy, lub lokalizacja nowe;.

8. Podsumowanie:

Glownym celem planu jest wsparcie procesu rewitalizacji/rehabilitacji zawartego
w Miejskim Programie Rewitalizacji Miasta Krakowa oraz w dokumencie Studium.

Celem dziatan rewitalizacyjnych/rehabilitacyjnych jest przeobrazenie osiedla Pradnik
Czerwony w miejsca przyjazne dla ich mieszkancow, a w szczego6lnos$ci dokonanie takich
zmian  ktore  skutkowalyby = wzmocnieniem  wiezi  sgsiedzkich, zwigkszeniem
poczucia bezpieczenstwa i porzadku publicznego, odnowieniem budynkéw mieszkalnych
I placow zabaw oraz rozwigzaniem probleméw parkingowych.

Dodatkowa intencja wspierajacg proces rehabilitacji/rewitalizacji przedmiotowego
obszaru jest ochrona terenow zielonych migdzyblokowych, ktéra podnoszac standard zycia
mieszkancow oraz kreujac dla nich przestrzen pétpubliczng — poteguje proces humanizacji.

Humanizacja jest to zlozony proces techniczno-spoteczny, polegajacy na takim
uzupehieniu infrastruktury spotecznej oraz takiej stymulacji organizacyjnych form Zzycia
i aktywno$ci wlasnej mieszkancoéw, ktore pozwoli im traktowaé osiedle jako przyjazne
miejsce zamieszkania, zwigzane integralnie z miastem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jednym z narzedzi W procesie
rehabilitacji osiedla. Poprzez ustanowione planem prawo miejscowe mozna zapobiec
niekontrolowanemu  dogeszczaniu zabudowy, oraz jednoznacznie okresli¢ zasady
zagospodarowania i modernizacji osiedla.
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2 - 4 USTAWY

o  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyla spojng kompozycje
uwzgledniajgc wymagania funkcjonalno-przestrzenne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe
i kulturowe. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawieraja ustalenia § 7
ust.1 - 6.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzglgdniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe ustalajac
w § 7 ust.1 — 6 zasady ksztaltowania zabudowy oraz w § 8 ust.1 — 6 wymagania dotyczace
zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony $rodowiska, zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
nowej zabudowy w terenach objetych strefg rehabilitacji zabudowy o ktorej mowa w § 12
oraz ochron¢ przed zainwestowaniem terendw przeznaczonych pod zielen. Zasady
ksztattowania i urzadzania terenow zieleni ustalonow § 8 ust. 5.

o  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
zostalty uwzglednione w § 9 ust.1 — 3, poprzez wskazanie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkoOw oraz ustalenie ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Ustalenia zakresu ochrony dla tych obiektow oraz okreslenie dopuszczalnych zmian
w zagospodarowaniu dla obszaré6w chronionych znajduja si¢ w § 22 ust. 4 -5, § 23 ust. 3 - 6.

e  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby
0s0b niepetnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustawowy etap opiniowania i uzgodnien
z m.in.: Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczna Rada ds. Osob
Niepelosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 ust.3 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku 1 terenow stanowiagcych obszar zagrozony woda stuletnia Q1 % od strony
potoku Sudoét Dominikanski w przypadku wylania si¢ wody z koryta, ktorych zasigg
zaznaczono na rysunku planu. Natomiast zapisy odnoszace si¢ do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w § 10 ust. 1 pkt 51 § 14 ust.6.
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e Walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenow,
w ktorych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcen istniejgcej
zabudowy. Ponadto realizacja ustalen zawartych w projekcie planu ~ w  dziedzinie
rehabilitacji/rewitalizacji istniejacej zabudowy, zieleni oraz obiektoéw matej architektury,
w znacznym  stopniu  podniesie wartos¢ rynkowa nieruchomosci zlokalizowanych
W omawianym obszarze.

e  Prawo wlasnosci:

Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wlasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych, np.,
poprzez przyjecie zasady, wWyznaczania terenow zieleni urzadzonej na dziatkach nalezacych
do Gminy Miejskiej Krakow. Ponadto, prawo wlasnosci stanowito wazki argument podczas
rozpatrywania wnioskow i1 uwag ztozonych do projektu planu.

o Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa zostalty uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, i bezpieczenstwa panstwa.

e Potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacy potrzeby
spoteczenstwa jest uwzgledniony gtownie poprzez zawarte w § 12 wymagania dotyczace
rehabilitacji istniejacej zabudowy osiedla Pradnik Czerwony. Okreslono w nim migdzy
innymi zasady ochrony kompozycji osiedla, ochrony przestrzeni miedzyblokowej przed
zabudowa, podniesienia standardow estetycznych zieleni i wyposazenia w obiekty matlej
architektury oraz ustalono wskazniki dla realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy,
remontow i przebudowy istniejacej zabudowy.

Wyznaczono szlaki komunikacji pieszej i rowerowej, powigzane z miejskim system, w tym
miedzy innymi w Terenach zieleni urzadzonej o symbolu ZP.3 i ZP.7 oraz w Terenie sportu i
rekreacji o symbolu US.1, gdzie dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji. Ponadto
w projekcie planu wyznaczono lokalizacje miejsc postojowych w terenach droég oraz
dopuszczono realizacj¢ parkingdw podziemnych i naziemnych wielokondygnacyjnych w
wiekszoS$ci terendw za wyjatkiem : Uks.1, U.1, U.2, ZP.1 - ZP.10.

W trakcie rozpatrywania wnioskow do planu, a nastgpnie w trakcie rozpatrywania uwag
zlozonych do projektu planu wazono interes prywatny 1 interes publiczny przy podejmowaniu
decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

o Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zawarte zostaly w § 13 Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej — z wykorzystaniem informacji otrzymanych
od zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystgpieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 4 pkt 2 ustalono zasady lokalizacji
urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej.
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e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Partycypacja spoleczenstwa w procesie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy. Jest to obligatoryjny wymog, na ktory sktada
si¢ mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do planu, a takze mozliwos$¢ udziatu w wytozeniu
projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie jego trwania, mozliwos¢ udziatu w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Kazdy etap  procedury  poprzedzony  zostal  stosownymi  obwieszczeniami
i ogloszeniami Prezydenta Miasta Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie
Informacji ~ Publicznej  Urzedu  Miasta  Krakowa na  stronie  internetowej
http://www.bip.krakow.pl

Ponadto przedmiotowy projekt planu byt fakultatywnie konsultowany
Z mieszkancami t;.

— w dniu 23 pazdziernika 2014 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami i Radg Dzielnicy
ktérego celem bylo przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci
uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omoéwiono rowniez najwazniejsze
uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego obszaru,

— w dniu 24 marca 2015 r. po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstepnej koncepcji
projektu planu odbylo si¢ kolejne spotkanie =z mieszkancami i 0sobami
zainteresowanymi, na ktorym omdwiono wstepng koncepcje projektu planu.

e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostgpniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Ktoéra rowniez jest udostgpniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sa publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

e Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca miejska sie¢ wodociagowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektow jest mozliwe W oparciu 0 istniejace sieci poprzez
ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy. Przewiduje si¢ réwniez budowe
wodociggu wzdhiz ul. Lublanskiej (od poprzecznego przejécia przez ul. Lublanska na
wysokosci ul. Kazimierza Odnowiciela 1 dalej wzdluz ul. Strzelcoéw) wraz z przebudowsg
istniejacej sieci wodociggowej w ul. Lublanskiej i w rejonie Ronda Barei (§13 ust. 2 pkt 4).
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o Ustalajgc  przeznaczenie  terenu lub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, (...) a takie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium, gdyz zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.
Dokument ten ze wzgledu na dat¢ jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne W nim zawarte majg wplyw na ustalenia zawarte
w projekcie planu.
Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte w
Syntezie uwarunkowan do projektu planu, miedzy innymi:

— Powigzan zewnetrznych;

— Struktury wtasnosci;

— Decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o

pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

—  Wysokosci zabudowy;
oraz wykonano opracowania:

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

— Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

— Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko.
W trakcie prowadzenia procedury sporzadzania projektu planu, a zwlaszcza w trakcie
analizowania wnioskow i1 uwag zlozonych do projektu planu, a takze na spotkaniach
Z mieszkancami kazdorazowo rozpatrywano zakres interesu publicznego. W czasie
rozpatrywania wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu celem bylo rownowazenie
interesow publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow
pomiedzy nimi oraz kierujgc si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Wnioski i uwagi
mieszkancoOw byly rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium zaproponowanych w nich
rozwigzan. Przykladem sa tereny zabudowy jednorodzinnej przy ul. Emila Dziedzica
i ul. Olgi Boznanskiej, gdzie Studium wyznacza kierunek zmian w strukturze przestrzennej
miasta, przeznaczajac te tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Aby osiagnaé
kompromis pomigdzy interesem publicznym i prywatnym wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, ustalajac maksymalne gabaryty
I wskazniki zabudowy zachecajace do przeksztatcania zabudowy jednorodzinnej w zabudowe
wielorodzinng niskiej intensywnos$ci, rownoczes$nie pozostawiajac mozliwos¢ decydowania
0 przeksztalceniu tego terenu wilascicielom nieruchomosci.

o Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy 7 uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni

W obszarze planu przyjeto zasade, 1z nie dopuszcza si¢ znaczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie w terenie oznaczonym MW.13 projekt planu
zaktada mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy. Jest to teren dotychczas nie zainwestowany.
Dla tego terenu projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ zabudowy 19 m.
Przedmiotowy teren sasiaduje od poinocy z istniejaca zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci o wysoko$ci zabudowy od okoto 7 m do 12 m. Od strony poludniowej
pomiedzy ulica Promienistych a ulica Lublanska obowigzuja ustalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sud6t Dominikanski”, ktore dopuszczajg dla tego
terenu maksymalng wysoko$¢ zabudowy 33 m.

W celu uzyskania harmonii i tadu przestrzennego ustalono odpowiednie wysokosci dla
terenéw MW.13 1 MW/MN.1, tak aby nie powodowaly dysonansu w percepcji tego obszaru.
Nalezy wskaza¢ iz wyznaczony teren MW.13 posiada dostep do drogi publicznej (ul.
Promienistych) oraz do sieci infrastruktury technicznej. Przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng S$wiadczy o efektywnym i ekonomicznym
gospodarowaniu przestrzenia miasta z uwzgl¢dnieniem zasad ksztaltowania ‘tadu
przestrzennego poprzez ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania terenu.

Ponadto dopuszczenie przeksztalcen istniejacej zabudowy mieszkaniowej na zabudowe o
wigkszej intensywnosci spowoduje efektywniejsze wykorzystanie przestrzeni z jednoczesnym
wyraznym podziatem na tereny o réznych funkcjach tj. funkcje ustugowo — mieszkaniowe i
funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe.

Zaopatrzenie w wodg
— Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
— Zasilanie w wodg¢ planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

— Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow przewiduje si¢ w oparciu
0 istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.

— Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejagcej] zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terendw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo
— Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow.
— Na terenie nie wystgpuja obszary o ograniczonych mozliwo$ciach dostawy gazu.

Cieptownictwo
— Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energi¢
elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.
— Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje si¢
stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodia
ciepta.

Elektroenergetyka
Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podlaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy moze wymagac rozbudowy sieci $redniego i1 niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci $redniego i niskiego napigcia
zwigzane s3 z przylaczeniami nowych odbiorcow.
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Telekomunikacja

— Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

— Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejacg
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

— W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej ustalono zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych masztow
naziemnych.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
robwnomierny wyposazone w infrastrukture¢ techniczng. Nowy teren inwestycyjny bedzie
oparty na istniejacej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Pradnik Czerwony - Naczelna”.

o Zgodnos¢ 7 wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy, wraz z datg uchwaly.

Zgodnie z ,,Oceng aktualnos$ci studium i plandw miejscowych” stanowigca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
wskazano do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Pradnik Czerwony - Naczelna”.
W powyzszej analizie wykazano wzrost zainteresowania inwestycyjnego na obszarze osiedla
Pradnik Czerwony, co mogtoby skutkowac niekontrolowanym dogeszczeniem zabudowy.
Przedmiotowa analiza wskazata potrzebe objecia planami zagospodarowania przestrzennego
obszarow wymagajacych rehabilitacji zabudowy blokowej w tym osiedla Pradnik Czerwony.

e  Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony — Naczelna” stanowi zatacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzone] zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegoélnych latach

w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” jest przedstawiony w ponizszej tabeli.
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Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody poszczegélnych
Lata Wykup Wykoname Wplywy Z | zwiazane Z | latach w
. . . |infrastruktury | Oplata .
nieruchomosci . . . . podatku od | obrotem okresie 10 lat
s technicznej i | planistyczna | ", ps | s -~
pod zielen . . nieruchomosci | nieruchomosci
komunikacyjnej -
gminnych
1 136 607 -136 607
2 136 607 126 600 -10 007
3 136 607 0 126 600 -10 007
4 136 607 0 -136 607
5 136 607 0 15 438 -121 169
6 136 607 0 23 157 -113 449
7 0 38 595 38 595
8 77 191 77 191
9 77 191 77 191
10 77 191 77 191
819 640 0 0 308 763 253 200 -257 677
W  prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru Pradnik Czerwony — Naczelna nie zaproponowano
korekty ustalen planu.

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego

uchwalenia.
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