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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej czesci Krakowa w Dzielnicy X Swoszowice. Swoim zasiggiem
obejmuje tereny przylegte do ulic Szczawnickiej, Rytowniczej, Osterwy i Tuchowskiej (na
potudnie od przecigcia z Miarowa), wskazane w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng. Analizowany obszar polozony jest na terenach dawnej wsi Rajsko, o ktorej
pierwsze wzmianki pochodza z konca XIV wieku. W granicach analizy znajduje si¢ obszar
o powierzchni ok. 30 ha.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Znaczna cze$¢ obszaru objetego analizg jest zainwestowana. Teren analizy
pokrywa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, otoczona przydomowa zielenig.
Wystepujace obiekty mieszkalne to w wigkszosci nowa zabudowa, powstala w ciagu
ostatnich kilkunastu lat.  Nielicznie wystgpuja domy kilkudziesigcioletnie w tym
zabudowania drewniane, bgdace pozostato$cig po czasach gdy Rajsko bylo podkrakowska
wsig. Na terenie objetym analizg wystepuja rowniez tereny wolne od zabudowy, z ktorych
czg$¢ jest uzytkowana rolniczo. U zbiegu ulic Tuchowskiej i Osterwy ma swojg siedzibe
szkota podstawowa 1 gimnazjum prowadzone przez Stowarzyszenie Rajska Szkola. Na

4



potudniowy wschod od analizowanego obszaru zlokalizowany jest Zbiornik wodociggowy
,»Rajsko” administrowany przez MPWiK S.A. w Krakowie oraz fort artyleryjski ,,Rajsko”,
bedacy cze$cig Twierdzy Krakoéw. Fort polozony jest na wzniesieniu, stanowigcym dobry
punkt do obserwacji okolicy.

Ryc. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e ulicy Szczawnickiej,
e ulicy Tuchowskiej,
e ulicy Rytowniczej,
e ulicy Juliusza Osterwy.

Wszystkie z wyzej wymienionych drog, sa drogami kategorii gminnej w klasie drog
dojazdowych oraz na niewielkich odcinkach w klasie drog wewngtrznych. Drogi na
przedmiotowym obszarze charakteryzuja si¢ niedostateczng szerokoscig przy rownoczesnym
braku chodnikéw i poboczy, uniemozliwiajac bezpieczne poruszanie si¢. Stan techniczny
drog jest niezadowalajacy, w wielu miejscach wystepuja ubytki asfaltu oraz pgknigcia
swiadczace o osuwaniu terenu. Ze wzgledu na niewystarczajaca szerokos¢ drog potrzeby
parkingowe realizowane sa w obrgbie podwodrzy przy zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;.



Komunikacja zbiorowa

Istniejacy uktad drogowy nie pozwala na obstugg terenu przez komunikacje zbiorowa.
Najblizsze przystanki autobusowe znajduja si¢ w odlegltosci okoto 600 metrow od
poludniowej granicy obszaru objg¢tego analizg. Sa to przystanki zlokalizowane przy ulicy
Kurytowicza, gdzie zatrzymuje si¢ autobus dziennej linii aglomeracyjnej, kursujacy
z petli w Borku Fateckim w kierunku Grabowek w gminie Wieliczka. Na pdétnoc od obszaru
analizy, przy ulicach: Niebieskiej, Cechowej 1 Rzackiej, zatrzymujg si¢ 3 linie (dwie miejskie
1 jedna nocna aglomeracyjna), przystanki te potozone sa w odleglosci ok. 900 metrow od
granicy obszaru objetego analizg.

Komunikacja indywidualna

Istniejacy uktad drogowy nie jest przystosowany do obstugi zwickszajacej si¢ ilosci
pojazdow. Na wigkszosci drog nie jest mozliwy jednoczesny przejazd samochodow jadacych
z przeciwnych kierunkow. Fakt ten niekorzystnie wptywa na bezpieczenstwo uzytkownikow
drog.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;.
Brak jest sieci kanalizacyjnej oraz sieci cieplowniczej. W dokumencie zmiany Studium
obszar wskazany zostal jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego
systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz elektroenergetycznego.
e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Odbiorcy zasilani s3 w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej. Wodociagi zlokalizowane sa wzdluz drog. Tuz poza granicami
opracowania zlokalizowany jest zespot zbiornikéw wodociggowych ,,Rajsko”.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Istniejagce zabudowania nie
maja jednak bezposredniego dostepu do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Nieczystosci
odprowadzane sg w oparciu o indywidualne zbiorniki okresowo wybieralne (szamba).
Na obszarze brak jest kanalizacji opadowej. Teren odwadniany jest powierzchniowo.
Z uwagi na wystgpowanie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz znajdujace si¢ w granicach opracowania liczne obszary
o spadkach powyzej 12%, istotnym elementem warunkujacym sposob
zagospodarowania terenu w przysztosci bedzie kanalizacja opadowa. Dalsze
nawadnianie stokéw wodami opadowymi odprowadzanymi z dachéw i poses;ji
bezposrednio do gruntu moze skutkowaé uruchomieniem procesow geodynamicznych.
e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz
drog. W granicach opracowania znajduje si¢ gazocigg wysokiego ci$nienia @ 400
relacji Sledziejowice — Skawina.
e system elektroenergetyczny



Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia, zarOwno kablowe
jak 1 napowietrzne. Na obszarze nie wystepuja sieci wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego. Budynki
ogrzewane s3 w oparciu o indywidualne Zrdodla ciepta.

5. Stan wlasno$ciowy / beneficjenci planu




Struktura wtasnosci
0,3%
6,279 2 1%

Gmina Krakow
Skarb Parnistwa
m Osoby prawne

Osoby fizyczne
91,4%
Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na kwiecien 2016 r.

Obszar objety analiza w zdecydowanej mierze pokryty jest przez dziatki nalezace do
osob fizycznych, zajmuja one powierzchni¢ prawie 27,5 ha co stanowi 91,4% analizowanego
obszaru. Druga pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa, sa dziatki bedace wtasnoscia
Gminy Krakoéw, ich powierzchnia wynosi niecale 2 ha co odpowiada 6,2% powierzchni
obszaru objetego analizg. Na dziatkach tych zlokalizowane sa drogi publiczne oraz szkola.
Osoby prawne sa w posiadaniu trendéw o tacznej powierzchni ok. 0,65 ha co stanowi 2,1%
powierzchni obszaru. Sa to dziatki na ktorych zlokalizowane sa zbiorniki wodociagowe.
Najmniejszy udziat w strukturze wtasnosci przypada na dziatki nalezagce do Skarbu Panstwa.
Ich powierzchnia wynosi 0,08 ha co odpowiada 0,3% powierzchni terenu. Tak jak w
przypadku dziatek gminnych, sg to wylacznie tereny pod drogami publicznymi.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja rozne rodzaje klasouzytkow. W przewazajacej
mierze teren jest pokryty przez uzytki rolne, posrod ktorych najliczniej wystgpujaca grupe
stanowig grunty orne oznaczone symbolem R.

Uzytki gruntowe zidentyfikowane w obszarze ,,Rajsko — rejon ulicy Szczawnickiej”
dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

e Grunty zabudowane i zurbanizowane, Bi — inne tereny zabudowane,
w tym: Bp -  zurbanizowane  tereny
B — tereny mieszkaniowe, niezabudowane,
Ba — tereny przemystowe, dr — drogi,

e Uzytki rolne, w tym: e Uzytki leSne oraz zadrzewione
R — grunty orne, 1 zakrzewione, w tym:
Ps — pastwiska, Lz —  grunty zadrzewione
S — sady, 1 zakrzewione,

Ls — lasy.
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Rys. 5. Klasyﬁkacjc; ngnto'w. Stan na kwiecien 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nast¢pujace problemy przestrzenne:
— wystepowanie terendw o spadkach powyzej 12%,
— ryzyko wystapienia osuwisk,
— zly stan infrastruktury drogowej (waskie ulice, brak chodnikow, zty stan nawierzchni),
— brak kanalizacji,
— brak ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych i terendw zieleni urzadzone;.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
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nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenoOw nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych s$rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie

miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu

komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi

(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb

wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegoélnych terenow o wigcej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysoko$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

. Wskazany w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) —
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11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie =z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okre§lony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

()
(.)s
()s
(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegoOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokos$ci zabudowy o wielko§¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$§¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;
W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
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miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czeSci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

ZR I

ik
|II|||”“|||

711 annd . anl
Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar w calo$ci polozony jest w granicach strukturalnych jednostki
urbanistycznych nr 53 Swoszowice — Rajsko.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres§lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w ktérych wydzielono do dwodch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej] 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi

towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
12



Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Strukturalna jednostka urbanistvczna 53 Swoszowice - Rajsko:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla analizowanego

obszaru:

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska
i ul. Krzemieniecka.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym,;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzani do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk-
rozstrzygnigcie co do mozliwoS$ci zainwestowania, jak roéwniez ustalenia parametréw tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego po rozpoznaniu z zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoznych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) do 20%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
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Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, wystepuja duze obszary krajobrazu
warownego. Zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drog twierdzy Krakéw — do zachowania.

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym dréog Twierdzy Krakow — do

zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrona warto$ci kulturowych:

— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki,
— znaczna cze$¢ jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz,
w obrebig fortow i ich otoczenia, obszarem A;
— wystepujac punkty i1 ciggi widokowe o mozliwosci obserwacji panoram o duzym
zasiegu;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie calg jednostke.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Tereny obejmujace zabytki fortyfikacji Twierdzy Krakow wraz z zielenig forteczna
proponowane do objecia proponowane do objecia Parkiem Kulturowym ,.Rajsko —
Kosocice”;

e Utrzymanie zachowanych ukladéw wiejskich z zabytkowa i1 tradycyjng zabudowa, nowa
zabudowa w obrebie tych uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
1 tradycyjnej;

e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokoéw 1 panoram z miejsc widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Obszar o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Siedliska chronione;

e Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;

e Projektowany obszar ochrony GZWP 451;

e Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e  Wystepowanie osuwisk;

e Tereny o spadkach powyzej 12%.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar w wickszo$ci potozny jest w obrgbie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko” przyjetego uchwata
nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r. Niewielka czes¢ obszaru
objetego analizg, potozona u zbiegu ul. Miarowej 1 ul. Grawerskiej nie jest objeta
obowigzujgcym i sporzagdzanym planem miejscowym.
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Ryc. 7. Fragment mpzp ,, Rajsko” z granicq obszaru objetego analizg

7.3. Plan wojewoddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego proponuje
obja¢ potudniowa czgsci analizowanego terenu Parkiem Kulturowym ,,Rajsko-Kosocice”.
Park  Kulturowy bedzie obejmowat forty ,Rajsko” 1 ,Kosocice” wraz
z towarzyszacym im krajobrazem warownym a takze najwazniejszy fragment miejsca II bitwy
o Krakow w 1914 roku., ktora zatrzymata napdr armii rosyjskie;j.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

o sporzadzenie / zmiane¢ planu

analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od

lipca 2014 roku do kwietnia 2016 ztozono cztery wnioski o sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Lp. I.Vr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Pl‘ZEEdmlOt Data %lozenla
wniosku wniosku wniosku
1 2134 Osoba fizyczna dziatka nr 81/28 obr. 95 Podgorze zmiana mpzp 06.08.2014
2 2175 Osoba fizyczna dzialka nr 76/7 obr. 95 Podgérze zmiana mpzp 02.10.2014
3. 2176 Osoba fizyczna dziatka nr 286/2, 28,6/3’ 286/5 obr. 95 zmiana mpzp 02.10.2014
Podgorze
4 2318 Osoba fizyczna dziatka nr 81/28 obr. 95 Podgorze zmiana mpzp 04.04.2015
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Rys.8. Wnioski o sporzgdzenie planu. Stan na kwiecien 2016 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011 r. do kwietnia 2016 r
wydano:

e 32 decyzji o pozwoleniu na budowe, wigkszos¢ z nich dotyczyto budowy budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezb¢dnymi instalacjami wewngtrznymi oraz

garazami wbudowanymi. Jedna z decyzji dotyczyla pozwolenia na budowe obicktu

kultury os$wiaty 1 nauki. Trzy wydane decyzje dotyczyly przebudowy nadbudowy

1 rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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Powyzsze dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie budowy
sieci gazowej oraz sieci wodociggowej.

Aktualnie prowadzonych jest 5 postepowan o wydanie pozwolenia na budowe,
dotycza one budowy: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zjazdu na dziatkg przy
ul. Szczawnickiej, jeden z wnioskéw dotyczy wznowienia postgpowania o pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

a7/l

Rys. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na Rys. 10. Procedowane decyzje o pozwoleniu
budowe. Stan na kwiecien 2016 r. na budowe. Stan na kwiecien 2016 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu
Plan  miejscowy  okresli  przyszta  strukture¢  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspodlistnienia
zréznicowanych funkcji.
Wyznaczono nast¢pujace cele planu:
— dostosowanie zapisOw planu miejscowego do ustalen zmiany Studium;
— okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinne;j;
— stworzenie warunkow do rozwoju infrastruktury drogowe;.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium dla przewazajacej czesci analizowanego obszaru przewiduje, kierunek
zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN). Niewielkie fragmenty w zachodniej cze$ci planu wskazane sag w studium jak o tereny
zieleni nieurzadzonej (ZR).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium s3 zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rajsko —
rejon ulicy Szczawnickiej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej] w Studium,
w szczegollnosci zachowanie 1 ochrong walorow przyrodniczych i1 krajobrazowych, jak
rowniez rozwoj funkcji mieszkaniowej w harmonii z istniejgcg zabudowa.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Zze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwalg Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszar przemawia konieczno$¢ dostosowania zapisOw obowigzujacego od
14 grudnia 2013 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rajsko” do
rozwigzan przyjetych w lipcu 2014 r. w zmianie Studium. Nowy dokument Studium poszerza
powierzchnie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, wskazujac zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jako gtowna funkcje terenu.
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Ze wzgledu na obecny stan zainwestowania obszaru i1 jego strukture wiasnosci,
regulacja 1 ustalenie warunkow zrownowazonego rozwoju dla calego obszaru moze nastgpic¢
wylacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzenie planu umozliwi prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni w obrgbie
przedmiotowego obszaru. Nalezy dazy¢, aby rozwigzania przestrzenne tworzyly harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednialy w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania funkcjonalne,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne. Plan miejscowy okresli zasady kontynuacji
1 rozwoju funkcji mieszkaniowej zabezpieczajac przedmiotowy teren przed nadmierng
intensyfikacjg zabudowy.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze Miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosSci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5. wylozZenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
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wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rajsko — rejon ulicy
Szczawnickiej” wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do obszaru ,,Rajsko — rejon ulicy
Szczawnickiej” ma na celu dostosowanie zapisOw obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko” do zapisow przyjetych w dokumencie
zmiany Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rajsko — rejon ulicy Szczawnickiej”
jest celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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Uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko — rejon ulicy
Szczawnickiej” bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowac w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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