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1. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1.1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanow”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr CXVII/1852/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanow”.

Przed podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
projektu planu zostala opracowana ,,dAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Osiedle Kurdwanéw””, na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zwane]j dalej ustawg, ktory zobowigzuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez
rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno§¢ przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych
rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CX1I/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Kurdwanow”
0 powierzchni 105,4 ha potozony jest w potudniowej cze$ci miasta, w Dzielnicy XI Podgorze
Duchackie, w jednostce ewidencyjnej Podgorze. Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

e od potudnia - ul. Stanistawa Stojatowskiego,

e od wschodu - ul. Kordiana i ul. Jakuba Bojki,

e od potnocy - ul. Wincentego Witosa,

e 0d zachodu - ul. Porucznika Halszki.

Zat. graf- nr 1. Granice opracowania



1.2. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Kurdwanow” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa Uchwaty CXVII/1852/14 7z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Osiedle Kurdwanow”.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0Osiedle Kurdwanéw”, w ktorym termin sktadania
wnioskoéw okreslono na dzien 31 grudnia 2014 r.

29 pazdziernika 2014 r. instytucje 1 organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 10 grudnia 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktorego celem byto
przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwos$ci uczestnictwa w  tej
procedurze. Na spotkaniu omoéwiono réwniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 12 kwietnia 2016 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1953/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 lipca 2016 r.

W dniu 26 lipca 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Procedura zostata ponowiona
30 listopada 2016 r. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.
Ogtloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane
w dniu 3 marca 2017 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od 14 marca do 11 kwietnia 2017 r.,
a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 28 kwietnia 2017 r. W okresie trwania
wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 21 marca 2017 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
8 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie
Nr 1218/2017 z dnia 18 maja 2017 r.). Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia
procedury planistycznej.

1.3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Obszar ,,0siedle Kurdwanow” to teren intensywnej zabudowy wielorodzinnej blokowe;j, ktory
zostal wskazany jako obszar do rehabilitacji w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Proces rehabilitacji przedmiotowego
obszaru posiada szczegbdlne znaczenie dla odnowy Krakowa, bedac waznym skladnikiem
procesu rewitalizacji miasta - majacej na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej 1 zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian jako$ciowych
poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej oraz poprawe srodowiska.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrole zmian
W zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie



potencjalnie mogg nastagpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych — gtownie
W zakresie ograniczania terendw zieleni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli:

— poddac rehabilitacji istniejaca zabudowe wielorodzinng blokowa,

— utrzymaé zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe i przeksztatci¢ je w lokalne centra
wielofunkcyjne,

— zachowa¢ istniejacy uktad urbanistyczny osiedli — zwtaszcza najstarszej czesci osiedla
Kurdwanow zlokalizowanej pomiedzy ul. Stanistawa Stojalowskiego i1 ul. Marii
I Bolestawa Wystouchow,

— utrzymaé istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe — m.in. Osrodek Sportowo —
Rekreacyjny ,,Kurdwanow Nowy” przy ul. Marii i Bolestawa Wystouchow,

— utrzymac i rozwijaé istniejgce tereny sportowe jako tereny shuzace rekreacji mieszkancow
—np. w sgsiedztwie Parku Kurdwanowskiego,

— chroni¢ tereny zieleni, istniejace w ramach osiedli blokowych, przed zabudowa
I zainwestowaniem,

—  chroni¢ istniejgca zielen urzadzong — Park Kurdwanowski,

— ksztaltowac istniejace drogi wewnatrzosiedlowe jako przestrzenie publiczne z zielenig
urzadzona,

— rozwigza¢ problemy komunikacyjne i infrastrukturalne obszaru.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowiazujacego Studium, w ktérym okreslono m. in. maksymalna dopuszczalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa
1 dopuszczalng (uzupetniajaca), z uwzglednieniem:

» aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

= uwarunkowan wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

* uwarunkowan wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska kulturowego,

» wydanych oraz procedowanych pozwolen na budowg,

* wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
I organéw zawiadomionych o przystagpieniu do planu,

* wnioskéw zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

* innych opracowan.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja rowniez: wskazania zawarte

w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane na

potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan oraz podsumowania analiz

wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

e Uwarunkowania w zakresie istniejgcych MPZP na terenie obszaru opracowania
Analizowany obszar jest w niewielkim fragmencie obj¢ty obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Stojatowskiego w Krakowie,
przyjetym Uchwalg Nr XL.V/422/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2004 r.
Potudniowa granica obszaru ,Osiedle Kurdwanéw” zostala wyznaczona po granicy
ewidencyjnej dziatek (bedacych wiasnoscig Gminy Krakow), w sposdb umozliwiajacy
nawigzanie do obowigzujacego planu.

Fragment obowiazujacego planu wiaczony w granice analizowanego obszaru obejmuje Teren
ustug komercyjnych oznaczony symbolem 1UC.



Zat. graf. nr 2. Zasieg MPZP w rejonie ul. Stojatowskiego W obszarze opracowania

1.4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

e Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych

Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu jest powigzany przyleglymi ulicami
Wincentego Witosa (KDG), Stanistawa Stojalowskiego (KDZ) i1 Porucznika Halszki (KDL).
Ulica Wincentego Witosa jest elementem trzeciej obwodnicy miasta Krakowa. Ulice
Wincentego Witosa 1 Stanistawa Stojatowskiego maja potaczenie z autostrada A4
za posrednictwem ul. Zbigniewa Herberta. Przy potnocno-zachodnim narozniku obszaru
planu, lecz poza jego granicami - znajduje si¢ pe¢tla tramwajowa ,,Kurdwanow” linii
przebiegajacej poludniowg strong ul. Witosa.

Ulica Wincentego Witosa jest dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu w kazdg strong.
Wszystkie pasy ruchu - pieszego, szynowego i kolowego - sa rozdzielone pasami zieleni.
Zgodnie z obowigzujagcym Studium ul. Witosa ma przyja¢ klase drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGPT o przekroju dwujezdniowym oraz wydzielonym torowiskiem
tramwajowym (istniejagcym) po potudniowe;j stronie.

Ulica Porucznika Halszki jest na catym odcinku przyleglym do obszaru planu jednojezdniowa
z pojedynczymi pasami ruchu w obie strony oraz poszerzeniami w rejonach skrzyzowan
Zulicami Witosa 1 Stojalowskiego. Na calej dlugosci ma nawierzchni¢ bitumiczng
z chodnikami po obu stronach. Z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym jest polaczona
skrzyzowaniami z ulicami Marii i Bolestawa Wystouchow oraz Franciszka Bujaka.

Ulica Stanistawa Stojatowskiego jest jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strong
I miejscami uspokojenia ruchu w rejonach przejs¢ dla pieszych (przewezenia i wysepki). Na
catej dtugosci ulica ma nawierzchni¢ bitumiczng i chodniki po obu stronach. Jest polaczona
z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru planu skrzyzowaniem z ulica Jakuba
Bojki oraz trzema drogami wewngtrznymi bez nazw. Zgodnie z obowigzujagcym Studium
ulica Stojatowskiego ma pozosta¢ droga zbiorczg Z o przekroju jedno jezdniowym.



Uktad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu opiera si¢ na drogach publicznych: ul. Marii
I Bolestawa Wystouchoéw i Jakuba Bojki oraz Kordiana i Turniejowej. Jest on uzupetniony
dobrze rozwinietg siecig drog wewnetrznych (w tym ul. Franciszka Bujaka) oraz ciggéw
pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja dojazd do budynkéw mieszkalnych. Nawierzchnie
wszystkich drog wewnatrz obszaru planu sg utwardzone a ich szerokos$¢, badz lokalne
poszerzania zapewniaja miejsca parkingowe dla mieszkancow.

Liczbe istniejagcych miejsc parkingowych w granicach obszaru objetego planem Szacuje si¢
na ok. 5440.

e Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

Osiedle Kurdwanoéw nalezy w catosci do zlewni Doptywu z Kurdwanowa (Potoku
Siarczanego), jednego z prawobrzeznych dopltywow Wilgi, ktora z kolei stanowi jeden
z krakowskich, prawobrzeznych doplywow goérnej Wisly. Obszar ten zlokalizowany jest
rownoczesnie w sgsiedztwie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - 451 - zbiornika
Bogucice.

Obszar Osiedle Kurdwanéw potozony jest w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu
mig¢dzynarodowym, wydzielonego w ramach koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET
- POLSKA. W bliskosci obszaru opracowania, wystepuja lokalne Kkorytarze ekologiczne
terenu Krakowa, ktorymi sa doliny doplywoéw Wisly - dolina Wilgi 1 sasiadujaca z osiedlem
Kurdwanow od potudnia dolina Doptywu z Kurdwanowa (Potoku Siarczanego). Obie doliny
sg zarazem siedliskami chronionych gatunkow flory 1 fauny.

Obszar opracowania pozostaje poza granicami krajowej i europejskiej sieci NATURA - 2000
- ochrony siedlisk (SOO).

¢ Program Rehabilitacji Zabudowy Blokowej

Celem Programu jest przeprowadzenie procesow rehabilitacji obszarow zabudowy blokowe]
osiedli mieszkaniowych na terenie Krakowa.

Opracowane zatozZenia programu rehabilitacji zabudowy blokowej zawierajq analize i ocene
istniejgcych strategicznych uwarunkowan dot. zabudowy blokowej w skali miasta, okreslajg
metode wyboru osiedli/ osiedla dla rozpoczecia dziatan pilotazowych oraz wskazujg
podstawowe zasady budowy, wdrazania i monitorowania programow rehabilitacji
budowanych z udziatem lokalnej spotecznosci.

e Strategia rozwoju Miasta Krakowa

W ramach celu operacyjnego I-4: Rozwdj mieszkalnictwa i rewitalizacja terendw

zdegradowanych, wyznaczonego w ramach celu strategicznego I: Krakow miastem

przyjaznym rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania i pobytu, sporzadzony zostanie
pilotazowy Program rehabilitacji zabudowy blokowej. Sktada si¢ na nie 19 osiedli,
obejmujgcych tacznie powierzchnie ponad 553,33 ha, wérdd ktorych znajduje sie rowniez

Osiedle Kurdwanow.

Na proces rehabilitacji blokowisk sktadajq sie:

— humanizacja jako ztoZony proces spoteczny dotyczqcy calego osiedla, polegajgcy na takim
uzupetnianiu infrastruktury spolecznej oraz takiej stymulacji organizacyjnych form Zycia
| aktywnosci wlasnej mieszkancow, ktore pozwoli im traktowaé osiedle jako przyjazne
miejsce zamieszkania, zwigzane integralnie z miastem,

— remonty wyrownujgce powstale w trakcie eksploatacji ubytki wartosci technicznej
obiektow,

— modernizacje, tj. wprowadzane w trakcie remontow nowe materialy i rozwiqzania
dostosowujqgce obiekty do wspolczesnych wymagan techniki.

! Zatozenia programu rehabilitacji zabudowy blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakéw



e Program ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa
Zgodnie z ustaleniami programu, do priorytetowych zadan ochrony $rodowiska Miasta
Krakowa naleza:
— ochrona przyrody i krajobrazu,
— ochrona zasobéw wodnych i gospodarka wodno-$ciekowa,
— ochrona przeciwpowodziowa,
— ochrona powierzchni ziemi,
— ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznymi jonizujacym,
— ochrona powietrza atmosferycznego,
— ochrona przed hatasem,
— gospodarka odpadami,
— naturalne zagrozenia Srodowiska i mozliwosci wystapienia powaznych awarii,
— edukacja ekologiczna.

e Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa

Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa wskazuje podstawowe kierunki
zmian strefy przyrodniczej. Jednym z gléwnych kierunkow dzialan w tym zakresie jest
integracja rozproszonych fragmentdéw zieleni w ciagly system.

Do gtéwnych zatozen programu naleza:
e ochrona istniejacych zasobdw zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapisow
prawa powszechnego i lokalnego oraz rozwijanie form tejze ochrony,
e organizacja systemu jako catosci, w tym:
— budowa wewnetrznego systemu komunikacji rekreacyjnej, pieszej, rowerowej,
— ochrona powigzan ,,systemu zieleni miejskiej” z systemem ekologicznym regionu.

e Waloryzacja przestrzeni miejskiej dla potrzeb turystyki

Jedna z przedstawionych propozycji dziatan w zakresie ksztaltowania przestrzeni turystycznej
Krakowa, stuzacych realizacji potrzeb turystycznych, jest promocja transportu rowerowego
na terenie calego miasta. Krakow ma znaczny potencjal rozwoju turystyki rowerowej, ktorej
sprzyjaja niewielkie przewyzszenia terenu, stosunkowo nieduze odleglosci pomiedzy
atrakcjami turystycznymi, liczne tereny rekreacyjne oraz walory przyrodnicze i kulturowe,
zlokalizowane w najblizszym otoczeniu dziatan.

e Decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Na podstawie ZRID wyznaczono przedtuzenie ul. Kordiana do ul. Jakuba Bojki - tereny drog
dojazdowych oznaczone symbolami KDD.2 i KDD.3 oraz przebieg ul. Turniejowej (KDD.4)
na podstawie udostepnionego przez ZIKiT projektu budowlanego w/w inwestycji drogowej
pomiedzy terenami ZP.1, ZPp.7 - ZPp.8.

e Chionnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy. Tabela -
Chionnosé¢ terenu stanowi Zalgcznik 1. do niniejszego opracowania, natomiast Tabela -
Prognozowana chlonnosé terenu stanowi Zatgcznik 2 do opracowania.

1.5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu
W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji 1 infrastruktury technicznej okreslone w syntezie uwarunkowan.
Ponizej zestawiono wnioski i wytyczne okre§lone w syntezie uwarunkowan, ktore wplywaja
na ksztalt przyjetych rozwigzah w sporzadzanym projekcie planu:



- W celu uporzadkowania 1 zachowania struktury przestrzennej osiedla Kurdwanow,
w planie powinny zosta¢ wydzielone strefy zabudowy (zespotéw zabudowy) o podobnych
cechach 1 parametrach, ktore beda chronione ustaleniami planu, tak aby wszelkie
uzupetnienia, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow nie doprowadzity do
pojawiania si¢ form architektonicznych dysharmonijnych dla otoczenia.

- Dla potnocno-wschodniej czesci obszaru objegtego planem, o nie do konca uksztaltowane;j
strukturze przestrzennej, nalezy szczegotowo ustali¢ uktad przestrzeni publicznych,
przeznaczenie terenow, parametry i forme¢ dla nowej zabudowy, tak aby stworzyé ramy
umozliwiajgce uksztattowanie tego fragmentu osiedla.

- W planie nalezy zaproponowaé¢ miejsca lokalizacji i forme¢ zabudowy ustugowej, ktora
uporzadkuje kompozycje osiedla oraz sposob ksztalttowania obiektéw ustugowych, w tym
przyczyni si¢ do wymiany zabudowy ,.tymczasowej” na zabudowe o formie podnoszacej
walory przestrzenne osiedla.

- Park Kurdwanowski potozony w centrum osiedla nalezy bezwzglednie chroni¢ oraz
maksymalnie powigckszy¢ o otaczajace go tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
w tym dziatki potozone po zachodniej stronie zespotu parafii p.w. Podwyzszenia Krzyza.

- Nalezy bezwzglednie chroni¢ wszelkie tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni
,osiedlowej”, zieleh w pasach drogowych (zwlaszcza wysokiej), a takze tereny sportowo-
rekreacyjne, jako niezb¢dne dla zapewnienia wlasciwych warunkow zamieszkania.

- W planie nalezy zagwarantowa¢ mozliwo$¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych przy
zabudowie blokowej z wielkiej ptyty oraz obstugujacej ja infrastrukturze drogowe;.

- Uporzadkowania poprzez ustalenia planu wymaga kwestia kolorystyki zabudowy i reklam
w catym obszarze Kurdwanowa.

- Ustalenia planu winny uporzadkowac¢ zasady parkowania pojazdéw w catym obszarze.

- W planie nalezy wyznaczy¢ droge publiczng stanowiagca przedtuzenie ul. Jakuba Bojki do
ul. Kordiana, jako niezb¢dng do obstugi terenow potozonych bezposrednio po wschodniej
stronie obszaru opracowania.

- W planie nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy gltoéwnej trasy rowerowej w pasie ul.
Wincentego Witosa oraz drog rowerowych nizszej rangi.

- Plan powinien gwarantowa¢ rozbudowe sieci uzbrojenia w pasach drog publicznych
I wewngtrznych.

- W planie nalezy ustali¢ odpowiednio wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej
dla poszczeg6lnych terenow, w celu zatrzymania jak najwigkszej ilosci wod opadowych w
obszarze i nie przecigzenia istniejgcej tu kanalizacji ogdlnosptawne;j.

- Z zabudowy nalezy wylaczy¢ wystepujace w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
nieaktywne osuwisko. Ewentualne dopuszczenie zabudowy, musi by¢ uwarunkowane
wyprzedzajacym sporzadzeniem dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

- Wystepujace na terenie Kurdwanowa dwa stanowiska archeologiczne winny zosta¢ objete
ochrong poprzez ustalenia planu. W planie nalezy takze ustanowi¢ dwie strefy ochrony
konserwatorskiej nadzoru archeologicznego.

Wszystkie ww. wskazania zostaly uwzglednione w projekcie planu.

1.6. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terené6w w stanie istniejacym
I projektowanym

e Stan istniejgcy

W  obszarze osiedla Kurdwanow przewaza funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
I wielorodzinna z ustugami, glownie w parterach (razem 42% powierzchni obszaru).
Stosunkowo duzy udzial w powierzchni obszaru majg tereny drog i obstugi komunikacyjnej
(razem 31%), a takze tereny zabudowy ustugowej (14%) i tereny zieleni urzadzonej (6%),
w tym publicznej (4%).



Szczegbdlowy bilans terenow o roznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Procentowy udzial
Symbol terenu Rodzaj terenu w powierzchni
obszaru

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 28%
KDG, KDZ, KDL, . 0
KDD. KDW tereny drog 25%
MWu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 14%

i ushug
U, UO, UC, UH, . 0
UZ, UO/UK tereny zabudowy ustugowe;j 14%
KWS tereny obstugi komunikacyjnej - wewnatrz osiedli 6%
ZPp tereny zieleni urzgdzonej publicznej 4%
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2%
ZN tereny zieleni nieurzadzone;j 2%
NZ tereny niezagospodarowane 2%
ZP tereny zieleni urzadzone;j 2%
PU tereny przemystowo-ustugowe 0,5%
BUD tefeny roz_poczqtych procesow mmwestycji 0.5%

mieszkaniowych

Tabela. nr 1. Bilans terenow wg stanu istniejgcego

Zgodnie z analizg stanu istniejgcego:

e 59% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, tereny zabudowy
ustugowej, tereny przemystowo-ustugowe, tereny rozpoczetych proceséw inwestycji
mieszkaniowych;

e 31% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog, tereny
obstlugi komunikacyjnej wewnatrzosiedlowej;

e 10% powierzchni obszaru stanowiag tereny zieleni, w tym tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni urzadzonej publicznej, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny
niezagospodarowane.

e Projekt planu

Jednym z gléwnych zalozen projektu planu jest ograniczenie dogeszczania zabudowy
| zrbwnowazony rozwoj inwestycyjny.

W  projekcie planu obszaru ,,Osiedle Kurdwanow” przewazaja Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (31%) oraz tereny drog oraz obstugi 1 urzadzen komunikacji
(35%). Dos¢ duzy udziat w powierzchni obszaru maja tez tereny zieleni urzadzonej (20%).
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Szczegbdlowy bilans terenow o roznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Procentowy
Symbol . Powierzchnia | Powierzchnia udzial
Przeznaczenie terenu 2 -
terenu (ha) (m?) w powierzchn
i obszaru
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 32,9 329355 31,2%
MN/MWn tereny ngudowy mlgs;kanlpyvej Jednorogglnnej 16 15695 1.5%
i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci
U tereny zabudowy ustugowej 131 130739 12,4%
uUs teren sportu i rekreacji 1,5 15472 1,5%
ZP tereny zieleni urzadzonej 5,8 58278 5,5%
ZPp tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej 14,6 145760 13,8%
KDGPT teren drogi publicznej lflas.y gtownej r_uchu 8,7 86599 8.2%
przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym

KDz teren drogi publicznej klasy zbiorczej 51 51464 4,9%
KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej 3,7 37143 3,5%
KDD tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1,7 17175 1,6%
KDW tereny drog wewnetrznych 111 111627 10,6%
KDX tereny ciggow pieszych 0,4 4232 0,4%
KU tereny obstugi i urzadzen komunikacji 51 50634 4,8%

Tabela. nr 2. Bilans terenow wg projektu planu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

e 46,6% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny przeznaczone do zabudowy
| zainwestowania, wtym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny
zabudowy ustugowej 1 tereny sportu i rekreacji;

e 34,1% powierzchni obszaru stanowig tereny przeznaczone na potrzeby komunikacji,
W tym: tereny drog (publicznych i wewnetrznych), teren ciggu pieszego oraz tereny
obstugi i urzadzen komunikacji;

e 19,3% powierzchni obszaru stanowig tereny przeznaczone pod rdéznego typu zielen,
w tym: tereny zieleni urzadzonej parkowej (publicznej) oraz tereny zieleni urzadzonej
wewnatrzosiedlowej.

1.7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle
Kurdwanow” zostal wskazany do objecia programem rewitalizacji zabudowy blokowej,
ktorego celem jest przywrocenie pierwotnych warto$ci funkcjonalno-przestrzennych
| spotecznych obszaru osiedla powstalego w latach 80-tych. Rewitalizacja umozliwi
dostosowanie zabudowy do wspoélczesnych standardow cywilizacyjnych oraz zapobiegnie
powstawaniu i narastaniu zjawisk problemowych a nawet kryzysowych. Charakterystyczny
uktad urbanistyczny osiedla wymaga zachowania i ochrony, z mozliwo$cia prowadzenia
dziatan rehabilitacji zabudowy blokowe;j.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium, jako glowne kierunki
zagospodarowania  przedmiotowego obszaru wyznacza zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng. Terenem potencjalnych mozliwosci inwestycyjnych jest poétnocno-wschodni
fragment obszaru o czg¢éciowo niewyksztalconej strukturze przestrzennej.
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Bardzo wazng role w tak duzym osiedlu zabudowy mieszkaniowej petni zielen. W zakresie
srodowiska przyrodniczego Studium wyznacza tereny zieleni wurzadzonej - Park
Kurdwanowski, potozony w centralnej cze$ci osiedla. Obszar ten o wysokich walorach
przyrodniczych wymaga ochrony przed zainwestowaniem. W Studium wskazano na potrzebe
zachowania i ochrony zieleni wewnatrzosiedlowe;j.

Przedmiotowy obszar ,,Osiedle Kurdwanow” wymaga wprowadzenia nowych regulacji
planistycznych, ktére pozwola na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej czesci
Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujgcego Studium.

Gléwnym celem planu jest:
e uporzadkowanie struktury przestrzennej osiedla;
e ochrona przed zainwestowaniem przestrzeni publicznych, w tym terenow zieleni
wewnatrzosiedlowe;j;
e ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych Parku Kurdwanowskiego oraz
wewnatrzosiedlowych zespotéw zieleni urzadzonej;
e poprawa uktadu komunikacyjnego.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:
e ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa - omoéwionych w rozdz. 3,
e innych opracowaniach - oméwionych w rozdz. 4,
aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczego6lnych terenéw, a takze
terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,
wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,
wnioskach wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania planu,
e whnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

1.8. Informacja o zapewnieniu zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanow”, zwanego dalej ,planem”, z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej ,,Studium”, zostala zapewniona
poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych
rozwigzan okre§lonymi w Studium.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 -
sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

o Kierunki zmian wynikajgce ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej 1 zro6znicowane zagospodarowanie
obszaré6w miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaly okreSlone glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji
funkcji  dopuszczalnych. W  ramach jednostek wyznaczono glowne  kierunki
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono
standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
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kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.

Wskazano sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar opracowania zawiera si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 -
Wola Duchacka.

Studium wyznacza nastepujace kategorie terenow:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze Srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie,
zielen urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
| wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa usfugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
| rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszgcg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzgqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqgt, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.?

2 Studium, Wytyczne do planéw miejscowych, Tom III
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Studium przewiduje nastgpujgce Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizaciji;
Zespoly ustugowe wewngtrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Istniejgcy uktad urbanistyczny osiedli (...) pomiedzy ul. Stanistawa Stojatowskiego
i ul. Marii i Bolestawa Wystouchéw do zachowania i ochrony;

Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m.in.: Grzegorzecki Klub Sportowy przy
ul. M.B. Wystouchow 34, (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu
| rekreacji komponowanych z zieleniq urzgdzong;

Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowq
| zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejqca zielen urzqdzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
Urzqgdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) ul. Zbigniewa Herberta.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium okresla:

Zabudowa wielorodzinna w formie malych domow mieszkalnych i blokow
mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojqgca, zespoly ustugowe i ustugi wbudowane;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium okresla:

Wysokos¢  zabudowy —mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%.3

Caly obszar opracowania zostal wskazany w Studium jako obszar rehabilitacji zabudowy
blokowej.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

Studium wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego. Obejmujg one
poludniowg oraz potnocno-wschodnig czg¢s¢ analizowanego obszaru. Strefa stuzy ochronie
wystepujacych na obszarze Krakowa zabytkow archeologicznych nieruchomych i ruchomych
(pozostatosci osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktéw dziatalno$ci cztowieka). Wskazuje
si¢ rowniez na konieczno$¢ ochrony stanowisk archeologicznych (ujetych w rejestrze oraz
w ewidencji zabytkow archeologicznych), ktore naleZy oznaczaé zgodnie z numeracjg
systemu Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

3 Studium, Wytyczne do planéw miejscowych, Tom 111
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W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

W  zakresie $rodowiska przyrodniczego Studium wskazuje obszar 0 wysokim walorze
przyrodniczym, wymagajacy ochrony przed =zainwestowaniem, jakim jest Park
Kurdwanowski. Wskazano na potrzebe zachowania i ochrony zieleni wewnatrzosiedlowe;j.
Potudniowsg cze$¢ obszaru, zlokalizowang wzdhtuz ulicy Stanistawa Stojatowskiego zaliczono
do obszar6w wymiany powierza.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

o Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Wincentego Witosa - w klasie GP,
— ul. Stanistawa Stojatowskiego - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:
— linie tramwajowe w ul. Wincentego Witosa,
— planowane przediuzenie linii tramwajowej z ul. Wincentego Witosa do

ul. Zakopianskiej,

— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych.

Zgodnie z kierunkami i zasadami rozwoju systemu transportu okre§lonymi na planszy K4
Studium, obszar bgdacy przedmiotem niniejszego opracowania zawiera fragment planowanej
inwestycji Park and Ride (P&R).

W zakresie infrastruktury technicznej Studium okresla:
o Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Lokalizacja w obszarze wymagajgcym rozbudowy systemu elektrycznego,
e (Ograniczenia wynikajgce z Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych,
gazowych, kanalizacyjnych i cieplowniczych (...).
Niemal caly obszar bedacy przedmiotem opracowania, za wyjatkiem niewielkiego pdinocno-
zachodniego fragmentu, zaliczono do obszaru rozbudowy sieci elektroenergetycznej.

o Zgodnosé projektu planu 7 ustaleniami Studium
Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci plandw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre§lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
Oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju wschodniej czgsci Miasta zapewniong poprzez:

— rehabilitacj¢ 1 rewitalizacje istniejacych osiedli blokowych - MW.1-MW.61,

— utrzymanie i1 przeksztalcanie zespotéw ustugowych wewnatrzosiedlowych w lokalne
centra wielofunkcyjne - U.9-U.24;

— zachowanie 1 ochron¢ istniejgcego uktadu urbanistycznego osiedla pomiedzy
ul. Stanistawa Stojatowskiego i ul. Marii i Bolestawa Wystouchow - MW.1-MW.61;

— utrzymanie i rozwdj istniejacych obiektow ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzong (Grzegorzecki Klub Sportowy przy ul. M.B. Wystouchow 34 -
obecnie Osrodek Sportowo-Rekreacyjny "Kurdwanow Nowy") - US.1;

— zachowanie i ochrone terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed
zabudowg 1 zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej -
ZPp.1-ZPp.46;

— zachowanie i rewitalizacje istniejacej zieleni urzadzonej - ZP.1-ZP.3;

— ksztaltowanie istniejacych drog wewnatrzosiedlowych jako przestrzeni publicznych
z zielenig urzgdzong KDW.1-KDW.49;

— zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu jednostki poprzez ulice Wincentego
Witosa i Stanistawa Stojatowskiego, powigzane z ul. Zbigniewa Herberta.
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e funkcjami terenu
Oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendéw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych =z istniejacego
zainwestowania. Zgodnie z tym:

— W projekcie planu zostaly wyznaczone Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.1-MW.98 - mieszczace si¢ w ramach wskazanych w Studium
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

— w projekcie planu wskazane w Studium tereny zieleni urzqdzonej (ZU) zostaty
przeznaczone pod Tereny zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.2 i ZP.3 (0 podstawowym
przeznaczeniu pod parki) oraz Teren zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej ZPp.9
(0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym);

— tereny potozone przy ul. Marii i Bolestawa Wystouchow 34a, wskazane w Studium
pod tereny ustug (U), przeznaczono w projekcie planu pod Teren uslug sportu
i rekreacji US.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu
i rekreacji. Teren US.1 wyznaczono zgodnie ze stanem istniejacym, a takze zgodnie
z okreslong w Tomie III zasada: ,,Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m.in.:
Grzegorzecki Klub sportowy przy ul. M.B. Wystouchéw 34, (...) do utrzymania
| rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong ",

— tereny z istniejagcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - mieszczace si¢ w ramach
wskazanych w Studium terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) -
zostalty w projekcie planu przeznaczone pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.1-MN/MWn.5,
zgodnie z okreslong w Tomie Il zasada: ,,Dila terenow legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenow
W wyodregbnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: 1) terenach
inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...) - z tym, Zze w takim przypadku dopuszcza sie
powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,”;

— tereny istniejacej zabudowy ustugowej zostaly przeznaczone w projekcie planu pod
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Zostaty one wyznaczone w ramach wskazanych w Studium
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z okreslong w Tomie
11T zasada: ,, Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
dla terenow o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu
zgodnego z funkcjq dopuszczalng (...) jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terenow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego
w studium a odnoszqcego sie do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania”. Dla terenow MW Studium jako funkcje dopuszczalng okresla:
,, Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, wustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,”. Ponadto
wyznaczone w planie tereny ustug sa zgodne z okreslong w Studium zasada, iz
maksymalny udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) moze wynies¢ do 30%;

— tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej o symbolach Zp.1-ZPp.8 i ZPp.10-
Zp.44 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom
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budowlanym, zostaly wyznaczony w ramach terenu MW zgodnie z okreSlong
w Tomie III zasadg: ,, Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed
zabudowq i zainwestowaniem obniZajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej”;

— tereny komunikacji: KDGPT.1 i KDZ.1 zostaly wyznaczone zgodnie z okre§lonymi
w Studium drogami uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
ul. Wincentego Witosa - w klasie GP, ul. Stanistawa Stojatowskiego - w klasie Z. Linia
tramwajowa wynika z okreslonego w Studium Transport zbiorowy: linie tramwajowe
w ul. Wincentego Witosa;

— tereny komunikacji: KDL.1-KDL.3, KDD.1-KDD.5, KDW.1-KDW.49 i KDX.1-
KDX.3 oraz tereny obstugi iurzadzen komunikacyjnych: KU.1-KU.23 zostaty
wyznaczone zgodnie z okreslong w Tomie III zasadg: , Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
Z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami
realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegélnych terendw wykorzystania terenow.
Zgodnie z tym dla poszczegdlnych terenéw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— dla terenow MW.1-MW.98:

o przeznaczenie uzupetniajace - mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych na terenach MW.78-MW.89 oraz
MW.91-MW.98 - wg Studium udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: od 15 m do 36 m - wg Studium
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m,

o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

— dla terenéw MN/MWn.1-MN/MWn.5:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej 11 m, wielorodzinnej 12 m -
wg Studium  wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36 m,

o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

— dla terenéw ZP.1-ZP.3:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy (szaletow miejskich, terenowych urzadzen
sportu i rekreacji): do 3m - wg Studium funkcja dopuszczalna - zabudowa
realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane
obstugujqce tereny zieleni, takie jak: (...) obiekty matej architektury, (...) ktore nie
zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%;
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— dlaterenu US.1:
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m - wg Studium wysokosé¢ zabudowy
ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m,
o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy uslugowej
w terenach ustug: 30% - wg Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej W terenach ustug (U) min. 20%;

— dla terenéw U.1-U.24:
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: od 5m do 15 m - wg Studium wysokosé
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 15 m,
o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

— dlaterenu ZPp.9:
o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%;

— dla terenéw ZPp.1-ZPp.8 i ZPp.10-ZPp.46:
o minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70% - wg Studium
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego
Oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium kierunkami i zasadami ochrony
I rozwoju $rodowiska kulturowego. Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w tym
zakresie nalezy ochrona stanowisk archeologicznych (ujetych w rejestrze oraz w ewidencji
zabytkow archeologicznych) oraz uwzglednienie strefy nadzoru archeologicznego.
W projekcie planu:

— wskazano do ochrony dwa stanowiska archeologiczne, $lady osadnictwa z epoki

kamienia wpisane do ewidencji zabytkow;
— wyznaczono archeologiczng strefe ochrony konserwatorskie;j.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego
Oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium Kkierunkami i zasadami ochrony
I rozwoju srodowiska przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzglgdniono:

— tereny o wysokim walorze przyrodniczym - poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej ZP.1, ZP.2 i ZP.3 (0 podstawowym przeznaczeniu pod parki) oraz
ustalenie dla nich wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— Wwystgpowanie osuwiska - poprzez wskazanie jego obszaru oraz ograniczenie
mozliwosci inwestowania W jego granicach;

— obszar wymiany powietrza - poprzez ograniczenie mozliwo$ci zainwestowania na tym
obszarze;

— ochrong zieleni osiedlowej - poprzez: wydzielenie Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-
ZP.3 i Terenoéw zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej ZPp.1-ZPp.46 oraz ustalenie
zasad zachowania i ochrony tych terenow przed zabudowa, ograniczenie liniami
zabudowy mozliwosci dogeszczania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach MW.1-MW.77 i MW.78-MW.89 oraz ustalenie wysokiego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej: dla terenow MW min. 50%, dla terenow
MN/MWn min. 50%, dla terenow U min. 30%, dla terenu US min. 30%, dla terenow
ZP min. 90%, dla terenow ZPp min. 70%, dla terenéw KU min. 10%.
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e zasadami dotyczacymi rozwoju systemu komunikacyjnego
Oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium kierunkami i zasadami rozwoju
systemu transportu, przy jednoczesnym zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoétdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalna
dostepno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancoéw. Cel ten zostal spelniony w projekcie planu
poprzez:
— wyznaczenie terenéw komunikacji:
o drog publicznych (KDGPT.1, KDZ.1, KDL.1-KDL.3, KDD.1-KDD.5),
o drog wewnetrznych (KDW.1-KDW.49),
o ciggdw pieszych (KDX.1-KDX.3);
— wyznaczenie terenéw obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU.1-KU.23);
— wskazanie glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
— zapewnienie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania i rozwoju transportu
zbiorowego, wtym komunikacji tramwajowej, autobusowej oraz parkingu P&R
Kurdwanow.

e zasadami dotyczacymi rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
Oznacza zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium kierunkami i zasadami rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunalnej. Cel ten zrealizowano poprzez:
— okre$lenie zasad utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci
infrastruktury technicznej;
— uwzglednienie potozenia przewazajacej czesci terendw objetych planem w obszarze
wymagajacym rozbudowy systemu elektrycznego.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w  Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanéw”, zuwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisOw odrgbnych, decyzji administracyjnych,
atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
| nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu
do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

o  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
W projekcie planu zostaty uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, a takze poprzez ustalenie warunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz terendow sportu i rekreacji. Majac na uwadze relacje nowej
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zabudowy zterenami otaczajagcymi, charakter oraz gabaryty istniejgcej zabudowy,
ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zréwnowazonego
rozwoju 1 tadu przestrzennego. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
I ksztaltowania zabudowy zawierajg ustalenia § 7 ust. 1-9.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe:
W  projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe ustalajac
w § 7 ust. 1-9 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
oraz w § 8 ust. 1-7 wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

o  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony §rodowiska zostaly w projekcie planu uwzglednione poprzez ustalenie
w§8 ust.1-7 wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego. W projekcie planu ustalono m.in.: ochrong terenéw zieleni publicznej i zieleni
wewnatrzosiedlowej, wprowadzono szpalery drzew w ul. Wincentego Witosa, Porucznika
Halszki i Stanistawa Stojatowskiego, uwzgledniono obszar osuwiska oraz teren i obszar
gorniczy ,,Swoszowice”, ograniczono mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
zostaly uwzglednione w §9, poprzez wskazanie zabytkéw archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz objecie podtnocno - wschodniej i poludniowej czesci
obszaru planu archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zostalty uwzglednione poprzez ustawowy etap opiniowania 1 uzgodnien
z m.in. Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska.
W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 ust. 1 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku. Natomiast ustalenia odnoszace si¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione w § 10 ust. 1 pkt41§ 14 ust. 7.

e Walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenow,
w ktorych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcen istniejacej
zabudowy. Ponadto realizacja ustalen zawartych w projekcie planu w dziedzinie rehabilitacji
istniejacej zabudowy, zieleni oraz obiektow matej architektury, w znacznym stopniu
podniesie warto$¢ rynkowa nieruchomosci zlokalizowanych w omawianym obszarze.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione takze w § 15, gdzie ustalona zostata
stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

e Prawo wlasnosci:
Prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione w projekcie planu poprzez wykorzystanie
przeprowadzonych analiz struktury wlasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej
ingerujacych w te strukture, np.: wskazanie dziatek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakow
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i Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny
zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach os6b
prywatnych, W Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich
wykupu. Ponadto, prawo wlasnos$ci stanowito wazki argument podczas rozpatrywania
wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu.

e Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto projekt planu poprzez zapisy dotyczace zasad utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej (§ 13), w tym zasad zaopatrzenia w wodg¢
(§ 13 ust. 2), a takze zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego (§ 14) oraz szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow
komunikacji (§ 25), zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa
i obronnos$ci panstwa.

e Potrzeby interesu publicznego:
Interes publiczny, rozumiany jako uog6lniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacy potrzeby
spoteczenstwa, zostal w projekcie planu uwzgledniony poprzez ustalenia dotyczace m.in.:
— ochrony i urzadzenia terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych

dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow - przez ochrong Parku
Kurdwanowskiego (teren ZP.1) i innych terendw zieleni urzadzonej (parkowej
I wewnatrzosiedlowe;j),

— rozbudowy uktadu komunikacyjnego obszaru - przez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne, co umozliwi budowe, rozbudowe, przebudowg, remont i utrzymanie tych
drog,

— rozbudowy komunikacji pieszej 1 rowerowej, w powigzaniu z miejskim system, w tym
miedzy innymi w Terenach zieleni urzadzonej 1 wewnatrzosiedlowej,

— rozbudowy infrastruktury technicznej - co wumozliwi budowe, rozbudowe,
przebudowe, remont i1 utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wodg, energig itp.,

— rehabilitacji istniejagcej zabudowy osiedla Kurdwanoéw - okreslajac w § 12 miedzy
innymi zasady ochrony kompozycji osiedla, ochrony przestrzeni migdzyblokowej
przed zabudowa, a takze ustalajac wskazniki dla realizacji nowej zabudowy, oraz dla
rozbudowy, remontéw 1 przebudowy istniejacej zabudowy.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do planu, a nastgpnie w trakcie rozpatrywania uwag
ztozonych do projektu planu wazono interes prywatny 1 interes publiczny przy podejmowaniu
decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

o Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:
W projekcie planu zawarte zostaly w § 13 Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - z wykorzystaniem informacji otrzymanych
od zarzadcow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystapieniu
do sporzagdzania przedmiotowego planu. Ponadto w §7 ust. 6 pkt 2 ustalono zasady
lokalizacji urzadzen z zakresu tacznos$ci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjneyj.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uziyciu Ssrodkow komunikacji
elektronicznej:

21



Partycypacja spoteczenstwa w procesie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego okreslona zostata w art. 17 ustawy. Jest to obligatoryjny wymog, na ktory
sktada si¢ mozliwo$¢ sktadania wnioskow (od 31 pazdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.)
I uwag do planu, a takze mozliwo$¢ udzialu w wylozeniu projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwo$¢ udzialu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

Kazdy etap procedury poprzedzony zostal stosownymi obwieszczeniami i ogloszeniami
Prezydenta Miasta Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

Ponadto przedmiotowy projekt planu byt fakultatywnie konsultowany z mieszkancami tj.:

— w dniu 10 grudnia 2014 r. w Gimnazjum nr 28 (ul. Jakuba Bujaka 15) odbylo si¢
spotkanie z mieszkancami, ktorego celem bylo przyblizenie przebiegu procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie
mozliwosci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omoéwiono réwniez
najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego obszaru,

— w dniu 15 grudnia 2015 r. w Gimnazjum nr 28 (ul. Jakuba Bujaka 15), po
sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstgpnej koncepcji projektu planu odbylo sie
kolejne spotkanie z mieszkaficami i osobami zainteresowanymi, na ktérym omoéwiono
wstepng koncepcje projektu planu.

e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatbw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych osobowych.
W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostgpniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sa publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

e Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca miejska sie¢ wodociggowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektow jest mozliwe w oparciu o istniejace sieci poprzez
ich rozbudowg lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy. Przewiduje si¢ rowniez budowe,
rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz
¢ 100 mm (§13 ust. 2 pkt 4).

o Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, (...) a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne:
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
| korzystania z terenu zachowano rownowage miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.
Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium, gdyz zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.
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Dokument ten ze wzgledu na dat¢ jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne w nim zawarte maja wpltyw na ustalenia zawarte
w projekcie planu.
Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte
w Syntezie uwarunkowan do projektu planu, miedzy innymi:

— Powigzan zewngtrznych;

—  Struktury wlasnosci;

— Decyzji administracyjnych - wydanych: decyzji o warunkach zabudowy, decyzji

0 pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

—  Woysokosci zabudowy;
oraz wykonano opracowania:

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

—  Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

— Prognoze oddzialywania na srodowisko.
W trakcie prowadzenia procedury sporzadzania projektu planu, a zwlaszcza w trakcie
analizowania wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu, a takze na spotkaniach
z mieszkancami kazdorazowo rozpatrywano zakres interesu publicznego. W czasie
rozpatrywania wnioskow i1 uwag ztozonych do projektu planu celem bylo réwnowazenie
interesOw publicznych i1 prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow
pomiedzy nimi oraz kierujac si¢ zasada zroOwnowazonego rozwoju. Wnioski i uwagi
mieszkancow byly rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium zaproponowanych w nich
rozwigzan. Przyktadem sg tereny zabudowy jednorodzinnej przy ul. Kordiana, gdzie Studium
wyznacza kierunek zmian w strukturze przestrzennej miasta, przeznaczajac te tereny pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Aby osiggnag¢ kompromis pomiedzy interesem
publicznym i prywatnym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, ustalajagc maksymalne gabaryty 1 wskazniki zabudowy zachecajace do
przeksztalcania zabudowy jednorodzinnej w zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci,
roOwnoczes$nie pozostawiajagc mozliwos¢ decydowania o przeksztalceniu tego terenu
wilascicielom nieruchomosci.

e Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy 7 uwzglednieniem wymagan
ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni

W obszarze planu przyjeto zasade, 1z nie dopuszcza si¢ znaczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie w terenach oznaczonych symbolami MW.91,
MW.92 oraz od MW.94 do MW.98 projekt planu zaktada mozliwo$¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w terenach od KU.1 do KU.6, KU.9, KU.10
i KU.13 mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych. Sg to tereny dotychczas
niezabudowane lub zabudowane w minimalnym zakresie (teren MW.98).

W celu uzyskania harmonii 1 tadu przestrzennego ustalono w planie odpowiednie wysokosci
dla terenow MW.91, MW.92, MW.94 - MW.98, KU.1 - KU.6, KU.9, KU.10, KU.13 tak, aby
nie powodowaly dysonansu w percepcji obszaru objetego planem.

Dla terenow MW.91, MW.92 i MW.94 projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢
zabudowy 12 m. Tereny te sgsiadujg z istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
I wielorodzinng niskiej intensywnosci o wysokosci od okoto 7 m do okoto 12 m.

Dla terenéw MW.95, MW.96 i MW.97 projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$é
zabudowy 20 m. Przedmiotowe tereny sasiaduja z istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng o wysokosci zabudowy od okoto 20 m do okoto 22 m oraz istniejgcg zabudowa
ustugowa o wysokos$ci okoto 12 m.
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Dla terenu MW.98 projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m.
Przedmiotowy teren sasiaduje zistniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
0 wysokosci okoto 18 m oraz istniejacg zabudowg ustugowa o wysokosci okoto 8 m.

Dla terenow od KU.1 do KU.6, KU.9, KU.10, KU.13 projekt planu przewiduje maksymalna
wysokos¢ zabudowy 10 m (a dla inwestycji z zakresu tgcznosci 15 m). Tereny te sgsiadujg
Z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o wysokos$ci od okoto 18 m do okoto 36
m oraz istniejgcg zabudowg ustugowa o wysokosci od okoto 8 m do okoto 15 m.

Nalezy doda¢, iz wyznaczone tereny MW.91, MW.92, MW.94 - MW.98, KU.1 - KU.6, KU.9,
KU.10, KU.13 posiadajg dostgp do drég publicznych, w tym poprzez istniejace drogi
wewnetrzne, oraz do sieci infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie ww. terenow pod zabudowe S$wiadczy o efektywnym i ekonomicznym
gospodarowaniu przestrzeniag miasta z uwzglednieniem zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, poprzez ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania terenu.

Ponadto, dopuszczenie w planie przeksztalcen istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na zabudowg o wigkszej intensywnosci spowoduje
efektywniejsze wykorzystanie przestrzeni.

W zakresie zaspokojenia potrzeb dotyczacych ilosci miejsc parkingowych realizacja ustalen
planu zaktada wzrost o ok. 2 230 miejsc, co daje taczng liczbe ok. 7 670. Obecna liczba
mieszkancow to ok. 17 400, prognozowany przyrost to ok. 1 030, co daje tacznie ok. 18 430
mieszkancow osiedla. W zwigzku z powyzszym plan stwarza mozliwo$¢ poprawy standardow
obstugi w zakresie parkowania pojazdow, natomiast nie rozwigzuj¢ calkowicie potrzeb
uzytkownikow.

Zaopatrzenie w wodg

— Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie, w zasiggu strefy zbiornika Kosocice, w ktdrej obowigzuje rzedna linii
ci$nien srednio 287,00 m n.p.m.

— Zrodtem zaopatrzenia w wode sa: DN 500 mm w poprzecznym przejsciu przez ul.
Witosa (w rejonie skrzyzowania zul. Luzycka, nastgpnie DN 500/400mm po
pénocnej stronie ul. Witosa ze skretem w ul. Beskidzkg), DN 400 mm wzdtuz
ul. Halszki (po potnocnej stronie), DN 400 mm wzdluz ul. Stojatowskiego (po
potnocnej stronie ulicy).

— Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

— Odprowadzenie S$ciekdéw z planowanych obiektow przewiduje si¢ w oparciu
0 istniejgce sieci kanalizacji ogoélnosptawnej, poprzez ich rozbudowe lub realizacje
bezposrednich przylaczy.

— Glownym odbiornikiem $ciekéw jest kolektor Prawobrzezny rzeki Wilgi.

— Scieki odprowadzane sg kanatami: od DN 500 do DN 900 - ul. Witosa, od DN 1000
do DN 1400 - ul. Stojatowskiego, od DN 800 do DN 1000 (wzdtuz ciggu pieszo
jezdnego przy Parku Kurdwanowskim), DN 400 - ul. Bojki, DN 300 - ul. Kordiana,
DN 300 i DN 400 - ul. Bujaka, DN 500 - ul. Wystouchow, DN 300 i DN 500 -
ul. Turniejowa.

— Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istnicjgcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terenéw zielonych (wspdtczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).
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Gazownictwo
— Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow.
—  Zrodtem zasilania w gaz sa: gs150 (przebieg wertykalny na wysokosci ul. Turniejowe;j
oraz wzdluz ul. Witosa) i1 gn200 (wzdtuz ul. Halszki 1 Stojatowskiego).
— Na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Cieptownictwo

— Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia
w ciepla wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energie
elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

— Zrodlem zaopatrzenia w ciepto sa: cw2 X 400 (wzdtuz ul. Witosa) oraz cw2 X 500
(wzdhuz ul. Stojatowskiego).

— W obszarze objetym planem przewidziana jest inwestycja przebudowy osiedlowej
sieci cieplnej oraz budowy i remontu przytaczy cieptowniczych.

— Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje stosowania
paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodta ciepta.

Elektroenergetyka

— Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcow energii.

— Zrodtem zasilania w energie elektryczna sa: stacja elektroenergetyczna GPZ 110/15kV
Piaski Wielkie (z kierunku wschodniego) oraz stacja elektroenergetyczna GPZ
110/15kV Bonarka (z kierunku péinocnego).

— Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od mocy moze wymagaé rozbudowy
sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja
— Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej.
— Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejacg
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.
— W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej plan dopuszcza

lokalizacje wolnostojacych masztow z zakresu tgczno$ci publicznej w terenach
oznaczonych symbolami U.1, U.3, U.8, KU.1 -KU.6, KU.9, KU.10 i KU.13.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastrukturg¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
zasilane z istniejace] infrastruktury oraz cze$ciowo z rozbudowywanej. Zasady utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wskazano
W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanow” (§ 13 ust. 1-7).

3. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.
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Zgodnie z § 1 ww. Uchwaty, Studium uchwalone uchwatg Nr XII/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Analizowany obszar jest w niewielkim fragmencie objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Stojatowskiego w Krakowie,
przyjetym Uchwata Nr XLV/422/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2004 r.
Wspomniany plan nie zostat wymieniony w § 1 ust. 2 jako plan, ktory zachowuje aktualnosc.

Zgodnie z § 2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia nowych
planbw  zagospodarowania przestrzennego albo zmian planow zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw innych, niz obszary objete planami wskazanymi w § 1 ust. 2.

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie begdzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych, sporzadzone;
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacg S5 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, w zakresie inwestycji infrastrukturalnych
(w tym wykupu terenow pod drogi i zielen urzadzong), dokonano proporcjonalnego rozktadu
wydatkoéw w okresie projekc;ji.

Prognozowany bilans przeptywow finansowych w poszczegélnych latach - w okresie 5 lat
od uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanow ™

Wydatki Dochody
Wykup
: - : Bilans
nleru.c!lo'mos'cl pod Wykonanie DOFhody Dachody  bosscseutinveh
Lata | drogii zielen oraz infrastruktury zwiazane zwiazane z p (UL
koszty uchwalenia e z obrotem : latach w okresie
. . technicznej i . ., . | podatkiem od 5 lat
planu i podziatlu O nieruchomosci nieruchomosci a
nieruchomosci YInel gminnych
do wykupu
1 103 320,00 zt 118 701,00 zt -222 021,00 zt
2 26 000,00 zt 118 701,00 zt -144 701,00 zt
3 1451 709,00 zt 118 701,00 zt 4490 430,00 zt 26 571,00 z 4398 300,00 zt
4 1451 709,00 zt 118 701,00 zt 26 571,00 z -92 130,00 zt
5 1451 709,00 zt 118 701,00 zt 26 571,00 z -92 130,00 zt
4 484 447,00 zt 593 505,00 zt 4490 430,00 zt 79 713,30 zt -507 809,70 zt
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
510 tys. zt. Na ujemny bilans zyskow i kosztow zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu
ma wplyw wykup nieruchomosci z przeznaczeniem pod tereny drdg publicznych. Nie
uwzglednia on jednak potencjalnych wpltywow podatkowych od mieszkancow i firm
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

W  prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanéw” nie zaproponowano
korekty ustalen planu.

5. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Osiedle Kurdwandéw” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia.
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Zatacznik 1. CHLONNOSC TERENU

symbol powierz- | powierzchnia wysokos¢  liczba powierzchnia wskaznik intensywnos¢ powierzchnia catkowita liczba mieszkan liczba liczba

terenu chnia zabudowy zabudowy kondy- [catkowita zabudowy powierzchni zabudowy uzytkowa powierzchnia mieszkan-  samochoddéw
terenu gnacji zabudowy uzytkowa cow

intensywnos¢ maksymalna MW:

zabudowy* pow. zabudowy/ intensywnos$¢ wartos¢ uzytkowa* | Srednia wielko$é 2,5nal 1,2/mieszkanie,
pow. terenu pow. terenu zabudowy 60% pow. zabudowy I. kondygnacji mieszkania - 50m’  mieszkanie U: 3/100m*
[m2] [m2] [m] [m2] [%] [m2] [m2]
MW.91 3233

MW.92 1694

MW.94 1554

MW.95 1024

MW.96 5877

MW.97 4490

MW.98 3226 123 7 2 246 4 0,08 74 148 2 5 p
Suma MW/| 21098 123 246 74 148 2 5 2
MN/
MWn.1 1552 110 9 2 220 7 0,14 66 132 2 5 2
MN/ 3490 372 9 2 744 11 0,21 223 446 6 17 7
MWn.2 !
MN/ 4272 411 9 2 822 10 0,19 246 493 7 19 8
MWn.3 !
MN/
5304 729 9 2 1458 14 0,28 437 874 12 34 14
MWn.4
MN/
MWn.5 1080 60- 9 2 120 6 0,11 36 72 1 3 1
Suma
MN/MWn 15698 1682 3364 1009 2018 28 78 33

SUMA 38135 1805 3610 1083 2166 30 83 35




Zatgcznik 2. PROGNOZOWANA CHEONNOSC TERENU

symbol powierz- | powierzchnia  wysokos¢ liczba powierzchnia wskaznik intensywnos¢ powierzchnia catkowita liczba mieszkan liczba liczba
terenu chnia zabudowy zabudowy kondy- |catkowita zabudowy powierzchni zabudowy uzytkowa powierzchnia mieszkan-  samochoddéw
terenu gnacji zabudowy uzytkowa cow
intensywnos$¢ maksymalna MW:
zabudowy* pow. zabudowy/ intensywnos¢ wartosé uzytkowa* | sSrednia wielko$é 2,5nal 1,2/mieszkanie,
pow. terenu pow. terenu zabudowy 60% pow. zabudowy I. kondygnacji mieszkania - 50m’  mieszkanie U: 3/100m*
[m2] [m2] [m] [m2] [%] [m2] [m2]
MW.91 3233 1617 12 3 3880 50 1,2 970 2328 46 115 55
MW.92 1694 847 12 3 2033 50 1,2 508 1220 24 60 29
MW.94 1554 777 12 3 1865 50 1,2 466 1119 22 55 26
MW.95 1024 512 20 5 2048 50 2 307 1229 25 63 30
MW.96 5877 2939 20 5 11754 50 2 1763 7052 141 353 169
MW.97 4490 2245 20 5 8980 50 2 1347 5388 108 270 130
MW.98 3226 1613 18 5 6452 50 2 968 3871 77 193 92
Suma MW| 21098 10550 37012 6329 22207 443 1109 531
MN/
1552 776 12 3 1862 50 1,2 466 1117 22 55 26
MWn.1
MN/
3490 1745 12 3 4188 50 1,2 1047 2513 50 125 60
MWn.2
MN/
4272 2136 12 3 5126 50 1,2 1282 3076 62 155 74
MWn.3
MN/
5304 2652 12 3 6365 50 1,2 1591 3819 76 190 91
MWn.4
MN/
1080 540 12 3 1296 50 1,2 324 778 16 40 19
MWn.5
Suma 15698 7849 18837 4710 11303 226 565 270
MN/MWn
SUMA 38135 19265 57456 11559 34474 669 1674 830




