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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru »Bronowice - Stelmachow” jest Uchwata
Nr XXX1X/689/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania tego planu. Natomiast podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan
przestrzennych tego projektu planu jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwalg Nr CX11/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice -
Stelmachow”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadnos¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

Polozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach administracyjnych Gminy
Krakéw, w polnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, na terenie jednostki
ewidencyjnej Krowodrza.

Obejmuje on powierzchni¢ 86,2 ha. Analizowany ~w  niniejszym  opracowaniu
fragment dzielnicy zlokalizowany jest na terenach dawnej wsi Bronowice Wielkie.
Elementem krajobrazu zachowanym z tamtego okresu jest zabytkowy cmentarz choleryczny,
potozony u zbiegu ulic Piaskowej i Jozefa Chetmonskiego.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatag NR XXXIX/1689/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Bronowice - Stelmachow”
Wyznaczaja:

¢ od poludnia: granica sporzadzanego planu ,,Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug”,

e od zachodu: ul. Jasnogorska,

e od potnocy: granice sporzadzanych plandéw ,,Tonie — L.aki” oraz ,,Tonie — Zachdod”,

e od wschodu: tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowg nr 95 Krakéw Mydlniki —
Podteze.



2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice - Stelmachow” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa Uchwaly Nr XXXIX/689/16 z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Bronowice - Stelmachow”.

W dniu 8 kwietnia 2016 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Stelmachow”, w ktorym termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 10 maja 2016 r.

12 kwietnia 2016 r. instytucje i organy okreslone ustawa zostaly zawiadomione o
przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 11 kwietnia 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisj¢ Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

W dniu 18 maja 2017 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami i osobami
zainteresowanymi, na ktorym omowiono koncepcj¢ rozwigzan przestrzennych projektu planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1679/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2017 r. Ztozono 952 wnioski.

W dniu 4 lipca 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. W wyniku otrzymanych opinii i
uzgodnien, projekt planu wymagat wprowadzenia zmian. Po wprowadzeniu zmian, projekt
planu w dniu 5 pazdziernika 2017 r. zostat przekazany do ponownych opinii 1 uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko =zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
10 listopada 2017 r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 23 listopada do dnia 21 grudnia
2017 r., a termin skladania uwag zostatl okreslony na dzien 8 stycznia 2018 r. W okresie
trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 30 listopada 2017 r. przeprowadzona
zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
232 uwagi zawierajacych 89 postulatow, ktore zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 219/2018 z dnia 29 stycznia 2018 r.) rozpatrzone w nastgpujacy sposob:
2 postulat zostat uwzgledniony, 4 nie stanowity uwagi, poniewaz nie kwestionowato ustalen
planu, pozostate postulaty nie zostaly uwzglednione. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.



3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Teren objety sporzadzanym planem charakteryzuje si¢ réznorodng zabudowg. Od zabudowy
jednorodzinnej, poprzez zabudowe blizniacza, szeregowa po zabudowe wielorodzinng niskiej
intensywnosci. Intensywne zainwestowanie wystepuje gtdéwnie w centralnej czgsci, pomiedzy
ulicami Stelmachow, Piaskowa 1 Stawowg. Zabudowa ustugowa reprezentowana przez salony
samochodowe 1 sklepy motoryzacyjne znajduje si¢ gtownie wzdluz ulicy Jasnogoérskie;.
Pozostalg cz¢$¢ obszaru cechuje rozproszona zabudowa jednorodzinna. Wigkszos¢ budynkow
znajdujacych si¢ na tym obszarze, to obiekty nowo wybudowane, powstate na przestrzeni
ostatnich kilku lat. Tereny niezainwestowane wystepuja w potudniowo wschodniej czesci
obszaru, w rejonie przez ktory przeptywa potok Suddt oraz na potnoc od ulicy Stelmachow
i wzdhuz ul. Jasnogorskiej.

Obszar polozony jest niedaleko na potnoc od ulicy Josepha Conrada, wchodzacej w sktad
IIT obwodnicy Krakowa. Od strony zachodniej teren zamknigty jest ulica Jasnogorska,
krzyzujaca si¢ z ulica Conrada. Skrzyzowanie tych drog, w formie trdjpoziomowego wezla
drogowego, nazywanego Rondem Ofiar Katynia, polozone jest okoto 1 kilometra na
potudniowy zachdd od poludniowej granicy opracowania. Jednocze$nie ulica Jasnogorska
stanowi polaczenie miedzy III a IV obwodnica miasta, taczac si¢ 2 kilometry na péinoc od
granicy planu z weztem Modlnica. W granicach planu gléwnymi drogami przenoszacymi
wigkszo$¢ ruchu kotowego sg ulice Chelmonskiego i Stelmachéw, biegnace po granicy planu,
z wylaczeniem fragmentu poétnocnego. Srodek terenu planu przecina ul. Piaskowa, taczac
ulice Stelmachow 1 Chetmonskiego. W granicach planu nie ma uksztattowanego ukladu drog
publicznych, umozliwiajacych swobodne poruszanie si¢ po calo$ci terenu opracowania. Uktad
drogowy wewnatrz terenu opracowania jest oparty przede wszystkim na drogach
wewngtrznych, zapewniajacych obstuge komunikacyjng istniejacej i realizowanej zabudowie
mieszkaniowej. Duza czg$¢ tych drog jest zamknigta dla ruchu publicznego, poza tym
wystepuja takze drogi nieutwardzone, nie przystosowane do obecnego obcigzenia ruchem.

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej rozmieszczone s3a nierOwnomiernie
w analizowanym terenie. Wystepujg w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
w centralnej czesci obszaru oraz wzdhuz ulic: Chetmonskiego, Stelmachow, Piaskowej i
Jasnogorskie;.

W przewazajacej czgsci obszar jest niezainwestowany i posiada duzy potencjat
rozwojowy. Dlatego tez gldownym celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych do
uporzadkowanego ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych, w oparciu o
przyjeta w Studium polityke przestrzenng, przy zachowaniu ladu przestrzennego 1 zasad
ZrOwnowazonego rozwoju.

Ponadto plan umozliwi planowanie 1 realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz zapewni ochrong istniejgcych zespotow zieleni publicznej i ciggow
zieleni, ktora bedzie mogla petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkows, a takze przyrodnicza.

Ustalenia projektu planu sa zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre§lono
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa 1 dopuszczalng (uzupetniajaca).



4. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania dla czesci zachodniej obszaru objetego
planem wzdluz ulicy Jasnogorskiej wynikajg =z istniejgcego  zainwestowania
I zagospodarowania oraz realizujg wyznaczone w dokumencie Studium kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar zlokalizowany w granicach opracowywanego planu, potozony na poinoc od
ulicy Chelmonskiego, ul. Piaskowej 1 wul. Stelmachdéw, zgodnie =ze istniejgcym
zainwestowaniem i wskazaniami dokumentu Studium w projekcie planu przeznaczono pod
zabudowe jednorodzinng. Natomiast dla terenu potozonego pomigdzy ul. Piaskowas,
ul. Stelmachow, ul. Chelmonskiego oraz linig kolejowa jako gldwne przeznaczenie w
projekcie planu ustalono Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci.

Na rysunku projektu planu oznaczono strefe powigzan ekologicznych
I przewietrzania. Wyznaczona strefa obejmuje tereny polozone na podinoc od ulicy
Stelmachow oraz potnocno wschodnig czgs¢ obszaru objgtego planem. Jest to istotny obszar
stanowigcy element systemu przyrodniczego miasta, w tym systemu wymiany i regeneracji
powietrza. W projekcie planu w strefie ustalono zasady ksztattowania nowej zabudowy
W sposob umozliwiajacy swobodny przeptyw powietrza poprzez:

1) ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy w Terenach MN/MWn.10,
MN/MWn.14 - MN/MWn.17, MN/MWNn.19, w czg$ci oznaczonej na rysunku
planu do 9m,

2) ustalenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego: 60%,
a W Terenach zabudowy ustugowej: 40%,

3) ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy: 25%,

4) zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej w Terenach oznaczonych
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN/U.2 i MN/U.3.

5) dopuszczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej dhuzsza elewacja na kierunku
polnoc — potudnie (w dostosowaniu do istniejacego uktadu) w Terenach
MN/MWn.17, MN/MWn.19, przy czym maksymalna szerokos¢ elewacji: 50m,

6) dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym na
kierunku potnoc — potudnie (w dostosowaniu do istniejacego uktadu) w Terenach
MN/MWn.17, MN/MWn.19, przy czym maksymalna szerokos$¢ segmentu: 50m,

7) przy realizacji dachu dwu lub wielospadowego w Terenach MN/MWn.17
I MN/MWNn.19, nakaz lokalizacji glownej kalenicy rownolegle do Terenu KDD.4
(kierunek pdinoc — potudnie),

Dodatkowo dla terenéw potozonych na péinoc od ulicy Stelmachéw MN.1, MN.2,
MN.3 i MN.4, spehiajacych wazng role buforowa dla gk w Toniach tj. dla obszarow
predysponowanych do pelnienia  funkcji  stricte  ekologicznych o znaczeniu dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i1 jego warunkoéw aerosanitarnych, w
projekcie planu ustalono przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej: 1000 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i 600 m? - dla jednego
budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j.

Dla wyznaczonych Terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 — MN.4
potozonych po poéinocnej stronie ulicy Stelmachow przyjeto jednakowe ustalenia, tj. m.in.
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 9m, a przy dachach ptaskich 8m, minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego wynoszacy 60% oraz intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,4
oraz zakazano zabudowy szeregowej, dopuszczajac zabudowe w ukladzie blizniaczym
I wolnostojacym oraz wyznaczono w ich pdtnocnej czesci strefe zieleni w ramach terenéw
inwestycyjnych, w ktorej zakazano zabudowy. Przyjete w projekcie planu parametry
zabudowy s3 zgodne z dokumentem Studium oraz realizuja wskazania wynikajace
Z opracowania ekofizjograficznego. Uktady zabudowy jednorodzinnej szeregowej poprzez
swoja zwarto$¢, powtarzalno$¢, ale takze konieczno$¢ realizacji  obiektow i urzadzen
towarzyszacych zabudowie, stanowig gesta, intensywna zabudowe, ktora ze wzgledu na
wskazane wyzej walory krajobrazowo — przyrodnicze nie powinna by¢ realizowana
W przedmiotowym terenie. Dlatego tez nowa zabudowa lokalizowana na péinoc od ulicy
Stelmachow, z uwagi na wystepujace uwarunkowania przyrodnicze powinna mie¢ charakter
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, realizowana jako zabudowa rozproszona ws$rod
towarzyszacej zieleni 1 ogrodoéw. Przyjete w projekcie planu zapisy dotyczace strefy
powiazan ekologicznych i przewietrzania, maja na celu ustalenie zasad ksztalttowania nowe;j
zabudowy w spos6b umozliwiajacy zachowanie zasad zrdwnowazonego rozwoju.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parametry
nowej zabudowy wynikaja z potrzeby zachowania odpowiednich proporcji terendw zieleni,
terenow zabudowanych 1 terendw zainwestowanych obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi zabudowie tj. dojscia, dojazdy, parkingi, w ilo§ci wymaganej ustaleniami
planu.

W centralnej czg$¢ osiedla w projekcie projektu planu wyznaczono centrum

osiedlowe, ktore ma stanowi¢ gtowng przestrzen publiczng. Centrum osiedlowe obejmuje
tereny istniejacych ustug U.5 tj. kosciota i szkoty, parkingu przed kosciotem, dla ktorego
dopuszczono mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego KU.1, oraz istniejace terenowe
urzadzenia sportowe ZP.3. Ponadto w celu zapewnienia dostepu mieszkancom do ushug na
poziomie lokalnym dla terenow na zachod - MWn/U.2 i pdinoc od istniejacej szkoly -
MN/U.1- MN/U.3, oprocz funkcji mieszkaniowej dopuszczono rowniez mozliwos¢ realizacji
ushug, zarowno ustug komercyjnych jak 1 publicznych takich jak np.: dom kultury, szkota,
stuzba zdrowia, przedszkole czy ztobek. W celu zapewnienia powigzania komunikacyjnego
centrum osiedlowego z istniejaca zabudowa mieszkaniowa w projekcie planu zaproponowano
publicznie dostepny ciag pieszy KDX.7 taczacy ul. Chelmonskiego z ul. Stelmachow.

Dla wytworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — centrum osiedlowego,
W projekcie planu wskazano fragmenty ulic na ktérych wymagane jest:

a) realizacja nawierzchni jako posadzki podkre$lajacej reprezentacyjny charakter
przestrzeni

b) réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni w przestrzeniach o
réznych funkcjach (np. ciggdéw pieszych, rowerowych i ciggéw jezdnych, przestrzeni
parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.)

c) ksztaltowanie zieleni przyulicznej lub wprowadzenie zieleni w donicach.

Tak wyznaczony pieszy cigg publiczny KDX.7 obejmujacy swym zasiegiem centralng
cze$¢ obszaru objetego planem wraz z planowang zabudowg ustugowa wzdluz niego ma na



celu zapewnienie glownego powigzania komunikacyjnego terendw istniejgcych
I planowanych osiedli z planowanym miejskim parkiem w sgsiednim sporzadzanym planie
Tonie Laki. W celu zapewnienia dodatkowych potaczen pieszych z planowanym parkiem
miejskim w Toniach, w projekcie planu wyznaczono réwniez publicznie dostgpne ciagi
pieszcze KDX.1, KDX.2 i KDX.3. Dodatkowo, w celu poprawy dostepnosci komunikacyjnej
terendbw w projekcie planu wyznaczono rowniez publicznie dostgpne ciggi piesze KDX.4,
KDX.5 i KDX.6.

Natomiast dazac do zapewnienia mieszkancom dostgpu do nowych przestrzeni
publicznych i rekreacyjnych, w projekcie planu wyznaczono Tereny zieleni urzgdzonej
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki 0 symbolach ZP.2- ZP.4,
ktore, majg peti¢ funkcje rekreacyjng dla mieszkancow. Ponadto w projekcie planu
wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park rzeczny Sudot o symbolach ZP.5 — ZP.7, ktore oprocz funkcji rekreacyjnej,
maja réwniez petni¢ funkcje przyrodnicze.

Ustalenia planu w sposob kompleksowy regulujg zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, czy tez zasad
utrzymania, przebudowy, remontu i budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjneyj.

Dodatkowo w projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bronowice - Stelmachow”
wyznaczone zostaty tereny:

e MN.1 - MN.8 jako teren pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z wskazaniami
dokumentu Studium oraz obecnym zainwestowaniem.

e MN/U.1l — MN/U.3 jako teren pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg
budynkami uslugowymi. Z uwagi na lokalizacje w centralnej cze$ci obszaru oraz
bezposrednie sgsiedztwo istniejacej zabudowy ustugowej w terenie U.5 - ustalenia
projektu planu dopuszczaja funkcje mieszkalng i/lub ustugowa (na tych samych
zasadach) w omawianym terenie, zachowujac zgodno$¢ z dokumentem Studium. Ich
centralna w stosunku do obszaru planu lokalizacja, wynika z checi utworzenia
lokalnego centrum aktywno$ci mieszkancow — skupiajacego ustugi  z  zakresu
podstawowego w przestrzeni potpublicznej i rekreacyjnej.

e MN/MWn.1-MN/MWn.19 jako tereny pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci zgodnie z
wskazaniami dokumentu Studium oraz obecnym zainwestowaniem.

e MWn/U.1 do MWn/U.3 jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym: z zakresu oswiaty i wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, Kkultury i sportu. Przedmiotowe tereny umozliwiajg
realizacje ustug o charakterze publicznym dla mieszkancow osiedli.

e Ul - U.6 jako tereny zabudowy ustlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi. Zgodnie z dokumentem Studium ulica Jasnogdrska
zostala wskazana jako gléwny cigg komercyjny, stanowigca gtowne ulice wlotowe,
obudowane obiektami uslugowymi o charakterze ogdélnomiejskim. Zatem wszelkie
dziatania dotyczace tego obszaru powinny dazy¢ do ksztaltowania obudowy ulic o
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atrakcyjnej formie 1 wysokiej jakosci architektury budynkéw ushugowych. Biorac
réwniez pod uwage istniejace obiekty ustugowe zlokalizowane wzdtuz ul. Jasnogorskiej
wskazane jest kontynowanie tej funkcji.

ZP.1 jako teren zieleni obejmujacy dawny cmentarz choleryczny z dopuszczeniem
lokalizacji tablicy upamigtniajacej miejsce pamigci, wykonanej z materiatow
naturalnych o powierzchni do 1m?. W omawianym terenie ze wzgledu na charakter
miejsca zakazano lokalizacji nowych obiektow budowlanych. Nakazano natomiast
zachowanie mogity i dwoch krzyzy oraz zachowanie istniejacego zagospodarowania.
ZP.2 do ZP.4 jako tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki. Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni peiniag rolg
rekreacyjno - wypoczynkowa. W omawianych terenach dopuszczono lokalizacje
terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. silownia na §wiezym powietrzu; placow
zabaw i ogrodkéw jordanowskich; $ciezek i ciggdw pieszych, rowerowych;

ZP.5 do ZP.7 jako tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park rzeczny Sudot. Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni
oprocz funkeji rekreacyjnej petnig rowniez role przyrodnicza.

ZP.8 jako teren zicleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjng. Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni izolacyjnej majg stanowié
barier¢ od terenéw komunikacyjnych.

WZ.1 jako Teren infrastruktury technicznej o podstawowym przeznaczeniu pod suchy
zbiornik malej retencji ,,Tonie” zgodnie z ,,Programem Malej Retencji Wojewodztwa
Matopolskiego”  wraz  z obiektami | urzadzeniami shuzgcymi ochronie
przeciwpowodziowej.

WS.1 jako Teren wdd powierzchniowych §rdédladowych obejmujacy potok Sudot wraz
z obudow3 biologiczna.

KU.1 jako Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych obejmujacy istniejacy parking
przed kosciotem.

Informacja 0 zgodnosci poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu

miejscowego terenéw z ustaleniami Studium, przedstawia si¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

Przeznaczenie Terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN.1 — MN.8 (pod zabudowe¢ jednorodzinng), jest zgodne ze Studium,
w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowo —uslugowej oznaczonego symbolem
MN/U.1 — MN/U.3 (pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami
ustugowymi), jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete Kierunkiem
zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dodatkowo dokument Studium w zakresie wskaznikow zabudowy wskazuje udzial
zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%,

przeznaczenie Terenéw pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci 0znaczone symbolami od



4)

5)

6)

7)

MN/MWn.1 do MN/MWn.19 jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg
kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).

przeznaczenie  Terendéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub pod
zabudowe¢ budynkami ustlugowymi, w tym: z zakresu os$wiaty iwychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu oznaczone symbolami od MWn/U.1
do MWn/U.3 jest zgodne ze Studium, w ktorym tereny te objg¢te sa kierunkiem
zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). Dodatkowo dokument Studium
w zakresie wskaznikow zabudowy wskazuje udziat zabudowy ustugowej do 20%.
przeznaczenie Terendw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami od U.1 do U.6
jest zgodne ze Studium, wktorym tereny U.1-U.4 objete sg kierunkiem
zagospodarowania jako Tereny zabudowy ustugowej (U). Zgodnie z dokumentem
Studium ulica Jasnogdrska zostala wskazana jako gléwny ciagg komercyjny,
stanowigca gléwne ulice wlotowe, obudowane obiektami ustugowymi o charakterze
ogodlnomiejskim. Natomiast wyznaczenie Terenéw U.5 i U.6 zgodne jest z zawartymi
w Studium, og6lnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.), zgodnie z ktoérymi wskazany w
poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej wramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w
Studium a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania. Ponadto zgodnie ze Studium TOM 111.1.2.4: granice pomig¢dzy
terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC)
moga ulega¢ wzajemnemu przesunig¢ciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane,
nie moga powodowac przyrostu poszczegdlnych terenow o wigcej niz 20 %
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 do ZP.8 jest
zgodne z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw. W przypadku
wyznaczonych w projekcie planu Terenéw zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami
ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, z zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il
1.2.6.), zgodnie z ktorymi wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terendw o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczaé
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do
powierzchni catego terenu o okreSlonej funkcji zagospodarowania. Natomiast
wyznaczenie Terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.1 wynika
Z istniejgcego zagospodarowania.

przeznaczenie Teren infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem WZ.1 zgodne
jest z zawartymi w Studium, ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM IIl 1.2.10.),



zgodnie z ktoérymi dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia, odpowiadajagcego okreslonym w Studium glownym
funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty
i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegdétowione w planie
miejscowym.

8) przeznaczenie Terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego symbolem
WS.1, jest zgodne z dokumentem Studium, gdyz obejmuje istniejacy potok Sudot
wraz z obudowa biologiczna,

9) przeznaczenie Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczonego symbolem
KU.1 zgodne jest z zawartymi w Studium, ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM llI
1.2.9.). Tereny z istniejagcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczeg6lnych terendw w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, w planach miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badz
zgodne zustalong w Studium funkcjg terenu, badZz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu oraz czyli w przypadku przedmiotowego projektu
planu z istniejagcym parkingiem.

10) przeznaczenie Terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:

—KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogg
publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

—KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorcze;j,

—KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,

—KDD.1-KDD.4 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,

—KDW.1 — KDW.9 — Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne,

—KDX.1 — KDX.7 — Tereny ciggoéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod
ciag pieszy,

zgodne jest z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie

miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny

komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewng¢trzne, trasy i przystanki komunikacji

szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze podziemne) jest zgodne z kazda

z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw

w poszczegllnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Il

1.2.11);

11) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczeg6élnych terenéw w projekcie planu
miejscowego zgodne s3 ze Studium w zakresie standardow przestrzennych
I wskaznikow zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 43 — Tonie i nr 23 Azory Pétnoc (Studium TOM I11.2) i zgodne z zawartymi
w Studium ogdélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych — odzwierciedlajg stan istniejgcy (Studium TOM III 1.2).

10



Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie mpzp ,,Bronowice - Stelmachéow”.

przeznaczenie % powierzchnia [ha]
MN 22,72 26,35
MN/MWn 29,84 34,61
MN/U 1,73 2,01
MWn/U 1,32 1,53
U 13,46 15,61
ZP 2,11 2,44
WS 0,18 0,21
Wz 0,16 0,19
KDGP 3,52 4,08
KDz 0,87 1,01
KDL 3,34 3,89
KDD 2,11 2,45
KDW 4,10 4,75
KDX 0,54 0,62
KU 0,22 0,26
Razem 100,00 86,22

Podsumowanie:

Projekt planu zaktada zharmonizowang aktywizacj¢ terenow wolnych od zabudowy,
ktora uwzglednia wymagania dotyczace ‘tadu przestrzennego, zapotrzebowania
na infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng oraz stwarza optymalne warunki
do zamieszkania i pobytu. Jednoczesnie przy tym chroni tereny zielone wskazane jako cenne
przyrodniczo, a takze wyznacza w ramach wydzielonych w projekcie planu terenow
inwestycyjnych, dla kazdego z nich: wskaznik terenu biologicznie czynnego.

5. Zagadnienia programowe

e Obstuga komunikacyjna — zostanie rozbudowana o dodatkowe drogi publiczne klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdoweyj.

e Przewiduje si¢ znaczacy wzrost liczby mieszkancow, w zwiazku z wyznaczeniem
w projekcie planu terenéw inwestycyjnych pod zabudowe wielorodzinng niskiej
intensywnoscl,

e Infrastruktura techniczna — zostanie rozbudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w
projekcie planu.
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II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng kompozycje.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztaltowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $rodowiska, zostalty uwzglednione poprzez ochrong przed
zainwestowaniem terenéw predysponowanych (w ekofizjografii podstawowej) do zachowania
i uksztaltowania pod zielen. Ponadto w projekcie planu (§ 8) zawarto m.in. nakaz stosowania
rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ 1 przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat. Uwzgledniono, takze zawartag w
dokumencie Studium, strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz wyznaczono strefg
hydrogeniczng i dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
zostaly uwzglednione w § 9 poprzez wskazanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze w ustaleniach szczegoétowych, poprzez ustalenie nakazoéw, zakazdéw
i dopuszczen dla tych obiektow. Ponadto, w celu ochrony zabytkéw archeologicznych,
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej oraz oznaczono na rysunku planu stanowiska
archeologiczne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaty zawarte w projekcie planu i beda opiniowane i uzgadniane m.in:
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczng Rada ds. Oséb
Niepetnosprawnych.
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Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku. Zapisy odnoszace si¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaly
uwzglednione w § 101 § 13.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Przewazajaca cze$¢ sporzadzanego planu miejscowego ,,Bronowice - Stelmachoéw” zostala
wyznaczona wg. Studium jako tereny inwestycyjne (obecnie w  wigkszosci
niezainwestowane). Wyjatek stanowig tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej wzdtuz
cennego przyrodniczo potoku Sudot.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczaja m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej intensywnosci i/lub ustugowej oraz w -
tereny ustug. W zwiazku z czym, uchwalenie projektu planu doprowadzi do uwolnienia
terenow inwestycyjnych i aktywizacji obszaru.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu podniesie
réwniez warto$¢ rynkowa istniejagcych nieruchomosci w omawianym obszarze.

Prawo wlasnosci:

Prawo wtlasnosci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych. Ponadto prawo
wlasnosci zostalo uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskow, a w nastegpnej kolejnosci
uwag, ktore zostang ztozone do projektu planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostang uwzglednione poprzez uzgodnienia
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostalty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie 1 ochrong
przed zabudowa terendow zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku planu od ZP.2
do ZP.7), dla ktéorych wustala si¢ nakaz realizacji w formie parkow.
W wymienionych powyzszej terenach dopuszcza si¢ lokalizacje m.in.: ciggdw pieszych,
ciggobw rowerowo-rolkowych, urzadzen sportowych. Zaprojektowano rowniez wewngtrzny
uktadu drog publicznych, w obrebie ktorego istnieje mozliwos¢ lokalizowania pasow i1 zatok
postojowych. Ponadto projekt planu zaktada realizacje miejsc postojowych i parkingow dla
samochodow osobowych w terenie KU.1 wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
obstuga parkowania i utrzymaniem terenu. Odpowiadajac rowniez na wnioski mieszkancow
tego obszaru — wyznaczone zostaly terenu:
e MN/U.1l - MN/U.3 — o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng, ale tez pod zabudowe budynkami uslugowymi: z zakresu o$wiaty i
wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu,
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e MWn/U.1l - MWn/U.3 — o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkalna,
ale tez pod zabudowe budynkami uslugowymi: z zakresu oswiaty i wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu,

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zostaty uwzglednione w § 12 (Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
I rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji
otrzymanych od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu
o0 przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 7 pkt 2 ustalono
zasady lokalizacji urzadzen =z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja  spoleczenstva w  procesie  sporzadzanych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymog, na ktéry sktada sie etap
sktadania wnioskéw i uwag do planu, a takze wylozenie projektu do publicznego wgladu oraz
w trakcie jej trwania - dyskusja publiczna. Ponadto na potrzeby m.in. niniejszego planu
zostato zorganizowane spotkanie z mieszkancami, w celu zwigkszenia ich udziatu w pracach
nad projektem planu. Kazdy etap sporzadzania planu, w ktorym udziat spoteczenstwa jest
niezbedny, zostal poprzedzony stosownymi obwieszczeniami 1 ogloszeniami oraz
informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Krakowa
w Internecie.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o Dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatow i analiz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udost¢pniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Uwzgledniono, gdyz zainwestowany obecnie obszar planu jest wyposazony w istniejacg sie¢
wodociaggowa, a zasilanie w wode¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu
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o istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r., poz. 1073), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja petne przelozenie na ustalenia
zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

e Struktury wlasnosci;

e Decyzji WZ i PnB,;

e Infrastruktury technicznej;

e Inwentaryzacji urbanistycznej;

e Planu ogolnego;

e Planow sasiednich obowiazujacych;
e Powigzanh zewnetrznych;

e Opracowania ekofizjograficznego;
e Prognozy skutkéw finansowych;

e  Wysokos$ci zabudowy;

e Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Natomiast tytutowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez
analiz¢ wnioskow ztozonych do planu, a w nastegpnym kroku (po ustawowym opiniowaniu
1 uzgadnianiu) uwag, ktére zostang ztozone do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu. Zorganizowana zostanie tez, w trakcie przywolanego wylozenia —
dyskusja publiczna, ktorej ustalenia beda rowniez podstawa analiz dotyczacych zalozen
w projekcie planu.

Zgodnos¢ w prrypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu
przestrznnego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni:

Projekt planu w przewazajacej czgsci dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy.
W celu ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig - zostat
wyznaczony (wewnetrzny dla obszaru) uktad drog publicznych, ktory stanowi punkt wyjscia
do dalszego kreowania tadu poprzez m.in linie zabudowy.
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Zwazywszy na fakt, iz wigkszo$¢ obszaru jest obecnie niezainwestowana, a stanowic

ma nowoczesng i zharmonizowang zabudowg¢ — w czesci tekstowej planu w § 7 Zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (...) zawarto ustalenia dotyczace zasad
sytuowania urzadzen i obiektow budowlanych, elewacji, czy ksztattowania dachow.

Sposéb uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,

eksploatowanej przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociggowe i1 Kanalizacji S.A.

w Krakowie.

Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w zasiegu podstawowej strefy wodociaggowych

miasta Krakowa o rzednej linii ci$nien wynoszacej srednio 250,00 m n. p. m.

Istniejaca sie¢ wodociggowa przebiega w:

— ¢ 225 mm — ul. Stelmachow,

— ¢ 200 mm — ul. Chelmonskiego, ul. Piaskowa, ul. Jasnogoérska, ul. Gawliny,
ul. Kasznicy, ul. Olszyny-Wilczynskiego,

— ¢ 150 mm — ul. Kukiela, ul. Kiweskiego, ul. Petczynskiego,ul. Kaczmarczyka,

— mniejszych $rednic w pozostatej czesci obszaru.

Miejska sie¢ wodociggowa ¢ 280 mm - ¢ 250 mm przebiegajaca w ul. Chetmonskiego,

ul. Chelmonskiego-bocznej oraz ul. Stelmachow, stanowi rurociag tranzytowy strefy

podwyzszonego cis$nienia (strefy hydroforni ,,Tonie” ktéra zlokalizowana jest poza

obszarem planu). Do tego wodociggu nie mogg by¢ wilaczone zadne obiekty.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

3.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej
(uktad centralny).

Gltéwnym odbiornikiem $ciekow bytowych i przemystowych z omawianego obszaru jest
kolektor ,,Weissa” biegngcy w rejonie ul. Opolskiej / Weissa (poza granicami planu).
Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje sig¢:

— ¢ 400 mm — ul. Chelmonskiego, ul. Kasznicy,

— ¢ 300 mm i kanaty mniejszych Srednic w pozostatych ulicach.

Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest kanat opadowy ¢ 400 mm - ¢ 500 mm -
¢ 600 mm w ul. Chetmonskiego.

Na obszarze objetym planem przebiega potok Sudét od Modlnicy oraz rowy strategiczne
Bronowice Wielkie - Tonie (row F, row E, réw A).

Gazownictwo

1. W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ nastgpujace sieci gazowe Sredniego ci$nienia:

1) ¢ 225 mm - ul. Chetmonskiego, ul. Piaskowa, ul. Stelmachow, ul. Jordanowska,

2) ¢90 mm - ul. Chelmonskiego, ul. Stelmachéw, ul. Olszyny-Wilczynskiego,
Kasznicy, ul. Pelczynskiego,

3)mniejszych Srednic w pozostalej czgsci obszaru.
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2.

3.

Zgodnie ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa” obszar planu objety jest zasiggiem sieci gazowe;].

Wedhug zarzadcy gazociagdw wysokopreznych tj. Operatora Gazociaggdéw Przesylowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie nie posiada sieci gazowej wysokiego cisnienia.

. Wedlug ,,Zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto, energi¢

elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014 -2029” (Uchwala Nr CXIX/1870/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) istniejgcy system gazowniczy zapewnia
dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow — na terenie nie wystepuja obszary o
ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu. Ponadto, w celu zaspokojenia
prognozowanego zapotrzebowania na gaz planowana jest realizacji gazociag Sredniego
ci$nienia ¢ 160 mm.

Cieplownictwo

1.

2.

Obszar objety planem w znacznej mierze znajduje si¢ poza granicami obszarow zasilania
z miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.
Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepla.
W przedmiotowym obszarze objetym planem:
1) ¢ 600 mm - ¢ 160 mm - ¢ 140 mm - ¢ 110 mm - ¢ 80 mm - ¢ 65 mm — rejon ul.
Chetmonskiego i ul. Piaskowej (potudniowo- srodkowa czgs$¢ obszaru).
wWtudium  Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” okre$la nast¢pujace kierunki:
a)obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ poza granica miejskiego systemu
cieplowniczego.
b)ograniczenie emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci pylowych, z piecow oraz
kotlowni opalanych paliwem staltym oraz ograniczenie emisji innych substancji
stanowigcych o przekroczeniu standardow jako$ci powietrza poprzez:

— Stosowanie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia
powietrza,

— rozw0j lokalnych Zrédel ciepta poprzez preferowanie zrodet wykorzystujacych
energic odnawialng oraz Zrédet pracujacych w technologii skojarzonej
produkcji energii cieplnej i elektrycznej (kogeneracja),

— likwidacje nieefektywnych zrédet ciepta - jako priorytet nalezy stosowaé
podlaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie na paliwa
ekologiczne (gaz, olej opatowy), alternatywne zrodla energii (energia
stoneczna, plytka geotermia, pompy ciepta) lub gdy brak innych mozliwos$ci
ogrzewanie elektryczne,

— dopuszczenie stosowania wylacznie nastgpujacych rodzajow paliw:

gaz ziemny i pozostate wegglowodory gazowe przeznaczone do celéw
opatowych,
olej opalowy 1 olej napgedowy przeznaczony do celow opatowych,
Z wylaczeniem cigzkiego oleju opalowego,
w celu ogrzewania lokali lub budynkow 1 przygotowania cieplej wody
uzytkowe;j.
W celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko Sejmik Wojewodztwa
Matopolskiego przyjat uchwate w sprawie wprowadzenia na obszar Gminy Miejskiej
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Krakéw ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Uchwata Nr XVIII/243/16 z dnia 15 stycznia 2016 r.). Uchwata ta zakazuje uzywania
paliw statych dla potrzeb ogrzewania lokali i budynkéw i przygotowania ciepltej wody
uzytkowej.

6. Program Ochrony Powietrza dla Wojewoddztwa Matopolskiego (Uchwata Nr XLI1/662/13
z dnia 30.09.2013 r.) oraz Program Ochrony Srodowiska dla Krakowa na lata 2012-2015
z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 roku oraz perspektywa na lata
2016-2019 (Uchwata Nr LXI/883/12 z dnia 21.11.2012) za nadrzedny cel uznaje si¢
osiggni¢ecie wymaganych standardow jako$ci powietrza atmosferycznego. W ramach
dazenia do poprawy jakosci powietrza Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwale
Nr LX1/864/12 z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie przyj¢cia Programu Ograniczenia
Niskiej Emisji dla Krakowa, ktora okresla zasady udzielania dotacji z budzetu gminy na
zadania z zakresu ochrony $rodowiska, co stanowi zachete dla mieszkancéw do realizacji
zadan zwigzanych z likwidacja palenisk weglowych.

Elektroenergetyka

1. Zrodtem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym planem jest
SE 110/15kV: Pradnik i Pasternik, adalej odbiorcy zaopatrywani sa ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego
ci$nienia.

2. Na przedmiotowym obszarze nie ma linii elektroenergetycznych 110kV, 220kV
I wyzszych.

3. Zgodnie ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa” obszar planu objety jest zasiggiem sieci elektroenergetyczne;j.

4. Wedhlug ,,Zalozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014 — 2029” (Uchwata Nr CXIX/1870/14 Rady
Miasta Karkowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) oraz informacji od Tauron Dystrybucja
S.A., istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng istniejagcych odbiorcéw energii. Podlaczenie nowych odbiorcéw w
zaleznosci od mocy moze wymagac rozbudowy sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz
budowy nowych stacji transformatorowych.

5. W planach nie przewiduje si¢ budowy sieci elektroenergetycznych o napigciu 110 kV
1 wyzszym ani budowy stacji 110/15kV, a inwestycje w sieci Sredniego i1 niskiego
napigcia zwigzane sg z przylaczeniami nowych odbiorcow.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz cze¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”.
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I11. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1
USTAWY WRAZ Z DATA UCHWALY

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium 1 planéw miejscowych” stanowiacg zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
predysponowany jest do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Bronowice -
Stelmachow”.

W okresie przeprowadzania powyzszej analizy ilo§¢ wydanych decyzji Pozwolenia na
Budowe¢ w Dzielnicy IV Pradnik Biaty wzrosta przeszto o ponad potowg, a decyzji o WZ
blisko dwukrotnie, w poroéwnaniu do okresu poprzedniej analizy. Duza grupe stanowia
decyzje wydane na budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze dla obiektow infrastruktury
technicznej, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz garazy i zespotéw budynkow
mieszkalnych..

W omawianym obszarze, na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu, zlozony
zostat 1 wniosek o sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewn¢trznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac  projekcje¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dhugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochéd
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Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bronowice — Stelmachow”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata| Wykup Wykonanie Wol D?chody poszczeg()lnycy
nieruchomosci | infrastruktury Oplata oc})ai,l:rj yozd Zg;?’z:::;z latach w okresie
pod drogi i technicznej i | planistyczna 'p L. L. 10 lat
ielen komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci
ae gminnych
1 4720 142 -4 720 142
2 4720 142 395 650 -4 324 492
3 4720 142 1685832 1289925 395 650 -4 720 398
4 4720 142 1685832 1289925 -5116 048
5 4720 142 1685832 1289925 489 491 -4 626 558
6 4720 142 1685 832 734 236 5671737
7 1685 832 1223727 -462 105
8 2 447 453 2 447 453
9 2 447 453 2 447 453
10 2447 453 2 447 453
28 320 850 8429 158 | 3869 775 9789 813 791 300 -22 299 120

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
22 min zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gléwnej mierze kosztami wykupu
nieruchomosci pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;
na przedmiotowym  obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wpltywow
podatkowych od mieszkancéw i firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
,Bronowice Stelmachow” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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