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l UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wita Stwosza”
zostaty podjete w oparciu o Uchwate Nr Cl/2639/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 maja
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwatg NrCXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.
oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ww. ustawy.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz zgodnosé
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg
Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zatem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wyzej wymieniona analiza podkreslita, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” ustali zasady zagospodarowania przestrzennego
w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno -
przestrzenng, uwzgledniajacg relacje z terenami otaczajagcymi, prawidtowg obstuge
komunikacyjng wewnatrz obszaru jak réwniez powigzania z uktadem komunikacyjnym Miasta
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w centrum Krakowa, w Dzielnicy | Stare Miasto, obejmuje

teren o powierzchni 22,5 hai jest ograniczony:

1) od pdtnocy - granicg komunalnego Cmentarza Rakowickiego;

2) od wschodu - ulicg Rakowicka;

3) od potudniowego - zachodu - ulicg Aleksandra Lubomirskiego, obszarem linii kolejowe;j
nr 133 Dabrowa Goérnicza Zagbkowice - Krakow Gtowny do wysokosci dziatki nr 288 obr. 8
Srédmiescie, dalej granica dziatki nr 290/1 obr.8 Srédmieécie do granic komunalnego
Cmentarza Rakowickiego.



http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr Cl/2639/18
zdnia 9 maja 2018r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”.

W dniu 1 czerwca 2018 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w Dzienniku Polskim oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej o przystgpieniu do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na
dzien 29 czerwca 2018r. Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byty
na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 1 czerwca do 2lipca
2018 r. Dnia 4 czerwca 2018 r. zawiadomiono o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu
wydziaty Urzedu Miasta Krakowa i Migjskie Jednostki Organizacyjne oraz Rade i Zarzad
Dzielnicy | Stare Miasto a takze zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej. 5 czerwca 2018r.
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu planu instytucje i organy okreslone
ustawa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Dnia 23 kwietnia 2019 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu planu do Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w dniu
26 sierpnia 2019 r. wydata opinie pozytywnga z uwagami (Opinia Nr 59/2019).

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2748/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2019r. Ztozono 10 wnioskéw zawierajacych



40 postulatow, z czego: 14 uwzgledniono, 2 uwzgledniono z zastrzezeniem, 5 uwzgledniono
czesciowo, 17 nie uwzgledniono, 1 nie uwzgledniono z zastrzezeniem, natomiast 1 postulat nie
stanowit wniosku do projektu planu, poniewaz nie dotyczyt wprost materii planistycznej.
Uogdlniajagc mozna powiedzieé, ze okoto 35% postulatéw zawartych we wnioskach
uwzgledniono w catosci; okoto 18% uwzgledniono z zastrzezeniem badz czesciowo, 45% nie
uwzgledniono, a 2% nie stanowito materii planistycznej.

Dnia 22 pazdziernika 2019r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat przekazany do opiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng. W trakcie posiedzenia 23 pazdziernika 2019r. MKUA pozytywnie
zaopiniowata projekt planu, z zastrzezeniem uwzglednienia uwag Komisji. W opinii odniesiono
sie réwniez do uwag zgtoszonych przez Koreferenta. Wprowadzono w projekcie planu
niezbedne korekty.

W dniu 22 pazdziernika 2019r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Nastepnie
w zwigzku zuzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, odmowa uzgodnienia Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Zarzadu Drég Miasta Krakowa oraz dodatkowymi
korektami wprowadzonymi do projektu planu w pazdzierniku 2020r. zostat ponownie
przekazany do opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
20 listopada 2020 .

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 30 listopada do 30 grudnia 2020r.,
atermin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 15 stycznia 2021r. W okresie trwania
wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 9 grudnia 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
166 uwag, w tym 5 pism nie stanowigcych uwag. Uwagi - sktadajace sie ze 193 postulatéw -
zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 276/2021 z dnia 5 lutego 2021r.)
rozpatrzone w nastepujacy sposéb: 19 postulatéw uwzgledniono, 25 uwzgledniono czesciowo,
148 nie uwzgledniono, 1 postulat nie stanowit uwagi.

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany, a nastepnie przekazano ponownie do ustawowego opiniowania
i uzgodnien (30 marca 2021r.). Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie uzyskat pozytywnych opinii i uzgodnien, w zwigzku z tym, po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z opinii i uzgodnieh zostat ponownie skierowany do opiniowania i uzgodnien
(02.06.2021r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian w zwiagzku z uzyskanymi uzgodnieniami projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie w czesci wytozony do publicznego
wgladu. Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w dniu 2 lipca 2021r.

Ponowne wytozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu rozpoczeto sie dnia
12 lipcai trwato do 9 sierpnia 2021 r.

W okresie trwania ponownego wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 22 sierpnia
2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 9 uwag
i pism nie stanowigcych uwagi. Uwagi - zawierajgce tgcznie 59 punktéw - zostaty przez
Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr2551/2021 z dnia 10 wrzesnia 2021r.)



rozpatrzone w nastepujacy sposéb: 3 postulaty uwzgledniono, 3 uwzgledniono czesciowo,
21 postulatéw nie uwzgledniono. 33 postulaty nie stanowity uwag.

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany, a nastepnie przekazano ponownie do ustawowego opiniowania
iuzgodnien (25 pazdziernika 2021r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Po wprowadzeniu zmian, cze$é¢ projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na$rodowisko zostata ponownie wytozona do publicznego wgladu. Termin publikacji
ogtoszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie: 26 listopada 2021 r.
Ponowne wytozenie czesci projektu planu trwato od 6 grudnia 2021 r. do 5 stycznia 2021 r.
7 grudnia 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
11 uwag i pism. Uwagi i pisma - sktadajace sie z 62 postulatéw -z ostaty przez Prezydenta
Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 274/2022z dnia 4 lutego 2022r.) rozpatrzone w nastepujacy
sposéb: 2 postulaty - zgodne z projektem planu uwzgledniono, 15 nie uwzgledniono, 145
postulatéw nie stanowito uwagi.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej.

3.  Uwarunkowania determinujace rozwiagzania planistyczne.

Plan miejscowy ustali przeznaczenie poszczegdlnych terendw, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okresli sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw
na podstawie wytycznych wskazanych w Studium.

Zewzgledu na potencjalny wptyw nowych inwestycji na odbiér sylwety Miasta,
gabaryty zabudowy winny by¢ okreslane na podstawie analiz widokowych, uwzgledniajacych
przedpole i tto widoku. Ustalenia planu miejscowego okreslg przyszta strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaru zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego
wspotistnienia zréznicowanych funkcji.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym
to kompleksowe  rozwigzania  obejmujgce  kompozycje  funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu byto celowe
i uzasadnione. Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita
Stwosza” zawiera sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO iz tego wzgledu byt predysponowany do objecia planem.

Wyznacza sie nastepujgce cele planu miejscowego:

- wydzielenie terendéw przestrzeni publicznych - stuzacych wszystkim mieszkancom -
wtym terendw infrastruktury spotecznej, terenéw zieleni irekreacji w oparciu
o wysokie standardy estetyczne,

- ochrone wartosci kulturowych obszaru wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, w tym ochrone sylwety miasta i powigzan widokowych,

- wprowadzenie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania
nowej zabudowy z zabudowsg istniejaca



— utrzymanie jako dominujgcych  funkcji:  mieszkaniowej  wielorodzinnej,
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami i ustugowe;j.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspétistnienia zréznicowanych funkcji, oparto
na ustaleniach Studium (omdwionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m.in. maksymalna
dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz
okreslono funkcje podstawowg i dopuszczalng (uzupetniajaca).

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium,
atakze na:

- opracowaniach archiwalnych,

- aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wtasnosci gruntéw,

- uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu srodowiska przyrodniczego,

- uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

- uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

- wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

- wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

- whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.

- innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Rejestrze Zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Programie Obstugi Parkingowej dla
Miasta Krakowa, Zatozeniach do Planu Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto,
energie elektrycznq i paliwa gazowe, planach obwiqzujgcych w sgsiedztwie).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym, analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwiagzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Obszar wpisany jest do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Kleparza. Jest réwniez
objety strefg buforowa wyznaczong dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Ustalenia w planie odnos$nie wysokosci zabudowy zostaty przyjete w oparciu o wytyczne
konserwatora zabytkéw.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obszar graniczy tylko z jednym
obszarem objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zabiniec - Potudnie” uchwalonym uchwata Nr LI11/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 lipca2012r.(Dz. Urz. Woj. Mat. z 2012 r., poz. 3652).

3) Powigzania komunikacyjne
Obszar planu, usytuowany jest w Scistym centrum miasta, posiada dostep do miejskiej sieci
ulicznej poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy sie z: ul. Wita Stwosza - w klasie drogi



zbiorczej (Z), bedacej elementem drugiej obwodnicy Miasta Krakowa, Al. 29 Listopada -
w klasie drogi zbiorczej (Z), odcinek tej drogi réwniez stanowi fragment drugiej obwodnicy
Miasta, ul. Rakowickiej - w klasie drogi lokalnej (L).

Komunikacje wewnetrzna stanowia drogi dojazdowe - ul. Zelazna iul. Katowa oraz droga
wewnetrzna - ul. Rakowicka boczna.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Mimo znacznego zainwestowania obszar opracowania funkcjonuje w systemie powigzan
przyrodniczych, zwtaszcza w skali lokalnej, ale réwniez regionalnej i ponadregionalne;j.
Sasiedztwo Cmentarza Rakowickiego zapewnia potaczenie z Doling Pradnika (oddalong o ok.
1km), a tym samym umozliwia funkcjonowanie powigzan ekologicznych o wiekszym zasiegu.
W kierunku pétnocnym warunkuje tagcznosé z Ojcowskim Parkiem Narodowym, zas w kierunku
potudniowym z Wista.

Struktura terenéw zieleni, ich powierzchnia oraz korelacja z innymi terenami o funkcji
przyrodniczej sg kluczowa kwestig w utrzymaniu réznorodnosci biologicznej. W obszarze planu
powigzania sg ograniczone ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania oraz ruchliwe ciagi
komunikacyjne. Przeszkody te, cho¢ nie stanowig nieprzekraczalnej bariery to jednak znaczaco
ograniczajg mozliwos$¢ migracji zwierzat, jednak w mniejszym stopniu dotycza ptakéw. Kazde
drzewo w przestrzeni korytarza ulicy jest elementem wspomagajgcym ich przemieszczanie.

5) Chtonnosé terenu

Obszar izolowany jest przez otaczajace go ciagi komunikacyjne (al. 29 Listopada, ul. Aleksandra
Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza, ul. Rakowicka) oraz intensywne zagospodarowanie terenéw
sasiadujacych. Tereny wolne od zabudowy zlokalizowane sg w centralnej i pétnocnej czesci
obszaru planu, przy granicy z Cmentarzem Rakowickim. Nowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zostata zrealizowana we wschodniej czesci przedmiotowego obszaru. Aktualnie
nadal trwajg inwestycje, ktore realizowane sg w rejonie ulicy Rakowickiej i zabudowa ta rozwija
sie w kierunku ulicy Wita Stwosza. W ostatnich latach zrealizowane zostaty budynki
mieszkalne wielorodzinne 4, 6 i 9 kondygnacyjne.

6) Ustalenia obowiqzujgcego planu miejscowego
Obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7) Wytyczne konserwatorskie
Obszerny materiat pozyskany od Miejskiego i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wykorzystano do opracowania ustalen planu.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski i wytyczne, ktore wptywaja na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Wita Stwosza” wynikajace z uzyskanych
informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza
uwarunkowan.

6. Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Najwieksza czes¢ obszaru zajmujg tereny komunikacji (34%), w sktad ktérych wchodza
tereny drog, dojsc i dojazdow.

W sktad zabudowy istniejgcej wchodza: budynki mieszkalne wielorodzinne (7%), budynki
wielorodzinne z ustugami (0,5%), budynki ustugowe (3%), pustostany (2%), Archiwum
Narodowe (1%), garaze i inne budynki (0,5%). W sumie catos¢ 14%.

Do zieleni naleza: nieuzytki-zielen ruderalna (9%), zielen przyuliczna (3%), zielen osiedlowa
(3%), skwery i zielence (0,5%), ogrédki przydomowe (1%), cenne zatozenia ogrodowe (3%) oraz
zielen towarzyszaca obiektom kultury (2%). W sumie catosc¢ 22%.



Duzg cze$é¢ obszaru zajmujg tereny budowy nowych inwestycji mieszkaniowych
wielorodzinnych oraz ustugowych - 23%.
Utwardzone parkingi, znajdujace sie w centralnej czesci obszaru, zajmujg 7%.

7.  Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej
okreslone w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 8) oraz istniejgcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Wita Stwosza” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:

MW.1 - jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw
wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci istniejgcej zabudowy, analiz
przestrzennych oraz wskazah Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziomie 20m.

MW/U.1 i MW/U.2 - jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe budynkami mieszkalno -
ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium,
wysokosci istniejacej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazanh Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy
na poziomie 16m.

MW/U.3 - jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub pod zabudowe budynkami mieszkalno - ustugowymi. Przy
uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci istniejgcej
zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw ustalono maksymalng wysoko$é zabudowy na poziomie 16m.

MW/U.4 - MW/U.6 - jako Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowe;j
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe budynkami mieszkalno -
ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium,
wysokosci istniejacej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan Matopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé zabudowy
na poziomie 20 m.

U.1i U.2 - jako Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.

U.3 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosci istniejgcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.



U4 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 20 m.

U.5 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.

U.6 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejgcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.

U.7 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.

U.8 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 16 m.

U.9 - jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Przy uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych
w Studium, wysokosSci istniejagcej zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 19 m.

U.10 - jako Teren zabudowy ustugowe] o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi o funkcji klasztornej isakralnej. Przy uwzglednieniu wskaznikow
wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci istniejgcej zabudowy, analiz
przestrzennych oraz wskazah Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie 25 m, maksymalng wysokos$é
zabudowy wiezy kosciota wedtug stanu pierwotnego oraz maksymalng wysokosé gtownej
kalenicy dachu nowoprojektowanej zabudowy od strony frontowej przy gtéwnym wejsciu
do Klasztoru na poziomie 14 m.

U.11 - jako Teren zabudowy ustugowe] o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi w zabytkowych budynkach dawnej Twierdzy Krakéw. Przy
uwzglednieniu wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci istniejacej
zabudowy, analiz przestrzennych oraz wskazan Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw ustalono maksymalng wysokos$é zabudowy na poziomie 16 m.

KP.1 - jako Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod plac. Ustalono maksymalng
wysokosé zabudowy 12 m.
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a takze nie inwestycyjne Tereny zieleni urzadzonej:

ZP.1, ZP.2 i ZP.3 - jako Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki lub skwery. Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy 5 m.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium -
plansze K1-Ké Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 8 NOWE MIASTO i dla
tego obszaru ustalono:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tzw. Jurydyki Lubicz (rejon ul Lubicz
i ul. Aleksandra Lubomirskiego) do utrzymania, uzupetnien i rewitalizacji/rehabilitacji, ze
szczegdlnym uwzglednieniem rejonu parku Strzeleckiego i regionalnego dworca
autobusowego (RDA) przy ul. Bosackiej;

e Obszar pomiedzy ul. Rakowicka, cmentarzem Rakowickim i ul. Wita Stwosza
do ksztattowania nowej zabudowy wielofunkcyjnej tzw. Nowego Miasta o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym;

e Zespodt obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym Uniwersytetu
Ekonomicznego do utrzymania, rozwoju i uzupetnien, a zespét innych funkcji ustugowych
w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego i wezta Mogilskiego do przeksztatcen;

e Obudowa wschodniej pierzei ul. Pawiej do utrzymania i przeksztatcen jako zespoty
ustugowe obiektéw o wysokim standardzie architektury, stanowigcymi wazny element
systemu przestrzeni publicznych, w powigzaniu z systemem komunikacji publicznej
o charakterze metropolitalnym;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
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intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéw metra;

Tereny wezta kolejowego stacji Krakéw Gtéwny do przeksztatcen i przebudowy
w kierunku nowoczesnego centrum komunikacyjnego integrujacego rézne srodki
transportu zbiorowego;

Obszar pomiedzy ul. Bosackg i terenami stacji kolejowej Krakow Gtéwny
do przeksztatcen w kierunku ustug ponadlokalnych;

Cigg komunikacyjny ul. Topolowej i ul. Rakowickiej (od ul. Lubicz do ul. Aleksandra
Lubomirskiego) ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra
Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza oraz linii tramwajowej i metra na kierunku wschéd-
zachdd, a takze linii kolejowe;j.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej

niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);
Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Un);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy

Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwartatéw zabudowy,

przestrzenne w tym zabudowy srédmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa w formie zespotéw i ustug wbudowanych;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem
dogminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan
wtasciwych organéw ochrony zabytkdw;

e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla terenu budynku
dawnego NOT min. 10%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
wterenach ustug (U) i w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Un) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%.

wskazniki e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci (MNW) do 16 m;

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m;

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) do 25 m, w rejonie Ronda Mogilskiego do 40m, a dla budynku
dawnego NOT do 102,5m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
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do 25m, a w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego do 40m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokos$ci 50m wzdtuz ul. Aleksandra Lubomirskiego i ul.
Lubicz do 100%;

Na terenie budynku dawnego NOT, w ramach terenéw zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM),
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie wbudowanej w budynki ustugowe powyzej Il kondygnacji
naziemne;j.

$rodowisko Czes$¢ jednostki (dawna jurydyka Lubicz) zawiera sie w granicach
kulturowe pomnika historii. Liczne zespoty i obiekty ujete sg w ewidencji zabytkéw,
w tym cze$¢ wpisana jest do rejestru zabytkoéw; cata jednostka zawiera
sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego
Kleparza.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO
— obejmuje catos$¢ jednostki;
e  Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje catos$¢ jednostki (z wyjatkiem tzw. ,szkieletora” i jego
najblizszego sasiedztwa);
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie catg jednostke (z wyjatkiem ptn.-wsch.
fragmentu);
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos$é jednostki,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje catos$é jednostki.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz
z zabytkows i tradycyjng zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww.
uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowe
historyczng i tradycyjna.
srodowisko e Park Strzelecki - obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych

przyrodnicze

(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

komunikacja

e Drogi uktadu podstawowego i lokalne:
¢ ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza - w klasie Z,
¢ ul. Rakowicka, ul. $w. Rafata Kalinowskiego - w klasie L;
e Transport zbiorowy:
e zintegrowany wezet komunikacyjny przystankéw kolei,
planowanego metra, tramwajéw oraz autobuséw miejskich
i regionalnych (Dworzec Gtéwny),
e zintegrowany wezet komunikacyjny przystankéw planowanego
metra, tramwajow oraz autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),
e linie tramwajowe uktadu srodmiejskiego (ul. Rakowicka, ul. Pawia,
ul. Lubicz) i linia $rednicowa (w tunelu),
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linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
Strefa ograniczen parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie
na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;

Planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia
110 kV oraz sie¢ wodociggowa;

Potudniowa cze$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym
obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji Gtownego Punktu Zasilania 110 kV/SN - rejon ul. Wita
Stwosza;

Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz magistral wodociggowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych.

BILANS TERENU

szczegbtowy MNW 0.89 1.21
MW 11.46 15.52
UM 19.20 25.53
U 12.44 16.85
Un 3.91 5.30
ZU 1.64 2.22
KK 9.57 12.96
KD 14.73 19.94

(z wytaczeniem 73.84 ha 100 %

terenow

zamknietych)

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,

zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

Fragmentplanszy K1.

3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terenow z kierunkami zawartymi w Studium:

a) Ustalenia planu dla Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego
symbolem: MW.1 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) Ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonych symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U4,
MW/U.5, MW/U.6 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2,
U.3, U4, U5, U.6, U.7, U8, U.9, U.10, U.11 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza
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nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) ustalenia planu dla Terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2
iZP.3 sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) ustalenia planu dla Terenu Komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ.1 s3 zgodne
ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja
podstawowa): KD - Tereny komunikaciji,

f)  ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji oznaczonych symbolami: KDLT.1, KDD.1-
KDD.7, KDW.1 - KDW.2, KDX.1, KP.1 s3 zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne,
trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarébw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw: ZP.1 - ZP.3 - réwniez w zakresie funkgji

dopuszczalnych - jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:
JWskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
oréznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie
moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego sie
do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM 111.1.2
pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
(Studium TOM 111.1.2 pkt 7).

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkamizmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenéw.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw.
Dokument Studium reguluje sposoéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
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przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre$lona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozyc¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium
Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
narzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami Srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania Srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jako$¢ zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnosc turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miaty
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspdétdziatanie
ze Srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkarncéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium_kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje
w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalei Studium zostato zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj.
do Prezydenta Miasta Krakowa.
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiujg pojecie tadu
przestrzennego nastepujaco: ,llekro¢ w ustawie jest mowa o ,tadzie przestrzennym” - nalezy
przez to rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne”.

Wymagania funkcjonalne zwigzane sg przede wszystkim z celem planu jakim jest
wprowadzenie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy oraz harmonizowanie jej
z zabudowg istniejacg, poprawa rozwigzan komunikacyjnych, ochrona zabytkowych obiektéw
dawnej Twierdzy Krakéw oraz ochrona wartosci kulturowych obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w tym ochrona sylwety miasta i powiazan widokowych.
Zapewnienie dobrych warunkéw przeksztatcenia tego pokoszarowego fragmentu miasta
wymaga odpowiedniej rozbudowy uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego potaczenie
z pozostata siecig drég oraz dogodnego dojazdu do inwestycji potencjalnie mogacych tutaj
powstad.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania istniejgcej
zabudowy i jej uzupetnienia (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

Jednoczes$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zapisy ujete w §7 jak réwniez poprzez ustalenia szczegdétowe, wtym parametry
zabudowy. W §7 zatytutowanym ,zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i ksztattowania zabudowy” okreslono m.in. zasady sytuowania obiektéw budowlanych
na dziatce budowlanej, zasady odnoszace sie do elewacji budynkoéw, zasady ksztattowania
dachéw, zasady iluminacji obiektéw i zieleni oraz okreslono ograniczenia jakie wystepujg
w obszarze planu.

Ponadto dla =zachowania tadu przestrzennego na rysunku planu oznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy, ktora pozwoli m.in. zachowacé przestrzeh wolng od zabudowy
W nieco szerszym niz minimalnym, wymaganym przepisami zakresie, co w przypadku lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowe] bedzie stanowito o jakosci przestrzeni komunikacji oraz
przestrzeni wspdlnej, rozumianej jako przestrzen percepcji, ktéra nie zawsze pokrywa sie
Z przestrzenig wtasnosci.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektéw krajobrazowych, ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywa sie poprzez okresdlenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy w § 7 oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 8 oraz zasad ksztattowania krajobrazu w § 9. Obszar planu obejmuje
bliskie sgsiedztwo Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego. Jest to struktura urbanistyczna
srodmiejska charakteryzujaca sie duza intensywnoscig zabudowy i posiadajaca liczne cechy
krajobrazu miejskiego w zabytkowej tkance miejskiej, a mianowicie:

1) strefa buforowa obszaru historycznego centrum Krakowa wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
zespot urbanistyczno - architektoniczny Kleparza;
obszar uznany za pomnik historii ,Krakow - Historyczny Zespét Miasta”;
obszary wpisane do rejestru zabytkow wymienione w § 10 ust. 4;
strefa ekspozycji widokowej na Stare Miasto;

2P
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strefa ekspozycji widokowej na zespdét dawnych zaktaddéw aprowizacji Twierdzy
Krakow;

miejsca wazne przestrzennie;

miejsca szczegdblnej ekspozycji widokowej.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (8§ 10 ust.4) oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (§ 10 ust. 5) plan ustala dodatkowe zasady ksztattowania i ochrony ujete
w rozdziale Ill.

W celu ochrony i ksztattowania wysokich waloréw krajobrazu miejskiego w ustaleniach
planu znalazt sie nakaz:

1)

zachowania dominanty przestrzennej wiezy kosciota p.w. Niepokalanego Poczecia
Najswietszej Marii Panny, przy ulicy Rakowickiej 18;

utrzymania charakteru historycznych kwartatéw zabudowy w terenach oznaczonych
symbolami: MW/U.1, MW/U.2,U.1i U.2;

ochrony charakterystycznych miejsc obserwacji widokéw i panoram: gtéwnych osi
widokowych, gtéwnych punktéw widokowych i gtéwnych ciggéw widokowych
oznaczonych na rysunku planu;

poprawy kompozycji urbanistycznej i zagospodarowania terenu oraz ekspozycji miejsc
spotkan i przestrzeni integracji o wysokich walorach estetycznych w miejscach waznych
przestrzennie.

kompleksowego zagospodarowania terendéw ze szczegdlnym uwzglednieniem
uczytelnienia potencjalnego wejscia do budynku w miejscach szczegdlnej ekspozycji
widokowe;j.

Ponadto na jako$¢ krajobrazu pozytywnie mogg wptynaé nastepujace rozstrzygniecia
planistyczne:

1)

2)
3)

3.

sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wptywajacej na percepcje
krajobrazu (§ 13);

ustalenie zasad odnosnie lokalizacji budynkéw, ksztattowania geometrii dachéw(§ 7);
nakaz zachowania i ochrony najcenniejszych pod wzgledem dendrologicznym
i krajobrazowym drzew wskazanych do zachowania z mozliwoscig uzupetniania
szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
szpalerow drzew wzdtuz ulic: Rakowickiej i Rakowickiej bocznej, w terenach
oznaczonych symbolami: KDLT.1i KDD.7.

wyznaczenie gtéwnych przestrzeni publicznych w postaci zieleni urzadzonej, placu
i otoczenia przysztego Muzeum Fotografii oraz wprowadzenie zasad zapewniajgcych
wysoka jakosé tych przestrzeni (§ 11);

wyznaczenie stref lokalizacji pasazu, dla ktérych obowigzuje nakaz lokalizacji
ogolnodostepnego dojscia pieszego i zachowania minimalnej wysokosci przeswitu: 8 m
(§ 11);

wyznaczenie strefy pieszej i okreslenie odrebnych parametréw urbanistycznych jej
zagospodarowania w celu wytworzenia wnetrza urbanistycznego spajajgcego
zabytkowg zabudowe dawnych zaktadéw aprowizacji Twierdzy Krakow z potencjalng
zabudowa w jej sasiedztwie (§ 9);

dopuszczenie w strefie pieszej lokalizacji pomnikéw, masztéw flagowych i ogrodkow
gastronomicznych oraz ekspozycji miejsc spotkan oraz przestrzeni integracji
o wysokich walorach estetycznych (§ 9).

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow
rolnychilesnych.

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w Srodowisku jakie wystepujg na obszarze
planu zostaty oméwione w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym” sporzadzonym
na potrzeby planu miejscowego.
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Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w planie miejscowym jest
realizowane poprzez wyznaczenie:
1. terendw zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki
i skwery (ZP.1 - ZP.3);
2. strefy ochrony zieleni, dla ktérej ustalono m.in. zakaz lokalizacji budynkéw i miejsc
postojowych naziemnych;
3. szpaleréw drzew;
4. drzew wskazanych do zachowania w zagospodarowaniu terenu.
Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 8 ust.7 planu.
Dodatkowo na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o réznych natezeniach hatasu
oraz opisano zasady ochrony akustycznejw & 8 ust.2.
Na catym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych gospodarowania wodami w planie miejscowym
jest realizowane poprzez oznaczenie na rysunku planu granicy udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), zgodnie z dokumentacja
zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016r., znak: DGK-
11.4731.94.2015.A).

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania z Dyrektorem Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Ministrem Srodowiska.

4. Wpymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty
szczegotowo opisane w dokumencie pt. ,Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan”
zakonczonym w grudniu 2018 roku na potrzeby sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”. Elementy te zostaty uwzglednione
w ww. planie miejscowymw § 10.

Caty obszar planu zawiera sie W granicach strefy buforowej obszaru historycznego
centrum Krakowa wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (decyzja Komitetu
Swiatowego Dziedzictwa, 1978 r.).

Caty obszar planu zawiera sie w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
Kleparza, podlegajacego ochronie z tytutu wpisu do rejestru zabytkéw nr A-648 na podstawie
decyzji z dnia 25 stycznia 1984 r. Zgodnie z otrzymanym uzgodnieniem od Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkéw z dnia 13 listopada 2019 r. obszar ten podlega
scistej ochronie konserwatorskiej: ,Stanowi teren rewaloryzacji, podlegajacej na zachowaniu
i odnawianiu istniejgcych wartosci, poprzez konserwacje, adaptacje i ograniczong modernizacje
jego waloréow funkcjonalno- przestrzennych. Sprawag nadrzedng jest zachowanie
i eksponowanie w uktadzie oraz krajobrazie tego terenu, wszystkich wartosci zabytkowych.
Nowe wartosci muszg by¢ bezwzglednie podporzadkowane wartosciom zabytkowym,
uksztattowanym przez historie.”

Potudniowa czes¢ obszaru, oznaczona na rysunku planu, zawiera sie w granicach obszaru
uznanego za pomnik historii ,Krakéw - Historyczny Zespét Miasta” (Zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. - Monitor Polski Nr 50, poz. 418).

W obszarze planu oznaczono nastepujace elementy zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
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a) zespdt koszar i zaopatrzenia dawnej Twierdzy Krakéw wraz z otoczeniem,
zbudowany w latach: 1882 - 1892 w sktad, ktérego wchodza:
—  budynek dawnych koszar, obecnie Muzeum Armii Krajowej, ul. Wita
Stwosza 12,
—  budynek dawnej fabryki puszek, ul. Wita Stwosza,
—  budynek dawnej piekarni, ul. Wita Stwosza;
b) zespot magazyndw artyleryjskich dawnej Twierdzy Krakéw tzw. Zbrojowni;
c) zespdt kosciota p.w. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Marii Panny i klasztoru
oo. karmelitéw bosych wraz z otoczeniem, ul. Rakowicka 18.
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kamienicazbudowanaw k. XIXw. - ul. 29 Listopada 7;

b) dom zbudowany po 1890r. - ul. Kagtowa 2/ ul. 29 Listopada 5;

c) dom zbudowany po 1890r. - ul. Katowa 4;

d) dom zbudowany po 1890r. - ul. Kgtowa 6;

e) dom zbudowany po 1890r. - ul. Kgtowa 9;

f) dom zbudowany po 1890r. - ul. Katowa 11;

g) kamienica zbudowana po 1890r. - ul. Zelazna 1/ ul. 29 Listopada 11;
h) kamienica zbudowana po 1890r. - ul. Zelazna 3;

~

rzezba sw. Teresy z Avilaz 1934 r. - ul. Rakowicka 18 - symbol E9;
i) kapliczkaz 1901 r. - ul. Rakowicka 18.

Wskazano do ochrony i oznaczono na rysunku planu stanowisko archeologiczne ujete
w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych, oznaczone zgodnie z numeracjg systemu
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP): Krakéw - Warszawskie 2 (AZP 10256; 88).

Ponadto caty obszar planu objeto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu na wystepowanie na jego obszarze zabytkéw archeologicznych.

Dodatkowo projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i uzyskat jego uzgodnienia.

5. Wpymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sbb ze szczegdblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalania zawarte w: § 14 ust. 8 pkt 3 lit. d-e,
§8ust.2 i §14ust.7pktl, a takze poprzez skierowanie projektu planu
do zaopiniowania/uzgodnienia z:

— Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego oraz Geologiem Powiatowym -
w zakresie osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

—  Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terendéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

—  Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni. b

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaty wziete pod uwage
poprzez:

1) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (na rysunku planu oraz w tekscie planu)
w sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen;

3) zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni;

4) zapisy planu zapewniajagce poprawe wygladu zabudowy, ktére korzystnie rzutujg
nawarto$¢ ekonomiczng nieruchomosci, enklawy zabudowy i w konsekwencji -
dzielnicy;
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5) uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu, ktére zostaty ujete
w ,,Prognozie skutkéw finansowych”;

6) polepszenie jakosci przestrzeni poprzez zwiekszenie estetyki, koniecznos¢
nawigzania do obiektéw zabytkowych, wprowadzenie lepszej dostepnosci
komunikacyjnej (budowa nowych dréog oraz ciggdw pieszych i strefy pieszej)
co przyczyni sie do poprawy jakosci zycia;

7) generowanie mozliwosci powstania placu miejskiego przed budynkiem Archiwum
Narodowego;

8) zapisy wprowadzajace pasaze bedace zacheta do penetracji przestrzeni
i ukierunkowujace ruch pieszy;

9) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym oraz
funkcji mieszanej czyli wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wita Stwosza” zostat wedtug Studium wyznaczony pod tereny zabudowy ustugowe;j
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) oraz komunikacji (KD). Tereny zainwestowane
stanowia: zlokalizowana we wschodniej czesci opracowania nowopowstata zabudowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosdci oraz tereny zajmowane w przesztosci przez
zabudowania zwigzane z dawng Twierdzg Krakéw: zespét koszar i zaopatrzenia oraz zespét
magazynéw artyleryjskich, tzw. Zbrojowni.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczaja m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustugowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu zwiekszy
atrakcyjnosé terenu, miedzy innymi poprzez ochrone nielicznych form zieleni, ograniczonych
ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz aktualnie realizowane inwestycje, a takze
podniesie wartos¢ rynkowsa istniejacych nieruchomos$ci w omawianym obszarze, poprzez
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez wyznaczenie terendéw, w ktérych ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji nowej oraz przeksztatcen istniejgcej zabudowy oraz poprzez
uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7. Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez analize struktury wtasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji
celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).

Na analizowanym terenie prawie 45% powierzchni obszaru zajmujg dziatki nalezace
do oséb prawnych. Do oséb fizycznych nalezy 8% powierzchni obszaru. Do Gminy Krakéw
przynalezg dziatki o powierzchni 5,78 ha co stanowi 25,6% obszaru planu. W posiadaniu Skarbu
Panstwa jest teren o tacznej powierzchni 2,8 ha co odpowiada 12,2% powierzchni obszaru
planu. Obecne dziatki drogowe w duzej czesdci nalezg do gminy ipanstwa. Rozbudowa
istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw drég.

Drogi nalezagce do gminy miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa to: droga KDD.1 Aleja
29 Listopada, droga KDD.3 ul. Zelazna, droga KDLT.1 ul. Rakowicka, ciag pieszy KDX.1, droga
KDW.2 ulica bez nazwy, droga KDZ.1 ul. Wita Stwosza, droga KDD.7 ul. Rakowicka boczna,
fragment drogi KDD.4 ulica bez nazwy. Projektowanie drég w wyzej wymienionych terenach
wigze sie z brakiem koniecznosci wykupu tych terendw, z wyjatkiem drogi KDD.4, ktorej
fragment nalezy réwniez do oséb prawnych.

W obszarze opracowania przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego. Na terenie
Skarbu Panstwa, zostat zaprojektowany plac KP.1. Tereny zieleni urzadzonej: ZP.1 i ZP.3
stanowig obecnie wtasnos¢ Gminy Krakéw. Tereny zieleni urzadzonej ZP.2 nalezy do oséb
fizycznych.
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W ,Prognozie skutkow finansowych” uchwalenia planu wskazano koszty wykupu gruntéw
pod inwestycje. Ponadto, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos$¢ nieruchomosci ulegnie
obnizeniu, to wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy
odszkodowanie, réwne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po jego
uchwaleniu. Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazac faktyczna
wartos$¢ odszkodowania.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie
do uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem Delegatury Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego w Katowicach, Szefem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji
Wywiadu oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu
i ustalenie zapisdw umozliwiajacych ich realizacje.
Do najwazniejszych intereséw celu publicznego w obszarze planu naleza:
— zapewnienie dobrych warunkéw mieszkaniowych,
— rozwdj ustug lokalnych stuzacych mieszkancom, zlokalizowanych w parterach
budynkéw wielorodzinnych,
— rozwdj sieci drég obstugujacych w szczegdlnosci nowopowstajgce obiekty
mieszkaniowe,
— zachowanie maksymalnie mozliwej ilosci terenéw zielonych,
— wydzielenie terenéw przestrzeni publicznych - stuzacych wszystkim mieszkarncom -
w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
— okredlenie zasad polityki parkingowej odpowiadajgcej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegdlnych terendw,
— umozliwienie komunikacji pieszo - rowerowej przez obszar planu,
— dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ktadki pieszej lub pieszo - rowerowej (biegnacej
czesSciowo poza obszarem planu oraz nad pasem drogowym ulicy Wita Stwosza
KDZ.1), jako bezkolizyjnego potaczenia z terenami potozonymi poza obszarem
planu, pomiedzy linig kolejowa nr 133 Dabrowa Goérnicza Zagbkowice - Krakéw
Gtéwny a ulicg Pawig w Krakowie,
— ksztattowanie przestrzeni na wysokim poziomie estetycznym.
W tekscie planu zawarto ponadto:
—  wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu (§ 8
i§89);
— ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);
—  zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§ 11);
Wymagania spoteczno-gospodarcze zostaty uwzglednione po uprzedniej analizie
ztozonych do projektu planu wnioskéw. Ponadto przeanalizowano wszystkie wskazania
i postulaty, ktore wptynety od organéw uzgadniajgcych i opiniujacych projekt planu ustawowo,
po zawiadomieniu ich o przystapieniu do sporzadzania projektu planu w tym obszarze.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenéw.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu
planu. Nowe tereny inwestycyjne bedg oparte na istniejgcej infrastrukturze technicznej oraz
czesciowo narozbudowywanej, ktérej zasady wskazano w ustaleniach miejscowego planu
w§13.
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W  oparciu o ustalenia planu istnieje  mozliwos¢  rozwoju  sieci
szerokopasmowych. Projekt planu w § 11 w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala gtéwne przestrzenie publiczne. S3 to przede
wszystkim tereny zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.3, opodstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki lub skwery, teren zabudowy ustugowej U.4 oraz wszystkie tereny
komunikacji, w tym teren placu oznaczony symbolem KP.1.

Natomiast zasady na jakich zostanie zapewniona uzytkownikom terenéw w obszarze
planu, mozliwos¢ efektywnego korzystania z internetu, w szczegdlnosSci w miejscach
publicznych, zwtaszcza funkcjonalny dostep do ustug cyfrowych takich jak: e-administracja, e-
zdrowie czy obywatel.gov.pl okresSlone sg w przepisach odrebnych, w tym w Prawie
telekomunikacyjnym.

Z uwarunkowan:

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Obszar planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

2) W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujace sieci:

¢ 600 mm - magistrala wodociaggowa w rejonie ul. Wita Stwosza (z kierunku

ul. Lubomirskiego do tunelu pod PKP),
— ¢ 300 mm - ul. Rakowicka,

—  ¢$200 mm - ul. 29 Listopada,
— ¢ 110 mm - ul. Katowa,
— ¢ 100 mm - ul. Zelazna.

3) Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

4) Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa” obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicy miejskiego
systemu wodociggowego. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu
o indywidualne ujecia.

5) MPWIK S.A. informuje, ze:

— planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej @ 300 mm (Srodkowa czes¢ planu);

— zasilanie w wode dla obiektéw planowanych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci wodociggowe poprzez rozbudowe miejskiej sieci lub realizacje
bezposrednich przytaczy;

— ewentualna rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej mozliwa jest wytacznie wzdtuz
istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem docelowego
zagospodarowania terenu i warunkéw wysokos$ciowych.

W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych i wod opadowych:

1) W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system ogdlnosptawny (uktad
centralny) z retencjg wéd opadowych.

2) Istniejace kanaty ogdlnosptawne zlokalizowane sa:

— o przekroju 900x600 mm - ul. Zelazna, ul. Katowa, ul. 29 Listopada
- $800 mm -¢$ 600 mm - ¢ 400 mm - ul. A. Lubomirskiego.

Istniejace kanaty opadowe zlokalizowane sa w ul. A. Lubomirskiego - ¢ 300 mm i ¢ 500 mm.

Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Krakowa” obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicy miejskiego

systemu kanalizacyjnego.

5) Ze wzgledow eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci kanalizacyjnej, wedtug
zalecen MPWIK S.A. w Krakowie, oraz zgodnie z Uchwatg XIV/270/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu dostarczania wody i
odprowadzania sciekéw na terenie Gminy Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe nalezy
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lokalizowaé, zachowujac odlegto$¢ min. 5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatdow.
Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od elementéw matej architektury i zadrzewienia
o szerokosci min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

Z uwagi na przecigzenie istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej skanalizowanie nowych
obszaréw zabudowy moze nastgpié z zastosowaniem retencji wod opadowych w ilosci jaka
powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu wspétczynniku sptywu 0,1.

W zakresie gazownictwa:

1)

Zrodtem zasilania obszaru sa sieci gazowe niskiego cinienia:

— ¢ 355 mm - ul. Rakowicka,

— ¢ 200 mm - al. 29 Listopada,

— ¢ 100 mm - ul. Zelazna, ul. Katowa.

Wedtug zarzadcy gazociggéw wysokopreznych tj. Operatora Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEMS. A. Oddziat w Tarnowie, nie posiada sieci gazowej wysokiego cisnienia.
Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa” przedmiotowy plan zlokalizowany jest w obszarze zmiany technologii
grzewczej w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen.

Wedtug ,Zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014 - 2029” (Uchwata Nr CXIX/1870/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) istniejacy system gazowniczy zapewnia
dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcéw - na terenie nie wystepujg obszary
o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

W zakresie cieptownictwa

1)

3)

Obszar objety planem znajduje sie w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa. Miejskie sieci cieptownicze zlokalizowana jest
w potudniowej czesci obszaru (¢ 500 mm) oraz wzdtuz ul. Wita Stwosza (¢ 100 mm
i ¢ 140 mm).

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu energie elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne
zrodta ciepta.

Plan dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery wyklucza stosowanie
paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

Zroédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sg SE 110kV/15 kV
Centrum, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia.

W potudniowej czesci ul. Wita Stwosza przebiega kablowa linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji Kotlarska - Centrum.

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podtaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy moze wymagacé rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych. Ponadto w zaleznosci od zapotrzebowania mocy
nalezy przewidzie¢ teren pod budowe kablowych linii wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia, stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych WN/SN oraz SN/nn
oraz linii niskiego napiecia.

W zakresie telekomunikaciji:

1. Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowe;.
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2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
obiektéw iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu. W przypadku realizacji obiektéw liniowych, plan ustala
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

3. Dodatkowo na rysunku planu oznaczono korytarz przebiegu kabla teletechnicznego
zwigzanego z organami wojskowymi. Wszelkie ziemne roboty budowlane w granicach
korytarza przebiegu kabla teletechnicznego, oznaczonego na rysunku planu, powinny
by¢ uzgodnione z Regionalnym Centrum Informatyki w Krakowie.

11. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt 1 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zapewniony poprzez:

1) Sktadanie wnioskéw do projektu planu, w okresie od 1 czerwca do 29 czerwca 2018 .

2) Uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu,

3) Uczestnictwo w zorganizowanych w ramach wytozen projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusjach publicznych,

4) Zgtaszanie uwag do projektu planu,

5) Ponadto zapewniono dostep do informacji publicznej poprzez internetowy Biuletyn
Informacji Publicznej, poprzez mozliwos¢ korespondencji z Wydziatem Planowania
Przestrzennego oraz mozliwosé¢ prowadzenia rozméw telefonicznych z pracownikami
Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa wchodzacymi w sktad
zespotu projektowego sporzadzajgcego miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z2019r. poz. 1429) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te s3 udostepniane z uwzglednieniem ustawy
zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra réowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 1 czerwca
2018r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje
o przystgpieniu do sporzadzania planu ,Wita Stwosza”, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadnia wnioskow do planu.

Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 21 pazdziernika 2019 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 2748/2019). Sporzadzony projekt planu przekazano wtasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.
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Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz z prognoza
odziatywania na $rodowisko zostat trzykrotnie poddany wytozeniu do publicznego wgladu,
oczym Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach informacyjnych,
okreslajac rowniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.
W dniach:
e 5 lutego 2021 r. rozpatrzono uwagi ztozone do projektu planu (Zarzadzenie Nr 256/2021
Prezydenta Miasta Krakowa),
e 10 wrzesnia 2021 r. rozpatrzono uwagi ztozone do projektu planu (Zarzadzenie
Nr 2551/2021 Prezydenta Miasta Krakowa),
e 4 |utego 2022 r. rozpatrzono uwagi ztozone do projektu planu (Zarzadzenie
Nr 247/2022Prezydenta Miasta Krakowa).
Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo, sg kazdorazowo udostepniane zainteresowanym stronom na pisemny
whniosek, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu s3 udostepniane
nastronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/?dok_id=75035

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Wita Stwosza” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez okresdlenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy
stan zagospodarowania.
« interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych
do projektu planu.
Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
- analizy srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie S$rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski (10), ktére dotyczyty:
a) wprowadzenia podanych we wnioskach wskaznikéw zabudowy, w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy oraz minimalnego
wskaznika terenu biologicznie czynnego),

b) wprowadzenia podanych we wnioskach ksztattéw i geometrii dachow,
c) przeznaczenia dziatek pod zabudowe biurowo-ustugowa,

d) przeznaczenia dziatek pod zabudowe hotelowo-ustugowa,

e) przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

f)  przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

g) uwzgledniania mozliwosci nadbudowy kamienic,

h) przeznaczenia dziatek pod park kieszonkowy,

~

uwzglednienia w zapisach planu oraz w jego czesci graficznej wydanych juz na tym
terenie decyzji administracyjnych,

j)  lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy,

k) mozliwosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych dawnej
piekarni i fabryki konserw,
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I) rezerwacji terenu pod ulice i publiczne ciggi komunikacyjne pomiedzy ul. Wita
Stwosza, ul. Rakowickai al. 29 Listopada,
m) rezerwacji terenu pod ogdlnodostepne miejsca parkingowe.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac
nad zmianga tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCl11/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtdwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in. ochrone sylwety miasta oraz pozostatych elementéw
srodowiska kulturowego, ksztattowanie przestrzeni publicznych, ochrone i ksztattowanie
zieleni, a takze utrzymanie jako dominujacych, funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 3 to:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i okreslenie zasad zagospodarowania obszaru ,Wita Stwosza”
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
1) interesow publicznych;

2) interesow prywatnych;
3) analiz $Srodowiskowych;
4) analiz ekonomicznych;
5) analiz spotecznych.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” bedzie stanowi¢ zatacznik nr Il do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza”.

Prognoza skutkoéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m. in. dynamikg inwestycji.
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V. PODSUMOWANIE

Zatozone cele planu tj. wprowadzenie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy
oraz harmonizowanie jej z zabudowsg istniejgca, poprawa rozwiazan komunikacyjnych, ochrona
zbytkowych obiektéw dawnej Twierdzy Krakéw oraz ochrona wartosci kulturowych obszaru
wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w tym ochrona sylwety miasta
i powigzan widokowych, zostaty zrealizowane poprzez odpowiednie zapisy planistyczne.

Stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony obiektéw zabytkowych dawnej
Twierdzy Krakow, pozwoli na racjonalne eksploatowanie terenu przez pokolenia terazniejsze
oraz przyszte, korzystajgce z najcenniejszych jego zasobdéw.

Przewidziany uktad komunikacyjny, ktérego rézne warianty zostaty wielokrotnie
przeanalizowane i skonsultowane z odpowiednimi organami, zapewni prawidtowa obstuge
obszaru na ktérym znajduja sie tak wazne obiekty jak m.in. Muzeum Armii Krajowej, siedziba
Archiwum Narodowego, czy Klasztor Karmelitéw Bosych.

Realizacja koncepcji zagospodarowania ustalonej planem przyczyni sie do zaprzestania
tworzenia chaosu urbanistycznego oraz do petnego wykorzystania terenu, przy jednoczesnej
ochronie cennych terenéw

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Wita Stwosza” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,Wita Stwosza”.
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