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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U .z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 328 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon
ulicy Rodzinnej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice
Uchwata Nr XI1V/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 .,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp.
Z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wiec
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen. Ma ona
pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy i rozsadnie
przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur uznanych
W danym czasie w Srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad réwniez
pojecie naukowos$ci rozwija si¢ i co$, co moglo by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metod¢ intuicyjng [6]. Bazuje
ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioragcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia si¢
wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu o prognozowane wspotczynniki
inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢ przy
liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzenne;j
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
0,96 ha potozony jest na terenie Dzielnicy VIII Debniki, w zachodniej czgsci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Podgorze.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
— od pdénocy - potnocng granica dz. nr 98, wschodnig granica dz. nr 460/1 oraz pdinocna
granicg dz. nr 194/1 obr. 6 Podgorze;
— od wschodu, poludnia i zachodu - granica wyznaczonego w Studium terenu MN,
zawierajacego ul. Rodzinna.
Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Rodzinnej” obejmuje tereny niezabudowane, ktére w zmienionym w 2014 r. Studium uwarunkowan
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1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wlaczono do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety planem ma stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacej
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej wzdtuz ulicy Rodzinne;.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powlerzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.2 0,86 89,6
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.1 0,10 10,4
0,96 100,0

Rysunek 2. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

mMN.1-MN.2

mKDD.1

5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” przedstawia

ponizsza tabela.
Tabela 3. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”?

- Powierzchnia Udzial procentowy
Grupa wlasnosci [ha] (%]
Gmina Krakow - rozne formy wtadania 0,02 2,1
Osob fizycznych 0,94 97,9
Suma 0,96 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Rysunek 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

STRUKTURA WEASNOSCI

2,1%
® Gmina Krakow - ro6zne
formy wladania
Osob fizycznych
97.9%

Z przedstawionej analizy wilasnosci wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ obszaru objetego
sporzadzanym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi wiasnos¢ osob fizycznych
(97,64%). Jedynym wyjatkiem jest dziatka drogowa (ul. Rodzinna), ktora stanowi wlasnos¢ Gminy
Krakow.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Rodzinnej” znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej - jednostka nr 17 — Zakrzowek — Pychowice (obejmuje centralng czesé jednostki).

Mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” obejmuje nastepujgce kategorie terenéw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona 1 nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.




W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okres§lone zostaty

nast

Wz
[ ]
[ ]

Wz

Wz

¢pujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka 17):

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Tynieckiej do utrzymania 1 uzupehnien;
Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

akresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 50%, (...);

akresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do9m (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
Om (...);

Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%.,(...);

akresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

Stre
[ ]

fy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
obejmuje catos¢ jednostki,
krajobraz zrdéznicowany: od doliny Wisty po wapienne zrgby Zakrzowka 1 skaliste urwiska
wypetnionego wodg dawnego kamieniotomu,
w phn. 1 zach. czgs$ci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B,
w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji panoram
Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,
przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy obiektami
fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:
obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czgéci stanowisko archeologiczne.

Wskazania dla wybranych elementow:

Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego,

Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokOw utrzymanie warto$ciowego
przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudows;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej.
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W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
o Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);
o Siedliska chronione;
o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego,
e Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;
e Obszary wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Tyniecka - w Klasie Z,

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie.

Caly obszar planu jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pychowice w Krakowie obowigzujacego od dnia 12 maja 1999 r.

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:

— TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ (M4) z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
W granicach terenéw zabudowy jednorodzinnej M4 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

2) zieleni publiczne;j.

We wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej (M4) obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony w granicach terenu objetego projektem zagospodarowania nie moze
przekracza¢ 0,4.

2) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych obowigzuje wielko§¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m? i nie
wigksza niz 1000 m?.

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j.

4) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza mieszkancow oraz
obiektow uslugowych nie moze wykraczaé poza granice dziatki, na ktoérej te obiekty i urzadzenia sg
zlokalizowane.

Wyodrebnia si¢ poszczegdlne kategorie terendw zabudowy jednorodzinnej (M4) i ustala si¢ dla nich dodatkowe
warunki zagospodarowania:

1) 01.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej
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(...

2) 02.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, jedynie w obiektach wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach budynkéw uzyteczno$ci publicznej zwigzanych z
ustugami: o§wiaty, zdrowia, kultury,

c) lokalizacja wolnostojacych budynkéw ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach dopuszczona jest
jedynie wzdluz ulic uslugowych i uslugowo-mieszkalnych, dla ktérych wyznaczono pierzeje, o ktoérych
mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 oraz wzdtuz ulicy Jemiotowej,

d) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych i zespotow garazy boksowych.

3) 03.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej (...)

[$ 1 ust. 3 pkt 2: dla uscislenia ustaler dotyczqcych przeznaczenia terendéw, warunkow zagospodarowania terenow
ustala sie nastepujgce elementy kompozycji przestrzennej:

a) pierzeje ulic ustugowych i ustugowo-mieszkalnych wyznaczajgce przestrzen publiczng wymagajgcq uksztattowania w
formie wnetrz urbanistycznych o charakterze miejskim, poprzez dochowanie nastepujgcych warunkow:

- cigg frontowych elewacji Iub trwalych ogrodzen budynkow winien tworzy¢ ciqglq, zwartq linie zabudowy
Z dopuszczalng tolerancjq jej przesuniecia na glebokosc nie wigkszq niz 3,0 m,

- w sytuacji dopetniania istniejgcej zabudowy (tzw. plomby) obowigzuje warunek dostosowania sie do linii jakg tworzy
wiekszos¢ usytuowanych wzdtuz ulicy budynkow,

- w przypadku uzupeiniania zabudowy lub rozbudowy budynkow zlokalizowanych na dziatkach polozonych wzdluz ulic,
dla ktorych wyznaczono pierzeje dopuszcza sig przekroczenie ustalonych wskaznikow intensywnosci, pod warunkiem, ze
zamierzona inwestycja projektowana jest jako element ksztaltujqcy pierzeje w sposob, o ktorym mowa w niniejszym
ustaleniu,

- obowigzuje usytuowanie wszystkich obiektow frontem do ulicy,

- koniecznos¢ tworzenia - wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulice lub wzdiuz chodnikow - ciggow urzgdzonej zieleni niskiej
i szpalerow drzew,

- projekty wszystkich nowych budynkow i ogrodzen, a takze przebudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy i ogrodzen
winny zawierac graficzne przedstawienie zasad ich wkomponowania w pierzeje ulicy na odcinku co najmniej 100 m
(W szczegdlnosci: gabaryty, rytmika podziatow, materialy wykonczeniowe, rodzaje nawierzchni, rodzaj zieleni, sposob
oswietlenia, reklamy, itp.),]

— TEREN USLUG SPORTU I REKREACIJI (US) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacje¢ obiektow i terenowych urzadzen uslugowych zwiazanych ze sportem
i rekreacja w otoczeniu zieleni publicznej:
1) placow gier 1 zabaw,
2) boisk, biezni, kortow, ujezdzalni itp.,
3) $ciezek rowerowych.

Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow hotelowych i pensjonatowych nie przekraczajacych 20 miejsc noclegowych,
2) niezbednych obiektow towarzyszacych urzadzeniom wymienionym w ust. 1 (szatnie, obiekty sanitarne,
gastronomia),
3) mieszkan w obiektach ustugowych, wymienionych w pkt 2.
W granicach terenu ustug sportu i rekreacji (US) obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow tymczasowych oraz obiektow o pow. zabudowy wickszej
niz 300 m?,
3) intensywnos¢ zabudowy ustugowej liczona w granicach dziatki wynosi: max. 0,2.
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m,
5) dla wszystkich projektowanych inwestycji inwestor zobowigzany jest przygotowaé koncepcje
zagospodarowania, ktorej zakres przestrzenny obejmowac winien co najmniej tereny potozone w bezposrednim
sasiedztwie projektowanej inwestycji, a zakres przedmiotowy wymaga opracowania i przedstawienia:
- koncepcji architektonicznej ilustrujgcej charakter zabudowy,
- powigzan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacym terenem w celu stwierdzenia mozliwosci ich
przysztego prawidlowego zagospodarowania,
- powiazan widokowych z najblizszym otoczeniem oraz krajobrazem, obszaru znajdujacego si¢ pomigdzy Gora
Pychowicka a Skatami Twardowskiego,
- zasad obstugi komunikacyjnej oraz powigzania z systemem komunikacji osiedla, w tym rowniez uklad ciagow
pieszych,
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- zasad obstugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej ze szczegdélnym uwzglednieniem
problematyki odprowadzenia $ciekow,
- szczegblowego projektu zieleni (ze wskazaniem zieleni istniejacej), tzw. ,,malej architektury”, nawierzchni
i o$wietlenia.
Koncepcja powinna uzyska¢ pozytywne uzgodnienie Zarzadu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych, Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody oraz Pafnstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

— TERENY UPRAW POLOWYCH (RP) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod sady,

ogrody, pola uprawne oraz laki i pastwiska z calkowitym zakazem wszelkiej zabudowy.

W terenie upraw polowych (RP) dopuszcza si¢ lokalizacje placow gier i zabaw o nawierzchni trawiastej lub
zwirowej, S$ciezek rowerowych, urzadzonych ciagdw spacerowych oraz innych terenowych urzadzen
rekreacyjnych.

Obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okre$lenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach geodezyjnych nr 6
Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2011-2017. Dokonano analizy rejestru cen
I warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m. in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— ro6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu, to
wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym
wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktdrym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

Powierzchnia : :
terenu Powierzchnia Stawka | 5o e
svmbol mozliwado | Kwota | Podlegajaca | rqcentowa ielgl](oéé .
prze;/naczenia TELEAEIEL | 7 O (sovoforvcv)tr?l\;vzlliwej oplaty Wplanistycfne}y
o_platy _ [2V/m?] | 4 izenia oplaty) planistycznej (1]
planl[sty]cznej [m?] [9%6]
m2
MN.1 2 381 150 1191 30 53573
MN.2 4873 150 2 437 30 109 643
Razem: 7 254 3627 163 215

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku dla
roznych rodzajow nieruchomo$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okres$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYynoszacg rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,91 zf od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 z¢ od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,63 z£ od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z{ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), i potozonych na terenach,
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dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 z/ od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zZ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 zE od 1 m? powierzchni
uziytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczoSci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 z¢ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od I m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢cmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r.
poz. 157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 z¢ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15z od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 1,77 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| oplatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catosé techniczno-
uzytkowg — 0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

§ _ Prognozowana wielko$¢
Maksymalny | '§'E |Prognozowana| podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia| wskaznik & X | powierzchnia
przeznaczenia [m?] intensywnosci E °§’ uzytkowa SEnle Wartosé
zabudowy b g [m?] [z1/m?] (1]
=
MN.1 2381 0,50 0,7 833 0,77 642
MN.2 6194 0,50 0,7 2 168 0,77 1669
Razem: 8 575 3001 2311

Na obszarze objetym projektem planu, z uwagi na brak nieruchomosci stanowiacych zasob
gminny, a mogacych podlega¢ zbyciu, nie prognozuje si¢ wplywow zwiazanych ze sprzedaza
nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
I unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre$lone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wtasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych
i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja
taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych, ktorych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 795 m? pod
drogi publiczne. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 238 tys. zt.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie

objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa| Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie
[m?] [zt/m?] [21]
KDD.1 795 300 238 500
Razem: 795 238 500

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla

ulicy Rodzinnej” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- ciggow pieszo-jezdnych,

- chodnikow,

- oswietlenia ulicznego,

W celu okres$lenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 6. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

obszaru ,,Rejon

Cen Obiektow

infrastruktury

Drogi
: : Pow. | Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt (] [z1/m?] (1]
2 KDD.1 5331 700 229 160 300
160 300
Chodniki
. : Pow. | Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt (7] [z1/m?] (1]
1 KDD.1 5335 280 160 44 800
44 800
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dhlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogdlem
[m] [z}/m] [z1]
1 KDD.1 7127 140 172,383 24 134
24 134
[suma 229 234 |
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V. KONKLUZIJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu sg
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

Wydatki Dochody
Bilans
. Dochody | w poszczegélnych
Lata nier\lllvc)ﬂ:)l:rr:oéci in\f/\gsl,(t?’rl]ﬁlﬁy Oplata Wplywy zwigzane latach w okresie
pod drogi technicznej planistyczna ‘ pARELS O,d. z obrotem’ . 10 lat
i zielen i komunikacyjnej nieruchomosci nlerughomosm
gminnych
1 39 750 -39 750
2 39 750 0 -39 750
3 39 750 45 847 54 405 0 -31 192
4 39 750 45 847 54 405 -31 192
5 39 750 45 847 54 405 462 -30 730
6 39 750 45 847 693 -84 903
7 45 847 1155 -44 691
8 2311 2311
9 2311 2311
10 2311 2311
238 500 229 234 163 215 9244 0 -295 275

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
295 tys. zt (Tabela 7). Zwigzany on jest glownie kosztami wykupu nieruchomos$ci pod drogi
I wykonaniem infrastruktury.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,REJON ULICY RODZINNEJ"

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

ELEMENTY USTALEN PLANU:
— = oranica cbszaru objteqo planem

k. ;
Iim-e fozgraniczajgce

niprzekraczalne linie zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENOW:

M N Terery zabudowy misszkaniows jednorodzinng] (MN.1, MN.2)

KD D Teren drogi publiczne] klasy dojazdowe) (KDD.1)

ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

- Hereny podlegagee 2miame
v zakresiz opedatkowania

ereny drog oraz infrastruktury komunikacyne]
przeznaczone do wykupu przez gming Krakiw

lareny poclegaigee naliczeniv oplaty planistycang

udowa nowych odainkow drog oraz nfrastruktury
omunikacynef, chciaajaea dudzet griny
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