Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr ......cccccoveeeneee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia...........ccceeuneee.

URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

»KAZIMIERZA WIELKIEGO”

TN
Krakow

SIERPIEN 2018 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska-Michniak
Z-ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego: Grzegorz Janyga

Powierzenie czasowego zastepstwa na stanowisku
Kierownika Pracowni Prac Studialnych: Tomasz Antosiewicz

Opracowanie: Paulina Mol
Paulina Liszka
Anna Czernecka

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), ktory
zobowigzuje wdojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przed podjeciem uchwaly przez rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu
miejscowego dla danego obszaru.



Spis tresci:

L. UWARUNKOWANIA ... .ottt ettt ettt estessae s e eseesaesseensesnaesseensesssenseensesseens 4
1. PotozZenie ObSZaru OPraCOWANIA........cceeeuieriieeiieriieeieeieeeteeteeeaeesaeeseaeeseessseesaessseenseensnas 4
2. Stan ZAINWESTOWANIA ......vveeerieeeieeeeteeesteeesteeesteeessseeesseessseessseessseeesssesesssesessseessssesssseesns 4
3. Obstuga komunikacyjna 0DSZArU ..........cccuieiiieiiieiiienieeiieeie ettt 6
4. Infrastruktura tECANICZNG .........cccuiiiiiiieciee e e e e e e e e aaeas 8
5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu Mi€JSCOWEEZO .....ccvvevvieruieeiieriieeieeiieeieerieeeveeiens 8
5.1. Struktura WlasnoSCl GrUNTOW..........ccvuiiiiiiiieiiie ettt eee e e e e e e e 8
5.2. Struktura uZytkoOwania SrUNEOW ...........c.ceouierieeriienieeiienieeteeeteeteeseeeaeesebeeseeseneenseens 9

6. Problemy PrzeStrZenne.........ccocvieiiiiieeiieeeiie et eeee et et e e e e et e e et e e sre e e snreeeenaeeenseeen 11

7. Rozpoznanie i ocena zewngtrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa

J10) 1 4 1Sy o USSR 11
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
G100} R 11
7.2. Obowigzujace plany MICJSCOWE.....ccueerrreruieriieiieniieerieeeteeteeereereesseeeseeseneeseesnseenne 16
7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego .................. 17
7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inWeStyCYJNe ........cccveerveerieenueenveenieennnennn. 18

8. Glowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru ....23
II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM .....ccccoiiiiiiiiiiiiiiniiiicieneeteeeeeeieeieene 24
III. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO......cccccociiiiiiiiiiiiiiinicieecieceeeetee e 24
IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH.....ccceeoiiiiiiiniiiienieeieeeeeeee 24
V. PODSUMOWANIE ..ottt sttt ettt 25

VI. WYTYCZNE WYNIKACJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. ..ottt 25
VIL. ZALACZNIKI GRAFICZNE ......oooiiiiiiiiiiiiieeeete ettt 26



NKOWANIA

e obszaru opracowania

ar miasta wskazany do objecia planem miejscowym  polozony = jest
) czesci Dzielnicy V — Krowodrza, w odleglosci ok. 1 km na poélnocny-zachod
Krakowa. Analizowany obszar znajduje si¢ w srodmiejskiej czesci Krakowa, rozciaggajac
1. Kazimierza Wielkiego i ul. Lobzowskiej (od potudnia), pomiedzy obszarem obj¢tym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Mlynowka Krolewska - Grottgera” i
Krélewska — Grottgera II”, a al. J. Stowackiego i obszarem objetym sporzadzanym
scowym ,,Kleparz”. Powierzchnia obszaru obj¢tego niniejszg analiza wynosi 28,7 ha.

-~ n »

granica obszaru
objetego analizg
budynki

Rys. 1. Granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od zachodu i pélnocy: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»~Mtyndéwka Krolewska — Grottgera” i ,,Mtynowka Krolewska — Grottgera 117;

— od wschodu: al. Juliusza Stowackiego oraz granicg sporzadzanego planu miejscowego
obszaru ,,Kleparza”;

— od poludnia: ul. Kazimierza Wielkiego i ul. Lobzowska.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg polozony jest pomi¢dzy Starym Miastem a Bronowicami. Stanowit
niegdys$ tereny Nowej Wsi Narodowej, bedacej nastgpnie czescia Lobzowa. Obecnie analizowany
obszar w przewazajacej czesci jest zainwestowany. Tereny niezainwestowane zajete sa przez zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym. Zabudowa mieszkaniowa analizowanego obszaru jest dosc¢
réznorodna — reprezentowana przez wille otoczone ogrodami (wschodnia czg$¢ obszaru), kamienice
tworzace pierzeje zabudowy (np. przy ul. Kujawskiej) oraz zabudowe blokowa powstata w XX 1 XXI
wieku (glownie zachodnia czg$¢ obszaru). Tereny zabudowy mieszkaniowe] w znacznym stopniu
otoczone sg przez zielen.



Fot.1. Przyklady zabudowy wielorodzinnej wystepujgcej na analizowanym obszarze
(zabudowa powstata w XX i XXI wieku)

Wiele budynkéw znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze objetych jest wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow jak rowniez wpisem do rejestru zabytkow. Sa to gléwnie budynki
petiace funkcja mieszkalna.
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Rys. 2. Obiekty zabytkowe znajdujgce si¢ w granicy analizowanego obszaru

Na obszarze objetym analizg znajduja si¢ liczne obiekty handlowe i ustugowe. Swojg siedzibg
ma tu m.in. Radio Krakow, Starostwo Powiatowe (powiatu ziemskiego Krakow), kosciot sw.
Szczepana  (wybudowany w  latach  1936-1938), Wyzsze  Seminarium  Duchowne
xX. Michalitéw, jak réwniez placowki oswiaty i edukacji: Szkota Podstawowa nr 34, Zesp6t Szkot
Specjalnych nr 4, Samorzadowe Przedszkola (nr 75 oraz nr 55), Samorzadowy Zlobek
nr 14. Na ternie objetym analiza zlokalizowane sa rowniez domy studenckie Uniwersytetu Rolniczego
(DS Mtodos¢), Uniwersytetu Ekonomicznego (DS Fafik) Uniwersytetu Jagiellonskiego - Collegium
Medicum (DS D).



—— granica obszary analizowanego

Ryc. 3. Ortofotomapa przedstawiajgca analizowany obszar

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy sktadajacy si¢ z:

— al. J. Stowackiego — drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowej, stanowigcej element
II obwodnicy Krakowa;

— ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Lobzowskiej i al. Kijowskiej — dréog klasy zbiorczej
o kategorii drogi powiatowej;

— ul. Kujawskiej i ul. Ractawickiej — drog klasy lokalnej o kategorii drogi gminnej;

— ulic: Biernackiego, Wyspianskiego, Siemienskiego i Zakatek — drog klasy dojazdowej
o kategorii drogi gminne;j;

— ulicy Berenta, Zbrojow — drogi wewnetrzne.

Czes$¢ ulic ww. uktadu drogowego posiada wyltacznie jeden kierunek ruchu, sg to m.in. ul.
Kujawska, ul. Biernackiego, ul. Sienkiewicza ul. Ractawicka.

Parkowanie

Funkcjonowanie sieci ulicznej jest powigzane z mozliwosciami parkowania. Wigksza cze$¢
obszaru (pomi¢dzy al. Stowackiego a al. Kijowska) objgta jest strefa ptatnego parkowania P6 V, gdzie
parkowanie realizowane jest na wyznaczonych miejscach wzdhuz ulic. Ponadto parkowanie mozliwe
jest rowniez w ramach posesji 1 podworek (glownie dla mieszkancéw zabudowy willowej we
wschodniej czgéci obszaru) oraz na placach i parkingach. Miejsca postojowe dla mieszkancow
zlokalizowane sg takze przy budynkach kamienic i blokow, czesto wewnatrz kwartatlow zabudowy.

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe wzrasta wraz ze zwigkszajacym si¢ popytem na
komunikacje indywidualng oraz wzrostem liczby punktéw handlowo-ustugowych lokalizujacych
swoja dziatalno$¢ na terenie analizowanego obszaru, badz tez w jego sasiedztwie.

Komunikacja zbiorowa

Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiej komunikacji zbiorowej dzienngj
i nocnej: autobusowej (linie miejskie 102, 139, 144, 159, 164, 169, 179, 192, 194, 469, 501, 511, 503,
511, 608, 664 oraz linie aglomeracyjne: 208 - kursujaca do Lotniska Balice, 304 — kursujaca do
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) 1 tramwajowej (linie 4, 8, 13, 14, 24, 44, 64), z dostgpem do przystankéw przy ul.
iej, ul. Karmelickiej, al. Kijowskiej i al. Stowackiego. Ilo$¢ linii komunikacji miejskiej
a podroze niemal we wszystkie obszary Krakowa. Na przystankach w ciggu al. Stowackiego
ja si¢ takze prywatni przewoznicy, kursujacy m.in. do Zakopanego, Krzeszowic, Liszek.
-any obszar potozony jest w odleglosci ok. 2 km od dworca kolejowego Krakéw Gtowny i

w Krakowie, obstlugujacego polaczenia lokalne, krajowe
narodowe. W poblizu analizowanego obszaru, okoto 600 m od poétnocnej czgsci obszaru
si¢ przystanek kolejowy Krakéw Lobzow, oferujacy polaczenia kolejowe do Lotniska w
Zabierzowa, Krzeszowic, Oswigcimia, Katowic i Wieliczki.

mnalizowany obszar od wschodniej strony przylega do al. J. Stowackiego, dzigki czemu
zapewniony jest bezposredni dostep do komunikacji miejskiej (autobusowej). Komunikacja
tramwajowa dostepna jest z przystankéw zlokalizowanych w ciggu ul. Krolewskiej (poza
analizowanym obszarem). Analizowany obszar jest obslugiwany komunikacja zbiorowg oraz ma
dobra dostgpnos$¢ piesza do przystankow z mozliwoscia realizowania podrozy po caltym miescie
z wykorzystaniem wezldw przesiadkowych. Komunikacja indywidualna mozliwa jest dzigki
bezposredniemu dostgpowi do II obwodnicy miasta, za pomoca ktorej moga by¢ realizowane podroze
w r6zne czesci miasta. Nalezy jednak pamigtac, ze tzw. Aleje Trzech WieszczoOw sg miejscem gdzie
nastgpuja zatrzymania ptynnos¢ ruchu komunikacyjnego. Niemniej jednak system transportowy dla
obecnego zainwestowania terenu jest dobry
1 W znacznym stopniu zaspokaja potrzeby uzytkownikéw do odbywania podrézy zaréwno pieszo,
rowerem jak i transportem indywidualnym oraz komunikacjg zbiorowa.
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— Or0ga ghiwna
druga drugnrzt-;dna
— droga lokalna
ulica
inne
linia kolejowa
budymnki

@ przystanki komunikacji
zbiorowej

TR

<

Rondo im.

Rys. 4. Uklad drogowy
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizag posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, ktora
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Z uwagi
na zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje si¢ znacznymi $rednicami i



duza gestoscia wystepowania. Sieci w  wigkszoSci poprowadzone s3 wzdluz ulic
i rozgateziajg si¢ przytaczami do poszczegodlnych nieruchomosci.
— System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obshugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Przewody rozdzielcze zlokalizowane sa w ulicach, a przytacza na terenach
dziatek.
— System odprowadzania $ciekow i wod opadowych
Obszar znajduje sic w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system kanalizacji ogolnosptawnej. Glownym
odbiornikiem $ciekow z obszaru objetego analiza jest kolektor ogolnosptawny zlokalizowany w ulicy
Kazimierza Wielkiego, odprowadzajacy $cieki do oczyszczalnia $ciekow ,,Ptaszow”.
— System gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu gazowniczego.
— System elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza s3 Glowne Punkty
Zasilania 110kV/SN (zlokalizowane poza obszarem analizy), a dalej odbiorcy zaopatrywani sa ze
stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego 1 niskiego napigcia. W
graniach analizowanego obszaru nie wystepujg sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia.
— System cieplowniczy
Caty obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci cieptowniczej. Niemniej jednak czgsé
budynkow potozonych w rejonie Placu Axentowicza ogrzewana jest w oparciu o indywidualne zrodta
ciepla.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Na analizowanym terenie najwicksza powierzchnie zajmuja grunty, ktérych wiascicielem lub
wspotwiascicielem  jest gmina  Krakow. Ich powierzchnia  wynosi 8,4 ha,
co stanowi 29% powierzchni analizowanego obszaru. Druga grupa nieruchomosci, pod wzgledem
zajmowanej  powierzchni  stanowig  dzialki  os6b  fizycznych,  zajmujace  obszar
o powierzchni 6,7 ha (23%)

Szczegolowa struktur¢ wiasnosci gruntow oraz ich polozenie obrazuje ponizszy diagram
(rys.5) oraz wycinek mapy (rys.6).
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5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuja gtownie grunty zabudowane i zurbanizowane, ktore
obejmuja lacznie prawie 82% analizowanego obszaru (prawie 23,4 ha). Szczegélowa strukture
uzytkowania gruntéw oraz ich polozenie obrazuje ponizszy wycinek mapy (rys.7) oraz diagram

(rys.8).



Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe 50,33%,

Ba — tereny przemystowe 0,15%,
Bi — inne tereny zabudowane 19,42%,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 5,23%,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 6,23%.
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr — drogi 18,35%.

Klasyfikacja
uzytkow

=B
m Ba
m Bi

Bp
m Bz

mdr

Rys. 8. Struktura uzytkow
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6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy przestrzenne:

1. presja inwestycyjna na tereny niezabudowane, stanowigce obecnie tereny zieleni
(np. zielen migdzyblokowa);

2. brak dostatecznej ilo§¢ miejsc parkingowych;

3. brak ogolnodostepnych terendow przestrzeni publicznych stuzacych integracji spotecznosci
lokalnych;

4. brak ochrony warto$ciowych przyrodniczo-kulturowo-rekreacyjnie terenéw oraz terendow
zieleni.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm), ustalenia studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Krakowa, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie III wraz zrysunkiem Studium —
plansze K1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrod ogoélnych  zasad  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktore nalezy zastosowa¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w  strukturalnych  jednostkach wurbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec
zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej
(ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéow wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore zachowuje
kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem
zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicamiy;

4.  Granice pomiegdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)
oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé wzajemnemu przesunigciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowaé przyrostu poszczegolnych terenow o
wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN,
MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach
udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszgcego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla poszczegolnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN,
MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego
terenu 0 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzgdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych
srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszania tego terenu,

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego
okreslonym w Studium gltownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powstac
obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegolowione w planie miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny
o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
przeznacza sig do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzgdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w
danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokosé
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
Jednostek urbanistycznych;

(..);

(.-)s

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, dopuszcza
sig w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkoS¢ wyznaczong w
ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z
uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania ladu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest
warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
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dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

18. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

—— granica obszaru analizowanego /
— —_— _k;x E

Rys.9. Studium — plansza K1

Analizowany obszar w catosci znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
wskazanej w Studium i oznaczonej nr 7 Lobzow.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastgpujace kategorie terenow wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych
terenow, dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
Jjako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze Srodmiejskim,
zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja_dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.
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MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
Jjednorodzinna (MN) Ilub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,

realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej
Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujgcej parki, skwery,

zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujqgce korytarze podstawowego ukladu

drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, giownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okre$lone zostaty
nastegpujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujgce kierunki:

o Istniejgcy zespol obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym wyzszych uczelni
i innych funkcji ustugowych (...) w rejonie al. Juliusza Stowackiego do utrzymania i przeksztatcen;

o  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci w rejonie pl. Teodora
Axentowicza wraz z ukladem urbanistycznym do utrzymania i ochrony;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien,

o Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach budynkow
w oparciu o gtowny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krolewskiej;

e Ochrona ukladu istniejgcych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartalow zabudowy oraz
ksztaltowanie istniejgcych i tworzenie nowych placow i skwerow miejskich;

o Ciggi komunikacyjne: (...) al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, (...) ksztaltowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzqgdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wladystawa Reymonta, Krolewskq, Wroctawskq,
Piastowskq i al. Juliusza Stowackiego oraz linii tramwajowej (...).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,
e Zabudowa wielorodzinna sredniej i wysokiej intensywnosci w formie kwartatow zabudowy i zabudowy
pierzejowej wzdituz ulic, a w obszarze pomiedzy ulicami Czarnowiejskq, Wroctawskq i al. Kijowskg
w formie zabudowy Srodmiejskiej;
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;
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e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla
terenow polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) min. 30%, a dla terenow polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%
(.-)s

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 136m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25 m, z obnizeniem w kierunku parku Mlynowka Krolewska o co najmniej jedna kondygnacje
(...);

o W wuzasadnionych sgsiedniq zabudowq i funkcjq przypadkach dopuszcza sig zmiang wysokosci
zabudowy;

o Udzial  zabudowy  ustugowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%,

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 40% (...).

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje calq srodkowo-wschodniq czes¢ oraz znaczqce fragmenty pin. czesci jednostki;
o  Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje srodkowo-wschodnig czes¢ jednostki,
o Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
- obejmuje calos¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami fortecznymi;
Nadzoru archeologicznego:
o obejmuje srodkowo-pdtnocng czesé jednostki (19);

Wskazania dla wybranych elementow:
e Ochrona i zachowanie istniejgcych ukladow architektoniczno-urbanistycznych oraz charakteru
i gabarytow ich zabudowy; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajgcych
zachowana zabudowe historyczna i tradycyjng,
o Objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ul. Mazowiecka — al. Trzech
Wieszczow — ul. Czarnowiejska — al. Kijowska;
Dobra kultury wspolczesnej: (do ochrony w mpzp):
o Siedziba Radia Krakow, al. Juliusza Stowackiego 22.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
o FEnklawy zieleni i ogrodow — obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (Wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
o Korytarze ekologiczne;
o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
o Przez obszar przebiega orientacyjna granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.
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7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Niniejsza analiza zasadno$ci swoim zasiggiem objeta dwa fragmenty terenu polozone
w obrebie obowiazujacego planu miejscowego obszaru ,,Mtyndéwka Krolewska — Grottgera 117
(uchwata nr LIV/1096/16 RMK z dnia 12 paZdziernika 2016 r.) Jest to poludniowo-zachodni
fragment dziatki nr 545/2 obr. 3 Krowodrza przeznaczony w planie miejscowym pod tereny zieleni
urzadzonej-parki (ZP.5) oraz pétnocny fragment dziatki nr 608 obr. 3 Krowodrza przeznaczony w
planie miejscowym pod tereny drog publicznych klasy lokalnej (KDL.2).

Ponadto analizowany obszar swoim zasiggiem obejmuje teren, na ktorym na podstawie
uchwaty nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. sporzadzany jest
miejscowym plan ,.Dia wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” obszar nr 53,
obejmujacy tereny zieleni urzadzonej na placu Axentowicza.

: obszar objety analizg

: sporzadzane plany miejscowe tobzéw - Rejon ulic tokietka i Wroctawskiej

obowigzujace plany miejscowe

Miynowka Krélewska - Grottgera ll
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Rys. 10. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru.
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenow inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Malopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto wytycznych
odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto dokument Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego
zawiera wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie  wyznaczania nowych terenow zabudowy do realnego popytu

i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji infrastrukturalnych i

spotecznych;

— ksztaltowanie nowych terenow do zabudowy (mieszkaniowej i1 ustlugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania
zabudowy;

— ksztaltowanie obszarow zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzenne;j;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi,

a takze rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz

zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Wojewddztwa zawiera rowniez wytyczne do ksztaltowania polityki przestrzennej
Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwoj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jako$ci przestrzeni zamieszkania i warunkdéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w $rodowisku mieszkaniowym (generuje wysokie
koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwo0j zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego) zawierajace c¢zgS¢ tekstowa 1 graficzng, uwzgledniajgc ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w
dokumentach  sporzadzonych w  skali regionalnej dla Wojewodztwa Malopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.
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W zwiazku z tym przyjmuje sig, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, begdzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w
skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

W toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaly o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie
powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do
uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie /zmiane¢ planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza zlozono
6 wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszary wskazane
we wnioskach do objecia planem miejscowym, pokrywaja w cato$ci obszar objety analiza.

Tab.1. Whnioski o sporzgqdzenie planu miejscowego

Data
Lp 1.\Irk Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku | zlozenia
whniosku whniosku
Rada i Zarzad Obszar pomigdzy ulicami Czarnowiejska, Nawojki, ) 14.08
1 2140 Dzielnicy V Piastowska, mpzp Mtynéwka Krélewska — Grottgera Il a Spor;qdzeme planu 2 0 1 4'
Krowodrza alejami Stowackiego i Mickiewicza MIEISCOWELO
Rada i Zarzad Obszar ograniczony al. 19 Listopada, .
2 2228 Dzielnicy V al. J. Stowackiego, ul. Kazimierza Wielkiego, Sporzadzenie planu 24.10.
Krowodrza ul. Podchorazych i ul. Gtowackiego THEISCowEgo 2014
] Sporzadzenie planu 26.01.
3 2273 Osoba fizyczna Dziatka nr 526/4 obr. 3 Krowodrza miejscowego 2014
Rada i Zarzad ) 01.06
4 2497 Dzielnicy V Caly obszar Dzielnicy V Krowodrza Sporzadzenie planu .l
Krowodrza miejscowego 2016
Radg i Z_arzqd Obszar pomif;dzy ul. Mlyrllé\kaa Kréilew§ka, Sporzadzenie planu 20.07.
5 2829 Dzielnicy V al. J. Stowackiego, ul. Kazimierza Wielkiego, .
Krowodrza oraz mpzp w rejonie ul. Grottgera migscowego 2017
Obszar ograniczony mpzp ,,Mtynéwka Krolewska — ) 16.08
6 2841 Osoba fizyczna Grottgera II” al. Stowackiego, ul. Kazimierza Wielkiego i Sporzg@zeme planu S
ul. Piastowska oraz dla dziatki nr 308 obr. 3 Krowodrza Tejseowego 2017

Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o0 warunkach zabudowy/ulicp

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od 1 stycznia 2014 r. do 31 lipca
2018 r. wydano 13 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych m.in.

Pozwolen na:
e budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Grottgera;
e przebudowe, nadbudowe, rozbudowe:
e budynku mieszkaniowych wielorodzinnego przy ul. Biernackiego (2 decyzje);

e gléwnego wejscia do budynku Starostwa Powiatowego;
e budynku ustugowego z przeznaczeniem na gabinet lekarski przy ul. Sienkiewicza;
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poddasza wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w budynku przy ul. Biernackiego;

budynku szkolno-przedszkolnego przy ul. Urzednicze;j;

zadaszenia nad wejsciem do budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy

ul. Koscielnej;
oddziatu banku przy ul. Kazimierza Wielkiego;
Zespotu Szkol Specjalnych przy ul. Zakatek na potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

ztobka przy ul. Sienkiewicza;
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Kujawskiej i ul. Kazimierza Wielkiego.

Ponadto na obszarze objetym analizg zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace
budowy infrastruktury technicznej (sieci 1 przylaczy gazu, wody, kanalizacji), decyzje na

termomodernizacje =~ budynkéw,  remont  ogrodzenia oraz na  prace = remontowe
i budowlane wewnatrz obiektow.
ey - g <
% 3y

= granica obszaru analizy

wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe I 7, 3

£

Rys. 11. Wydane PnB dot. budowy

Aktualnie na terenie objetym analizg prowadzone sa 3 postgpowania administracyjne dotyczace

wydania pozwolenia na budowe:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kujawskiej;

wykonania rob6t budowlanych polegajacych na powigkszeniu otworu bramy garazowej w
budynku przy ul. Bytomskiej;

wydzielenie ogrodu zimowego z loggi w budynku przy ul. Zakatek.

Ponadto na obszarze analizy prowadzone sg 2 postepowania dla przedsigwzie¢ niewptywajgcych

Znaczaco na zmiang

zagospodarowania przestrzenni. Postgpowania

te dotycza budowy i przebudowy instalacji gazowe;.
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Rys.12. Pnb w toku

Wydane/procedowane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Na obszarze objetym analiza w okresie pomiedzy 1 stycznia 2014 r. a 31 lipca 2018 r. wydano 40
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dotyczyly one m.in.:
Budowy:

e budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w tym z czgécia ustugowag oraz garazem
podziemnym) przy ul. Kujawskiej, ul. Grottgera, ul. Kazimierza Wielkiego,
ul. Bytomskiej, ul. Siemienskiego, ul. Ractawickiej, ul. Przeskok;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kazimierza Wielkiego;

e Dboiska sportowego przy ul. Biernackiego;

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:

e czesei budynku z przeznaczeniem na cele hotelowe polozonego ul. Sienkiewicza;
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bytomskiej, ul. Ractawickiej,
ul. Siemienskiego;
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego polozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego
ul. Kujawskiej;
e poddasza w budynku przy ul. Siemienskiego oraz w budynku przy ul. Kujawskiej wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne;
e Dbudynku wustugowego =z klatka schodowa 1 adaptacja strychu z przeznaczeniem
na gabinet lekarski potozonego przy ul. Sienkiewicza;
e ksztaltu dachu w budynku przy ul. Ractawickiej;
e tylnej windy w budynku przy ul. Siemienskiego;
e zadaszenia nad wejsciem do budynku potozonego przy ul. Koscielnej;
e balkonu w mieszkaniu potozonym budynku przy ul. Siemienskiego;
e budynku ztobka samorzadowego potozonego przy ul. Sienkiewicza;
Ponadto dla przedmiotowego obszaru zostaly réwniez wydane decyzje WZiZT dla inwestycji
niewptywajacych znaczaco na zagospodarowanie przestrzeni miejskiej. Dotyczyly one budowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej m.in. gazu, budowy stanowisk postojowych czy
budowy zjazdu.
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Aktualnie na terenie objetym analiza prowadzonych jest 10 postepowan o ustalenie warunkow

zabudowy. Procedowane postgpowania o ustalenia warunkéw zabudowy dotycza:

Ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy:
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Raclawickiej, wul

Bytomskiej,

[
ul. Zakatek, ul. Kazimierza Wielkiego oraz ul. Kujawskiej;
dwupoziomowym garazem podziemnym przy

budynku ustugowo-mieszkalnego z

ul. Zakatek;

e Dboiska sportowego przy ul. Biernackiego;
Przebudowy nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ul. Kujawskie;.
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Wysokos$¢ budynkow w kontekscie parametrow okreslonych w Studium
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Wysokos¢ budynkdéw, a co za tym idzie liczba kondygnacji na obszarze objetym analiza jest
dos¢ zréznicowana. Przyjmuje si¢, ze wysokos¢ jednej kondygnacji wynosi $rednio 3 m.

Fot. 2. Zabudowa 9-kondygnacyjna w ternie MNW

(u zbiegu ul. Kazimierza Wielkiego i pl. Axentowicza)

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) znajduje si¢ 9 budynkow
majacych wiecej niz 8 kondygnacji (1 budynek majacy 12 kondygnacji i 8 budynkéw majacych 11
kondygnacji). W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci  (MNW) istnieje obecnie 5 budynkow majacych powyzej 5 kondygnacji
- 1 budynek sze$ciokondygnacyjny i 4 budynki majace po 9 kondygnacji (fot.2).

Tab.2. Wysokos¢ zabudowy w obszarze analizy (ze wzgledu na liczbe kondygnacji)

Liczba kondygnacji | Liczba budynkéw Udzial w liczbie budynkéw [%]
1 108 39,7
2 49 18
3 30 11
4 34 12,5
S 31 114
6 4 1,5
7 3 1,1
8 0 0
9 4 1,5
10 0 0
11 8 2,9
12 1 0,4

W analizowanym obszarze znajduja si¢ tacznie 272 budynki, z czego budynki
jednokondygnacyjne stanowig prawie 40% (108 budynkow). Budynki te rozmieszczone
sa punktowo po calym obszarze. Budynki dwukondygnacyjne stanowig 18% wszystkich budynkow
(49) i1 koncentrujg si¢  glownie we  wschodniej czesci  obszaru,  wskazanej
w dokumencie Studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci. Budynki 1-5 kondygnacji stanowia lacznie ponad 92% wszystkich budynkow.
Budynkow najwyzszych, powyzej 10 kondygnaciji jest 9 (stanowia 3,3% wszystkich budynkow).
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Rys.15. Rozmieszczenie przestrzenne oraz liczba kondygnacji budynkow

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego bedzie ochrona tadu przestrzennego
obszaru, zabezpieczenie przed zabudowa terenéw zielonych oraz ksztaltowanie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych. Dlatego w planie miejscowym powinny znalez¢ si¢ regulacje dotyczace
— ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego obszaru;

— zabezpieczenia tadu przestrzennego;

— wyznaczenia terendw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym atrakcyjnych
przestrzeni publicznych, terenow zieleni, sportu i rekreacji wraz z ciggami pieszymi,

— ochrony zabytkowej zabudowy willowej i zabudowy modernistycznej;

— wprowadzenia zasad i standardow polityki parkingowej;

— zachowania tadu przestrzennego bez ograniczania rozwoju i polityki przestrzennej Miasta.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej miasta w zakresie:

—  wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terené6w w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
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— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;
—  kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czg$ci obszaru objetego analiza (na zachdd od ul Kujawskiej) dokument
Studium wyznacza kierunek rozwoju pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Wschodnia czeé¢ obszaru (pomiedzy ul. Kujawska, a al. Stowackiego) przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). Niewielki
fragment obszaru, obejmujacy zielen na placu Axentowicza, przeznaczony jest pod tereny zieleni
urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru ,,Kazimierza
Wielkiego” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium. Przeprowadzona analiza
stopnia zgodno$ci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

III. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH
PRZYGOTOWANYCH DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw) prowadzonej na
obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow topograficznych w
uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrodto: Grodzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny do
opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2)  wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3)  wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzgdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozgq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5)  uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postegpowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9)  skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z petng informacjq o dokumentach planistycznych.
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V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Kazimierza Wielkiego”
wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

VI.  WYTYCZNE WYNIKACJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA

DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wskazuje przewazajaca cze$¢ obszaru (pomigdzy al. Kijowska i al. J. Stowackiego) jako obszar
priorytetowy do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Jest to zwigzane z
wartosciowymi zespotami urbanistycznymi wystepujacymi w obszarze objetym analiza oraz
potozeniem w strefie ochrony sylwety miasta.

Przestanka do rozpoczecia prac planistycznych byly rowniez wnioski mieszkancow oraz
Zarzadu 1 Rady Dzielnicy V Krowodrza o podjecie dzialan planistycznych zmierzajacych
do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano glowne problemy przestrzenne, jak rowniez
wykonano szereg analiz stanu istniejacego i planowanych przedsiewzie¢ w obszarze analizowanym.

Jak wykazata niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kazimierza Wielkiego” o charakterze ochronnym jest mozliwe
do =zrealizowania przy obecnych uwarunkowaniach i wytycznych Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrole zmian w
zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie
moglyby nastgpi¢ w wyniku wydanych decyzji administracyjnych.

VII. ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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