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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania
Obszar miasta wskazany do objecia planem miejscowym potozony jest
we wschodniej czesci Dzielnicy VIII — Debniki oraz czesciowo w zachodniej czesci Dzielnicy
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IX Lagiewniki-Borek Falecki, w odlegltosci ok. 4 km na potudniowy zachdd
od centrum Krakowa. Cz¢$¢ analizowanego obszaru znana jest jako Ruczaj (zwyczajowa
nazwa). Obszar rozcigga si¢ wzdhuz ul. Kobierzynskiej (od ul. Rostworowskiego
do ul. Torfowej). Powierzchnia obszaru obj¢tego niniejsza analizg wynosi 78 ha.

f Legenda

granica obszaru

=
L Ve T T T el

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od pélnocny: ul. Rostworowskiego,

— od zachodu: ul. Kobierzynska, ul. Zalesie, nast¢pnie zachodnig granicg dziatek
nr 174/1, 174/2;

— od poludnia: ul. Torfowa, ul. Obozowa,

— od wschodu: ul. Zbrojarzy, a nastgpnie granicg planu miejscowego obszaru
»Borek Fatecki — Péinoc” oraz pétnocng granica dziatki 187/3.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza polozony jest w atrakcyjnym do mieszkania rejonie
miasta, w sasiedztwie Lasu Borkowskiego, stanowigcego gesto porosnicty las mieszany —
miejsce spaceroOw 1 odpoczynku okolicznych mieszkancow Krakowa, a roéwnoczesnie
siedlisko zwierzat i roslin.

Analizowany obszar jest juz w duzej mierze zainwestowany. Przewazajacg forma
zainwestowania terenu jest mieszkalnictwo (zaréwno jednorodzinne jak i wielorodzinne).
Druga, najczesSciej wystepujaca forma zagospodarowania terenu na  obszarze
sg roznorodne zbiorowiska roslinne. Ze wzgledu na niewielkg odlegto$¢ od centrum, blisko$¢

4



Lasu Borkowskiego i istniejace zaopatrzenie w infrastruktur¢ miejska, obszar stanowi
atrakcyjne miejsce do zamieszkania 1 jest przedmiotem naporu inwestycyjnego 1
postepujacych proceséw urbanizacyjnych.

Legenda

granica obszaru

F'n_,% .
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Obszar charakteryzuje si¢ roznorodng zabudowsg, powstalg na przestrzeni lat wraz z
rozwojem miasta wzdluz dawnej drogi do Kobierzyna. Budynki znajdujace si¢ na
analizowanym obszarze rozciagajg si¢ wzdtuz ul. Kobierzynskiej, ul. Studzianki, ul. Zalesie i
ul. Pszczelnej oraz ulic przylegtych.

Na obszarze mozna wyrdzni¢ trzy rejony budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
w $srodkowej czesci (ul. Lany, ul. Pastelowa, ul. Sasiedzka), w potudniowej (ul. Studzianki)
oraz w zachodniej (ul. Zalesie). Sa to obszary zwartej zabudowy, w ktorych niewielka czgsé
dzialek pozostaje niezainwestowana. Charakterystyczny dla zabudowy jednorodzinnej jest
duzy udzial zieleni na dziatkach, rowniez zieleni wysokiej, ktéra miejscami rzuca cien na
ulice 1 chroni przed nadmiernym nastonecznieniem oraz zanieczyszczeniami, w tym przed
spalinami i1 hatasem.

Na pozostalym obszarze zlokalizowane s3 osiedla mieszkaniowe wielorodzinne.
Wszystkie posiadaja wydzielone miejsca parkingowe oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

W zachodniej czgéci obszaru, przy ul. Kobierzynskiej i ul. Przyzby znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami w parterze (drobne punkty ustugowe typu
ushugi krawieckie, fryzjerskie). Ten zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych jest
ogrodzony 1 (poza dostgpem do uslug w  parterach) stanowi  barier¢

komunikacyjng dla otaczajacych terenow. W Srodku zamknigtego terenu znajduje si¢ plac
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zabaw, zielen towarzyszaca oraz miejsca parkingowe dla mieszkancéw, natomiast miejsca
parkingowe dla obiektéw ushlugowych znajdujgcych si¢ w parterach budynkéw zostaty
wyznaczone przy ul. Sasiedzkiej oraz ul. Przyzby.

We wschodniej oraz w podlnocnej cze$ci obszaru znajduja sie osiedla przy
ul. Zbrojarzy i1 Krokusowej, przy ul. Obozowej i ul. Zdundéw, oraz przy ul. Rostworowskiego.
Osiedla posiadaja wydzielone miejsca parkingowe oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym. Osiedla te nie sg grodzone.

W $rodkowej czgsci obszaru znajduje si¢ nieogrodzone osiedle z wjazdami
od ul. Przyzby oraz ul. Magnolii . Osiedle posiada niewielki udziat przestrzeni publicznych:
ciggi piesze, miejsca do odpoczynku z tawkami, plac zabaw, trawniki. Dodatkowo, dla
mieszkancow osiedla wyznaczono miejsca parkingowe.

W analizowanym obszarze znajduje si¢ kilka obiektow uslugowych. W podinocnej
cze$ci obszaru przy ul. Pszczelnej zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 40. Obiekt
posiada dwa boiska sportowe oraz duzy udziat terendw zieleni. ROwniez w poinocnej czgsci
obszaru, przy ulicy Kobierzynskiej znajduje si¢ wielkopowierzchniowy obiekt handlowy z
duzym parkingiem. W potudniowej czgsci osiedla, przy ul. Kobierzynskiej znajduje si¢ stacja
paliw wraz ze stacjg kontroli pojazddéw oraz restauracja z kuchnig wtoska.

W analizowanym obszarze wystepuja takze tereny zieleni, charakteryzujace si¢
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnych. W sktad terenow zielonych wchodzg
gléwnie obszary poros$nigte drzewami lisciastymi w rejonie ul. Krokusowe;j
1 ul. Przyzby, a takze obszary trawiaste w rejonie ul. Obozowej 1 ul. Zalesie. Rowniez
wystepujace w obszarze analizowanym ogrody przydomowe 1 zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem terenow
zielonych w stosunku do powierzchni zabudowanej dziaftki.

W potudniowo wschodniej czg¢sci obszaru znajdujg si¢ obszary niezainwestowane,
stanowigce cenny przyrodniczo teren w poblizu Lasu Borkowskiego.

W poblizu szkoty podstawowej, przy ul. Pszczelnej znajduje si¢ parking z
nieutwardzong powierzchnia, od ktorego biegnie Sciezka piesza do pobliskich terenow
zieleni.

Przy skrzyzowaniu ul. Kobierzynskiej z ul. Sasiedzka w pasie drogowym znajduje si¢
zabytkowa kapliczka pw. Matki Bozej z 1878 r., zaprojektowana w formie miniaturowego
ko$ciota. Ze wzgledu na stan techniczny oraz usytuowania kapliczki zbyt blisko jezdni,
planowana jest jej translokacja (przesunig¢cie na pobliski zieleniec). Prowadzone sg rowniez
prace konserwatorskie przy obiekcie.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Obszar analizowany polozony jest w odlegtosci ponad 5 km od centrum miasta
1 okoto 3,5 km od wezla autostrady A-4. Uktad drogowy sktada si¢ z:

— ulicy Kobierzynskiej — drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowej,

laczacej obszar analizowany z centrum oraz z potudniem Krakowa;

— ulicy Rostworowskiego — drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi gminnej,

— ulicy Zbrojarzy — drogi klasy lokalnej o kategorii drogi gminnej,

— ulicy Pszczelnej, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminne;;
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— ulicy Przyzby, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Pastelowej, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Sasiedzkiej (czesciowo jednokierunkowa), drogi klasy dojazdowej
o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Lany, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Torfowej — drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej,

— ulicy Obozowej — drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej,

— ulicy Lisciastej, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Magnolii (cze$ciowo jednokierunkowa), drogi klasy dojazdowej
o kategorii drogi gminnej;

— ulicy Zalesie, drogi klasy dojazdowej o kategorii drogi gminne;.

W trakcie realizacji jest fragment III obwodnicy miasta — Trasy kLagiewnickiej
(przebieg trasy stanowi potnocng granice obszaru). W lipcu 2018 r. rozpoczely si¢ prace
budowlane. Do konca 2020 r. powstanie czterokilometrowa droga, laczaca Kurdwanow z
Ruczajem wraz z linig tramwajowa na odcinku pomiedzy ul. Zakopianska a petla tramwajowa
Kurdwanoéw P&R.

Plany inwestycyjne miasta przewiduja rowniez budowe nowej drogi — ulicy
8 Putku Utandéw, jako uzupelnienie istniejagcego uktadu drogowego. Nowa droga bedzie
faczy¢ ul. Brozka z ul. Zawila, a jej korytarz bedzie przebiega¢ réwnolegle do ul.
Kobierzynskiej w poblizu wschodniej granicy analizowanego obszaru. Droga skomunikuje
Ruczaj i Borek Falecki oraz podniesie atrakcyjno$¢ inwestycyjng analizowanego obszaru,
majacego obecnie dostep do innych rejonow miasta za posrednictwem — gidwnie - ulicy
Kobierzynskiej.

Miejsca postojowe

Funkcjonowanie sieci ulicznej jest powigzane z mozliwo$ciami parkowania
pojazdow mechanicznych. Obszar analizowany znajduje si¢ poza obowigzujacymi
w miescie strefami platnego parkowania. Parkowanie realizowane jest glownie
na terenach poszczegdlnych posesji (nieruchomosci), a takze na ulicy lub chodniku przy
zabudowie mieszkaniowej, powodujac zajecie istniejagcych chodnikéw 1 poboczy przez
parkujace samochody. Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe wzrasta wraz
ze zwigkszajacym si¢ popytem na komunikacj¢ indywidualng. Co do zasady, mieszkancy
budynkéw jednorodzinnych realizujg potrzebg parkowania na swoich posesjach. Natomiast
tereny zabudowy wielorodzinnej posiadaja wydzielone miejsca do parkowania wewnatrz
osiedla, ktore sa niewystarczajace w stosunku do aktualnych potrzeb. Stad zauwazalne jest
wykorzystywanie jako miejsc postojowych chodnikow i1 poboczy ulic. Ze wzgledu na
niewielki udziat obiektéw ustugowych w analizowanym obszarze, zapotrzebowanie na
wydzielone ogolnodostepne miejsca parkingowe jest niewielkie. Niemniej ta tendencja moze
ulec zmianie, wraz z powstaniem nowych obiektow ustlugowych o charakterze lokalnym.
Nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ powstania ogdlnodostepnego parkingu dla samochodow i



rowerow, ktory moglby m. in. ulatwi¢ mieszkancom korzystanie z sgsiadujacego z
analizowanym obszarem Lasu Borkowskiego.

Komunikacja zbiorowa

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiej autobusowej komunikacji
zbiorowej, z dostepem do przystankéw przy ul. Rostworowskiego: przystanek
»Rostworowskiego” oraz przy ul. Kobierzynskiej: przystanek ,,Zachodnia” i przystanek
»lorfowa”. Aktualna oferta komunikacji zbiorowej dla tych przystankow to 5 linii miejskich
(w tym jedna nocna): 114, 166, 178, 478, 608.

W odlegtosci 240 m od pdinocnego kranca obszaru analizowanego znajduje si¢
przystanek tramwajowy ,,Norymberska”, skad kursujg cztery linie tramwajowe: 11, 18, 52, 62
oraz dwie linie autobusowe: 194 1 662.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy i1 rowerowy naklada si¢ wraz z ruchem samochodowym w jednej
przestrzeni — w miejskiej ulicy. W analizowanym obszarze brak jest samodzielnych $ciezek
rowerowych, ktére moga shluzy¢ wylacznie niechronionym uczestnikom ruchu oraz
ograniczac ilos¢ konfliktow z udziatem kierowcow, pieszych 1 rowerzystow.

Istniejace $ciezki rowerowe w poblizu obszaru przebiegaja w ulicach biegnacych
promieni$cie od kierunku centrum miasta w kierunku potudniowym. Droga dla rowerdéw
zlokalizowana jest w ul. Grota-Roweckiego i1 ul. Bobrzynskiego (wydzielona z jezdni), za$
cigg pieszo-rowerowy w ul. Zakopianskiej. Ze wzgledu na to, ze szlaki rowerowe maja
przebieg z poéinocy na potudnie, nalezaloby w tym terenie wyznaczy¢ poprzeczne powigzania,
ktore taczytyby inne korzystne miejsca dla ruchu rowerowego i pieszego. Przyktadem takich
polaczen  moga  by¢: okolice  Zakrzowka z  rzeka  Wilgg,  Kampus
600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagiellonskiego z Lasem Borkowskim oraz
ul. Kobierzynska z obszarem wzdluz doptywu Wilgi 1 stacjag kolejowg PKP Krakow
Lagiewniki.

Infrastruktura, taka jak wydzielone drogi rowerowe 1 piesze z odpowiednia
nawierzchnig (np. tartan), zapewnia bezpieczenstwo niechronionym uczestnikom
ruchu 1 stanowi atrakcyjng alternatywe do poruszania si¢ po miescie w podrozach
codziennych. Powodzeniem (gléwnie ze wzgledu na brak narazenia zdrowia w razie
wypadku) cieszag si¢ rowniez nieutwardzone $ciezki rowerowo-piesze zlokalizowane
w poblizu obszaréow zielonych. Pozwala to na wygodne 1 bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow, a takze na ochrone przed zanieczyszczeniami srodowiska, w tym
rowniez wysokim poziomemu hatasu emitowanym przez samochody w przypadku
lokalizowania  $ciezki rowerowej w  jezdni. Uzupelnieniem spojnego  systemu
infrastruktury przyjaznej pieszym i rowerzystom s stojaki rowerowe, parkingi i szatnie dla
rowerzystow, ktére w poroOwnaniu do gabarytow parkingdw dla samochodow
zajmujg znacznie mniej powierzchni. Do§wiadczenia innych miast europejskich, ktore zaczety
budowa¢  wysokiej  jako$ci  infrastruktur¢  dla  niechronionych  uczestnikéw
ruchu pokazuja, ze mieszkancy chetnie przesiadajg si¢ na rowery 1 czesto traktujg
je jako podstawowy $§rodek transportu.



Ocena

Obstuge analizowanego obszaru stanowi ul. Kobierzynska (czes¢ tej ulicy
wyznacza poinocno-zachodnig granice obszaru, a czg$¢ przebiega przez obszar), ktora
zapewnia uzytkownikom dostgp do gltéwnych drég w miescie. Ulica Kobierzynska,
bedaca jedng z drog wyprowadzajacych ruch z centrum miasta w kierunku potudniowym, z
uwagi na wzrost zainwestowania przyleglych terendw jest niewydolna komunikacyjnie.
Uktad komunikacyjny zostanie uzupetniony o ul. 8 Putku Utanéw. Nowa droga, stanowigca
przedtuzenie ul. Kapelanka, poprawi obsluge transportowa tego rejonu oraz zmniejszy
zatloczenie na ul. Kobierzynskie;j.

Analizowany obszar jest obstugiwany komunikacjg zbiorows, jednakze piesza
dostepnos¢ do infrastruktury komunikacji zbiorowej wynosi dla czg¢éci obszaru ponad 800 m,
co znacznie utrudnia mozliwo$¢ realizowania podrdézy po miescie transportem zbiorowym.
System transportowy dla obecnego zainwestowania ~ wymaga  poprawy,
w zwigzku z tym w planie miejscowym powinny znalez¢ si¢ szczegdtowe rozwigzania
dotyczace przysziego ksztattowania sytemu transportowego dla obszaru, gléwnie
z zakresu wyznaczenia korytarzy ruchu rowerowego i pieszego zgodnych z potrzebami
uzytkownikow oraz dostgpnosci pieszej] do komunikacji zbiorowej (rzeczywisty dystans
odlegtosci z uwzglednieniem istniejacych barier przestrzennych).
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza posiada rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejagcego zainwestowania. Z uwagi
na zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje si¢ znacznymi
srednicami i duzg gestos$cig wystepowania.

— System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Strefg zasilania obszaru jest Zbiornik Dobczycki na rzece
Rabie (Zakltad Uzdatniania ~Wody Raba). Gloéwne przewody wodociggowe
o $rednicy ¢600 mm znajduja si¢ w ul. Rostworowskiego i ul. Pszczelnej. Przewody
rozdzielcze zlokalizowane sa w ulicach, a przylacza na terenie dziatek. Gtowna magistrala
wodociggowa znajduje si¢ poza analizowanym obszarem, w ul. Grota-Roweckiego oraz w ul.
Lipinskiego.

— System odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowane;j
przez MPWIK S.A. w Krakowie. Gtowna sie¢ kanalizacji ogo6lnosptawnej
o $rednicy $400 mm przebiega z poinocy na poludnie, w $rodku obszaru. Odbiornikiem
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scickow z caltej zlewni na obszarze objetym analiza jest oczyszczalnia $ciekow
,,Plaszow”.

— System gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu gazowniczego. Odbiorcy gazu
zasilani sa ze stacji gazowej II-go stopnia zlokalizowanej poza granicami obszaru. Sie¢
gazowa $redniego ci$nienia zlokalizowana jest czgsciowo w ul. Kobierzynskiej,
ul. Sasiedzkiej, ul. Magnolii, Podhalanskie;j.

— System elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza s Glowne
Punkty Zasilania 110kV/SN Ruczaj oraz Kampus (punkty te znajduja si¢ poza obszarem
analizy), a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia wykonane jako kablowe i
napowietrzne.

— System cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego. Magistrala
cieptownicza zlokalizowana jest w poblizu potnocno-wschodniej granicy analizowanego
obszaru oraz w ul. Zbrojarzy i ul. Zalesie.

5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntéow

Prawie polowg¢ powierzchni analizowanego obszaru tj. 37,8 ha (48,5%)
stanowig nieruchomosci o0s6b fizycznych. Druga grupg nieruchomosci pod wzgledem
zajmowanej powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakow oddane w r6ézne formy
wladania, zajmujace 9,8 ha (12,5% powierzchni analizowanego obszaru).

Szczegdtowy strukture wiasnosci gruntow oraz ich polozenie obrazuje ponizszy
diagram (rys.4) oraz wycinek mapy (rys.5).
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Struktura wlasnosci

8,

Rys

1%
0, Gmina Krakéw
m Gmina Krakow - wspotwlasnosé

= Gmina Krakow - rozne formy
wiadania

Skarb Panstwa

m Skarb Panstwa - rozne formy
wladania

m Powiat Krakow - r6zne formy
wiadania

1= Dziatki 0s6b fizycznych
m Dziatki 0s6b prawnych

m Dziatki 0s6b fizycznych i prawnych

. 4. Struktura wlasnosci gruntow

[ granica obszaru analizy

-~ ulice

Struktura wiasnosci:

[0 Gmina Krakow - wspotwlasnosé

" Gmina Krakow

"] Gmina Krakéw - rdzne formy wiadania
| Skarb Panstwa

|- I Skarb Paristwa - rézne formy wiladania
I Powiat Krakdw - rézne formy wiadania
[0 Dazialki os6b fizycznych i prawnych
I Dziatki osob prawnych
[ Dziatki oséb fizycznych

Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wlasnosci gruntow
(stan na sierpien 2018)
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5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuja gtownie grunty zabudowane i zurbanizowane,
ktére obejmuja 52,8% obszaru analizowanego (prawie 41,2 ha). Wsréd nich
najwigkszy udzial przypada terenom sklasyfikowanym jako tereny mieszkaniowe
(B) — 42,1%. Szczegdlowa struktur¢ uzytkowania gruntdw oraz ich polozenie obrazuje
ponizszy diagram (rys.6) oraz wycinek mapy (rys.7).

R
1,998 S

13,7% L
Ps
1,0% m Br
1,2% > aN
mB
6,4% 9,7% m Bi
BP
Bz
dr
mTp
W pozostale

12,4%

Rys. 6. Struktura uzytkow

(stan na sierpien 2018)

Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
R — grunty orne 13,7%,
S —sady 1,0%,
L — Iaki trwale 9,7%,
Ps — pastwiska trwate 4,9%,
Br - grunty rolne zabudowane 2,0%,
W — grunty pod rowami 0,4%;
N — nieuzytki 1,1%
Grunty lesne, w tym:
Ls —lasy 0,003%
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe 42,1%,
Ba — tereny przemystowe ponizej 0,04%,
Bi — inne tereny zabudowane ponizej 3,0%,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 6,4%,

Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,2%,
13



Tereny komunikacyjne, w tym

dr — drogi 12,4%,

Tp — tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 1,9%;
Tr - Tereny rozne 0,1%.

D granica obszaru analizy
ulice

kontury gruntow
‘.4:9"“

R
e

e A

§

Strgg

2
F)
=

g
> ?
»
7ig0 Winienikiegn

N Profesoss Jer;

Rys.7. Klasyfikacja uzytkow
(stan na sierpien 2018)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

1.

brak okreslonych parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy —
nowa zabudowa realizowana jest w oparciu o zasade dobrego sasiedztwa,
niewystarczajaco rozwinigty system transportowy — brak integracji $rodkow
transportu,

brak rozwinigtej infrastruktury zapewnianiajacej bezpieczenstwo niechronionym
uczestnikom ruchu (rowerzystom i pieszym),

brak ochrony obszaréw cennych przyrodniczo,
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5. brak ogolnodostepnych terenow  zieleni urzadzonej oraz przestrzeni
publicznych stuzacych integracji spotecznosci lokalnych,

6. potrzeba poszerzenia oferty komunikacji zbiorowej w obszarze analizowanym,

7. bariery komunikacyjne (ogrodzenia, ciek wodny).

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), ustalenia
studium
sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze
KI1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglednione 1facznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
Jjako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ustugi (U, ~UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture  techniczng  (IT)
i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé
wzajemnemu przesunigciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowal
przyrostu poszczegolnych terenow o wigcej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu
o danej funkcji;

5. Dla terendéw inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowge
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
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(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w
planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze
suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sig
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqgdz zgodne z
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku
dopuszcza sig powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqgdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogly powsta¢ obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie
miejscowym,

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w
studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych
Jjednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gltownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny
kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej
niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnoSci zabudowy w tych terenach zostanie
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okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14.(...)

15.(...)

16. (...)

17.(...)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci
zabudowy
o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé
zmiany wysokoSci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezpoSrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na speinienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstegpstwo
od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
Jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

TN 12V P == T
/U \_\7_1 @r/ ’ — =i, /J r‘ MW v
. LSy /) B 2

237~ 80~ 2 e

_.“_..J 29,2

11 10f "y > KI
Rys. 8. Studium - plansza KI1- Struktura przestrzenna Rys.9. Studium — plansza K6 — planowanie miejscowe

i programy operacyjne
Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach dwodch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 16 Ruczaj — Kobierzyn oraz nr 34 Borek

Falecki. W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium

17



okreslone zostaty nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenow, dla obszaru objetego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzgdzona i
nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzgdzona i
nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
Jjako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqdzona,).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzgdzona
i nieurzqgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzeczmych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

ZR — Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie,
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ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
Jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gltownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace
kierunki:

o [Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszarow zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszarow zabudowy jednorodzinnej
posiadajgcych istotne rezerwy terenowe - do przeksztalcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

o Istniejgca  zabudowa  wielorodzinna  blokowa  osiedla  Ruczaj do  utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

o [Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym rowniez w ramach terenow
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien,

o  Uslugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym
w rejonie ul. Kapelanka do utrzymania;

o Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankow metra,

e Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowq i zainwestowaniem
obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

o Istniejqca zielen urzqdzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

o [Istniejqce obiekty i urzqdzenia sportowe (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzgdzong.

o Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong;

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynskq (...) i ul. 8 Putku Utanow;

o  Ochrona istniejgcych lokalnych przestrzeni publicznych;

o Zielen nieurzqdzona lasu Borkowskiego do utrzymania;

o Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;

o Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych, blokow mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly ustugowe;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40% (...);
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%;
Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic,
a takze zabudowy blokowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 11 m;

Wysokos¢  zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25 m, po wschodniej stronie wul. Putku Ulanow do 36 m,
a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do 16 m;

Wysokos¢  zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m; a po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanow do 36 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20% (...);

Udzial zabudowy ustugowej, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30% (...);

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 13 m, w rejonie (...) ul. Zdunow do 12 m;

Wysokos¢  zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m, (...);

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25, (...);

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20 %, (...);
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o Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(MW) do 30%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepujq odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow —
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje izolowane fragmenty jednostki, m.in. zachowane ukiady urbanistyczne;

o Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje ptn.-wsch. (...) czesé jednostki,

W zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej),
e Siedliska chronione;
e Korytarze ekologiczne;
o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego,
e Lasy.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)

Na niewielkiej czes$ci analizowanego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon przebiegu ulicy 8 Pulku Utanow” —
uchwata Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejonu
przebiegu ulicy 8 Putku Utanow” (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2010 r., poz. 4931).

W granicach obszaru obj¢tych analizg czgSciowo znajduje si¢ sporzadzany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” (obszar 91, 92).
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Rys. 10. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

Przedmiotowy obszar graniczy od wschodu 2z obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,,Borek Falecki Potnoc”, ,,Polana
Zywiecka”. W poblizu potudniowo-wschodniej granicy obszaru sporzadzany jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Las Borkowski”.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o zmnaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego.

W  uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objgtego
analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Niemniej dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej
w dokumentach planistycznych gmin:

22



— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i1 mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych 1 spotecznych;

— ksztaltowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej 1 ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej 1 zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztaltowanie obszaréw zurbanizowanych na =zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzenne;j;

— rozbudowa systemu publicznych parkow 1 skwerdw oraz sieci powigzan migdzy nimi,
a takze rozwo6j zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni
ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztaltowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej 1 rozwdj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jako$ci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w  $rodowisku  mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego 1 infrastrukturg¢ techniczng,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenow mieszkaniowych;

— rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej 1 zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czeS¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujacym  Studium, bedzie uwzgledniat ~wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaly o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory bedzie mogt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia W projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego lub

ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust.

1 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objgtego

analiza ztozono cztery wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Nr Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku .
wniosku wniosku
Obszar uniewaznionego przez NSA Sporzadzenie planu
1 2167 Osoba fizyczna miejscowego planu zagospodarowania P ‘q. P 18.09.2014 r.
. . miejscowego
przestrzennego ,,Kobierzyn — Zalesie”
Teren zawarty pomi¢dzy obszarem
obowiazujacych miejscowych planow
iej h ,,IIT K - hod” ie pl
2| 2385 Osoba fizyczna miejscowych, I1I Kampus UJ = Wschod®, Sporzadzenie planu | |5 5015
»Rejon Przebiegu Ulicy 8 Putku Utandéw”, ul. miejscowego
Zawila, ul. Bunscha, ul. gen. Grota Roweckiego
oraz ul. Jana Brozka
1. Pastel L Lisci ie pl
3 2936 Grupa 0sob fizyeznych Obsza.r ul. Paste owa,” .any, 1sc1a'sta, Sporz'a}fizeme planu 20.03.2018 1.
Sasiedzka, Magnolii i Pszczelnej miejscowego
4 2949 Rada i Zarzad ]).21§1n1cy Obsza.r ul. Pastelowa, .?any, L1s01a§ta, Sporz.a,flzenle planu 11.05.2018 1.
VIII Debniki Sasiedzka, Magnolii i Pszczelnej miejscowego
Legenda
granica obszaru
Whioski:
2385
2936,2949
2167

pozostate

Rys. 11. Obszar objety wnioskami o sporzqdzenie planu miejscowego
B. Wydane decyzje o pozwolenie na budowe
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Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analiza od 1 stycznia 2014 r.
do lipca 2018 r. wydano 65 pozwolen na budowg:
1. 32 pozwolenia na budowe

e dot. budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Sasiedzkie;j,
Zbrojarzy, Kobierzynskiej, Pszczelnej, Zdunoéw, Raciborskiej, Krokusowej,
Ruczaj, Zalesie i Obozowe;j

e dot. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Sasiedzkiej, Lany,
Zalesie 1 Pszczelnej

e dot. budynku handlu, gastronomii i ustug przy ul. Kobierzynskiej

e dot. budynku sali gimnastycznej wraz z zapleczem oraz przebudowy
budynku szkoty

e dot. budowy, zmiany lokalizacji kapliczki domkowe;j.

2. 3 pozwolenia budowe na realizacje inwestycji drogowych

3. 16 pozwolen na budowe dot. infrastruktury technicznej

e budowa sieci gazowej, wewngtrznych i zewngtrznych instalacji gazowych
e Dbudowa instalacji deszczowe;j

e budowa stacji bazowej telefonii komodrkowej

e rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

4. 11 pozwolen na przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania m. in.

e zabudowy balkonow

e rozbudowa i przebudowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
e rozbudowa i przebudowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
e budynku ustugowego i pawilonu handlowego

5. 3 pozwolenia na rozbidrki

¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
e obiektu gospodarczego.
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Rys. 12. Wydane decyzje PnB

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe

Aktualnie, na terenie objetym analiza prowadzone sa 4 postgpowania administracyjne
dotyczace:

e pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego przy ul. Korpusowe;,

e realizacji inwestycji drogowej

e rozbiorki budynku gospodarczego

e pozwolenia na infrastrukture techniczng dot. rozbudowy sieci kanalizacyjne;.
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Rys.13. Procedowane decyzje PnB

D. Wydane decyzje WZ, ULICP

Dla nieruchomos$ci potozonych w obszarze objetym analiza od 1 stycznia 2014 r.

do 31 lipca 2018 r. wydano 85 decyzji WZ i ULICP,:

1. 25 decyzji dot. budowy, przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Sasiedzkiej, Zalesie, Magnolii, Lany,

Pastelowej, Kobierzynskie;.

2. 38 decyzji dot. budowy, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kobierzynskiej, Dereniowej, Ruczaj,

Pszczelnej. Magnolii, Zalesie, Obozowej, Raciborskiej, Sasiedzkiej 1 Zbrojarzy.
3. 8 decyzji dot. obiektow ustugowych
4. 12 decyzji dot. infrastruktury technicznej:
e budowa i rozbudowa sieci wodociggowe;j
e rozbudowa sieci kanalizacyjne;j
e odtworzenie rowu odwodniowego
e budowa sieci energetycznej
5. 2 decyzje dot. obiektéw innych:
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Ryc.14. Wydane decyzje WZ, ULICP

E. Procedowane decyzje WZ, ULICP
Aktualnie prowadzonych jest 47 postepowan administracyjnych dotyczacych m.in.:

36 postgpowan dot. budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych, przy ul. 8 Pulku

[
Utanéw, Obozowej, Zdunow, Kobierzynskiej, Zbrojarzy, Pszczelnej, Krokusowe;j,
Magnolii;
e 7 postgpowan dot. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Zalesie,
Pszczelnej, Zbrojarzy, Pastelowej;
e 2 postepowan dot. infrastruktury technicznej;
e 2 postepowania dot. powstaniu obiektow towarzyszacych zabudowie.
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
16 jednostki strukturalnej ,,Ruczaj — Kobierzyn” wyznacza wskazniki zabudowy:
— wysoko$¢ budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej do 11 m;
— wysoko$¢  budynkéw dla  zabudowy ustugowej w  terenach  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej do 9 m;
— wysoko$¢ budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej do 25 m;
— wysoko$¢  budynkéw dla  zabudowy uslugowej w  terenach  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej do 16 m
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— wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
— wysoko$¢  zabudowy  uslugowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m.
Natomiast dla jednostki strukturalnej nr 34 , Borek Falecki” Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza wskazniki zabudowy:

— wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m, a w rejonie ul. Zdunéw do 12 m;
— wysoko$§¢  zabudowy  ustugowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
— wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m;
— wysoko$¢  zabudowy  ustugowej w  terenach  zabudowy = mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 16 m.
Tabela 2. Wysokos¢ zabudowy w obszarze analizowanym
$rednia liczba
kondygnacji dla
. ustalonej w Studium liczba budynkow o
kierunek . maksymalna . . .. .
. rodzaj L maksymalnej liczba liczbie kondygnacji
przeznaczenia wysokos$¢ L . . -
. zabudowy wysokosci zabudowy | budynkdw | zgodnej z przyjeta ze
wg Studium zabudowy .. .
przy zatozeniu ze Studium
kondygnacjama 3 m
wysokosci
Jednostka urbanistyczna nr 16
e, | s : s s
MW zabudowa
16 5 67 65
ustugowa
zabudowa 11 3 257 247
mieszkaniowa
MN zabudowa
9 3 227 227
ustugowa
zabudowa
mieszkaniowa 13 4 12 11
MNW zabudowa
9 3 1 1
ustugowa
Jednostka urbanistyczna nr 34
zabudowa 13,12 4 9 5
mieszkaniowa
MN zabudowa
9 3 10 10
ustugowa
zabudowa
mieszkaniowa 25 8 35 34
MW zabudowa
16 5 19 1
ustugowa
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W obszarze analizy znajduje si¢ 329 budynkow niemieszkalnych, m.in. handlowo-
ustlugowe, produkcyjne, uslugowe i gospodarcze na potrzeby rolnictwa, o$wiaty, nauki i
kultury oraz budynki sportu, inne niemieszkalne. Liczba kondygnacji ww. budynkow
nie przekracza 3, czyli w tym zakresie odpowiada parametrom okreslonym w Studium.
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Rys. 16. Wysokos¢ budynkow mieszkaniowych w obszarze analizy

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ 721 budynkéw, w tym 392 budynki
mieszkalne 1 329 budynkéw niemieszkalnych (ustugowych, gospodarczych, produkcyjnych i
o$wiatowych). Wsrod budynkow mieszkalnych przewazaja budynki
1-kondygnacyjne (143) i 2-kondygnacyjne (126). Najwyzszymi budynkami sa budynki 9-
kondygnacyjne (1) oraz 8-kondygnacyjne (5).

W obszarze analizowanym znajduje si¢ 16 budynkéw mieszkalnych o liczbie
kondygnacji wigkszej niz wynikajaca z odpowiednich wytycznych Studium. Najwigcej
budynkéw z przekroczong liczbg kondygnacji znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w jednostce urbanistycznej nr 16 ,,Ruczaj-Kobierzyn”.
W rejonie ul. Ruczaj i ul. Zalesie zlokalizowane sg dwa budynki 5-kondygnacyjne oraz
w rejonie ul. Jerzego Wisniewskiego, Pszczelnej, Sasiedzkiej 1 Zalesie osiem budynkéw 4-
kondygnacyjnych. Rowniez w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w
jednostce urbanistycznej nr 34 ,Borek Fatecki” znajduja si¢ 4 budynki o wigkszej liczbie
kondygnacji niz wynikajaca z ustalen Studium — trzy budynki
3-kondygnacyjne, znajdujace si¢ w rejonie ul. Zdundéw, oraz jeden budynek
7-kondygnacyjny w rejonie ul. Krokusowej. Najwyzszy budynek 9-kondygnacyjny,
w obszarze analizowanym, zlokalizowany jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej (MW), w jednostce strukturalnej nr 34 ,Borek Falecki” w rejonie
ul. Butgarskiej. W obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci  (MNW), w jednostce urbanistycznej nr 16 ,Ruczaj-Kobierzyn”,
w rejonie ul. Raciborskiej, znajduje si¢ 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny,
przekraczajacy liczba kondygnacji warto$ci wynikajace ze Studium.
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I:I granica obszaru analizy B

budynki przekraczajace liczbe kondygnaciji
przyjeta ze Studium

budynki:
1-kondygnacyjne
2-kondygnacyjne
3-kondygnacyjne
4-kondygnacyjne
5-kondygnacyjne
6-kondygnacyjne
I 7-kondygnacyjne
I 8-kondygnacyjne
B 9-kondygnacyine
ulice

U

Rys. 17. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Glowne zalozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska”
bedzie petnil przede wszystkim funkcj¢ ochronng 1 porzadkujaca  (ochrona
1 uczytelnienie uktadu urbanistycznego). Gléwnym jego celem bedzie ustalenie zasad
zagospodarowania terenu, w tym ochrony cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo
terendow  zielonych, wytyczenie warunkdw zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru, porzadkujacych procesy inwestycyjne w obszarze i okreslajace
mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania istniejagcych rezerw terendw niezabudowanych, a
takze zapobieganie nadmiernemu zaggszczeniu zabudowy. Wyzwaniem dla urbanistow
bedzie okreslenie relacji pomiedzy $rodowiskiem mieszkaniowym a ruchem pieszym i
zaprojektowanie przestrzeni korzystnej dla uzytkujacych ja osob.

Waznym zadaniem planu miejscowego jest wyznaczenie zasad ksztattowania ukladu
komunikacyjnego zgodnie =z Polityka Transportowa Miasta Krakowa, Strategia
Rozwoju Krakowa 2030 1 kierunkami rozwoju systemow transportowych (Studium).
W  projekcie planu miejscowego nalezy zwroci¢ uwage na poprawe warunkow
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odbywania podrozy pieszych 1 rowerowych, zgodnie z =zasadami zréwnowazonej
mobilnosci miejskiej. Celem sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru jest
roéwniez wyznaczenie terenow ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendow zieleni,
sportu i rekreacji wraz z ciggami pieszymi.

Obszar analizowany posiada korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji
zabudowy. Dla zapewnienia cigglo$ci przestrzeni o charakterze miejskim, mozliwe jest
doinwestowanie obszaru zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1 jednorodzinng
z uwzglednieniem istniejagcego uktadu zabudowy, ciggdw pieszych i potozenia obszaru w
stosunku do centrum miasta.

Obszar objety analiza to teren czeSciowo zainwestowany, z mozliwoscia
uzupehienia istniejacej zabudowy. Dzialki obecnie niezainwestowane obejmuja
tacznie obszar 39,22 ha, z czego 23,4 ha objete jest postepowaniami administracyjnymi w
sprawie ustalenia warunkow zabudowy badz wydania pozwolenia na budowe. Decyzje te
dotycza gltownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, ktora ze
wzgledu na przyjete parametry zabudowy wpisuje si¢ w specyfike obecnego
zagospodarowania obszaru.

Ponizszy rysunek przedstawia dziatki aktualnie niezainwestowane (kolor zielony) oraz
zaznaczono wS$rdd nich dziatki, dla ktérych toczg sie decyzje administracyjne (ciemnozielone

obwaodki).
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[ granica obszaru analizy
dziatki niezabudowane

dziatki niezabudowane objete postepowaniami administracyjnymi
budynki kobierzynska
ulice

.
Rys. 18. Dziatki niezabudowane w obszarze analizowanym wraz z dziatkami

objetymi postanowieniami administracyjnymi

Kolejnym problemem na analizowanym obszarze jest grodzenie osiedli
mieszkaniowych, ktére tworzg bariery przestrzenne oraz nie sprzyjajg powstawaniu relacji
sasiedzkich. Ewentualny nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
regulowal tej kwestii. Nalezy podkreslic, ze woparciu o art. 37a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty
zasady 1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
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materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, w celu wprowadzenia jednolitych
zasad porzadkowania przestrzeni miasta, poprawy jego estetyki i ochrony krajobrazu poprzez
kompleksowe podejscie do dotychczas rozproszonych zagadnien dotyczacych tej ochrony.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan przysziego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;
— ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu;
— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
— realizacji polityki przestrzenne;j.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtowny kierunek zagospodarowania:
— dla 57% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— dla 32% obszaru — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— dla 2% obszaru — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW),
— dla mniej niz 1% obszaru — tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),
— dla 8% obszaru kierunek zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi celami planu miejscowego 1 pozwalaja zaklada¢, zZe sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,,Kobierzynska” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze  Studium  uwarunkowan 1 kierunkdw = zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

III. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow 1 budynkow)
prowadzone] na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w  ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace w
ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
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niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢
w zasobach  Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji  Geodezyjnej 1  Kartograficznej
w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddzialtywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w  tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Kobierzynska”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz = zgodno$¢ przewidywanych rozwigzah planu  miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

VI. WYTYCZNE WYNIKACJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podstawa rozpoczgcia prac analitycznych byly wnioski mieszkancow obszaru
o podjecie dziatan planistycznych zmierzajacych do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano gltowne problemy przestrzenne, jak
rowniez wykonano szereg analiz stanu istniejagcego 1 planowanych przedsiewzigé
w obszarze analizowanym.

Jak wykazala niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska” o charakterze ochronnym i porzadkujacym jest
mozliwe do  zrealizowania przy obecnych uwarunkowaniach 1  wytycznych
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

W zakresie wyznaczenia ogolnodostgpnych obszaréw rekreacyjnych, analiza

wykazata, Zze w obszarze analizy znajdujg si¢ tereny gminne, na ktoérych mozna taki cel
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zrealizowac, chociaz dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow stanowig niewielki procent
calego obszaru 1 w wigkszosci s juz zainwestowane. Jedyne wigksze pod wzgledem
obszarowym niezagospodarowane dziatki naleza do 0sob prywatnych.
Realizacja takiego przedsigwzigcia na tych nieruchomos$ciach wigzataby si¢ ewentualnie z
wysokim kosztem wykupu dziatek pod taki cel.

Po  wprowadzeniu przez ustaw¢ o planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym mozliwosci uchwalania aktéw prawa miejscowego, regulacje w zakresie
ogrodzen stanowig materi¢ uchwaty ws. zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
a ewentualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru
nie bedzie mogl regulowaé tych kwestii. Rozwigzaniem problemu istniejacych barier
przestrzennych moze by¢ przede wszystkim zmiana  wzorcéw  zachowan
spotecznych, polegajaca na dobrowolnej rezygnacji z grodzenia grutdow prywatnych od
przestrzeni publicznych (w tym drog) oraz terendw sasiednich.

Odnoszac si¢ do kwestii dostepnosci komunikacyjnej nalezy wskazaé, ze po
zakonczeniu budowy Trasy Lagiewnickiej oraz realizacji ulicy 8 Pulku Utanéw znacznie
poprawi si¢ obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru. Nowa ulica 8 Putku
Ulanow zostata zaprojektowana jako droga =zbiorcza (po jednym pasie w kazdg
ze stron) ze S$ciezkg rowerowa i1 chodnikami. Obie inwestycje wplyng na podniesienie
komfortu podrézowania mieszkancéw oraz na poprawe funkcjonalnosci catego uktadu
komunikacyjnego.

W zakresie istniejacego zainwestowania stwierdzono cze¢sciowa niezgodnos$¢ obecnej
zabudowy  zwytycznymi  zawartymi w  dokumencie = Studium.  Wigkszo$¢
istniejacych  budynkéw w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
jedno- lub dwukondygnacyjna. Jednakze w obszarze analizy znajduje si¢ 16 budynkow
mieszkalnych o liczbie kondygnacji wigkszej niz wynikajagca z odpowiednich ustalen
Studium, najwyzsze z nich to budynki 9 1 7 kondygnacyjne.

Analiza toczacych si¢ postepowan administracyjnych wykazata, iz w zakresie
procedowanych 1 wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg, wydano decyzje dotyczace
glownie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, réwniez w obszarze, dla ktorego
w Studium zostat ustalony kierunek zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne. Regulacje zawarte w przysztym planie miejscowym na obszarze
analizowanym, pozwolg na zabudowe zgodng ze wskaznikami zawartymi w Studium oraz
zahamuja chaotyczne dogeszczanie zabudowy 1 ekspansje budynkéw wysokich.

Uchwala kierunkowa

UCHWALA NR CVII/2784/18
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 5 lipca 2018 r.

w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w/s podjecia prac
przygotowawczych do przedstawienia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przy ul. Kobierzynskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., z poz. 994 ze zm.) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania polegajace na podjeciu
wszelkich dziatan niezbednych dla przygotowania uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zaznaczonych w zalaczniku
graficznym.

§ 2. Integralna czgscig uchwaly jest zafgcznik graficzny okreslajace proponowane granice
opracowania.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Prezydenta do przygotowania stosownych analiz zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego do 20 sierpnia 2018 roku.




Rys. 19. Uchwata nr CVII/2784/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r.
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Zatgcznik graficzny do Uchwaly Nr CVII/2784/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r.

Majac na uwadze brak spojnosci istniejacej zabudowy z rozwigzaniami 1 wizjg
przyjeta w Studium oraz wkraczanie coraz to wyzszej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, sporzadzenie nowego planu miejscowego dla obszaru ,,Kobierzynska”
jest uzasadnione.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zz oudowy mieszkaniowej jednorodzinne
N tereny zzoudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
MW tereny zz oudowy mieszkaniowej wie orodzinnej
tereny zeoudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
um wieloradzinngj
u tereny ustug
UH tereny ustug w tym hand!u wielkopowierzchniowago
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
bl tereny zieleni urzagczonej
ZR tereny zieleni nieurzgdzone)
T tereny infrastruktury technicznej
| w tereny wod powierzchniowych $rédladowych
! KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 1.)
obszary uchwalenych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procadura
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