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1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objegcia zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w  poOlnocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy IV  Pradnik Bialy,
na terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Obejmuje on dziatke nr 1561 (w catosci) oraz poétnocny
fragment dziatki nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza (oznaczony w planie miejscowym symbolem ZP.3).

Laczna powierzchnia obszaru objgtego analiza wynosi 1,29 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania.
Granice obszaru wyznaczone s3:

Od zachodu, poélnocy i wschodu granica analizowanego obszaru jest granica geodezyjna
dziatki nr 1561 obr. 33 Krowodrza. Od potudnia granica obszaru biegnie poludniowg granica dziatki
nr 1561 obr. 33 Krowodrza, nastepnie fragmentem dziatki nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza (oznaczonym
w planie miejscowym symbolem ZP.3), a nastgpnie ponownie poludniowg granicg dziatki nr 1561 obr.
33 Krowodrza. Analizowany obszar graniczy:

e od polnocy: z potnocng granicg korytarza drogowego ul. Stelmachéw;



e od wschodu: z zachodnig granica dzialek nr 1506/23, 1506/4, 1506/27, 1506/6, 1506/32,
1506/67, 1506/68, 1506/37, 1506/70, 1506/71, 1506/42, 1506/73, 1506/74 i 1506/48 obr. 33
Krowodrza,

e od poludnia: z potnocng granica dziatki nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza oraz péinocng granica
terenu oznaczonego w planie miejscowym jako KDW.3,

e od zachodu: ze wschodnig granicg dziatki nr 1197/1 obr.33 Krowodrza.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr CVII/2782/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie ustalenia kierunkoéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Stelmachéw - Szkota.

2. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ publiczna Katolicka Szkota Podstawowa
im. $w. Joanny Beretty Molli oraz kosciot Chrystusa Odkupiciela Cztowieka.

Na obszarze szkoty znajdujg si¢ dwa boiska do koszykdowki, boisko do pitki noznej, zaplecze
gospodarcze 1 betonowy plac z krzyzem. W potudniowo—wschodniej czegsci dziatki znajduje sig
nieuzytek z niska roslinnoscia trawiastg i niewielkim drzewostanem. Na dzialce nr 1508/1 obr. 33
Krowodrza znajduje si¢ niewielki plac zabaw.

W sasiedztwie analizowanego obszaru znajduje si¢ osiedle z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng w zabudowie szeregowe;j i blizniacze;j.

Ryc. 2. Ortofotomapa przedstawiajgca analizowany obszar



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy
uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e Ulicy Stelmachow — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej,
e Ulicy Piaskowej — drogi klasy 1 (lokalnej) o kategorii gminne;.

Potrzeby parkingowe realizowane sg na dziatce obejmujacej szkote i kosciot.

Komunikacja zbiorowa

Obszar nie posiada bezposredniego dostgpu do przystankow komunikacji zbiorowe;.
Najblizsze przystanki zlokalizowane sa w odlegtosci 800 m w kierunku wschodnim przy
ul. W. Lokietka oraz w odleglosci 1200 m w kierunku zachodni przy ul. Jasnogorskiej.
Sa to przystanki komunikacji autobusowej. Obszar nie posiada dostepu do komunikacji tramwajowe;.
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Rys. 3. Uktad drogowy

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury techniczne;.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociaggowe;j, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na sie¢ wodociagowa sktadaja si¢ wodociagi zlokalizowane ul.
Piaskowej i ul. Stelmachow.

e system odprowadzania $ciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK
S.A. w Krakowie. Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Scieki
odprowadzane sg do kanalizacji w ul. J6zefa Chelmonskiego.
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e system gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowe;.

e system elektroenergetyczny
Zrédltem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez linie

elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia. Na obszarze nie wystgpuja sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

e system cieplowniczy
Obszar analizowany znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego miasta

Krakowa.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntéw

Na analizowanym terenie mozna wyrdzni¢ dwie grupy wlasnosci:
e dziatka nr 1561 obr. 33 Krowodrza o pow. 1,27 ha (98,44%) jest nieruchomo$¢ nalezaca do

osoby prawnej;
e dziatka nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza o pow. 0,02 ha (1,56%), ktorej potnocny fragment jest

objety niniejsza analiza stanowi wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych.
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Rys. 4. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wlasnosci gruntow

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw
W analizowanym obszarze wystepuja trzy rodzaje klasouzytkéw gruntow. Czes$¢ zachodnia
zakwalifikowana jest jako inne tereny zabudowane (Bi) i stanowi 60,6% analizowanego obszaru,

czg$¢ wschodnia zakwalifikowana zostala jako grunty orne (R) (37,8%) analizowanego obszaru).
Natomiast fragment dziatki nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza zostat zaklasyfikowany jako tereny

mieszkalne oznaczone symbolem B (1,6%) - wycinek mapy (rys.5).
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Rys.5. Klasyfikacja uzytkow

6. Problemy przestrzenne

W zwiazku z wprowadzona w zycie reforma edukacji, zwigkszajaca z 6 do 8 liczbg rocznikow klas
podlegajacych obowigzkowi szkolnemu realizowanemu przez szkoty podstawowe, koniecznym jest
rozbudowa istniejacej placowki. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy dla obszaru ,,Bronowice —
Stelmachéw” (uchwala Rady Miasta Krakowa NR XCVII/2493/18 z dnia 14 marca 2018 r.) nie
umozliwia rozbudowy placowki na terenie dziatki nr 1561 obr. 33 Krowodrza (w jej poludniowo-
wschodniej czesci).

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm), ustalenia studium s3 wigzace dla organdéw
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gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Krakowa, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz zrysunkiem Studium —
plansze K1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ponizej wybrano niektore sposrod ogélnych zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktore nalezy zastosowa¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodigdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
Studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i
ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqgcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o
okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sig w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:



10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowgq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — ztym, Ze w takim przypadku
dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,
2) (..);
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogly powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegolowione w planie
miejscowym,
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
z wyznaczonych w  studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym
kierunku zagospodarowania pod teremy kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich,
o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istniejgcym. W takim  przypadku, tereny o ustalonym w studium gtownym  kierunku
zagospodarowania pod  tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza  sig
do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
(.-);

’

~ T~
~ e o

(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

’
>

dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o
wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosc
zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie¢ w planie miejscowym odstgpstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
Jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
WYZnaczono inaczej.
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21. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstgpstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
Jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

22. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzisza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, zZe w strukturalnej jednostce urbanistycznej

\| — granica obszaru analizowanego

WYzZnaczono inaczej.

TR |/ SN ey

Rys. 6. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 23 AZORY POLNOC, wskazanej w Studium. W ramach wytycznych do planéw miejscowych
zawartych w tomie III Studium okre§lone zostaly nastgpujace kategorie terenow wraz
ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terendéw, dla obszaru objetego analizg:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja_podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszgcq zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen wurzqdzona i
nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastgpujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujqce kierunki:

o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

o Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaftowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzgdzong;

o  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej, a takze ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, ul. Wiadystawa Lokietka, ul. Kazimierza Wyki, ul. Batalionu ,,Skata” AK,
ul. Jozefa Chetmonskiego i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

o funkcja terenu

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%,
W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;
e Nadzoru archeologicznego.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Caly obszar objgty analiza objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice — Stelmachow” — uchwalonego uchwatg Nr XCVI1/2493/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. 2018 r., poz. 2238).

12



N

) & 2

: EN 3 o 2 111 JI‘!’ i & 2T Eri

Rys. 7. Granica obszaru analizowanego z fragmentem rysunku planu miejscowego obszaru
,, Bronowice — Stelmachow”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bronowice — Stelmachow” dla
terenu objetego analiza, okresla przeznacznie pod:
1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczonego sybmolem U.5, o podstrawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 30%,
o wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 13 m;
e wyznaczonej strefie powigzan ekologicznych i przewietrzania ustala si¢ minimalny
wskaznik;
2. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.3 o podstawowym przeznaczweniu pod
publicznie dostepny park
W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
o dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. sitownia na §wiezym powietrzu,
b) placéw zabaw i ogrodkéw jordanowskich,
c) Sciezek i ciagow pieszych, rowerowych.
3. Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem KU.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking naziemny.
W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu ustala sig:
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e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;

e dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego wraz z rampa zjazdowa oraz

zwigzanych z nim niezbednych urzadzen budowlanych.

4. Teren drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDW.1.
5. Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne, oznaczone
symbolem KDL.2.
MPZP BRONOWICE - STELMACHOW
Ustalenia w mpz Wskazniki wyznaczone w Studium
Kategoria P pM' v Kierunek y
przeznaczenia o 1. WSKAZNIK | zagospodaro | npakqymalna Minimalny wskaznik
Maksymalna wysokos¢ terenu wania w L. . b L.
w mpzp zabudowy [m] biologicznie Studium wysokos¢ powierzchni l.)lologlczme
zabudowy [m] czynnej [%o]
czynnego [%]
mieszkaniowej i dla zabudowy
U.5 13 m - wysokos¢ zabudowy, 30% MNW ustugowej do 13 mieszkaniowej i
m ustugowej min. 30%
mieszkaniowej i dla zabudowy
ZP3 - 50% MNW ustugowej do 13 mieszkaniowe;j i
m ushugowej min. 30%
mieszkaniowej i dla zabudowy
KU.1 - 25% MNW ushugowej do 13 mieszkaniowej i
m ushugowej min. 30%
mieszkaniowej i dla zabudowy
KDW.1 - - MNW ustugowej do 13 mieszkaniowe;j i
m ustugowej min. 30%
mieszkaniowej i dla zabudowy
KDL.2 - - MNW ustugowej do 13 mieszkaniowej i
m ustugowej min. 30%

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenow inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewoddztwa Malopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto wytycznych
odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Dokument zawiera wytyczne do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych gmin:
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— dostosowanie wyznaczania nowych terenow zabudowy do realnego popytu imozliwosci
inwestycyjnych ~w  zakresie towarzyszacych im  inwestycji  infrastrukturalnych
i spotecznych;

— ksztaltowanie nowych terenow do zabudowy (mieszkaniowej 1 ustlugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenow zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania
zabudowy;

— ksztaltowanie obszar6w zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzenne;j;

— rozbudowa systemu publicznych parkow i skwerdw oraz sieci powigzan migdzy nimi, a takze
rozw0j zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni
towarzyszacej zabudowie.

Zawiera rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakoS$ci przestrzeni zamieszkania i warunkdéw zycia;

— przeciwdzialanie rozproszeniu zabudowy w $srodowisku mieszkaniowym (generuje wysokie
koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwo0j zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
zawierajace czeS¢ tekstowa 1 graficzng, uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgl¢dniaja wskazania zawarte w
dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru
objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w
skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

W toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie
powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do
uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie / zmian¢ planu miejscowego

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objgtego analiza ztozono cztery wnioski.
Niemniej jednak wnioski te zlozone zostaty w 2015 r. i dotyczy postulatu sporzadzenia miejscowego
planu. Od 14 marca 2018 r. dla obszaréw objgtych przedmiotowymi wnioskami zaczat obowigzywac
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plan miejscowy ,.Bronowice — Stelmachow”. Po tym terminie nie zostaly ztozone nowe wnioski dla
obszaru objetego analizg.

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy/ulicp

Dla analizowanego obszaru od 14 marca 2018 r. do daty wykonania niniejszej analizy nie byty
procedowane decyzje 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwagi na obowigzywanie dla tego obszaru planu miejscowego oraz nie wydano ani nie prowadzi si¢
decyzji o pozwoleniu na budowg.

8. Uchwala Nr CVII/2782/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r.
w sprawie ustalenia kierunkow dzialan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie
przystapienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stelmachow - Szkola.

Uchwata Nr CVI1/2782/18 z dnia 5
lipca 2018 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa, celem przygotowania analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz
przygotowania uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
obszaru obejmujacego obszar Szkoly
Podstawowej przy ul. Stelmachow 137 w
Krakowie.

Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r.

9. Gléwne zalozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru analizowanego

Celem sporzadzanego planu jest zmiana obowigzujacych ustalen planistycznych
w zakresie wskaznikow zabudowy, ktore zostaly zapisane w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym. Dzieki nim plan miejscowy stworzy warunki do rozwoju dla budynku os$wiaty,
co po wykonaniu dopuszczonych robdot budowlanych powinno wptynaé na poprawe warunkow nauki
w tym miejscu.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztalttowania struktury przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta,
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— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym,
— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analiza Studium przewiduje glowny kierunek rozwoju jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). W terenach
tych, jako funkcje dopuszczalng, Studium dopuszcza takze mozliwo$¢ ustug inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi:
kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego
dla obszaru objetego niniejsza analiza bedzie zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

III. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i1 budynkow) prowadzonej na
obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow topograficznych w
uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédlo: Grodzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny do
opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2)  wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzgdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozgq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5)  uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7)  rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralng czes¢ uchwaty),
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9)  skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla niniejszego obszaru wykazata
zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan nowego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

VI. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA-NIA
PRZESTRZENNEGO

W  zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnoSci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie
przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta
Krakowa przygotowal stosowne materiaty.

Podstawa rozpoczecia prac analitycznych byla uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie
ustalenia kierunkoéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stelmachoéw — Szkota.

W zwiazku z reformg wydluzajaca okres edukacji w szkole podstawowej do osmiu klas,
zachodzi potrzeba rozbudowy placowki szkoty im. §w. Joanny Beretty Molli (dostosowanej obecnie
do cyklu szkolnego obejmujacego 6 klas) do zwigkszonej liczby dzieci. W sporzadzonym planie
miejscowym winny zosta¢ okreslone warunki, na jakich ewentualnie taka rozbudowa placoéwki
moglaby nastapic.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie zmiany planu miejscowego ,,Bronowice -
Stelmachoéw” w tym zakresie jest uzasadnione.
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