ZARZADZENIE Nr 2958/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 70 usytuowanego w budynku na os. II Pulku Lotniczego 45 w
Krakowie na rzecz najemcoéw z zastosowaniem 7 % bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2018r. poz. 994,1000,1349,1432) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 70 usytuowanego w budynku na os. II Putku
Lotniczego 45 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 7 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 70
usytuowanego w budynku na os. II Putku Lotniczego 45 w Krakowie na rzecz najemcéw z
zastosowaniem 7 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 994, 1000,1349,1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust.
1, 1a, 3i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089,1496,1693,1669,1716) uchwala si¢, co
nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 70
usytuowanego w budynku na os. II Putku Lotniczego 45 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 257/3, obreb 7 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00148875/8, na rzecz najemcoOw
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 7% od ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z
tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale
W gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiagcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 70 usytuowany na os. II Putku Lotniczego 45 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000,
1089,1496,1693,1669,1716) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1 powotlanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakoéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosSci
stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawcy zostali poinformowani o przyczynach
wylaczajacych najmowany przez nich lokal mieszkalny nr 70 usytuowany w budynku potozonym
na os. I Pulku Lotniczego 45 w Krakowie ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty -
wynikajacych z uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysoko$ci stawek procentowych
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz aktem notarialnym z dnia
07.02.1996 r. Rep. A Nr 600/96 Wnioskodawcy nabyli od Gminy Miejskiej Krakow lokal
mieszkalny potozony na os. Jagiellonskim 4 w Krakowie o pow. 42,51 m?. Z tresci ww. aktu
notarialnego wynika, iz na podstawie wyceny szacunkowej warto$ci lokalu z dnia 17.11.1994
r. dla ktérej warto§¢ 1 m? powierzchni mieszkania wynosita 2.000.000 zi (przed
denominacjg), cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 6.524,01 zt (po denominacji).

Wskazane wyzej zbycie lokalu mieszkalnego odbylo si¢ na podstawie przepisow
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (t.].
Dz.U. z 1991 r. Nr 30 poz. 127 ze zm.), uchwaly nr XXVII/184/91 Rady Miasta Krakowa z
dnia 5 lipca 1991 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uchwaty nr XXIX/194/91 z
dnia 30 lipca 1991 r. w sprawie ustalenia kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni mieszkania w
wysokosci 2.000.000 zt (przed denominacja) jako podstawg wyliczenia ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych w trybie art. 38 ust. 3 ustawy o gospodarce gruntami 1 wywlaszczeniu
nieruchomosci.

Nastepnie aktem notarialnym umowy sprzedazy z dnia 16.12.2002 r. Rep. A Nr
3706/2002, Whnioskodawcy zbyli ww. lokal mieszkalny o pow.42,51 m? potozony na os.
Jagiellonskim 4, w celu dokonania zamiany lokalu tj. wstapienia w stosunek najmu lokalu
komunalnego nr 70, 0 pow. 76,18 m? potozonego na os. IT Putku Lotniczego 45.

Ponadto jak wynika z w/w umowy cena sprzedazy przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wynosita 10.000,00 zi, a na podstawie umowy zawartej w dniu 24.09.2002 r.
Whnioskodawcy jako przejmujacy dtug dokonali sptaty zadluzenia poprzedniego najemcy
lokalu mieszkalnego nr 70, w wysokosci 7.873,09 zt . W wyniku przeprowadzenia
dobrowolnej zamiany mieszkan, Wydziat Architektury, Geodezji i Budownictwa Urzedu
Miasta Krakowa wydatl dnia 15.11.2002 r. skierowanie nr AB.03.1.2.7159-1-98/02 do
zawarcia przez Whnioskodawcoéw umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego na os. II
Putku Lotniczego 45 w Krakowie. Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym w dniu
02.03.2018 r. okreslajgcym wartos¢ rynkowag prawa wilasnosci nieruchomosci lokalowej
potozonej w Krakowie na o$. Jagiellonskim 4 wg stanu i poziomu cen na dzien 16.12.2002 r. /
tj. zbycia lokalu mieszkalnego/ sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Konrada



Jewiarz, jego warto$¢ zostata ustalona na kwote 76 607,00 zt (stownie: siedemdziesiat szes¢
tysiecy szescset siedem zt 0/100).

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono takze, iz Wnioskodawczyni byta
wspotwlascicielka w2 czeSci nieruchomo$ci potozonej w Krakowie — Wzgorza
Krzestawickie, dzielnica Nowa Huta, zabudowanej domem mieszkalnym z lat 70-tych, przy
ul. Klemensa z Ruszczy. W dziale I1I ksiegi wieczystej wpisane bylo i jest nadal ograniczone
prawo rzeczowe: dozywotnie, nieodplatne prawo uzytkowania na udziale Wnioskodawczyni
na rzecz Jej rodzicow. Aktem notarialnym umowy darowizny z dnia 12.06.2015 r. Rep. A Nr
2717/15 Wnioskodawczyni zbyta swoj udziat w nieruchomosci na rzecz syna. Strony umowy
okreslity warto$¢ jej przedmiotu na kwote 200 000,00 zt.

W sprawie Wnioskodawcoéw zachodzg dwojakiego rodzaju przestanki negatywne
wynikajace z uchwaty Nr XLV1/568/08. Zgodnie z § 8% ust. 2 i 5 ww. uchwaly nie udziela si¢
bonifikaty w odniesieniu do lokali mieszkalnych, do ktérych tytut najmu przystuguje osobom,
ktore uprzednio nabyty od Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa lokal mieszkalny z
zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki ceny lokalu.

W przedmiotowej sprawie zachodzi rowniez negatywna przestanka, wyltaczajaca z mocy
przepisu § 82 ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze
sprzedazy z bonifikata. Jak wynika z powyzszego przepisu nie udziela si¢ bonifikaty w
przypadku zbycia przez Gming Miejska Krakéw lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli
tenze najemca, po dacie wejscia w zycie uchwaty Nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z
dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, tj. po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest
wiascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem)
wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym badZz nieruchomos$ci na
ktérej zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego. Wylaczenia, o ktéorych mowa
dotyczg nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.

W $wietle zatem przepisow uchwaty Nr XLVI/568/08 zbycie najmowanego lokalu
mieszkalnego na rzecz jego najemcoéw mogloby nastapi¢ bez zastosowania bonifikaty od ceny
sprzedazy lokalu. Wskaza¢ nalezy, iz dyspozycja do podejmowania uchwat indywidualnych
w sprawach zbywania lokali komunalnych na rzecz najemcéw z bonifikata, zawarta w § 82
ust. 7 i 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, ogranicza si¢ jedynie do przypadkéw opisanych w § 82
ust. 1 tj. sytuacji posiadania lub zbycia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego (lub ich czesci), nie dotyczy natomiast sytuacji opisanych w § 82 ust. 2 i 5 w/w
uchwaty, czyli uprzedniego nabycia z bonifikata lub obnizka ceny lokalu mieszkalnego od
Gminy lub Skarbu Panstwa.

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11.06.2008r. ,,w razie zaistnienia ktoérejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rdwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajgcej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa
kryteria wynikajace z § 8% ust. 8 uchwaty Nr XLV1/568/08, badajac ich wystgpowanie po
stronie najemcy. Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego
by¢ przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,



ktérych posiadanie przez najemcg przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa Najemcy podniesli, ze pragnac poprawic
sobie i dzieciom warunki bytu, w 2002 r. zamienili mieszkanie na wigksze, sptacajac przy tym
zadhuzenie poprzednich najemcow. Caly dorobek zycia wlozyli w zajmowane mieszkanie.
Obecnie sytuacja zyciowa najemcow, jak wskazuja, pogorszyta si¢ gdyz Wnioskodawca jest
na rencie, a Wnioskodawczyni jest zarejestrowana w Grodzkim Urzgdzie Pracy jako
bezrobotna, w zwigzku z czym nie sta¢ ich na wykupienie lokalu mieszkalnego po cenach
rynkowych. Ponadto jak wyjasnita Wnioskodawczyni, nigdy nie zamieszkiwata w domu przy
ul. Klemensa z Ruszczy 1 i nie posiada zadnych dokumentéw, z ktorych wynikaloby jaka jest
powierzchnia przedmiotowego budynku, w ktorym nadal zamieszkuja jej rodzice.

Kwestia procedowania przez Rade Miasta Krakowa wniosku o podjecie indywidualnej
uchwaly w sprawie sprzedazy na rzecz najemcy drugiego lokalu mieszkalnego z
zastosowaniem bonifikaty, odno$nie nabycia uprzednio lokalu mieszkalnego potozonego na
os. Jagiellonskim 4 — pozostaje poza regulacja obowiazujacych przepisow uchwaly
mieszkaniowej i moze mie¢ swoje zrodto w ramach szeroko pojgtych uprawnien tego organu,
wynikajacych z przepiséw (ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 50, 121, 650, 1000,
1089,1496,1693,1669,1716).

Rada Miasta Krakowa w dwoch analogicznych sprawach rozpatrzyla pozytywnie
wnioski najemcow, podejmujac uchwaty indywidualne wyrazajace zgode na zbycie lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty.

Podjecie decyzji w przedstawionej wyzej sprawie zgodnie z obowigzujacymi W tym
zakresie przepisami prawa miejscowego pozostawalo w kompetencji merytorycznie
wlasciwych komisji Rady Miasta Krakowa, ktore w przypadku pozytywnej opinii proponujg
réwniez wysokos$¢ udzielanej bonifikaty.

Wniosek o podjecie indywidualnej wuchwaty zostat skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa, jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata powyzszy wniosek w dniu 11 wrzesnia 2018 r. (opinia pozytywna nr
1102/18), =znak BR.01.0014.2.5.1102.2018 proponujac  bonifikate w  wysokosci
7 %), za$ druga Komisja w dniu 9 pazdziernika 2018r. (opinia pozytywna nr 1330/18 znak
BR.01.0014.2.3.308.2018 proponujac bonifikate w wysokosci 7 %).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych merytorycznie wiasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.



Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wpltywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



