ZARZADZENIE Nr 3323/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 07.12.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 15 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 79 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 poz.
994, 1000, 1349, 1432) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 15 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 79 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2
usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 15 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 79 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1,
art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 2204) uchwala si¢, co nastgpuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2
usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 15 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 294 oraz dziatki przylegtej
nr 199/5, obreb 47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, obje¢tych ksigga wieczystg nr
KR1P/00088448/7, na rzecz najemcéw oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 79 % od ceny
lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie
wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiagcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 2 potozony na os. Na Skarpie 15 w Krakowie zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018r. poz. 2204) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢puje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okre§lenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci
stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W $wietle obowiazujacych przepiséw w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa zachodzi
negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu §82 ust. 1 pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 i 4
powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy na rzecz najemcoéw z bonifikata.
Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez
Gming Miejska Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po
dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wlascicielem (wspdtwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé¢ (...)”. Wytaczenia, o ktorych mowa w ust.
1 dotycza nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego i odnoszg si¢ do
najemcy i matzonka najemcy.

Jak ustalono wspotnajemczyni (wnioskodawczyni) umowa o dziat spadku i zniesienia
wspoOtwlasno$ci zbyla na rzecz brata 1/6 cze$ci lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w
budynku potozonym na os. Na Wzgdrzach 30 w Krakowie. Ww. lokal mieszkalny zostat
zbyty Przez Gmin¢ Miejska Krakoéw na rzecz rodzicow ww. w udziatach po 1/2 czesci (akt
notarialny Rep A Nr 9880/2012 z dnia 27.11.2012r.). Warto§¢ ww. lokalu mieszkalnego wraz
z udzialem w nieruchomosci wspolnej i innych urzadzeniach, ktére nie stuza wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali lub dotychczasowego wtasciciela wynosita 198.558,00 zt. Nastepnie
umowg darowizny Rep A Nr 10199/2012 z dnia 20.12.2012r. matka ww. darowata udziat w
wysokosci 1/2 czgéci ww. lokalu na rzecz syna (brata ww.).

Z postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Nowej Huty w Krakowie Wydziat I
Cywilny z dnia 5.03.2014r. wynika, Ze ojciec ww. zmart w dniu 4.09.2013r. a spadek po nim
nabyty dzieci : tj. wnioskodawczyni z bratem 1 siostrg. Z treSci aktu notarialnego Rep A Nr
2598/2014 z dnia 16 lipca 2014 r. wynika, ze wnioskodawczyni umowa o dziat spadku i1
zniesienia wspotwlasnos$ci zbyla na rzecz brata 1/6 czesci lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢. w budynku poloZzonym na os. Na Wzgoérzach 30 w Krakowie, a wartos¢ wyzej
wymienionej nieruchomosci zostala ustalona przez strony na kwote w wysokosci 172.000,00
zt.

Analizujgc zatem powotane wyzej dokumenty ustalono, ze warto$¢ 1/6 czesci lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na os. Na Wzgorzach 30 przypadajaca
wnioskodawczyni.

- wg wartosci powotanej w akcie notarialnym Rep A Nr 9880/2012 z dnia 27.11.2012r.
wynosita 33.093,00 zt (stownie: trzydziesci trzy tys. dziewiecdziesiat trzy zt 1 00/100).



- wg wartosci powotanej w akcie notarialnym Rep A Nr 2598/2014 z dnia 16.07.2014r.

wynosita 28.667,00 zt (slownie: dwadziescia osiem tys. sze$Cset sze$c¢dziesigt siedem zt i
00/100).

W S$wietle zatem powotanych wyzej przepisOw prawa miejscowego, w istniejagcym
stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemcoéw o wykup od Gminy Miejskiej
Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach rynkowych
okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82 ust. 5
uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktérejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnych opinii
merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”

Najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na os. Na
Skarpie 15 w Krakowie wystapili do Rady Miasta Krakowa o podjecie indywidualnej
uchwaly w sprawie sprzedazy na ich rzecz najmowanego lokalu mieszkalnego w trybie
bezprzetargowym, na preferencyjnych zasadach z zastosowaniem bonifikaty.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy pordéwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego byé
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartoScig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce¢ przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteridw ustalono, ze wspdtnajemczyni powotanego
na wstepie lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na os. Na Skarpie 15
w Krakowie byta wspotwiascicielka w 1/6 czgdci lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w
budynku potozonym na os. Na Wzgorzach 30 w Krakowie. Nadto ustalono, ze wartos¢ 1/6
czesci lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na os. Na Wzgorzach 30
wynikajaca z aktu notarialnego Rep A Nr 9880/2012 z dnia 27.11.2012r. wynosita 33.093,00
zt (stownie: trzydziesci trzy tys. dziewigédziesiat trzy zt i 00/100) natomiast wg wartosci
powolanej w akcie notarialnym Rep A Nr 2598/2014 z dnia 16.07.2014r. wynosita 28.667,00
7t (stownie: dwadziescia osiem tys. sze$Cset szes¢dziesiat siedem zt 1 00/100).



Niezaleznie od powyzszego w zwigzku ze zbyciem powotanego wyzej lokalu
mieszkalnego wnioskodawczyni zobowigzana byla do zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku
potozonym na os. Na Wzgorzach w Krakowie stosownie do wysokos$ci posiadanego udziatu
cze$ci. W dniu 12 wrzes$nia 2018r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate nr CIX/2852/18 w
sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu 2/6 cz¢sci zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku
potozonym na os. Na Wzgdrzach w Krakowie.

W odniesieniu do drugiego z ww. kryteriéw najemcy lokalu mieszkalnego potozonego
na os. Na Skarpie 15 w Krakowie podnies$li m.in., ze wnioskodawczyni w drodze umowy
dzialu spadku i zniesienia wspotwlasnosci odziedziczyta 1/6 cze$ci lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w budynku potozonym na os. Na Wzgorzach 30 w Krakowie, ktory to udziat
uwagi na niezamieszkiwanie w ww. lokalu mieszkalnym od ponad 30 lat zbyta nicodptatnie
na rzecz brata uzasadniajac to wolg rodzicow z ktorymi brat zamieszkiwat.

Skierowaniem znak ML-01.7123.1.277.2016.JZ z dnia 29.06.2016 r. Wydziat
Mieszkalnictwa skierowal najemcow do zawarcia aneksu do umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 15 w Krakowie. Na podstawie
ww. skierowania w dniu 20.07.2006r. zostal zawarty aneks do umowy najmu ww. lokalu
mieszkalnego.

Z pisma Zarzadu Budynkow Komunalnych Nr FM.6-443-33/58/18 z dnia 20.04.2018r.
wynika, Zze najemcy nie uzyskali ulgi (dot. umorzenia odsetek lub kapitalu) w sptacie
wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakoéw z tytutu najmu lokalu mieszkalnego jak rowniez nie
uzyskali umorzenia naleznosci z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego ani nie uzyskali
obnizki czynszu z tytutu niskiej dochodowosci gospodarstwa domowego. Nadto w okresie
ostatnich 10 lat nie odnotowano wydatkow na remonty w odniesieniu do przedmiotowego
lokalu mieszkalnego.

Wniosek o podjecie indywidualnej uchwaly zostal skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

W dniu 9.10.2018 r. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa =zaopiniowata pozytywnie wniosek najemcoéw (opinia nr 1167/18 znak
BR.01.0014.2.5.1167.2018) proponujac bonifikate w wysokosci 79 %. W dniu 6.11.2018 r.
Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa rowniez zaopiniowala pozytywnie (opinia nr
1402/18 znak BR-01.0014.2.3.380.2018) wniosek wyzej wymienionych w przedmiocie
podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na Ich rzecz najmowanego lokalu
mieszkalnego z zastosowaniem 79% bonifikaty.

Najemcy zaakceptowali bonifikate wynikajaca z algorytmu proponowanego przez
merytoryczne Komisje Rady Miasta Krakowa.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysoko$ci stawek procentowych merytorycznie wlasciwych Komisji



Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie begdzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 listopada 2018 r. znak BR.01.0012.2.978.5.2018 przygotowano niniejszy
projekt uchwaty indywidualne;.



