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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U .z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Witkowice-Polnoc” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwale
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z o.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen, przy
czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [5]. Bazuje ona na
wspolpracy 1 wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych branz, biorgcych
formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
W potnocnej cze$ci miasta, na terenie Dzielnicy IV Pradnik Bialy, w jednostce ewidencyjnej
Krowodrza. Zajmuje powierzchni¢ 7,8 ha.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest przy granicy miasta Krakowa — graniczy
z Gming Zielonki. W przewazajacej czesci jest to teren niezainwestowany, stanowiacy uzytkowane
oraz odlogowane pola uprawne. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna jest
nieciagla, wystgpuje punktowo lub w nieduzych skupiskach. W ostatnim czasie na obszarze
objetym analizg powstato osiedle mieszkaniowe ,,Zielona Polana”.



Granice planu wyznaczaja:

e od poélnocy: potnocna granica dzialek nr: 35/1, 35/2 obr. 26 Krowodrza, wschodnia granica
dzialki nr 76/3 obr. 26 Krowodrza, potnocna granica dziatek nr: 18/9, 18/10, 18/3, 18/4,
18/5, 18/6, 18/7 obr. 27 Krowodrza, a nastgpnie granica miasta z gming Zielonki;

e od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 200 obr. 27 Krowodrza, potudniowa granica
dziatki 25/1 obr. 27 Krowodrza, a nastepnie granica wyznaczajagca w Studium tereny
inwestycyjne;

e od potudnia: granica terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie Studium dla
przedmiotowego obszaru;

e 0od zachodu: granica miasta.

Obszar opracowania polozony jest w rejonie miasta, ktérego intensywno$¢ zagospodarowania
jest stosunkowo niska, ale nastepuje intensywny rozrost terenow zabudowanych. Analizowany
obszar w duzej czgéci stanowia pola, z ktorych czgs$¢ jest nadal uzytkowanych rolniczo, a czes$¢
wskutek zarzucenia gospodarowania podlega procesom zarastania i sukcesji. W ostatnich latach
w obszarze opracowania, jak I w jego otoczeniu przybywa zabudowy mieszkaniowej, w tym
0 charakterze osiedlowym w centralnej cze$ci obszaru opracowania.

Obszar opracowania stanowi fragment wickszego kompleksu o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, waznego w strukturze systemu przyrodniczego miasta Krakowa

Obszar opracowania w calo$ci zawiera si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie. W otoczeniu obszaru wystepuja cenne przyrodniczo elementy $rodowiska,
W niedalekim otoczeniu potozone sg liczne obszarowe formy ochrony przyrody oraz obszary
proponowane do objgcia formami ochrony przyrody. Obszar opracowania stanowi fragment
wydzielenia Pola Witkowickie Podmarszowiec wyr6znionego ze wzgledu na walory krajobrazowo-
przyrodnicze.

Celem planu jest zapewnienie warunkéw prawnych umozliwiajacych kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno — przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami
otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Caly obszar planu jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ‘Witkowice—P6inoc” obowigzujacego od dnia 11 stycznia 2010 r.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Witkowice - Pélnoc”

Przeznaczenie Oznaczenie na | Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.5 423| 5423
I;fgg;;budowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U1-MN/U 5 06 1259
Teren zabudowy jednorodzinnej istniejgce] MNi.1 0,57 7,31
Teren rolniczy R.1 0,61 7,82
Teren zieleni urzadzone;j ZPr.1 0,15 1,92
Teren drogi publicznej - klasy lokalnej KDL.1 0,48 6,15
Tereny drogi publicznej - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.2 | 0,51 6,54
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,18 2,31
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,01 0,13
7,80| 100,00




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Witkowice - Polnoc”

Struktura przeznaczen
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci analizowanego obszaru tworzg dziatki bedace wlasnoscig lub
wspotwlasnos$cia:

Tabela 1. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Witkowice-Péinoc”

- Powierzchnia i
Grupa wlasnosci [ha] procgl(':cz)\l/cyl/ (%]
Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme wtadania 0,20 255
Gmina Krakow - oddane w inne formy wladania 0,01 0,13
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,04 0,51
Skarb Panstwa - oddane w inne formy wtadania 0,02 0,26
Osoby fizyczne 6.20 79.08
Osoby prawne 0,48 6,12
Osoby prawne i fizyczne
0,89 11,35
Suma 7,84 100,0




Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Witkowice-Pélnoc”

m Gmina Krakow - nie oddane w zadna formeg

STRUKTURA WEASNOSCI wiladania
0.1% 0.5% Gmina Krakéw - oddane w inne formy
wiladania

2.6% 0,3%

m Skarb Panstwa - nie oddane w zadna forme
wladania

11.4%

W Skarb Panstwa - oddane w inne formy
wladania

Osoby fizyczne

B Osoby prawne

0
79,1% Osoby prawne i fizyczne

Na analizowanym terenie najliczniej wystepujaca grupa wilasnosci sg dziatki osob fizycznych.
Ich taczna powierzchnia wynosi ok. 6,2 ha co przeklada si¢ na ponad 79% powierzchni obszaru.
Druga pod wzgledem wielkoSci grupe stanowig dzialki bedace W posiadaniu oséb fizycznych
i prawnych. Ich powierzchnia wynosi ok. 0,9 ha co przektada si¢ na ok. 11%. Dzialki osob
prawnych pokrywaja obszar o powierzchni ok. 0,5 ha co stanowi 6% powierzchni przedmiotowego
obszaru. Do gminy Krakéw nalezg dziatki o tacznej powierzchni ok. 0,2 ha co odpowiada ok. 2,6%
powierzchni terenu. Najmniejszg powierzchni¢ zajmuja dziatki nalezace do Skarbu Panstwa, ich
powierzchnia wynosi ok. 0,07 ha co stanowi niecaty 1% powierzchni analizowanego terenu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru

planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Witkowice — Pétnoc” znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej — nr 44 — Gérka Narodowa.

Mpzp obszaru ,,Witkowice-Péinoc” obejmuje nastepujace kategorie terendOw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru obejmujacego
analizowany obszar:

Jednostka nr 44 Gorka Narodowa:

e I[stniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i1 przeksztatcen;

e Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty zabudowy z ustugami
na poziomie lokalnym;

e Obudowa ulicy ksztaltowana jako nieciagta, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni
urzadzonej;

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudowa
I zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania i przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (...) ksztaltowana wzdluz istniejacych
I projektowanych ulic Iub placow ogoélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.90%;
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W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) do11 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
9m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkoéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowyt

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Ochrona wartosci kulturowych zachowanego uktadu urbanistycznego dawnej wsi Witkowice
oraz zespotu dawnego szpitala okulistycznego

Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowa; nowa
zabudowa w obrgbie ww. ukladu w gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu

Nadzor archeologiczny obejmuje prawie catg jednostke

Zachowane liczne odcinki drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3) obszar planu znajduje sie¢:

w catosci w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego;
w catosci w granicy GZWP nr 326;
w catosci w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

W zakresie komunikacji (plansza K4):

Wzdtuz ul. Dozynkowej planowana jest gtéwna trasa rowerowa. Ukltad tras rowerowych nie jest
zamknigty 1 mozliwe sa jego uzupelnienia 1 modyfikacje, jesli wystapia okolicznosci to
uzasadniajace.

Wszystkie nowe inwestycje w zakresie tras drogowych (o znaczeniu ogdlnomiejskim) oraz linii
tramwajowych powinny by¢ realizowane z mysla o ulatwieniu ruchu rowerowego, zwtaszcza
przez prowadzenie wydzielonych drog rowerowych.

W zakresie infrastruktury (plansza K5):

znajduje si¢ poza granicg miejskiego systemu wodociggowego;
znajduje si¢ poza granicg miejskiego systemu kanalizacyjnego;
objety jest zasiggiem sieci gazowej;

znajduje si¢ poza granicg miejskiego systemu cieptowniczego;
objety jest zasiggiem sieci elektroenergetycznej;

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.
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7. Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na analizowanym obszarze obowigzuja nastepujace ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Witkowice”: tereny rolnicze, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1R i 2R oraz teren drog lokalnych (klasy L), oznaczony symbolem 2KD(L), z zapisami
ustalen projektu planu okreslonymi w: § 7, § 10, § 15, § 22.

§7
(...)
5. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;.
Podczas prowadzenia prac ziemnych na obszarze tej strefy wymaga si¢ uczestnictwa w tych
pracach osoby uprawnionej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady:
obstuga w zakresie komunikacji zbiorowej — komunikacjg autobusowa w tym mikrobusowa,
prowadzong trasami drogi zbiorczej KD(Z) oraz drogami lokalnymi KD(L) z przystankami zgodnie
zZ potrzebami,
w zakresie komunikacji indywidualnej sie¢ uliczng tworza:

(..,
drogi lokalne — KD(L),
(..,

w zakresie powigzan zewngtrznych potaczenie obszaru z obszarami sgsiednimi zapewniaja:

na kierunku potnoc — potudnie oraz wschod — zachod drogi lokalne oznaczone symbolem KD(L),
(' . ')7

(...),

w zakresie ruchu rowerowego ustala sie:

prowadzenie trasy rowerowej wzdtuz szlaku ,,Twierdzy Krakow” oraz wzdtuz potoku Bibiczanki,

prowadzenie ruchu rowerowego w ulicach uktadu komunikacyjnego to jest KD(L), KD(D), KDX,

KDX(B) bez wprowadzenia segregacji uzytkownikow ruchu, a takze w terenach publicznej zieleni
urzadzonej,

§ 15
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R do 4R ustalajac podstawowe
przeznaczenie tych terenow jako rolnicze.

2. W granicach terenow wyznaczonych wedtug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania obowiazuja przepisy § 5 do § 10 oraz:

Nakaz ochrony drzew i grup zieleni wysokiej oraz zakrzewien, cieckow wodnych i rowow,
Zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscig remontow

I rozbudowy pod warunkiem zachowania przepisow §5 do §10 i przepisow §11 oraz dopuszcza si¢
pozostawienie istniejacych Sciezek 1 dojazdow do pol oraz dojazdoéw i ciggdw pieszych
obstugujacych istniejgcg zabudowe.

§22
1.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD(GP), KD(Z), KD(L), KD(D)
jako tereny drog publicznych, w tym:

D (.,
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2)(...),
3) 1KD(L) do 3KD(L) — tereny drog lokalnych (klasy L),

£(..).

2. Szerokos$¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi pasow drogowych drog wyznaczonych
wedtug ust. 1, ustala si¢:

D (...,

2)(...)
3) dla drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KD(L) do 3KD(L) — wedtug rysunku planu i nie

mniej niz 12 m,

4(..).

3. W terenach wyznaczonych wedtug ust. 1 przewiduje si¢ 1 dopuszcza lokalizacje:
1) chodnikéw i tras rowerowych,

2) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) zieleni.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartos$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 26 i 27 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢

obowigzujacy.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice - Polnoc”

Powierzchnia

4. Podatek od nieruchomosci

Powierzchnia podlegajaca |  Stawka |Prognozowana
Symbol terenu mozliwa do | Kwota 0br0t20W| procentowa wielko$¢é
. naliczenia oplaty | wzrostu [m?] oplaty oplaty
przeznaczenia planistycznej [zt/m?] (50_;’4’ p‘?‘é‘l’- planistycznej| planistycznej
[m?] NEBain [%] (4]
opflaty)
MN/U.1 2496 100 1248 30 37 443
MN/U.2 2699 100 1350 30 40 485
MN/U.4 1720 100 860 30 25 800
MN/U.5 1055 100 528 30 15 825
MN.1 9603 100 4 802 30 144 052
MN.2 13508 100 6 754 30 202 620
MN.3 2378 100 1189 30 35 664
MN.4 7060 100 3530 30 105 895
MN.5 6611 100 3306 30 99 165
Razem: 47130 23 565 706 949

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okres$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,

Wynoszacg rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej,

bez wzgledu

na sposob

zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,
b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,
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¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z{ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i polozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pézn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:
a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice - Péolnoc”

Maksymalny |2 = £ Prognozowana Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik |-§ :2 & powierzchnia |Podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S "E’ uiytkzowa Stawka | Wartosé
zabudowy |2 & Sl [m“] [zZ/m?] [21]
0,7 559 0,77 431
MN/U.1 2 496 0,4 0.7 140 231 3229
0,7 604 0,77 465
MN/U.2 2 698 0,4 0.7 151 231 3491
0,7 407 0,77 314
MN/U.4 1819 0,4 0.7 102 231 5353
0,7 246 0,77 189
MN/U.5 1097 0,4 0.7 61 231 1419
MN.1 9603 0,4 0,7 2 689 0,77 2071
MN.2 13 508 0,4 0,7 3782 0,77 2912
MN.3 2378 0,4 0,7 666 0,77 513
MN.4 7 060 0,4 0,7 1977 0,77 1522
MN.5 6 611 0,4 0,7 1851 0,77 1425
Razem 47 270 13 236 20 333

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami,
zalozono, ze  nieruchomosci,  stanowigce  zaséb  gminny,  zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice - Péinoc”

Przeznaczenie | T 2Wierzehnia Cena Wartosé
[m?] [zV/m?] [A]
MN/U .4 99 200 19800
MN/U.5 105 200 20 961
Razem: 204 40 761

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow moze

uzyskac ok. 41 tys. zt.
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Witkowice -
Po6inoc moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Witkowice - Potnoc” moze nastgpi¢ zwickszenie iloSci
transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wpltyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0soéb fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikoéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze obj¢tym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktoére postanowig
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru przewiduje lokalizacjg
ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominigto szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zaloZono, Ze nastagpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasnos$ciowe, nie roznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,55 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 1,1 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Pélnoc”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
Przeznaczenie ’ 9
[m?] [z1/m?] [zH
KDL.1 527 200 105 400
KDD.1 3030 200 605 904
KDD.2 1947 200 389 400
KDX.1 10 200 2099
Razem: 5514 1102 802

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Witkowice
- Pénoc” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- ciggow pieszych i rowerowych,

- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice - Péilnoc”

Jezdnie
. . Pow. . S Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt A jednostkowa
[m?’] [z4]
[z/m?]
1 KDD.1 1274 291 632
2 KDD.2 5331 945 229 216 405
508 037
Chodnik i ciagi piesze
. . Pow. . S Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt A jednostkowa
[m?’] [z4]
[z/m?]
1 KDL.1 982 157 120
2 KDD.1 5335 590 160 94 400
3 KDD.2 444 71 040
4 KDX.1 5335 10 160 1 600
324 160
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Oswietlenie:

. . Dlugosé - Cena Cena ogolem

Lp. Przeznaczenie | Obiekt jednostkowa

[m] [t/m] =]

2 KDD.1 295 50 740
3 KDD.2 7127 222 172 38 184
4 KDX.1 5 860
89 784
suma 921 981
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V. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje  czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci  dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Witkowice - Pélnoc”

Wydatki Dochody

Wyku Wykonanie Deslizey B“ans’ o

Lota werschomoil| nfretrukry | opta | Wb | ovines | PO
pogigl::,lgl ! kotrerf:rr]]illiggej' || PRSI | o il | oo mos okresie 10 lat
YInej gminnych

1 183 800 -183 800
2 183 800 20 381 -163 420
3 183 800 184 396| 235650 20 381 -112 166
4 183 800 184 396| 235650 -132 547
5 183 800 184 396| 235650 4 067 -128 480
6 183 800 184 396 6 100 -362 097
7 184 396 10 167 -174 230
8 20 333 20 333
9 20 333 20 333
10 20 333 20 333
1102 802 921981| 706 949 81 332 40 761 -1 195 741

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
1,2 min zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w gldéwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi oraz kosztami wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze.

1. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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