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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w centralnej czesci miasta. Przewazajaca czes¢ obszaru
zlokalizowana jest w granicach Dzielnicy | Stare Miasto (jednostka ewidencyjna
Srédmieécie), natomiast niewielki pétnocno-zachodni fragment wyznaczonego obszaru
potozony jest na terenie Dzielnicy V Krowodrza (jednostka ewidencyjna Krowodrza).
Obszar potozony jest pomiedzy pierwsza i druga obwodnica. Obejmuje teren
o powierzchni 36,2 ha.

4 Legenda

TIPS AY P el ™

D granica obszaru analizy

I budynki

{ |
dziatki
— ulice_line

Rys. 1. Granice opracowania

Granica obszaru przebiega:

— od pétnocnego - wschodu i wschodu: granica sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz” (tj. wzdtuz
ul. tobzowskiej oraz czesciowo ul. Garbarskiej);

— od potudniowego - wschodu oraz czesciowo od potudnia: granica
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,2Stare Miasto” (tj. wzdtuz ul. Juliana Dunajewskiego);
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— od potudniowego - zachodu oraz czesciowo od potudnia: granica
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulicy Rajskiej” (tj. wzdtuz czesci ul. Karmelickiej, ul. Piotra
Michatowskiego i wzdtuz czesci ul. Czarnowiejskiej);

— od zachodu oraz pétnocy: czesciowo granicg obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A” oraz wzdtuz Al. Adama Mickiewicza.

2. Stan zainwestowania

Obszar wskazany do objecia nowym miejscowym planem stanowit dawniej
przedmiescie Garbary (inaczej zwanym ,przed Brama Szewsk3”. Byta to jurydyka
miejska, o wtasnym samorzadzie juz w XIV wieku (Petrus K. 2011, Najwieksze
przedmiescie Krakowa. Zarys rozwoju przestrzennego Garbar cz. ).

granica obszaru

-

-

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

Zdecydowana wiekszos¢ terenu objetego analizg obecnie jest zainwestowana.
W obszarze wystepuje zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jak réwniez
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa, ktéra zlokalizowana jest
gtownie w uktadach pierzejowych (wraz z oficynami) tworzacych zwarte kwartaty
z wnetrzami podwoérkowymi. Ponadto zabudowe obszaru stanowig takze budynki

5



o funkcji ustugowej. Zlokalizowane s3 one jako budynki wolnostojace (np.
Zgromadzenie Siéstr Karmelitanek Bosych, Kosciét - Zgromadzenie Ksiezy
Karmelitéw Na Piasku wraz z zatozeniami ogrodowymi) oraz jako budynki tworzace
zamkniecie pierzei (np. obecna siedziba Instytutu Pamieci Narodowej). Wsrod
budynkéw ustugowych wystepujg obiekty ustug medycznych (np. szpital im. Rafata
Czerwiakowskiego, przychodnie, gabinety lekarskie), obiekty oswiatowe (np. Liceum
Ogolnoksztatcace nr 2 im. Jana |ll Sobieskiego) oraz hotele, hostele, lokale handlowe,
ustugowe i gastronomiczne. Na terenie obszaru istnieje wiele budynkéw objetych
ochrona konserwatorska: wpisanych do rejestrow zabytkéw lub ewidencji zabytkow.
Obszar wskazany do objecia nowym miejscowym planem w wiekszosci potozony jest
na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw pod nazwa ,Uktad urbanistyczny oraz
zespo6t zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -,Piasek” pod numerem
A-1446/Mdnia 15 pazdziernika 2015r.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru
Uktad drogowy i parkowanie

Obszar analizowany zlokalizowany jest w centrum Krakowa wewnatrz
Il obwodnicy drogowej. Posiada on dostep z drogowej sieci ogdlnomiejskiej Aleja
Adama Mickiewicza i Alejg Juliusza Stowackiego (w klasie drogi zbiorczej) poprzez m.in.
ul. Karmelicka, ul. tobzowska, ul. Garbarskg, ul. Piotra Michatowskiego,
ul. Czarnowiejska, ul. Juliana Dunajewskiego (drogi lokalne) oraz drogi dojazdowe.
Znaczna cze$¢ ulic w uktadzie drogowym posiada jeden kierunek ruchu
(np. ul. Garbarska, ul. Siemiradzkiego, czes¢ ul. Karmelickiej).

Obszar ten objety jest strefg ptatnego parkowania (podstrefa P1 Il oraz P1 1V)
ze wzgledu na ograniczone warunki przepustowosci na ww. drogach zbiorczych
i lokalnych oraz ze wzgledu na ograniczong istniejgcg w obszarze ilos¢ miejsc do
parkowania. W tym rejonie parkowanie odbywa sie w wyznaczonych miejscach wzdtuz
ulic. Ponadto istniejg wydzielone miejsca do parkowania w zatokach do parkowania,
pasach drogowych ulic, przy budynkach oraz wewnatrz kwartatéw zabudowy.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bardzo dobrg obstuge komunikacyjng, umozliwiajacg odbycie
podréozy w kazdym kierunku. Obstugiwany jest zardwno przez sie¢ tramwajowg
| obwodnicy wraz z odgatezieniem trasy w ul. Karmelicka do Il obwodnicy oraz sie€ linii
autobusowych w Al. Adama Mickiewicza, Al. Juliusza Stowackiego i ul. Juliana
Dunajewskiego. Obszar obstugiwany jest zaréwno przez linie dzienne jaki i linie nocne.
W obrebie drugiej obwodnicy swoje przystanki maja rowniez prywatni przewoznicy.



Ocena

Obszar wskazany do objecia nowym miejscowym planem od strony zachodniej
przylega do al. A. Mickiewicza i od strony pétnocno-zachodniej do al. J. Stowackiego,
natomiast od strony potudniowo-wschodniej do ul. J. Dunajewskiego, ktére potaczone
sg ze sobg ul. Karmelicka. Dzieki temu zapewniony jest bezposredni dostep obszaru
zaréwno do komunikacji miejskiej autobusowej, jak réowniez tramwajowej. Obszar
analizowany obstugiwany jest ww. komunikacjg zbiorowa.

Ponadto obszar posiada dobrg dostepnos$¢ pieszg do przystankéw komunikacji
miejskiej z mozliwoscig realizowania podrézy po catym miescie z wykorzystaniem
weztéow przesiadkowych. Mozliwa jest rowniez indywidualna komunikacja dzieki
bezposredniemu dostepowi do Il obwodnicy miasta. Sprawnos¢ obstugi ruchu
pojazdow w oparciu o podstawowy uktad ulic waha sie pomiedzy poziomami
przecietnym i dosy¢ stabym - w zwigzku z zaktéceniami ptynnosci ruchu
samochodowego odnotowywanymi regularnie w szczytach popotudniowych, ktére
spowodowane s3 ograniczong przepustowoscig skrzyzowan zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru.

Obszar cechuje sie zdecydowanym deficytem ogélnodostepnych miejsc postojowych.
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Z uwagi
na zagospodarowanie terenu siec ta na wielu odcinkach charakteryzuje sie znacznymi
sSrednicami i duza gestoscig wystepowania.

W zwiazku z tym, nalezy przyjac, ze przystgpienie do sporzadzenia planu
miejscowego dla przedmiotowego obszaru a nastepnie jego uchwalenie, nie bedzie
rodzito w przysztosci istotnych kosztéw dla gminy z tytutu zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna.

— System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe),
eksploatowanej przez MPWIiK S.A. w Krakowie. Gtéwna magistrala wodociggowa
@500 mm zlokalizowana jest w al. Mickiewicza. Przewody wodociagowe zlokalizowane
sg w ulicach.

— System odprowadzania sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWiIK S.A. w Krakowie. Z uwagi na ogélnosptawny charakter
systemu odprowadzania sciekdw przewody kanalizacyjne charakteryzuja sie duzymi
srednicami. Odbiornikiem sciekdw z catej zlewni na obszarze objetym analiza jest
oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

— System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego. W granicach

opracowania znajduja sie sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia.

— System elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza s3 Stacja
elektroenergetyczna 110 kV ,tobzéw” oraz stacje transformatorowe SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia.

— System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu :_/,..Ll [

S
)

Legenda
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& — SIECCIEPLOWNICZA

miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa.

Sie¢ cieptownicza nie obejmuje
jednak wszystkich budynkow. Czesé
Z nich ogrzewana jest w oparciu o
indywidualne zrédta ciepta.

Caty obszar wskazany jest jako
priorytetowy do zmiany technologii
grzewczej.
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Rys. 4. Zasieg miejskiego systemu cieptowniczego



5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego
5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

W obszarze analizy dominujg grunty osoéb fizycznych o tacznej powierzchni
9,75 ha, co stanowi 27% powierzchni obszaru oraz grunty oséb prawnych obejmujace
9,22 ha, co stanowi 26% obszaru analizy. Inng rowniez liczng grupa s grunty Gminy
Krakéw oddane w rézne formy wtadania o tacznej powierzchni 7,21 ha co stanowi 20%
obszaru analizy®.

Szczegbtowa strukture wtasnosci gruntdw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram (rys.5) oraz wycinek mapy (rys.6).

Struktura wtasnosci Gmina Krakow
Gmina Krakow - wspdtwtasnosé

1% 3%

= Gmina Krakow - oddane w rézne formy wtadania

Skarb Panstwa

Skarb Panstwa - wspdtwtasnosé
: 1% = Skarb Paristwa - oddana w rézne formy wtadania
\% Powiat Krakow - wspotwtasnosé
Wojewddztwo Matopolskie
6% ’,

0%
1%

Osoby fizyczne i prawne
= Osoby fizyczne

= Osoby prawne

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntéw

W zakresie réznych form wtadania pod uwage wzieto réwniez uzytkowanie wieczyste, pomimo iz z dniem 1 stycznia
2019 r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa - uzytkowanie
wieczyste gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatci sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w projekcie ustawy, nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytqcznie
budynkami:
1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowiq lokale mieszkalne, lub
3) o ktérych mowa w pkt1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urzqdzeniami
budowlanymi, umozliwiajqcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.
Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek wykorzystywanych na cele inne niz
mieszkaniowe.
Niemniej jednak ze wzgledu skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniom
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb
analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,innych form wtadania”.
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l:l Gmina Krakdw

|:| Gmina Krakdw - wspdhwlasno$c z innymi podmiotami
- Gmina Krakaw - oddana w rézne formy wiadania

l:l Skarb Panstwa

D Skarb Paristwa - wspolwlasnose z innymi podmictami
I:l Skarb Panstwa - dziatka oddana w rézne formy wiadania
D Powiat Krakaw

- Powiat Krakow - dziatka oddana w rdzne formy wiadania
D Dzialki osdb fizycznych i prawnych

- Dzialki 0sob fizycznych

I Dziatki osob prawnych

- Wojewddztwo matopolskie

D granica

ulice

Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na luty 2019r.)

5.2. Struktura uzytkowania gruntow
W strukturze uzytkowania gruntéw 100% stanowig grunty zabudowane
i zurbanizowane, a wsrdd nich najwieksza grupa stanowia tereny mieszkaniowe (B) -
15,55 ha (45%). Kolejne grupy wtasnosci stanowia tereny zabudowane obejmujace
9,66 ha (28%) oraz obszary komunikacyjne obejmujace 9,1 ha (26%).
Szczegbtowsq strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie wskazano na
ponizszych rysunkach nr 7-8.

Struktura uzytkow

26%
=B
= Ba
\ y
dr

1%

Rys. 7. Struktura uzytkéw (stan na luty 2019r.)
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Na obszarze objetym analiza wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:
» grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B - tereny mieszkaniowe - 15,55 ha (45%),
e Ba - tereny przemystowe - 0,19 ha (1%),
e Bi-innetereny zabudowane - 9,66 ha (28%),
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 0,01 ha,
» tereny komunikacyjne, w tym: dr - drogi - 9,1 ha (26%).

Legenda
3 granica

ulice

Il B
[ Ba
[ Bi
sp
= dr

Rys.8. Klasyfikacja uzytkow (stan na luty 2019r.)

6. Problemy przestrzenne

Historyczna zabudowa analizowanego obszaru charakteryzuje sie wysoka
intensywnoscia. Rdwnoczesnie na tym obszarze obserwowana jest presja inwestycyjna
i trend zageszczenia zabudowy, przede wszystkim poprzez budowe nowych oficyn
i zabudowe wnetrz kwartatéw, w zwigzku z czym obniza sie komfort zamieszkania.

Nalezy wskazaéd, ze inwestycje realizowane w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych, czesto sg sprzeczne z polityka przestrzenng Miasta, a takze budza
kontrowersje po stronie mieszkancow. Wytacznie plan miejscowy pozwala na
wprowadzenie kompleksowych rozwigzan urbanistycznych, stanowiacych realizacje
zatozen dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Zabytkowe kamienice w wielu przypadkach nie odpowiadajg wspdtczesnym
standardom mieszkaniowym. Skutkuje to negatywng z punktu widzenia rozwoju miasta
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tendencjg zmiany sposobu uzytkowania kamienic mieszkalnych na obiekty ustugowe,
w szczegoblnosci o charakterze hotelowym, oraz migracja mieszkancéw zcentrum
Miasta i stopniowym ,wyludnianiem” tego obszaru.

Istotnym problemem jest rdéwniez niewystarczajagca ilos¢ terenow
rekreacyjnych, potozonych w bezposrednim zasiegu pieszego dojscia od miejsca
zamieszkania. Kolejnym szczegélnie wrazliwym problemem jest niedobdor miejsc
postojowych na analizowanym obszarze.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
od terenow wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce
korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT)
i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych -
terenow zieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych
srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji
(KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powiqzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
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wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20 %
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej
mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego
sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu;

8. Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w
studium funkcjqg terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U,UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wodd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajgcego  okreslonym w  Studium gtéwnym  funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry
zabudowy zostang doszczegétowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest
zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla
obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
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12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium
terenow o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny
komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich
wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu
komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny
o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania
w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac
1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej,
dla budynkéw dopuszczonych wskazano innqg wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi,
patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw,
dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach
uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych
w pkt 13;

15.(...)

16.1(...)

17.(...)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych
bgdZ koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest
wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna
wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej
jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwéch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 2 Pierwsza Obwodnica. W ramach
wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okres$lone zostaty
nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkgji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreac;ji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca
zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki
miejskiej) wrazzniezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,

skweroéw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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ZU - Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej

parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi,

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej,

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze

podstawowego uktadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Przeznaczenie Powierzchnia (ha) % obszaru
UM 27,3 75,4
ZU 4,0 11,1
KD 4.9 13,5
Ogétem 36,2 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace

kierunki:

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zuktadem urbanistycznym do
utrzymania, ochrony i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej
zabudowy;

— Istniejace zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony i rozwoju;

— Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw
miejskich o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;

— Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej;

— Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami
w parterach budynkéw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki;

—  Whnetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowg;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;
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Ciagi komunikacyjne ul. Karmelicka (od Bagateli do ul. Stefana Batorego)
i ul. tobzowska ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzong;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z Alejami Trzech Wieszczéw
oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy Srodmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 20%, awterenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

W uzasadnionych sgsiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wiele zespotéw i obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisanych do
rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
e Ochrony wartosci kulturowych;
e Ochrony sylwety Miasta;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;
- dominant: kosciot karmelitek (przy ul. tobzowskiej), oo. karmelitéw;
- przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez
obejmowanie czesciowq lub petnq ochrona konserwatorskg;

e Utrzymywanie historycznych uktaddéw urbanistycznych wraz z zabytkowa
i tradycyjng zabudowq; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach
uwzgledniajgcych zachowang zabudowe historycznq i tradycyjng;
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e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru

wpisanego na Liste UNESCO;
e Ochrona i ksztattowanie przestrzeni (...) placyku przed kosciotem oo. karmelitéw;
e Ustalenie zasad porzgdkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia

(hawierzchni, matej architektury, nosnikéw informacji wizualnej, w tym reklam);
e Kontynuacja programu iluminacji wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektow
zabytkowych.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w obszarze narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi,
o prawdopodobienstwie wystqgpienia wody tysiqcletniej Qo,19% (rzeka Wista);

e Obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Korytarz ekologiczny Wisty oraz potqczenie Bton Krakowskich z Plantami oraz
potqcznie Mtyndéwki Krélewskiej z Plantami.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Obszar objety analiza nie jest objety ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego. Obecnie na analizowanym obszarze nie jest réwniez sporzadzany zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Potudniowa i potudniowo-wschodnia granica obszaru wyznaczona zostata
granicg obowigzujacych planéw miejscowych ,Rejon ulicy Rajskiej” przyjetego uchwatg
Nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. oraz ,Stare Miasto”
przyjetego Uchwatg Nr X11/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011r.

Od wschodu oraz pétnocnego wschodu analizowany obszar graniczy ze
sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kleparz” do ktérego przystagpiono Uchwatg Nr XL/701/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 30 marca 2016 r. oraz ,Kazimierza Wielkiego” do ktérego przystgpiono Uchwatg
Nr CIX/2886/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

Od zachodu analizowany obszar przylega do granicy obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréow
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A (obszar nr 52) przyjetego Uchwatg
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
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Rys. 10. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu parstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru
objetego analizg nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu

i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji

infrastrukturalnych i spotecznych;

19



— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenow
zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwaoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w S$rodowisku mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej
zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce cze$¢ tekstowa i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry
bedzie moégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie /zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust.
1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
objetego analiza ztozono dwa wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

N Data ztozeni
Lp. ) r Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku a az. ozenia
whniosku whniosku
Radai Zarzad Ngvt\j(s:lfirlc; g;jcf‘ulljl;(i:azsi:\]/(\jiszza In' Sporzadzanie planu
1| 2140 Dzielnicy V J¥1, 06 zach: Ul » O PN | Sporzac P 14.08.2014
mpzp Mtynéwka Krélewska Grottgera, miejscowego
Krowodrza . e
od wsch: al. Stowackiego i Mickiewicz
RadaiZarzad Sporzadzanie planu
2 2497 Dzielnicy V Caty obszar Dzielnicy V Krowodrza miejscowego 1.06.2016
Krowodrza

Rys. 11. Obszar objety wnioskami o sporzqdzenie planu miejscowego
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B. Wydane decyzje o pozwolenie na budowe

Na analizowanym obszarze w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 stycznia 2019 r.
wydano 9 decyzji o pozwoleniu na budowe dla zamierzen inwestycyjnych znaczaco
wptywajacych na zmiane zagospodarowania przestrzennego. Wydane decyzje
dotyczyty przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z rozbudows istniejacej klatki
schodowej oraz budowy pomieszczen kottowni na poddaszu (ul. Karmelicka);
budynku potozonego przy ul. Karmelickiej wraz z budowa oranzerii oraz garazu;
budynku hotelu potozonego przy ul. Garbarskiej;

budynku oficyny potoznej przy ul. Kochanowskiego;

oficyny wraz z wymiang wiezby dachowej i pokrycia dachu w budynku
wielorodzinnym (ul. Kremerowska);

oficyny bocznej na nieruchomosci przy ul. Lenartowicza;

poddasza na cele mieszkalne wraz z budowg szybu windowego (ul. Garbarska);
poddasza oraz kominéw w budynku przy ul. Lenartowicza.
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Ponadto na obszarze objetym analizag wydane zostaty decyzje o pozwoleniu na
budowe dla zamierzen inwestycyjnych, ktére nie wptywaja znaczaco na zmiane
przestrzeni publicznej. Dotyczyty one m.in.: budowy i przebudowy instalacji gazowej,
centralnego ogrzewania, instalacji wodociggowej, montazu systemu monitoringu
wizyjnego, licznych remontow konserwatorskich (elewacji), wymiany stolarki okiennej,
docieplenia budynkéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, a takze zmiany
wewnetrznych uktadéw w budynkach.

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe

Na analizowanym obszarze prowadzonych jest obecnie 6 postepowan o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe dla zamierzen inwestycyjnych, ktére mogg znaczac
wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni. Dotycza one budowy: budynku
mieszkalno-biurowo-ustugowego na nieruchomosci przy ul. Czarnowiejskiej, budynku
ustugowego przy ul. Batorego oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: budynku
biurowego przy ul. Garbarskiej, poddasza w budynku przy ul. Kremerowskiej, poddasza
i kominéw w budynku przy ul. Lenartowicza.
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Rys. 13 Procedowane postepowania o wydanie decyzji PnB
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Ponadto na analizowanym obszarze prowadzone sg postepowania dla zamierzen
inwestycyjnych, ktérych wptyw na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym bedzie
niewielki. Dotycza one m.in.: przebudowy instalacji gazu i centralnego ogrzewania,
przebudowy lokalu ustugowego, zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, montazu okien potaciowych, remontéw elewacji oraz docieplenr budynkoéw.

D. Wydane decyzje WZ, ULICP

Na analizowanym obszarze w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 stycznia 2019 r.
wydano 19 decyzji ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wydane decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e Budynku mieszkalno-biurowo-ustugowego przy ul. Czarnowiejskiej;

o Wykusza nadwieszanego w budynku przy ul. Czarnowiejskiej;

¢ Balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. tobzowskiej;

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy al. Mickiewicza;

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z rozbudowa klatki schodowe;j
i dobudowg szybu windowego przy ul. Czarnowiejskiej;

e Budynku hotelu o przewiazke przy ul. Garbarskiej;

e Budynku szpitala zlokalizowanego przy ul. Siemieradzkiego;

e Budynku biurowego na hotel przy ul. Garbarskiej;

e Konstrukcji dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Siemieradzkiego, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania strychu na cele
mieszkalne;

e Budynku potozonego przy ul. Karmelickiej o schody zewnetrzne;

e Lokalu gastronomicznego przy ul. Karmelickiej.
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Ponadto na analizowanym obszarze wydane zostaty decyzje WZIZT dla inwestycji
niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. Dotyczyty
one m.in. budowy sieci cieptowniczej i sieci gazowej, zmiany sposobu uzytkowania
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Ryc. 14 Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

lokali (w tym poddaszy) oraz remontéw wewnatrz budynkoéw.

Na obszarze objetym analizg prowadzonych jest obecnie 21 postepowan o ustalenie

E. Procedowane decyzje WZ, ULICP

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Dotyczg one m.in.:
budowy:

oficyny mieszkalnej wielorodzinnej z garazami w parterze
ul. Czarnowiejskiej;

oficyny o funkcji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz ustugowej na

nieruchomosci przy ul. Siemiradzkiego;
oficyny mieszkalno-ustugowej przy ul. Karmelickiej;

budynku hotelu z czedcig mieszkalng i garazem podziemnym na nieruchomosci

przy ul. Garbarskiej;
budynku ustugowego - oranzerii na nieruchomosci przy ul. Karmelickiej;
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e parterowego pawilonu na dziatce przy ul. Siemieradzkiego
e balkonéw w budynku przy ul. tobzowskiej;

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e budynku hotelu - znajdujacego sie przy ul. Garbarskiej;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza, potozonego przy ul. tobzowskiej oraz przy ul. Batorego;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjg szybu windowego
przy ul. Grabarskiej;

e kamienicy i oficyny wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na obiekt
zamieszkania zbiorowego przy ul. Siemieradzkiego;

e poddasza wraz z montazem doswietlajagcych okien potaciowych przy Al
Mickiewicza.
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Rys. 15 Procedowane postepowania o ustalenie WZiZT
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium

W obszarze analizy znajduje sie 468 budynkéw, majacych od jednej do dziewieciu
kondygnacji. Najwiecej jest budynkéw 1 - kondygnacyjnych (157 budynkoéw), 3-
kondygnacyjnych (94 budynkdw) i 4 - kondygnacyjnych (90 budynkoéw).
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Rys. 16. Wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych w obszarze analizy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa w 2 jednostce strukturalnej ,Pierwsza obwodnica” wyznacza wskazniki
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20 m. Przyjmujac Srednio 3 metry na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac¢ budynki wyzsze niz 6 -
kondygnacyjne.

Warunek ten spetniony jest przez 98% budynkéw w ramach wskazanego
w Studium kierunku zagospodarowania. Jedynie 10 budynkéw nie spetnia zapisu
Studium dotyczacego maksymalnej wysokosci zabudowy. Wszystkie te budynki
powstaty przed 2014 rokiem, czyli przez okresem obowigzywania dokumentu Studium.
S3 to budynki mieszkalne zlokalizowane przy Alei Juliusza Stowackiego, na odcinku od
ul. Teofila Lenartowicza do ul. tobzowskiej, przy ul. tobzowskiej oraz jeden budynek
przy ul. Karmelickiej, oraz biurowiec na skrzyzowaniu ul. Juliana Dunajewskiego oraz
ul. Garbarskie;j.
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MMV 71
Legenda 2u

budynki

[_11 - kondygnacyjne

[ 2 - kondygnacyjne

[ 3 - kondygnacyjne

[ 4 - kondygnacyjne

[ 5 - kondygnacyjne

[ 6 - kondygnacyjne

B 7 - kondygnacyjne

B 8 - kondygnacyjne

B 9 - kondygnacyjne

[ granica cbszaru analizy
granice przeznaczen ze Studium
ulice

ZU

ZU

ZU

Rys. 17. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

Teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Piasek” zawiera sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Switowego Dziedzictwa UNESCO. Zgodnie z polityka zawarta w Studium tereny objete
strefg buforowg predysponowane s3 do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu sporzadzonego dla analizowanego obszaru powinno by¢:

— ochrona sylwety Starego Miasta, istniejacych uktadédw urbanistycznych oraz
zespotow zabudowy zaréwno wobszarze planu jak i poza jego granicami
(uwzglednienie przedpola i tta widoku), a takze ochrona wartosci kulturowych,
w tym dziedzictwa niematerialnego,

— ochronaistniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych i wnetrzach kwartatow,
— zréwnowazony rozwdj inwestycyjny bedacy uzupetnianiem zachowanej tkanki

oraz okreslenie zasad tworzenia nowej zabudowy,
— utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako dominujacej.
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Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Obszar ,Piasek” jest czescig Dzielnicy | Krakowa - Stare Miasto, z zachowanym
w wiekszosci historycznym uktadem urbanistycznym. W zwigzku z potozeniem obszaru
planu w strefie buforowej UNESCO istotng kwestia jest ochrona istniejgcych uktadéw
urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy o wyraznych cechach stylowych,
z dopuszczeniem uzupetnien zachowanej tkanki, bez tworzenia dominant
przestrzennych. Ponadto w zwigzku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na
odbidr sylwety miasta, ich gabaryty nalezy okresla¢ na podstawie wykonanych analiz
widokowych, uwzgledniajacych réwniez przedpole i tto widoku.

Dla analizowanego obszaru, Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
— dla ponad 75% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM),
— dlaponad 11% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU),
— dlaponad 13% obszaru jako tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |l Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Piasek” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
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obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowiqgcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petnqg informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Piasek”
wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

VI. WYTYCZNE WYNIKACJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia
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zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele
przysztego planu miejscowego. Wykazano, iz objecie planem miejscowym catego
analizowanego obszaru jest zasadne i pozwoli naochrone zabytkowego uktadu
urbanistycznego oraz licznych obiektéw wpisanych do rejestru oraz gminnej ewidencji
zabytkow, a takze na ksztattowanie tadu przestrzennego.

O zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach catego obszaru analizowanego
swiadczy takze koniecznosc ochrony i ksztattowania zabudowy sréodmiejskiej w formie
zwartych kwartatéw zabudowy w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Ponadto w zwiazku z potencjalnym wptywem
nowych inwestycji na odbior sylwety miasta, ich gabaryty nalezy okresla¢ na podstawie
wykonanych analiz widokowych, uwzgledniajagcych réwniez przedpole i tto widoku.

Nalezy wskazac, ze zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika réwniez z konieczno$¢ ochrony
i ksztattowania zabudowy srédmiejskiej - przy zachowaniu odpowiednich standardow
dotyczacych norm technicznych. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym
ma pozwoli¢ naskuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec
niekorzystnym przeksztatceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych. Plan umozliwi réwniez ustalenie zasad
kompozycji przestrzennej i ksztattowanie przestrzeni publicznych, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego izrownowazonego rozwoju. Polityka przestrzenna zawarta
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu majac na uwadze istotne dla rozwoju
przestrzennego funkcje zwigzane z:

— ochrong wartosci kulturowych i krajobrazowych,
— zréwnowazonym rozwojem miasta,
— ksztattowaniem przestrzeni publicznych.

Jak wykazata niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasek” o charakterze ochronnym
jest mozliwe do zrealizowania przy obecnych uwarunkowaniach
i wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.
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