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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w odlegtosci ok. 2,5 km na pétnoc od centrum
miasta, na styku czterech dzielnic - w wiekszosci na obszarze Dzielnicy IV Pradnik
Biaty, a takze w niewielkim stopniu na obszarze Dzielnicy V Krowodrza, Il Pradnik
Czerwony oraz | Stare Miasto.

Granice obszaru objetego analiza obejmujg swym zasiegiem fragmenty trzech
obrebow (42, 44, 45) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Krowodrza oraz
trzech (7, 22, 23) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Srédmiescie.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 177,7 ha.
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Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od pétnocy: zaczynajagc od potnocno-zachodniego naroznika obszaru
w kierunku potudniowo-wschodnim, zachodnig i pétnocng granica dziatki
nr 701 obr. 42 Krowodrza (w ciggu ul. H. Pachonskiego) oraz pétnocng granica
dziatki nr 767 obr. 42 Krowodrza i dalej na wschéd przecinajac dziatke nr 768
obr. 42 Krowodrza do jej wschodniej granicy, nastepnie w kierunku
potudniowym wschodnia granica dziatki nr 768 obr. 42 Krowodrza do styku
z potnocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 183 obr. 42 Krowodrza,
nastepnie w kierunku wschodnim, pétnocnga i wschodnia granica dziatki nr 183
obr. 42 Krowodrza, p6étnocng i wschodnia granicg dziatki nr 187/7, obr. 42
Podgérze, wschodnia granicg dziatki nr 187/2 obr. 42 Krowodrza oraz
fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 187/5 obr. 42 Krowodrza do jej
potnocno-wschodniego naroznika, nastepnie na wschdéd przecinajgc dziatke
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drogowa (w ciggu ul. Biatopradnickiej) nr 536/5, obr. 42 Krowodrza do jej
wschodniej granicy, nastepnie w kierunku potudniowym wschodnig granica
dziatki drogowej (w ciggu ul. Biatopradnickiej) nr 536/5, obr. 42 Krowodrza do
jej potudniowo-wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 536/3 obr. 42 Krowodrza do styku
z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 511/1 obr. 42 Krowodrza,
nastepnie w kierunku wschodnim, potudniowg granica dziatek nr: 511/1 obr. 42
Krowodrza, 512/4 obr. 42 Krowodrza oraz 573/5 obr. 42 Krowodrza, nastepnie
potudniowo-zachodnig, zachodnia i pétnocna granica dziatki nr 514/5 obr. 42
Krowodrza, pétnocng granica dziatek nr: 515/10 obr. 42 Krowodrza oraz
515/12 obr. 42 Krowodrza, pétnocnym fragmentem dziatki nr 515/4 obr. 42
Krowodrza, péthocna granica dziatek: 516/1 obr. 42 Krowodrza, 517/1 obr. 42
Krowodrza oraz 518/1 obr. 42 Krowodrza, pétnocng i wschodnia granica dziatki
nr 519/3 obr. 42 Krowodrza i dalej na wschéd przecinajac dziatke nr 539/5
obr.42 Krowodrza do jej wschodniej granicy bedacej jednoczesnie wschodnia
granicg obr. 42 Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowym wzdtuz
wschodniej granicy dziatki nr 539/5 obr. 42 Krowodrza do jej potudniowo-
wschodniego naroznika bedacego jednoczednie stykiem obrebow nr: 42
Krowodrza, 43 Krowodrza i 44 Krowodrza, dalej w kierunku wschodnim wzdtuz
granicy obrebdéw (w ciggu ul. Opolskiej) nr: 43 Krowodrza i 44 Krowodrza do
potudniowo - wschodniego naroznika obrebu nr 43 Krowodrza, nastepnie
w kierunku pétnocnym zachodnig granica dziatki nr 705/5 obr. 22 Srédmieécie
idalej w kierunku wschodnim, pétnocng granicg dziatki nr 705/5 obr. 22
Srédmiescie i fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 706/8 obr. 22
Srédmiescie do styku z potudniowym naroznikiem dziatki nr 706/9 obr. 22
Srédmiescie, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim, przecinajac
wschodni fragment dziatki nr 706/8 obr. 22 Srédmieécie do styku
z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 707/4 obr. 22 Srédmiescie,
w sasiedztwie estakady Rozwadowskiego nad skrzyzowaniem pétnocnego
fragmentual. 29 Listopada z ul. Opolskg, nastepnie w kierunku potudniowo-
wschodnim przecinajac potudniowo-zachodni fragment dziatki nr 707/4 obr. 22
Srédmiescie (wchodzacy w obszar opracowania planu o pow. ok. 101 m2) do
styku z dziatka nr 995 obr. 23 Srédmieécie znajdujacego sie w odlegtosci
ok. 21 m na potudniowy-zachéd od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki
nr 392/6 obr. 22 Srédmiescie, nastepnie w kierunku wschodnim, fragmentem
pétnocnej granicy dziatki nr 995 obr. 23 Srédmieécie oraz potudniowa granica
dziatek nr: 392/6 obr. 22 Srédmiescie, 713/5 obr. 22 Srédmiescie, 713/4 obr. 22
Srédmiescie i 742/2 obr. 22 Srédmiescie;

od wschodu: zaczynajac od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 742/1
obr. 22 Srédmiescie w kierunku potudniowym, wschodnia granica dziatki
nr742/1 obr. 22 Srédmiescie do jej potudniowo-wschodniego naroznika,
nastepnie w kierunku potudniowym prostopadle przecinajac dziatke nr 1002/9
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obr. 23 Srédmiescie (w ciagu ul. Lublanskiej) do styku z pétnocno-zachodnim
naroznikiem dziatki nr 1064 obr. 23 Srddmiescie i dalej w kierunku
potudniowym, zachodnia granica dziatek nr: 1064 obr. 23 Srédmiescie, 255
obr. 23 Srédmiescie, 256 obr. 23 Srédmiescie i péthocno-zachodnia granica
dziatki nr 1015/2 obr. 23 Srédmiescie do jej zachodniego naroznika, nastepnie
w kierunku potudniowo-wschodnim przecinajac dziatke nr 993/1 obr. 23
Srédmiescie (w rejonie ul. Olsztynskiej i cieku Pradnik) do styku z jej potudniowa
granica znajdujacego sie w odlegtosci ok. 27 m od potudniowo - wschodniego
naroznika dziatki nr 993/1 obr. 23 Srédmiescie, nastepnie w kierunku
zachodnim potudniowa granica dziatki nr 993/1 obr. 23 Srédmiescie do styku
z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 95/2 obr. 23 Srédmiescie
idalej w kierunku zachodnim potudniowa granicg dziatek nr: 95/2 obr. 23
Srédmiescie, 94/2 obr. 23 Srodmiescie, 93/2 obr. 23 Srodmiescie, 92/2 obr. 23
Srédmiescie, 1003/2 obr. 23 Srédmiescie, 90/2 obr. 23 Srédmiescie i 89/3
obr.23 Srédmiescie, nastepnie w kierunku zachodnim pétnocna i pétnocno-
zachodnia granica dziatki nr 993/2 obr. 23 Srédmiescie do styku z pétnocno-
wschodnim naroznikiem dziatki nr 992/1 obr. 23 Srédmiescie i dalej w kierunku
zachodnim wschodnim fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 992/1 obr. 23
Srédmiescie do punktu znajdujacego sie w odlegtosci ok. 21 m na zachéd od
pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 992/1 obr. 23 Srédmiescie,
nastepnie w kierunku potudniowym réwnolegle do osi al. 29 Listopada
przecinajac dziatki nr: 992/1 obr. 23 Srédmiescie, 1175 obr. 23 Srédmiescie,
1166 obr. 23 Srédmiescie i 1094 obr. 23 Srédmiescie do styku z jej potudniowa
granica znajdujacego sie w odlegtosci ok. 15 m na zachéd od potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki nr 1094 obr. 23 Srédmieécie, nastepnie
w kierunku zachodnim i potudniowym odpowiednio pdétnocng i zachodnia
granica dziatki nr 101 obr. 7 Srédmiescie (prostopadle do przebiegu linii
kolejowej);

od potudnia: zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 101
obr. 7 Srédmiescie w kierunku zachodnim, wzdtuz terenéw linii kolejowej,
pétnocng granica dziatek nr: 3 obr. 7 Srédmiescie i 2/1 obr. 7 Srédmiescie,
pétnocng izachodnia granica dziatki nr 2/4 obr. 7 Srédmieécie, zachodnia
granica dziatek nr: 2/3 obr. 7 Sréodmiescie i 171 obr. 7 Sréodmieécie, nastepnie
w kierunku potudniowym wzdtuz ulic M. Langiewicza i Rogatka, zachodnig
granica dziatek nr: 170 obr. 7 Srédmiescie, 5 obr. 7 Srédmiescie, 47/3 obr. 7
Srédmiescie i 52/1 obr. 7 Srédmiescie na gtebokos$¢ ok. 40 m od jej pétnocno-
zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim, przecinajac
prostopadle do linii kolejowej dziatke nr 269/1 obr. 45 Krowodrza do styku
z pétnocno-wschodnim naroznikiem dziatki nr 270 obr. 45 Krowodrza i dalej
w kierunku zachodnim, pétnocng granica dziatek nr: 270 obr. 45 Krowodrza
i243/31 obr. 45 Krowodrza, zachodnig granica dziatki nr 269/1 obr. 45



Krowodrza oraz fragmentem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr 268 obr.
45 Krowodrza;

od zachodu: w kierunku pétnocnym, w ciggu pasa drogowego ul. Doktora
Twardego wraz z torowiskiem tramwajowym, zachodnia granica dziatki nr 268
obr. 45 Krowodrza, potudniowo-zachodnia granica dziatek nr: 257 obr. 45
Krowodrza, 248/8 obr. 45 Krowodrza do jej pé6thocno-zachodniego naroznika,
nastepnie w kierunku pétnocnym, przecinajac prostopadle do linii kolejowej
dziatke nr 242/4 obr. 45 Krowodrza do styku z potudniowa granicg dziatki
nr 581/10 obr. 44 Krowodrza znajdujacego sie w odlegtosci ok. 13 m od jej
potudniowo-wschodniego naroznika i dalej w kierunku pétnocnym, rownolegle
do osi ul. Doktora Twardego i prostopadle do skrzyzowania ulic J. Wybickiego
i Bratystawskiej do styku z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 767
obr. 44 Krowodrza, nastepnie w kierunku poétnocnym, wschodnig granica
dziatek nr: 767 obr. 44 Krowodrza i 214 obr. 44 Krowodrza do jej pétnocnego
naroznika, nastepnie w kierunku poétnocnym, przecinajac prostopadle do linii
tramwajowej dziatke nr 213/2 obr. 44 Krowodrza do styku z potudniowym
naroznikiem dziatki nr 216 obr. 44 Krowodrza i dalej na pétnoc zachodnia
granica dziatek nr: 216 obr. 44 Krowodrza, 570/1 obr. 44 Krowodrza i 792
obr. 44 Krowodrza do styku z jej pé6thocno-zachodnim naroznikiem, nastepnie
w kierunku pétnocnym, przecinajac prostopadle do ul. gen. A. Fieldorfa-Nila
dziatki nr: 215/1 obr. 44 Krowodrza i 563/3 obr. 44 Krowodrza do styku
z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 12/7 obr. 44 Krowodrza i dalej
w kierunku pétnocnym zachodnig granica dziatek nr: 12/7 obr. 44 Krowodrza,
12/5 obr. 44 Krowodrza, 801 obr. 44 Krowodrza i 797 obr. 44 Krowodrza do jej
potnocno-zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocno-zachodnim:
przecinajac prostopadle dziatki znajdujace sie w pasie drogowym ul. Opolskiej
do styku z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 633 obr. 42
Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocnym, zachodnig granica dziatki nr 633
obr. 42 Krowodrza do jej poétnocno-zachodniego naroznika, nastepnie
przecinajac prostopadle dziatki nr: 642 obr. 42 Krowodrza i 564/21 obr. 42
Krowodrza do styku z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 564/8
obr. 42 Krowodrza w ciaggu ul. Nad Sudotem i dalej na pétnoc zachodnig granica
dziatki nr 564/8 obr. 42 Krowodrza do jej pétnocno-zachodniego naroznika,
nastepnie w kierunku zachodnim potudniowg granica dziatek nr: 132/3 obr. 42
Krowodrza, 132/27 obr. 42 Krowodrza i 132/10 obr. 42 Krowodrza do jej
potudniowo-zachodniego naroznika i dalej w kierunku pétnocnym zachodnia
granica dziatki nr 132/10 obr. 42 Krowodrza do jej pétnocno-zachodniego
naroznika, nastepnie w kierunku pétnocno-zachodnim, przecinajac dziatke nr
132/27 obr. 42 Krowodrza do styku z potudniowo-zachodnim naroznikiem
dziatki nr 132/8 obr. 42 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocnym zachodnia
i fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 132/8 obr. 42 Krowodrza do styku
z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 701 obr. 42 Krowodrza.
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Legenda

granica obszaru

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar w wiekszosci zagospodarowany jest przez rézne formy
zabudowy. Dominuje budownictwo wielorodzinne, na ktére sktadajg sie przede
wszystkim bloki zlokalizowanego w centralnej czesci obszaru - tworzace osiedla
Zabiniec i osiedle Casa Feliz. Zabudowa o podobnym charakterze wystepuje réwniez
w rejonie ulic M. Bobrzeckiej, ks. K. Siemaszki, gen. A. Fieldorfa-Nila oraz w pétnocno-
zachodniej czesci w rejonie ulic Zielinskiej i Szopkarzy.

Budownictwo jednorodzinne reprezentuje zabudowa w rejonie ulic Pleszowskiej
i Zabiniec oraz wzdtuz ul. Zmujdzkiej.

Znaczng cze$¢ obiektdow na analizowanym obszarze stanowi zabudowa
zwigzana z funkcjonowaniem dwéch szpitali - w czes$¢ potnocnej (pomiedzy ul. Opolska
i gen. A. Fieldorfa-Nila) Krakowski Szpital Specjalistyczny im. Jana Pawta Il i w czesci
potudniowej (pomiedzy ul. Pradnicka i ks. K. Siemaszki) Szpital Miejski Specjalistyczny
im. Gabriela Narutowicza.



Na terenie objetym analizg wystepuje wiele obiektow ustugowych i handlowych,
takich jak sklepy, stacje benzynowe, hotele, szkoty i przedszkola. W czesci wschodniej,
obszaru, pomiedzy torami kolejowymi i Al. 29 Listopada zlokalizowany jest kompleks
budynkéw Uniwersytetu Rolniczego.

Charakterystycznym budynkiem, zlokalizowanym u zbiegu ulic Bratystawskiej
i Pielegniarek, jest liczacy 65 m wysokosci (17 pieter), sktadajacy sie z dwdch czesci
potaczonych dachem, wiezowiec o nazwie ,Dom Wschodzacego Stonca”.

W zachodniej czesci obszaru, przy ul. Kluczborskiej znajduje sie stacja
elektroenergetyczna 110 kV ,Pradnik”.

Na obszarze niewiele jest terenéw zielonych. W ich sktad wchodza gtéwnie
tereny wzdtuz rz. Biatuchy, stanowiace zarazem zielen izolacyjng wzdtuz ul. Opolskie;j.
Ponadto do terenéw zielonych zaliczy¢ mozna zielen miedzyblokows, ogrody
przydomowe.

Sposréod obiektow sportowych zlokalizowanych w analizowanym obszarze
nalezy wymieni¢ m.in. boisko KS Clepardia potozone przy ulicy gen. A. Fieldorfa-Nila.

Analizowany obszar, z uwagi na atrakcyjne potozenie blisko centrum miasta
oraz w rejonie gtéwnych drog wylotowych a takze dobry dostep do komunikacji
publicznej, podlega silnej presji inwestycyjnej.

Legenda

granica obszaru

Ll AN USRS 5
Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy
sktadajacy sie z:
— ulicy Opolskiej - drogi klasy GP o kategorii krajowej, taczacej obszar
z centrum oraz z potudniem Krakowa;
— ulicy al. 29 Listopada, drogi klasy zbiorczej o kategorii powiatowej;
— ulicy Bratystawskiej, drogi zbiorczej o kategorii powiatowej;
— ulicy Pradnickiej, drogi klasy zbiorczej ( w czesci potnocnej) i lokalnej ( w czesci
potudniowej) o kategorii powiatowej/gminnej;
— ulicy gen. A. Fieldorfa-Nila, drogi klasy lokalnej o kategorii gminnej;
— ulicy Zdrowej, drogi klasy lokalnej o kategorii gminnej;
— ulicy Zmujdzkiej, drogi klasy lokalnej o kategorii gminne;j;
— ulicy ks. K. Siemaszki, drogi klasy lokalnej o kategorii gminnej;
— ulicy Pleszowskiej, drogi klasy lokalnej o kategorii gminne;j.

Analizowany obszar w czesci pétnocnej przylega do ul. Opolskiej, od strony
wschodniej do Al. 29 Listopada a od zachodu do ul. Doktora Twardego. Drogi te
stanowig element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Zapewnia to
uzytkownikom komunikacji indywidualnej dostep do gtéwnych dréog w miescie. Jednak
podstawowym problemem jest brak wystarczajacych powigzan wnetrza obszaru z tymi
drogami. tacznos¢ z gtéwnymi drogami zapewniaja ulice Zdrowa, Zmujdzka,
ks. K. Siemaszki, ktére w godzinach szczytu komunikacyjnego nie zapewniaja
dostatecznej przepustowosci. Efektem tego s3 spore korki na tych ulicach
wyjazdowych z osiedli.

Parkowanie

W analizowanym obszarze zauwazalny jest problem dotyczacy parkowania
pojazdow mechanicznych. Parkowanie realizowane jest gtéwnie na ulicach
i chodnikach, w mniejszym stopniu na prywatnych posesjach lub podwérkach. Obszar
analizowany znajduje sie tuz poza obowigzujacymi w mieScie strefami ptatnego
parkowania. Znaczng czes¢ sposréd parkujacych codziennie na tym obszarze
samochodéw stanowig pojazdy pozostawione przez osoby przyjezdzajagce spoza
obszaru i przesiadajace sie nastepnie na komunikacje zbiorowa. Nalezy wiec stwierdzi¢,
ze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w tym obszarze jest znaczne.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktada sie
zlokalizowana w po zachodniej stronie linia tramwajowa z Krowodrzej Gorki, biegnaca
w strone Dworca Towarowego, ktérej przystanki zlokalizowane s3 w rejonie
skrzyzowania ulic Bratystawskiej i Pielegniarek oraz Doktora Twardego i Pradnickiej,
a takze liczne linie autobusowe w ulicach Opolskiej, 29 Listopada, Pradnickiej,
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gen. A. Fieldorfa-Nila i Pielegniarek. Oferta linii autobusowych jest bardzo
zréznicowania i umozliwia podréze w rézne czesci miasta.

Niestety z uwagi na niewiele drog taczacych centralng czesé obszaru z gtéwnymi
drogami zlokalizowanymi na obrzezach, podréz komunikacjg zbiorowg dla wiekszosci
mieszkancéw wigze sie z uciazliwoscia pokonania znacznych odlegtosci z miejsca
zamieszkania do najblizszego przystanku autobusowego. Szczegélnie ucigzliwe jest to
dla mieszkancéw osiedla Zabiniec, ktérzy aby bezpiecznie przedostaé sie przez tory
kolejowe w kierunku Al. 29 Listopada musza przemieéci¢ sie waskimi ulicami Zabiniec
i Zmujdzka.

Plany inwestycyjne miasta przewidujg w przysztosci budowe nowej drogi - ulicy
Czestawa Mitosza o dtugosci ok. 1,5 km wraz z droga dojazdowa do osiedla Zabiniec.
Nowa droga potaczy al. 29 Listopada z ul. Doktora Twardego. Nowa inwestycja
docelowo poprawi dostepnosé¢ komunikacyjng w tym rejonie miasta i podniesie
atrakcyjnos$¢ inwestycyjng analizowanego obszaru.

D Legenda

m—  Sranicaobszaru
&S ulica lokalna/dojazdowa
Aodl budynki
/ przystanki
linia tramwajowa
$ciezkarowerowa

Rys. 4. Komunikacja
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Problemy komunikacyjne obszaru:

e Wyjazd z osiedla Zabinca mozliwy jest wytacznie (waskimi i niskiej
przepustowosci) drogami w kierunku zachodnim ul. Zdrowa w strone ul.
Pradnickiej lub w kierunku wschodnim - ul. Zmujdzka w strone al. 29 Listopada;

e Brak ktadki dla pieszych nad torami kolejowymi w kierunku al. 29 Listopada;

o Brak bezpiecznego przejscie taczacego osiedle Zabiniec z ul. Doktora Twardego
- funkcjonuje ,dzikie” przejscie pomiedzy terenem szpitala i torami kolejowymi;

e QOdlegte plany budowy ulicy Czestawa Mitosza - wyjazdu od strony potudnia,
ktora potaczytaby ul. Wita Stwosza i Doktora Twardego (koncepcja drogi
pochodzi z 2009 r. i moze wymagac aktualizaciji).

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania. Z uwagi
na zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje sie znacznymi
sSrednicami i duzg gestoscig wystepowania.

— System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe],
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest
gtownie wzdtuz drég.

System odprowadzania sciekéw i wod opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system
kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z catej zlewni na obszarze
objetym analizg jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszéw”.

System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.

System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajaca
w energie elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszos$¢ linii
przesytowych stanowig linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia. Na
przedmiotowym obszarze, przy ul. Kluczborskiej zlokalizowana jest stacja
elektroenergetyczna GPZ ,Pradnik”, do ktérej prowadza napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV prowadzone na stupach wzdtuz ulic: gen. A. Fieldorfa-Nila,
Zdrowa, Marii Bobrzeckiej i dalej w kierunku wschodnim wzdtuz toréw kolejowych.

System cieptowniczy

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.
Do sieci cieptowniczej podpiete jest wiekszos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowe i uzytecznosci publicznej.
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5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Blisko 30% powierzchni analizowanego obszaru stanowig dziatki Gminy Krakéw
(52,4 ha). Wsrdéd nich najwiecej jest dziatek oddanych w rézne formy wtadania
(42,4 ha).

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb fizycznych. Ich
powierzchnia to 33,1 ha co stanowi 18,7% pow. analizowanego obszaru.

Dziatki Skarbu Panstwa stanowiag 15,6% (27,6 ha). Wsrdd nich najwiecej jest
dziatek oddanych w rézne formy wtadania (19,5 ha).

Zblizong wielkosciowo grupe stanowig dziatki oséb prawnych - 27,5 ha (15,5%).

Kolejna grupe stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych. Ich powierzchnia to
18,9 ha co stanowi 10,7% obszaru.

Ponad 11,2 ha (6,3%) stanowig dziatki pozostajgce we wtasnosci wojewodztwa
matopolskiego. Sg to gtéwnie dziatki, na ktérych zlokalizowany jest Szpital im. Jana
Pawta ll.

Witasnoscig powiatu krakowskiego jest 6,5 ha (3,7%). Dziatki te to gtownie
grunty na ktérych zlokalizowany jest Szpital im. G. Narutowicza.

Szczegotowa strukture wtasnosci gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Gmina Krakéw
1,6

Gmina Krakéw - wspétwitasnosc z innymi podmiotami

63 40

Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wtadania
= Skarb Panistwa
= Skarb Panstwa - wspdtwtasnosé z innymi podmiotami
= Skarb Panstwa - dziatki oddane w rézne formy wtadania
Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny
= Powiat Krakéw
Powiat Krakoéw - dziatki oddane w rézne formy wtadania
= Dziatki 0séb fizycznych
= Dziatki oséb prawnych
= Dziatki osob fizycznych i prawnych

Wojewddztwo Matopolskie

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntéw
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Legenda

[ granica
ulice

— folej

grupy whasnosci

[ Dziatki 0s6b fizycznych
[ Dziatki 0sdb fizycznych i prawnych

[ Dziatki os6b prawnych

[ ] Gmina Krakdw

[] Gmina Krakdw - wspétwlasnosé z innymi podmiotami
[ Gmina Krakéw - oddana w rézne formy wiadania
[ Skarb Paristwa

[ Skarb Panstwa - wspéwiasnosé z innymi podmiotami
[ skarb Paristwa - oddana w rézne formy wiadania
[ Skarb Parstwa - nieuregulowany stan prawny

[ Powiat Krakow

[ Powiat Krakow - oddana w rézne formy wadania
[] wojewodztwo matopolskie

Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na luty 2019r.)

Zagadnieniem wymagajagcym szczegbétowego rozeznania na etapie analizy
struktury wtasnosci jest rozpoznanie dziatek Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono
kierunek zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Woynika to z faktu, iz z dniem
1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywaé nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw. Na mocy przepisow prawa -
uzytkowanie wieczyste gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito
sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w projekcie ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.
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Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do
dziatek wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu
na skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang
przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te
zakwalifikowano do ,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza

na nich lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowac¢ bedzie utratg korzysci
finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastgpionej optatg
przeksztatceniowa wraz z mozliwa bonifikata.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane sa
dziatki Gminy Krakow lub Skarbu Panstwa, ktére mogg w przysztosci podlegad
przepisom wspomnianej wyzej ustawy. Ich taczna powierzchnia to blisko 7 ha co
stanowi ok. 4% powierzchni obszaru objetego analiza.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepujg gtédwnie grunty zabudowane
i zurbanizowane, ktére obejmujg 78,4% obszaru analizowanego (prawie 139 ha).
Wsrdéd nich najwiekszy udziat przypada terenom sklasyfikowanym jako tereny
mieszkaniowe (B) - 30,5%. Szczegdétows strukture uzytkowania gruntéw oraz ich
potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz ilustracja mapowa.
Na obszarze objetym analizag wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B —tereny mieszkaniowe - 30,5%,
e Bi—inne tereny zabudowane ponizej - 21,3%,
e Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 2,6%,
e Ba - tereny przemystowe ponizej - 2,2%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy -
1,6%,
Tereny komunikacyjne, w tym
e dr—drogi- 14,3%,
e Tk —tereny kolejowe - 5,9%
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R —grunty orne - 17,5%,
e Ps — pastwiska trwate - 1,0%,
Grunty pod wodami:
e WP - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 1,4%
Pozostate - 1,7% (Br, Lz, £, S, Ti, Tr - kazdy ponizej 1%).

15
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= Bi
Bp
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= pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkéw (stan na luty 2019)

Legenda

ulice
= kolEj
] granica

Kategoria uzytku
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[ Bz
[ Bi
[ Ba
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[ps
It
B s
B -
[er
Jdr
B i
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B
= wp

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkow (stan na luty 2019r.)
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6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:
1. niewydolnos¢ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego - brak wystarczajacej
liczby drog - szczegdlnie z osiedla Zabiniec;
2. brak ogélnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej oraz przestrzeni
publicznych stuzacych integracji spotecznosci lokalnych;
niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych;
4. obecnos$¢ dwéch linii kolejowych generujgcych hatas i stanowigcych bariery
przestrzenne;

w

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-
Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione +tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektdre sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb
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wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegoélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjq terenu bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
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jest zgodne z kazdqg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkdéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna
wartos¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terendw  przeznaczonych do  zabudowy
i zainwestowania, chyba, Ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

17.(...);

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);
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20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach czterech strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wskazanych w Studium:

e 24 Pradnik Biaty - centralna, zachodnia
i potnocna czesc obszaru analizowanego;

e 25 Pradnik Czerwony - wschodnia czes¢ obszaru
analizowanego;

e 7 tobzéow - potudniowa czes¢ obszaru
analizowanego;

e 9 Cmentarz Rakowicki - niewielka, potudniowo-
wschodnia czes¢ obszaru analizowanego.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcia podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujqcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielenice, parki rzeczne), zielenn izolacyjna, zielern forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze

podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
IVIIN WV u .
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Rys. 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru



W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale
na strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 7 - £obzow:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroctawskiej i terenéw kolejowych do

przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
ksztattowanej w formie kwartatow zabudowy z ogdlnodostepnq zielenig urzqdzong
oraz przestrzeniami publicznymi;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankoéw kolejowych i przystankéw metra.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i zespoty ustugowe;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej (U) min. 20%;

e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m (...);

e Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MN)do 40 %, (...);

e W uzasadnionych sgsiedniq zabudowgq i funkcjqg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
o Uktad drog Twierdzy Krakow;
o Miejsca pamieci narodowey.
e Strefa ochrony konserwatorskiej — Ochrony i ksztaftowania krajobrazu
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Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 24 - Pradnik Biaty:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwosciq przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng
niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;
Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta,
przerywana komunikacjq lokalng i ciggami zieleni urzqgdzonej obudowa ulicy;

Zespoty zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnien projektowane wokot
przestrzeni publicznych w formie placow;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Prqdnik Biaty i Zabiniec do
utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty obiektéw stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztatcen;

Istniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe m. in. klubu ,Clepardia” w rejonie ul. Gen. A.
Fieldorfa-Nila oraz ul. J6zefa Mackiewicza do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca  zielen  towarzyszqca  ciekowi rzeki Sudét do  zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejgce drogi wewngqtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq
urzqdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ulic lub placéw ogdlnodostepnych z zielenig
towarzyszqcq;

Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdw ochrony zabytkéw;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m, a w rejonie ul. Zabiniec, toréw kolejowych i ul. Opolskiej
oraz ul. Henryka Pachonskiego do 25 m;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdtuz ul. Opolskiej do 40 m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m;

e Wysokosc zabudowy ustugowej w ramach terenéw ustug (U) do 36 m,

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz
ul. Opolskiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz
ul. Opolskiej do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

e Zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - budynki szpitala im. Jana Pawta I,
szpitala im. G. Narutowicza, liczne obiekty postindustrialne).

e Wystepujqg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e obejmuje catosé jednostki,
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ochrona wglgdéw z ul. Opolskiej w kierunku Zespotu Dworku Biatoprgdnickiego (widok
typowy dla przestrzennych uktadéw dworsko-parkowych).

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Parki rzeczne;

Lasy;

Siedliska chronione;

Zielen przydomowa oraz osiedlowa do ochrony;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiqcletniej Q0,1% (Sudét od Modinicy) -
fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o
prawdopodobierstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (Sudét od Modlnicy) -
fragmentarycznie;

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 25 - Pradnik Czerwony

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejagca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej i ul. Lublanskiej do przeksztatcen
i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym,
ksztattowana jako nieciaggta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni
urzadzonej obudowa ulicy;

Ustugi (...) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym (...) do utrzymania, uzupetnien
i przeksztatcen;

Istniejacy zespdt obiektéw Uniwersytetu Rolniczego do utrzymania, rozbudowy
i przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych;

Istniejaca zielen urzadzona wzdtuz cieku Biatuchy i Sudotu Dominikanskiego do
zachowania i rewitalizacji;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej/Lublanskiej, al. 29
Listopada oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
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e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw
ochrony zabytkéw;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, na potudnie od ul. Opolskiej min. 30%, (...) a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%,
adla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e  Wysokosc¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 40 m (...);

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Strefa ochrony konserwatorskiej - Ochrony i ksztattowania krajobrazu

7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)
Analizowany obszar w wiekszosci (77% powierzchni) nie jest objety
ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych
23% powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia kilku planéw miejscowych.
W potudniowej jego czesci - tj. na potudnie od tzw. matej obwodnicy kolejowej
(linii kolejowej nr 100 Krakow Mydlniki - Gaj) od 24 sierpnia 2012 r. obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec-Potudnie” -
przyjetego uchwate Nr LII/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. (Dz. U.
z24 lipca2012r.poz. 3652)
W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujgce przeznaczenia:
e 1UM-5UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
e 5U-6U - tereny zabudowy ustugowej;
e 1-27ZL - tereny zieleniizolacyjnej;
e KDGP,KDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 6KDD - tereny tras komunikacyjnych;
e 1TZ,10TZ,12TZ-14TZ - tereny zamkniete.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec-Potudnie”
Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp .. pow. biol. w Studium .. pow. biol.
wysokosé [m] wysokosé [m]
czynna [%] czynna [%]
1UM
2UM 16m
3UM
50%
4UM 25m ° MW 25m 30%
5UM
5U 16m
6U 25m 30%
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Rys.10. Pétnocny fragment mpzp Zabiniec-Potudnie objety niniejszq analizg.

W zachodniej i pétnocnej czesci analizowanego obszaru od 23 pazdziernika

2010 r. obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gérka do Gorki Narodowej Zachéd” -
przyjetego uchwate Nr CVI11/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r.
(Dz.U.Nr 489, poz. 3692 z 22 pazdziernika 2010r.)
W planie tym tereny objete analiza majg wskazane nastepujace przeznaczenia:

e 1U-3U, 10U - tereny zabudowy ustugowe;j,

e 1MW, 2MW, 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 1MU-2MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gérka do
Gorki Narodowej Zachéd ”

Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna | Przeznaczeniew Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp wysokoéé [m] pow. biol. Studium wysokoéé [m] pow. biol.
czynna [%] czynna [%]
U 13m 15% MW 25m 30%
3U 25% U 36m 20%
2U 25m 15% MW 36m - 50% -
1MW 25m 10% zabudowa zabudowa
2MW Nie wyznacza sie mieszkaniowa, | mieszkaniowa,
10U 13m 25% 16 m - 20% -
7MW 36m 50% zabudowa zabudowa
1MU 13 m 30% ustugowa ustugowa
2MU (111ub 7)* ? MNW 13m 50%

* - W zaleznosci od funkdji i ksztattu dachu

W potnocnej czesci analizowanego obszaru od 8 kwietnia 2010 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika” -
przyjetego uchwate Nr XCl/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r.
(Dz.U.Nr 63, poz.399 222 marca 2010r.).
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W planie tym teren objety analizg ma wskazane przeznaczenie UK - teren ustug
kultury.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika”

Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium

Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna ) . Maksymalna .

mpzp wysokogé [m] pow. biol. w Studium wysokogé [m] pow. biol.

v czynna [%] v czynna [%]
UK 50% ZU 80%

Przyjete w tomie Il Studium standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy
w wiekszosci nie sg sprzeczne z obowigzujacymi juz na terenach objetych planami
miejscowymi ustaleniami. Na pozostatych terenach, dotycza gtownie terenow juz
zainwestowanych lub o niewielkich mozliwosciach inwestycyjnych.

W potnocnej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ulicy Opolskiej, dla trzech
niewielkich obszarow oznaczonych nr 56-58, od 18 pazdziernika 2018 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A’ - przyjetego uchwate
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (Dz. U. z 3
pazdziernika 2018r., poz. 6561).

W planie tym tereny objete analiza majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
Obszar nr 56

56.ZL.1-56.ZL.4 - tereny zieleni izolacyjnej,

56.WS.1-56.WS.2 - tereny wod powierzchniowych srédlagdowych,

e 56.KDL.1 - terendrogi publicznej klasy lokalnej,

e 56.KDD.1 - terendrogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Obszar nr 57
e 57.ZPb.1 - teren zieleni urzadzonej,
e 57.71.1-57.Z1.3 - tereny zieleni izolacyjnej,
e 57.WS.1 - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,
e 57KDZ.1 - terendrogi publicznej klasy zbiorczej.
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Obszar nr 58
e 58.WS.1 - teren wéd powierzchniowych srédladowych,

N

Rys. 14. Sytuacja planistyczna w sqgsiedztwie analizowanego obszaru
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Analizowany obszar graniczy w pétnocno-wschodniej czesci z obowigzujgcym
od 30 kwietnia 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Pradnik Czerwony - Zachéd” (Uchwata Nr C/1532/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 marca 2014 r.), od wschodu graniczy z obowigzujagcym od 24 lipca 2013 r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wilenska” (Uchwata
Nr LXXVI11/1128/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013r.).

W potudniowo-wschodniej czesci obszar graniczy z terenem, dla ktérego
w oparciu o Uchwate Nr XCll1/2444/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia
2018 r., sporzadzany jest plan miejscowy ,Rogatka Warszawska”.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu parstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru
objetego analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw
zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
zawiera rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego
Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w S$rodowisku mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terendw mieszkaniowych;

— rozwéj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej
zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce czes¢ tekstowg i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewdédztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.

7.4. Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkow dziatan dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

e Uchwata Nr CVII/2783/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 .
w sprawie ustalenia kierunkéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa,
w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabiniec - Siemaszki - Prqdnicka.

Powyzszg uchwata Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem opracowania analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz przygotowania projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zabiniec - Siemaszki - Pradnicka. W uzasadnieniu wskazano, ze przedmiotowy obszar
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podlega bardzo duzej presji inwestycyjnej. Sporzadzany plan miejscowy powinien
wskazac drogi dojscia i dojazdu do osiedla a takze wytyczy¢ tereny zieleni parkowej
wzdtuz ul. Opolskiej i rz. Biatucha.

UCHWALA NR CVII2783/18
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 5 lipca 2018 1.
W sprawie ustalenia kierunkéw dzialan dla Prezydenta

Miasta Krakowa, w zakresie przystapienia do sporza j
planu P ia przestr: Zabiniec - Si i - Pradnicka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 £, poz. 1875 1 poz. 2232) Rada Miasta Krakéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie dla Prezydenta Miasta kierunki dzialania majace na celu przygotowanie uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszamu
znajdujacego sie od miedzy (od poludmia) planem Zabiniec - Poludnie. (od zachodu) planem Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Gérka do Goérki Narodowej Zachéd, (od pélnocy) planem Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej Zachéd. ulica Opolska oraz granicami
przygotowywanego planu Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa. (od wschodu)
planem Wileniska zgodnie z zalacznikiem graficznym.

2. Integralna czedcia uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy proponowane granice
planu.

§ 2. Zobowigzuje sie prezyd do przyg do dnia 31 sierpnia 2018 roku analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu zagospod: ia pr: dla wsk
obszaru.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentow: Miasta Krakowa

§ 4. Uchwata wechodzi w Zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Boguslaw Kosmider

Rys. 15. Uchwaty Nr CVII/2783/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 r.

e Uchwata Nr LIX/1303/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r.
w sprawie ustalenia kierunkéw dziatarh dla Prezydenta Miasta Krakowa dot.
przystgpienia do  sporzgqdzenia  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw Dzielnicy Il Prqdnik Czerwony.

Powyzszg uchwatg Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem opracowania analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz przygotowania projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.in. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ul. Klemensiewicza - ul. Zmujdzka, tj. obszaru potozonego
we wschodniej czesci niniejszej analizy. W uzasadnieniu wskazano na koniecznosc
zapewnienia harmonijnego rozwoju poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
i rozwoju kampusu Uniwersytetu Rolniczego, ochrone terenéw zieleni publicznej oraz
ochrone istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej przed jej nadmiernym
dogeszczeniem w oparciu o decyzje WZ.

Zasygnalizowane w uchwatach  kierunkowych problemy znalazty
potwierdzenie w niniejszym opracowaniu, w ramach ktérego przeanalizowano wydane
na tym terenie decyzje o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe, jak
rowniez kwestie obstugi komunikacyjnej obszaru.
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UCHWALA NR LIX/1303/16
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 7 grudnia 2016 1.

w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dot. przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw Dzielnicy III Pradnik Czerwony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dma 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Krakowa do przedlozenia Radzie Miasta Krakowa do
dnia 30 kwietnia 2017 1. projekmu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Cieslewskiego w granicach stanowiacych
zalacznik ar 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Krakowa do przedlozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia
30 kwietnia 2017 r. projekm uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
pl.mn ugn@pod:\m\\amz przestrzennege dla obszaru Cmentarz Pradnik Czerwony — ul. Strzelcow
acych zalacznik ar 2 do niniejszej uchwaly.
3. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do przedlozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia
30 kwietnia 2017 r. projektu uchwaly w sprawie enia do spe nejscow
plamu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul.  Klemensiewicza — ul Zmlljdzkﬁ
w granicach stanowiacych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzenia do dnia 31 marca 2017 1.
analizy planistycznej dla w/w obszarow.

§ 3. Uchwala wchodz: w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec

Rady Miasta Krakowa zdtia .. 0

GRANICE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOPSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU UL. KLEMENSIEWICZA ~ UL. ZMUJDZKA

Opis granicy: granica pusnllowanego mpzp dla obszaru ul. Klemensiewicza — ul. Zmujdzka
iega od strony poludniowej i zachodniej najpierw wzdhuz Iacznika linii kolejowej nr 100
i nr 8 nast¢pnic biegnie granica pouuedzv Dzielnica 111 Pradnik Czerwony a Dzielnicg IV
Pradnik Biaty do punktu stycznego granicy obydwu dzlelmc zpasem drogowym ul. Opolskiej,
potem skrgca w prawo i bzcgruc dzle] wazdhiz potud ] granicy pasa drogowego ul.
Opolskiej do iej granicy miej planu
obszaru ul. Wilenska w ciagu al. 29 listopada gdzm skrgea w kierunku potudniowym i biegnie
dalej do styku al. 29 listopada z terenem lgcznika kolejowego pomigdzy linig kolejowa nr 100
a linig kolejowg nr 8.

Rys. 16. Uchwaty Nr LIX/13083/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 .

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu

miejscowego

Z analizy rejestru
wnioskdw o sporzadzenie
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego lub ich
zmiany, prowadzonego
zgodnie z art. 31 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze
dla obszaru objetego
analiza ztozono siedem
wnioskéw o sporzadzenie
lub zmiane miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Lp. !\lr Podmiot Przedmiot wniosku Data z.’fozenla
whniosku whniosku

RadaiZarzad Whiosek o sporzadzenie planu dla

! 2497 Dzielnicy V catego obszaru dzielnicy V Krowodrza 01.06.2016
) Whiosek o sporzadzenia planudla

2 2695 Rad‘a ! Zarzad obszaru ul. Klemensiewicza - ul. 30.11.2016

Dzielnicy IlI .
Zmujdzka

Whiosek o zmiane planu

(Zabiniec-Potudnie) 09.01.2017

3 2725 Osoba fizyczna

Whiosek o sporzadzenie planuw
4 2840 Osoba prawna zakresie dziatek nr 504, 507, 506/2 obr. | 02.08.2017
44 Krowodrza

5 2920 Rad'aiZ'arzad Wnioseko§porzjqd2fen.ie planudla 05.02.2018
Dzielnicy IV osiedla Zabiniec
Whiosek o zmiane planu ,Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Gérka

6 2983 Osoba prawna do Gorki Narodowej Zachod” w 26.07.2018

zakresie dziatki nr 50/6 obr. 44

Krowodrza

7 | 3086 | Osobaprawna Whiosek o zmiang planu 15.11.2018

(Zabiniec-Potudnie)

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach

zabudowy
Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu

Miasta Krakowa rejestru stwierdza sie, ze dla nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym analizg od 1 stycznia 2015 r. do 25 lutego 2019 r. wydano 24 decyzje
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji znaczaco wptywajacych na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych m.in. pozwolen na:

Budowe:

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z niezbednymi instalacjami (w tym
z podziemnymi parkingami/garazami) przy ul. Proszowickiej, ul. ks. K. Siemaszki,
ul. F. Konecznego, ul. Z. Klemensiewicza;

2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami na
nieruchomosci przy ul. Zabiniec;

budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami z garazami
podziemnymi na nieruchomosci przy ul. Zabiniec;

Budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego na nieruchomosci przy ul.
Zmujdzkiej;

budynku biurowo-ustugowego przy ul. Zmujdzkiej;

budynku ustugowego typu akademik z wielostanowiskowym garazem
podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng na kampusie Uniwersytetu
Rolniczego;

35



Przebudowe, nadbudowe, rozbudowe:

budynku zaplecza klubu sportowego ,Clepardia”;
budynku garazowego potozonego na nieruchomosci przy ul. Pigonia;
budynku kardiochirurgii w Krakowskim Szpitalu Specjalistycznym:;
budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego przy ul. Pradnickiej oraz
przy ul. Zabiniec;
budynku o taras ekspozycyjny na nieruchomosci potozonej przy al. 29 Listopada;
czesci tarasu z przeznaczeniem na ogréd zimowy w budynku przy ul.
Bratystawskiej;

Ponadto na obszarze objetym analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na

budowe dotyczace infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy gazu, kanalizaciji, sieci
cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej), decyzje na termomodernizacje budynkéw,
remonty elewacji i dachéw oraz na prace remontowe i budowlane wewnatrz obiektéw
m.in. na terenie budynkdéw szpitala im. Jana Pawta Il. W obszarze objetym analizg
wydawane byty réwniez decyzje dot. zmiany juz wydanych decyzji.

W granicach analizowanego obszaru wydane zostaty takze 4 decyzje

o wydanie decyzji o pozwoleniu na rozbiérke. Dotyczyty one m.in. budynku
gospodarczego przy ul. ks. K. Siemaszki oraz budynku mieszkalnego przy ul. Zmujdzkiej.
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Aktualnie na terenie objetym analizg, dla inwestycji mogacych znaczaco
wptyngé na zmiany w sposobie zagospodarowaniu terenu prowadzone jest
1 postepowanie o wydanie pozwolenia na budowe dotyczace przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejacego budynku ustugowo-mieszkalnego wraz ze zmiang funkcji na
budynek mieszkalny wielorodzinny (przy ul. Pradnickiej). Na przedmiotowym terenie
prowadzone jest takze 1 postepowanie o uzyskanie decyzji ZRID dla zamierzenia
inwestycyjnego: budowa drogi gminnej wraz z linig tramwajowa KST etap |ll na odcinku
od ul. Doktora Twardego do petli Gérka Narodowa.

Ponadto w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3 dwa
postepowania o wydanie decyzji PnB dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na
zmiany w zagospodarowaniu terenu (m.in. przebudowy czes$ci pomieszczen parteru
w Krakowskim Szpitalu Specjalistycznym im. Jana Pawta ll).

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzszg informacje nalezy traktowac¢ wytacznie jako

pogladowa.
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C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu

Miasta Krakowa rejestru stwierdza sie, ze na obszarze objetym analiza w okresie
pomiedzy 1 stycznia 2015 r. a 25 lutego 2019 r. wydano 48 decyzji o ustaleniu WZiZT
dla inwestycji mogacych znaczaco wptynac na zmiany w zagospodarowaniu terenu.
Dotyczyty one m.in.:

Budowy:

Europejskiego Centrum Choréb Rzadkich wraz z niezbednga infrastruktura
i zagospodarowaniem terenu na terenie szpitala im. Jana Pawta Il;

budynku ustugowego z garazem przy ul. Z. Klemensiewicza;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym,
naziemnymi miejscami postojowymi oraz droga wewnetrzng na nieruchomosci
przy ul. Proszowickiej;

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Zabiniec;

budynku  biurowo-magazynowo-garazowego na  nieruchomosci  przy
ul. Pradnickiej;

budynku mieszkalno-ustugowego (dom spokojnej starosci) u zbiegu
ul. K. Siemaszki i ul. Zabiniec;

budynku handlowo-ustugowego przy ul. Pielegniarek;

konstrukcji wsporczej wraz z panelami fotowoltaicznymi na potrzeby szpitala
im. Jana Pawta ll;

budynku biurowego administracji publicznej na nieruchomosci przy
ul. Bratystawskiej;

urzadzen reklamowych przy ul. Bratystawskiej;

jezdni manewrowej, zjazdu oraz miejsc postojowych przy ul. Zdrowej
i ul. M. Bobrzeckiej.

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:

budynku ustugowo-mieszkalnego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na
budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci przy ul. Pradnickiej;
budynku ustugowego przy ul. Klemensiewicza;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego u zbiegu ul. Pradnickiej
i Bratystawskiej;

poddasza wraz ze zmiang konstrukcji dachu oraz rozbudowa garazy na
nieruchomoéci przy ul. Zabiniec;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zabiniec;

budynkow zespotu szpitalaim. Jana Pawta ll;

o taras ekspozycyjny budynku edukacyjno-ustugowo-gastronomicznego przy
al. 29 Listopada.
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Ponadto dla przedmiotowego obszaru zostaty réwniez wydane decyzje
ustalajgce WZIZT dla inwestycji niewptywajacych znaczgco na zagospodarowanie
przestrzeni miejskiej. Dotyczyty one budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury

technicznej m.in. sieci do przesytu gazu, wody, ciepta, a takze decyzje dotyczace robot
budowlanych wewnatrz budynkow.
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Rys.20. Wydane decyzje WZiZT

Aktualnie na terenie objetym analizg prowadzonych jest 17 postepowan
o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Procedowane
postepowania o ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza
m.in.:
Budowy:
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci przy ul. ks. K. Siemaszki;

e budynku wielorodzinnego wraz z miejscami postojowymi na nieruchomosci przy
ul. M. Reja;
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budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami w parterze m.in. na
nieruchomosciach przy ul. Biatopradnickiej, ul. Zdrowej, ul. Zabiniec;

budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. ks. K. Siemaszki;

budynku administracyjno-biurowego w Krakowskim Szpitalu Specjalistycznym;
budynku Europejskiego Centrum Chorob Rzadkich;

budynku stacji kontroli pojazdow wraz z infrastruktura techniczng i zjazdem na
nieruchomosci przy ul. Zmujdzkiej;

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:

budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne na nieruchomosci potozonej przy ul. Pleszowskiej;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego o czes¢ biurowo-mieszkalng oraz
wbudowany garaz na nieruchomosci potozonej przy ul. Zmujdzkiej;

przewiazki tgczacej pawilony szpitalne;

holu gtéwnego oraz stropéw w czesci ustugowej budynku przy ul. Pielegniarek.
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Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzszg informacje nalezy traktowac wytacznie jako
pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréow okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 1070 budynkéw o réznych funkcjach.
Budynki te charakteryzuja sie zrdéznicowana liczbg kondygnacji - od jednej do
siedemnastu. Najwiecej jest budynkow 1-kondygnacyjnych(656), 2-kondygnacyjnych
(162) oraz 3-kondygnacyjnych (92 budynki).

Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
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Rys. 22. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy
Wedtug  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego obszar analizy znajduje sie w czterech réznych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, jednakze tylko w trzech z nich (7, 24 i 25) w obszarze
analizowanym wystepuje zabudowa kubaturowa. W Studium w kazdej jednostce

urbanistycznej okreslony jest wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy dla
poszczegolnych przeznaczen.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 7 - tobzéw

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktérych wyznacza sie
wskaznik zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje,
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w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢ nowe budynki wyzsze niz 8 -
kondygnacyjne. Wymog ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

7 tobzow

Liczba Hicoe
. Wskaznik .. Liczba budynkéw
Przeznaczenie L . kondygnacji . . ..
wysokosci .. budynkéw WyZzsza niz

wg wskaznika .
wskaznik

MW 25 8 24 0

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 24 - Prqdnik Biaty

Znajdujaca sie czes¢ w ramach tej jednostki, obszaru analizowanego obejmuje
tereny wskazane w Studium jako:

» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony

wskaznik zabudowy do 13 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje,

w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ budynki wyzsze niz 4-

kondygnacyjne.

Wymaog ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium
kierunku zagospodarowania.

» Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony

wskaznik zabudowy do 36 m, a w rejonie ul. Zabiniec i toréow kolejowych do 25 m.
Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawaé¢ nowe budynki wyzsze niz 12-kondygnacyjne lub 8-kondygnacyjne.
Wymog ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium
kierunku  zagospodarowania za  wyjatkiem 17-kondygnacyjnego  budynku
zlokalizowanego u zbiegu ul. Doktora Twardego i ul. Bratystawskiej (tzw. Dom
Wschodzacego Stonca), ktory wybudowany zostat przed 2014 r.

» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 9 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawac¢ nowe budynki wyzsze niz 3-
kondygnacyjne.
Wymogu tego nie spetnia 7 nowopowstatych kilkupietrowych budynkéw mieszkalnych.

Ponizej na rysunku kolorem btekitnym przedstawiono ich lokalizacje.
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Rys. 23. Budynki, ktérych wysokos¢ pozostaje w sprzecznosci z przyjetymi w Studium wskaznikami

» Tereny ustug (U).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 36 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawac¢ budynki wyzsze niz 12-
kondygnacyjne.
Wymaog ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium

kierunku zagospodarowania.

24 Pradnik Biaty
Liczba HELE)
. Wskaznik . Liczba budynkéw
Przeznaczenie L kondygnacji wg , i ..
wysokosci .. budynkoéw Wyzsza niz
wskaznika ,
wskaznik
MNW 13 4 129 0
MW 36 12 526 1
MN 9 3 131 7
U 36 12 113 0

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 25 - Prqdnik Czerwony

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium
jako tereny ustug (MW), dla ktérych wyznacza sie wskaznik zabudowy do 40 m.
Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawaé budynki wyzsze niz 13 - kondygnacyjne. Wymog ten spetniony jest przez
wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
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25 Pradnik Czerwony

Liczba Liczba
. Wskaznik . Liczba budynkow
Przeznaczenie , kondygnacji wg . . .
wysokosci . budynkéw Wyzsza niz
wskaznika ,
wskaznik
U 40 13 93 0

Legenda

D granica
Budynki
J1
i 2
B 3
4
B 5
s
| W
8
B 9
B 10
Bl
B 2
B 7

Przeznaczenie ze Studium:
KD
KK
MN
MNW
MW
U
ZU

Rys. 24. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

8. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych podobszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy.
Analizie poddano obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN,
MNW, MW, U - wystepujgce w granicach niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktére nie
posiadajg zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakgkolwiek zabudowe
kubaturowg potraktowana zostata jako dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie
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powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozotty
narys. nr 24) oraz policzona zostata taczna powierzchnia takich obszaréw.

Legenda

1 granica
I budynki
[ dziatki zainwestowane
[ dziatki mozliwe do zaiwestowania
obszary nieinwestycyjne

KD | -,
KK N == = ! >
— o

Rys. 25. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmujg powierzchnie 36 ha (20% catego obszaru). S3 to
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZU) i obszary komunikacyjne
(KK, KD).

Obszary na ktérych mozliwa jest lokalizacja kubatury obejmuje obszar
o tacznej powierzchni 141 ha, z czego 97 ha powierzchni dziatek okreslono jako juz
zainwestowane, a ok. 14 ha stanowig dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw.

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tacznej
powierzchni ok. 30 ha. W wiekszosci sg to dziatki potozone w potudniowej czesci,
w s3siedztwie terenéw kolejowych. Pozostate obszary zlokalizowane sg pomiedzy juz
istniejacg zabudowa.

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

e stworzenie warunkéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi;
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e poprawa warunkéw zycia poprzez ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni
publicznych;

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru - w szczegdlnosci zaniedbanych terenéw
w rejonie terendw kolejowych;

e ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu o przyjeta
w Studium polityke architektoniczng;

e stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;
— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
— realizacji polityki przestrzenne;j.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
— dla50% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— dla20% obszaru - tereny zabudowy ustugowe;j (U),
— dla 6% obszaru - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— dla 3% obszaru - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW),
— dlamniejniz 3,5% obszaru - tereny zieleni urzadzonej (ZU),
— dla 17,5% obszaru kierunek zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD),
tereny kolejowe (KK).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadacd, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Zabiniec” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miegjskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowiqcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petnq informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
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W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego
i planowanych przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne
problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Zabiniec”
wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

VII. ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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