ZARZADZENIE Nr 546/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 15.03.2019 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4
cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 221/10000
czeSci w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytgczyta Agnieszka Kucata Starszy
Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu
Miasta] polozonym przy ul. Witosa 27 w Krakowie stanowigcym poprzednio Wlasnosé
whnioskodawcy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
1/4 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 221/10000
czesci w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytaczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor,
Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]
potozonym przy ul. Witosa 27 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasno$¢
whnioskodawcy.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 221/10000 czeS$ci

w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci w

zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytgczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor,
Referat ds. Spdtdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Witosa 27 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnosé¢
whnioskodawcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348
z 2019 r. poz. 270) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pana [wytaczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor, Referat
ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu
1/4 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 221/10000
czeSci w nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 508/22 obr 48 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksigga wieczysta KR1P/00318162/0 zwigzanego z lokalem
mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wytgczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor, Referat ds. Spoétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego
Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Witosa 27 w Krakowie
stanowigcym poprzednio wtasno$¢ wnioskodawcey, ktory to udzial zostal nabyty od Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Rep A Nr 5233/2007 z dnia 20.06.2007 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentéw zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono, iz
Gmina Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5233/2007 z dnia
20.06.2007 r. sprzedala nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka ewidencyjna
nr508/22 obr. 48 jednostka ewidencyjna Podgorze na rzecz jej wspotuzytkownikow
wieczystych tj.: Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kurdwanow Nowy” oraz wlascicieli
wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz wnioskodawcy wraz z zong Panstwa
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytgczyta Agnieszka
Kucata Starszy Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta] wlascicieli wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego nr [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytgczyta Agnieszka Kucata Starszy
Inspektor, Referat ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu
Miasta] potozonego przy ul. Witosa 27.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona jest w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
2348 2 2019 r. poz. 270).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

a/ spotdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkéw spotdzielni
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wihasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

b/ wlascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami ~ wieczystymi  nieruchomos$ci  gruntowych  zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powolanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Powotang powyzej umowg notarialng wnioskodawca wraz z zong nabyli prawo
wlasnosci udziatu w wysokosci 221/10000 czgsci w gruncie zwigzanego z Ww. lokalem
mieszkalnym stanowigcym ich wtasno$¢, potozonym przy ul. Witosa 27 w Krakowie za cene
z 98% bonifikata w wysokosci 180,00 zt netto plus podatek VAT w stawce 22%.

Zona wnioskodawcy zmarta, a spadek po niej nabyli: wnioskodawca oraz syn po 1/2
czesci kazdy.

W dniu 3.04.2013 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3140/2013
wnioskodawca zbyl, w drodze umowy darowizny, swoj udzial w wysokosci 3/4 czgsci



w przedmiotowym lokalu wraz ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie na rzecz syna. Przy
czym udziat ten obejmowat w 1/4 cz¢sci spadek po zmartej Zonie.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, udziclona nabywajagcemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci
na inne cele niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej
nabycia. W tym przedmiocie wnioskodawca wraz z zong ztozyli o$wiadczenie w pkt. XIII
ww. aktu notarialnego.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w mys$l ktorego zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢
w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym, jesli osoba bliska
zbyta nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy Krakow,
zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Obowigzek zatem zwrotu kwoty rownej bonifikacie udzielonej pierwotnemu nabywcy
dotyczacej udzialu w gruncie zwigzanego z lokalem mieszkalnym, po jej waloryzacji, obciaza
osobe bliska, ktora nabyta i zbyta lokal wraz ze zwigzanym z nim udziatem w gruncie, co
nastgpito w niniejszej sprawie poprzez zbycie w drodze umowy darowizny przez
wnioskodawce nabytego po zonie w drodze spadkobrania udzialu 1/4 czeSci z catosci
nieruchomosci na rzecz syna. Przy czym zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12
lutego 2014 r. IVCSK 274/13 |, obowigzek zwrotu przez osobe bliskg kwoty réwnej
zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia przez osobe bliskg nieruchomosci -
niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy ,,

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 )
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowiqgzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobg
bliskq, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia
nieruchomosciq”.

Roéwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny z dnia 10.01.2013 r.
w sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz
w stanie prawnym obowigzujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
Z dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci
przed uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko 1 wylacznie osoby
bliskie, ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnos$ci prawnej od pierwotnie
zobowigzanego: ,,Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigZzajq obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly sie wiascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 68 ust. 2 u.g.n. Gminie Miejskiej Krakow
przystuguje od wnioskodawcy zwrot 1/4 czgsci kwoty réwnej udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji. Kwota zwrotu bonifikaty zwaloryzowana przy zastosowaniu wskaznikéw cen
towarow 1 ustug GUS za okres od lipca 2007 r. do marca 2013 r. jaka przystuguje od
whnioskodawcy wynosi zatem 2 722,49 zt.

Pismem z dnia 6.02.2018 r. wnioskodawca zwrocit si¢ o odstgpienie od zadania
zwrotu 1/4 czeSci bonifikaty na podstawie art. 68 pkt 2c w/w ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktdrym wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w powotanej ustawie za zgoda



odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku. Zatem wyrazenie zgody na odstgpienie od zadania
zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz przewidziane w w/w ustawie
nalezy do kompetencji Rady Miasta Krakowa.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze roznorodne sytuacje, ktorych
nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy.

W ww. pismie wnioskodawca prosbe swojg uzasadnit tym, iz dokonujgc darowizny

swojego udzialu w wysokosci 3/4 czesci w przedmiotowym lokalu mieszkalnym na rzecz
swojego syna nie uzyskat zadnych korzysci, a jego zamiarem nie byto takze wzbogacenie si¢.
Jak informuje wnioskodawca, w niedtugim czasie po zakupie udzialu w gruncie zwigzanego
z ww. lokalem mieszkalnym przy ul. Witosa 27, po dtugiej i cigzkiej chorobie zmarta jego
zona. Po $mierci zony, jak podaje wnioskodawca, jego stan zdrowia znacznie si¢ pogorszyt
w zwigzku z faktem wieloletniej opieki nad niepelnosprawng zong. Pogarszajacy stan
zdrowia, ktory moze spowodowaé nagla catkowita niezdolno$¢ do samodzielnego zycia,
w tym podejmowania czynno$ci prawnych, jak informuje wnioskodawca, zmobilizowat go do
dokonania darowizny swojego udzialu ww. lokalu na rzecz swojego syna. Ponadto
whnioskodawca podnosi, iz jest samotnym, 83-letnim emerytem, za§ emerytura w wysokos$ci
1712,76 zt stanowi jego jedyne zrodto dochodu. Nie posiada on Zadnych oszczgdnosci,
natomiast sporg cze$¢ emerytury wydaje na leki, wobec czego kwota zwrotu bonifikaty
stanowi dla niego bardzo duze obcigzenie.
Na poparcie powyzszych okolicznosci wnioskodawca przedlozyt kserokopie Kkarty
informacyjnej leczenia szpitalnego, informacji dla lekarza kierujacego POZ, opisu badania
tomografii komputerowej kregostupa oraz decyzji o waloryzacji emerytury z dnia
15.03.2017 r.

Przedstawiony przez wnioskodawce stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rada Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstagpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialbw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postgpowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym witasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstgpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W s$wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych 1 prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu 1/4 czg¢éci kwoty zwaloryzowanej bonifikaty — o co wnosi wnioskodawca
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 25 wrzesnia 2018 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa



(opinia nr 1129/18) oraz w dniu 8 stycznia 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 20/2019).

Z uwagi zatem na powolane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



