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w sprawie skargi na dziatanie Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie [ [

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 1. poz. 2096 z pédZn.
zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadng skargg ( )* na dziatanie Dyrektora
Zarzadu Budynkéw Komunalnych, opisane w treéci przedmiotowej skargi.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatacznik do
uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

8

Zgodnie z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, jezeli pizepisy szczegdlne nie okredlaja innych organéw wiasciwych do
rozpatrzenia skarg rada gminy jest organem wiasciwym do rozpatrzenia skargi dotyczace]j
zadafi lub dziatalnodci Prezydenta Miasta i kierownikéw gminnych jednostek
organizacyjnych. Zgodnie z art. 18 b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym, na podstawie ktérego rada gminy rozpatruje skargi na dziatania wojta
i gminnych jednostek organizacyjnych; wnioski oraz petycje sktadane przez obywatels;
wtym celu powolije komisje skarg, wnioskéw i petycji, przedktada si¢ Radzie Miasta
Krakowa projekt uchwaty w sprawie rozpatrzenia przedmiotowej skargi. Komisja Skarg,
Whnioskéw i Petycji Rady Miasta Krakowa proponuje uznaé skarge za niezasadna,
uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zalgcznik do projektu
uchwaty.

Uzasadnienie
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Zatacznik do uchwaty nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

Skarga ( )’k dotyczy pozbawienia mieszkancéw kamienicy przy
ul. Szlak 13 w Krakowie mozliwoéci wykupu mieszkan.

Z informacji uzyskanych od Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w przedmiotowej sprawie wynika, Zze nieruchomo$é potozona przy ulicy Szlak
w Krakowie stanowita wspéiwlasno$é Gminy Miejskiej Krakéw w udziale 21/60 czg$ci
1 0oséb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu w udziale 39/60 czeici. Zgodnie
z postanowieniem sygn. akt III CSK 336/13 Sadu Najwyzszy z dnia 9 grudnia 2014 r.,
Skarb Panstwa nabyl przez zasiedzenie udziaty w prawie wiasnosci 0séb fizycznych
nieznanych z miejsca pobytu. Nastepnie decyzja nr WS-VI 1.7532.1.443.2015.Mk
Wojewody Matopolskiego z dnia 31 sierpnia 2015 r., Gmina Miejska Krakéw nabyta
zmocy prawa 39/60 udzialéw we wspdtwlasnosci przedmiotowe] nieruchomofci.

~ Aktualnie nieruchomo$¢ ta stanowi w catosci wlasno$é komunalna, co oznacza, iz
lokale w niej potozone wehodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krakdw.

Jeden z usytuowanych w ww. budynku lokal mieszkalny zajmuje Skarzaca,
ktéra zostata jego najemcg w drodze aukcji przeprowadzonej 28 wrzesnia 2012 r.,
w oparciu o przepisy zarzadzenia nr 1268/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
30 czerwca 2008 r. w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasnos¢ osdb
fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakéw, dla ktérych nie zostat ustanowiony kurator. W dniu 12 pazdziernika 2012 r.
podpisana zostata przedwstepna umowa najmu lokalu na okres 6 miesiecy, tj. na czas
przeprowadzenia remontu. W zwiazku z jego zakonczeniem, w dniu 17 grudnia 2012 r.
ze Skarzaca podpisana zostala umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.
W przypadku lokali mieszkalnych wynajmowanych w trybie aukcji zasada jest, ze prace
konieczne do zasiedlenia rozliczane sg w czynszu, najemca uzyskuje ich zwrot
w postaci zwolnienia z czynszu przez dany okres. Koszt remontu wykonanego przez
Skarzacg wynidst 7799,50 zt; w zwigzku z czym, na podstawie zawartego w dniu
15 lutego 2013 r. aneksu do umowy najmu Skarzaca zwolniona zostata z czynszu najmu
przez prawie 18 miesigcy.

W zakresie poruszonych w skardze kwestii dotyczacych wykupu lokali
usytuowanych w budynku przy ulicy Szlak w Krakowie Dyrektor Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie w przedstawionych wyjasnieniach poinformowata, iz do
31 sierpnia 2015 1. ztoZzone przez najemcéw wnioski o wykup lokali mieszkalnych nie
byly procedowane z uwagi na nieuregulowany stan wlasno$ciowy budynku. Zgodnie
z przepisami uchwaty nr XL.VI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.

- w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek
procentowych (ze zm.), do sprzedazy na rzecz najemcéw przeznacza si¢ wylacznie
lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw. Pracownicy Referatu
Obstugi Mieszkaficow ZBK nie uniemozliwiali ztozenia wniosku o wykup lokalu,
udzielajac stosownych informacji w powyzszym zakresie wszystkim zainteresowanym.
W latach 2015-2016 Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie przyjat okoto 300
wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych z rejonu Srédmiedcia, tj. z nieruchomodci
pozostajacych w zasobach zarzadzanych przez Biuro Obstugi Mieszkancéw nr 1,
z siedzibg przy Rynku Kleparskim 4 w Krakowie, w tym 10 wnioskéw od najemcéw
lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku przy ulicy Szlak, ktérego dotyczy
skarga. Wskazany w skardze pracownik ZBK nie rozpatrywal wnioskéw o wykup
lokali, gdyz sprawy tego rodzaju nie nalezaly do jego kompetencji, wnioski takie
rozpatrujg pracownicy innej komoérki organizacyjnej ZBK - Referatu Dokumentac)i
Technicznych i Wykupu Lokali. Informacje o terminie sktadania wnioskéw o wykup
mieszkan byly szeroko rozpowszechnione w Biurach Obstugi Mieszkancéw, za pomocag
ogloszef umieszczonych na stronach internetowych, jak rowniez w mediach.
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Z wustalen dokonanych przez Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie wynika, ze nie stwierdzono przypadku wprowadzenia w biad najemcy
przez wskazanego w skardze pracownika odnosnie terminu ztozenia wniosku o wykup
lokalu mieszkalnego. Jednoczesnie, w ocenie Dyrektora ZBK pracownik ten wzgledem
0séb zajmujacych administrowany przez niego zaséb odnosit si¢ w sposéb uprzejmy,
ajego zachowanie nie przekraczato standardéw profesjonalnej obstugi klienta.
Kierownictwo Referatu Obstugi Mieszkancéw nigdy nie miato uwag odnosnie realizacji
obowigzkéw wynikajacych ze stosunku pracy i realizacji przez niego obowigzkéw
stuzbowych.

Whniosek Skarzacej o wykup zajmowanego lokalu mieszkalnego wplynat do
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie w dniu 28 marca 2017 r. ZBK pismem
nr TG-4106-122/17 z dnia 14 kwietnia 2017 r. poinformowat Skarzaca, iz zgodnie
z § 11 uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢é Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych (ze zm.), termin skladania wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych
uptynagt w dniu 31 grudnia 2016 r. W $wietle obowigzujacych przepiséw procedowanie
sprawy sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego nie byto mozliwe.

Ponadto Prezydent Miasta Krakowa, zgodnie z § 1 pkt 3 ww. uchwaly,
upowazniony jest do sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$é lub wspotwiasno$é Gminy Miejskiej Krakéw, z wyjatkiem lokali wynajetych
za czynsz wolny. Powyzsze wylgczenie nie dotyczy lokali wynajetych za czynsz wolny,
ktérych najem trwa co najmniej 10 lat. Tryb wynajmu lokalu mieszkalnego, ktérego
Skarzaca jest najemca, w drodze aukcji przeprowadzonej w dniu 28 wrzesnia 2012 r.,
wylacza mozliwo$¢ jego sprzedazy.

Ze ztozonych w ZBK 11 wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku przy ulicy Szlak w Krakowie, 6 wnioskéw przestanych zostato do Wydziatu
Skarbu Miasta UMK celem ich rozpatrzenia, a 4 wnioski oczekujg na dostarczenie
przez najemcow niezbednych dokumentow.

Majgc na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy uznal, ze zarzuty zawarte
w przedmiotowej skardze sa bezzasadne.

Niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zatatwienia skargi
w rozumieniu art.237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 k.p.a.

Stosownie do art. 239 k.p.a. Rada Miasta Krakowa informuje, iz: ,,W przypadku
gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢
wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych
okoliczno$ci — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzacego”.

W imieniu Komisji
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