Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr......eeveveneneee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia.........cccceeveveenee.

URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,NOWE MIASTO”

SIS
Krakow

KWIECIEN 2019 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska-Michniak

Z-ca Dyrektora Wydziatu Planowania Przestrzennego: Grzegorz Janyga

Kierownik Pracowni Prac Studialnych: Barbara Stawarz

Opracowanie: Tomasz Antosiewicz

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945
ze zm.), ktory zobowigzuje prezydenta miasta do sporzadzenia analizy dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla danego obszaru.



Spis tresci:

[. UWARUNKOWANIA ..ottt sttt se st tststst st se e e esesesees 4
1. Potozenie 0bSZaru OPraCoOWaANIA........ecveeieiierecteeeeetecrete ettt ese e esre e e sseessesseeneas 4

2. StaN ZAINWESTOWANIA c...vveeeieiiitrieieeeect ettt sttt asesenes 6

3. Obstuga komunikacyjna ObSZaru ...t eresens 8
4. Infrastruktura tEChNICZNA.. ..ot 9

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejSCOWEeEgO0.......ccceeeceeeveecerecercenieceeeeae 10
5.1. Struktura WtasnOoSCi SrUNTOW .......cueeueeeeeieeieeieeteeeeceee ettt ese e seenan 10

5.2. Struktura uzytkowania SruntOW ...t nas 13

6. ProblEmMY PrZeStIZENNE ...ttt ss et e e ae e esbeenean 14

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa

JOKAINEEO ..ttt ettt ettt a e bbb e b e b b e s e b e s e s e besbensensensensensenes 15
7.1 Obszar strategiczny ,PtaszOwW-RybDitWy ...t 22
7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe,)............ 23
7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego........ 24
7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestyCyjne........ocoeeeereereereereerennene. 26

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego

ODSZANU ..ttt ettt ettt 30
Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM ...ttt senees 31
lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
MNUEJSCOWEED ...eveereerenrerererestesessessessessessessessessessessessessessessesersansersersensensensessessesesessensensensensenes 32
V. Niezbedny zakres prac planiStyCZNYCh ...t 32
V. PODSUMOWANIE ......oiirrtrtrtntntreeeeieieie sttt e sttt st e s ses 33
VI. ZAEACZNIKI GRAFICZNE ...ttt ettt ssses 34



I. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci Krakowa,
w odlegtosci ok. 9 km w linii prostej od centrum miasta. Obszar objety analizg znajduje
sie w granicach Dzielnicy Xll Biezanéw-Prokocim oraz Dzielnicy XIII Podgérze,
w sasiedztwie granicy miasta z Gming Wieliczka.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi ok. 677,5 ha.

Legenda
granica obszaru
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Rys. 2. Mapa hipsometryczna

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od wschodu: zachodnig granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa - etap A" - obszar Nr 166, tj. wzdtuz korytarza drogowego trasy S7 od
wezta Rybitwy do ul. Wiestawa Zarzyckiego;

— od potudnia: potudniowag granicg terendéw kolejowych zwigzanych z linig
kolejowg E30 na odcinku od przeciecia z trasg S7 do ul. Kosiarzy;

— od zachodu: osig ul. Kosiarzy, nastepnie fragmentem dziatek nr 41 i 40 obr. 54
Podgorze, potudniowa granica dziatek nr 82/30, 82/31, 82/62 i 82/58 obr. 27
Podgorze, fragmentem dziatek nr 82/58, 15/130 i 15/129 obr. 27 Podgorze,
fragmentem i wschodnia granicg dziatki nr 102 obr. 27 Podgérze, wschodnia
granica dziatki nr 15/52 obr. 27 Podgérze, osig ul. Kosiarzy, fragmentem
i potudniowa granica dziatki nr 15/123 obr. 27 Podgoérze, zachodnia, potudniowa
i wschodnig granica dziatki nr 1/5 obr. 26 Podgorze, p6tnocna granica dziatek nr
2/23i2/45 obr. 26 Podgorze, nastepnie wzdtuz zachodniej granicy terenu 7KDL
wyznaczonego W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rybitwy - Pétnoc”, tj. fragmentem dziatek nr 2/26 i 3 obr. 26 Podgérze,
zachodnig granica dziatek nr 260/4, 260/141260/13, 260/9,255/6i1254/5 obr.
22 Podgoérze, nastepnie fragmentem dziatek nr 254/4, 253/7, 434, 435, 433,
436,437 i 400 obr. 22 Podgorze;

— od poétnocy: potudniowg granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc”, tj. wzdtuz korytarza drogowego
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ul. Christo Botewa od skrzyzowania z ul. Rybitwy, a nastepnie wzdtuz korytarza
drogowego ul. Tadeusza Sliwiaka do wezta Rybitwy z trasa S7.

2. Stan zainwestowania

W analizowanym obszarze przewaza zabudowa o funkcji przemystowej,
sktadowej oraz ustugowe;.

W pétnocno-zachodniej czesci, przy ul. Christo Botewa znajduje sie centrum
logistyczne i magazyny Consorfrut Polska Sp. z 0.0. W s3asiedztwie, na miejscu dawnej
cegielni potozony jest teren Gietdy Samochodowej Krakéw - Rybitwy Sp. z 0.0. Ponadto
przy ul. Christo Botewa znajduje sie m.in. Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Seton sp.
Z 0.0., biurowiec CHB 14, centrum obrébki stali BTH Import Stal, a takze hurtownie,
obiekty handlowe, magazyny, myjnia bezdotykowa.

W pétnocnej czesci analizowanego obszaru, u zbiegu ul. Christo Botewa
i ul. Péttanki znajduje sie Kompleks Handlowy "Rybitwy", zajmujacy teren
o powierzchni ponad 7 ha, ktéry stanowi najwiekszy w Matopolsce hurtowy plac handlu
artykutami rolno-spozywczymi. Po drugiej stronie ul. Péttanki obszar ok. 16 ha zajmuja
Krakowskie Zaktady Garbarskie S.A. Po ich potudniowej stronie zlokalizowany jest
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Krakowie.

W S$rodkowej czesci ul. Péttanki znajduje sie m.in. zaktad produkcji szyb
zespolonych Pilkington IGP Sp. z o.0., hurtownia warzyw i owocéw Albert Sp. z o.0.,
Agencja Poligraficzna "Multigraf", hala magazynowa Zaktadu Farmaceutycznego Amara
Sp. z 0.0. oraz budynek magazynowy z czes$cig biurowa CB Business Park.

W potudniowej czesci ul. Pétanki znajdujg sie m.in.: Kolejowe Zaktady
Nawierzchniowe "Biezandw" Sp. z o.0., zaktad produkcji kart do gry, gier karcianych
i gier planszowych Cartamundi Polska Sp. z 0.0., magazyn MK Logistic, Zaktad maszyn
i narzedzi ZAMIN Sp. z o.0., zaktad produkcji mebli Mia Sp. z o.0., market sieci
Biedronka.

Przy ul. Bazarowej zlokalizowana jest sortownia odpadéw Sortbud Krakdw,
siedziba firmy handlowo-transportowej, hurtownia Eurocash Cash&Carry, Hostel
Bazar, oddziat producenta wind zatadowczych Dhollandia Poland Sp. z o.0.

Przy ul. Mariana Domagaty obszar ok. 20 ha zajmuje Zaktad Produkcyjny Tele-
Fonika Kable S.A, ponadto zlokalizowane sg w tym rejonie liczne obiekty przemystowe
i ustugowe, m.in.: Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych van Remondis Sp.z.0.0, Zaktad
materiatéw ceramicznych Zamac Sp. z o0.0., Zaktad ustug i produkcji materiatéw
budowlanych Budbet s.c.

W rejonie ul. Feliksa Wrobela znajduje sie oddziat handlowy Konsorcjum Stali
S.A., Centrum Serwisowe Blach, fabryka mebli biurowych wraz salonem ekspozycyjnym
i budynkiem biurowym Euronova sp. z 0.0., hotel Czarno Na Biatym, oddziat producenta
rur stalowych MARGO Sp. z o.0.

Przy ul. Nad Drwing w okolicach wezta ,Rybitwy” zlokalizowany jest oddziat
Urzedu Celnego w Krakowie, agencje celne, oddziat sieci salonéw Stalrem, a takze



kompleks magazynowy MARR Business Park, ktéry obejmuje cztery hale produkcyjno-
ustugowe oraz cztery budynki biurowo-socjalne.

W potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru od lat 90. XX w.
realizowane s3 kolejne etapy osiedla Ztocien obejmujgcego zespoty budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.
Na terenie osiedla znajduja sie réwniez: budynek Poczty Polskiej S.A., niewielkie punkty
ustugowe, ogrodzony plac zabaw, boisko oraz Kaplica bt. Jerzego Popietuszki. Aktualnie
trwa budowa dwoch kolejnych zespotéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Mariana Domagaty, na pétnoc od osiedla Ztocieh oraz przy ul. Henryka i Karola
Czeczow, w sasiedztwie trasy S7. U zbiegu ul. Mariana Domagaty i ul. Agatowej
powstaje centrum handlowe Atut.

Wzdtuz ul. Danaléwka usytuowana jest niewielka enklawa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z sadami i ogrédkami przydomowymi. Niewielkie
enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujg ponadto przy ul. Péttanki
oraz przy ul. Feliksa Jasienskiego.

W potudniowej czesci obszaru przebiega linia kolejowa E30, w sasiedztwie ktorej
znajduja sie tereny kolejowe o powierzchni ok. 90 ha, w tym tereny stacji towarowej
Krakéw-Biezanow, ze sktadami i warsztatami naprawczymi, zaktady kolejowe, stacje
kolejowe Krakéw-Prokocim i Krakéw-Biezanow.

Analizowany obszar przecinaja cieki wodne, zarowno naturalne, jak Serafa oraz
cieki sztuczne, w uregulowanych korytach, tj. Drwina Dtuga i Row Ptaszowski.
W rejonie ww. ciekéw oraz w sasiedztwie Oczyszczalni Sciekéw Ptaszéw wystepuja
obszary niezainwestowane, nieuzytki porosniete trawa, krzewami i pojedynczymi
drzewami. W srodkowej i wschodniej czesci obszaru analizowanego, pomiedzy ulica
Mariana Domagaty a trasg S7 wystepuja zadrzewione tereny zbiorowisk ruderalnych.

Legenda

granicaobszaru [ R e N

Rys. 3. Ortofotomapa
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej miasta poprzez sie¢ drég
wewnetrznych potaczonych z:
— ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka i ul. Péttanki - drogami klasy zbiorczej
o kategorii drogi powiatowej;
— ul. Nad Drwing- droga klasy lokalnej o kategorii drogi gminnej;
— ul. Agatows i ul. Domagaty - drogami klasy dojazdowej o kategorii drogi gminne;j.

Obszar podlegajacy analizie w czesci pétnocnej przylega do ul. Christo Botewa,
ul. Tadeusza Sliwiaka, ktére tacza obszar z centrum miasta. W czeéci wschodniej obszar
przylega do trasy S7, stanowigcej wschodnia obwodnice Krakowa, z mozliwoscia
wtaczenia sie przez Wezet Rybitwy. Potaczenie z ww. trasami zapewnia uzytkownikom
komunikacji indywidualnej szeroki dostep do gtéwnych drég w miescie.

Niemniej uktad drogowy na znacznej czesci analizowanego obszaru
charakteryzuje sie ograniczonymi szerokos$ciami jezdni, brakiem chodnikéw dla
pieszych i os$wietlenia ulicznego. Wiekszos¢ ulic posiadaja utwardzone jezdnie
o szerokosci jednego pasa ruchu oraz gruntowe pobocza. Jedynym bezposrednim
potaczeniem z obszarem Biezanowa, potozonym na potudnie od terenéw kolejowych,
sg ul. Péttanki i ul. Ztocieniowa.

Parkowanie

Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie strefami
ptatnego parkowania. Z uwagi na wystepujace tu funkcje, w szczegdlnosci w rejonie
gietdy rolnej i gietdy samochodowej, jak réwniez w rejonie osiedla Ztocien,
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w tym obszarze jest duze. Parkowanie
realizowane jest gtéwnie na licznych parkingach.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie
autobusowe z przystankami w ciagu ulic Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka oraz
wzdtuz ul. Pottanki i ul. Mariana Domagaty. Kursuja tu linie miejskie nr 123 (maty
Ptaszéw - Mistrzejowice), (125 (Szpital Rydygiera - Ztocien), 163 (Rzaka - Os. Piastow),
183 (Ztocien - Dom Spokojnej Starosci/Wydziat Farmaceutyczny UJ) oraz linia
aglomeracyjna nr 264 (Maty Ptaszow - Grabie Kosciof). Tereny potozone przy
ul. Christo Botewa oraz ul. Nad Drwing znajdujg sie w obszarze objetym ustugg tzw.
telebusa. Na obszarze analizowanym funkcjonuje rdéwniez linia autobusowa
komunikacji nocnej - nr 643. Kursuje ona od pigtku do niedzieli na trasie Podgoérska
SKA - Ztocien.



Kolej

Przez analizowany obszar przebiega linia kolejowa wraz ze zmodernizowanymi
przystankami kolejowymi Krakow Prokocim oraz Krakéw Biezanow. Kolejny przystanek
kolejowy ma zostac zrealizowany do roku 2020 w rejonie os. Ztocien.

kéw Prokocim

4, Infrastruktura techniczna

Obszar objety przedmiotowa analiza posiada petne wyposazenie w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w stopniu wystarczajgcym dla funkcji obecnie
realizowanych na obszarze objetym analiza, niemniej z uwagi na planowany zakres
inwestycji objetych strategicznym projektem miejskim pn. ,Nowe Miasto” konieczna
bedzie rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej.

System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe],
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie i jest uzbrojony w rozbudowang siec¢
magistralng i rozdzielczg rozprowadzajaca. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znaczna czesS¢ obszaru wskazana zostata jako obszary
wymagajace  budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu
wodociggowego.

System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie z centralng oczyszczalnig $ciekow
,Ptaszow”. W jego $rodkowej czesci obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej, na
pozostatym obszarze - system kanalizacji rozdzielczej. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znaczna czes¢ obszaru analizowanego



wskazana zostata jako wymagajaca budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego
systemu kanalizacyjnego.

System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego. W Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego znaczna czes¢ obszaru
analizowanego wskazana zostata jako wymagajagcy rozbudowy systemu
kanalizacyjnego.

System elektroenergetyczny

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu zasilania w energie elektryczng przez
stacje GPZ 110/15 kV - GPZ Rybitwy. Zrédtem zasilania w energie elektryczna sa stacje
transformatorowe SN/nN. Na obszarze wystepuija linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia. W czesci obszaru zlokalizowane s3 napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

System cieptowniczy

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego,
ktérego dysponentem sieci jest Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

W obszarze analizowanym najwiekszg grupe stanowia dziatki Skarbu Panstwa
oddane w rézne formy wtadania, ktére stanowig 26,8 % powierzchni analizowanego
obszaru (tacznie 181 ha). Liczng grupa sa grunty osob prawnych obejmujgce 168 ha,
co stanowi 25% obszaru analizy, grunty oséb fizycznych o tgcznej powierzchni 116 ha,
co stanowi 17% powierzchni obszaru, oraz grunty Skarbu Panstwa nie oddane w zadna
forme wtadania, obejmujace 92 ha, co stanowi 13,6% obszaru analizy. Kolejng grupe
stanowig dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania o tacznej powierzchni
47 ha, co stanowi 7% obszaru analizy oraz dziatki Gminy Krakéw nie oddane w zadne
formy wtadania, ktérych taczna powierzchnia wynosi 37 ha, co stanowi 5,5%
powierzchni analizowanego obszaru.

Szczegbdtowaq strukture wtasnosci gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz mapa.
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Rys. 4. Struktura wtasnosci gruntéw
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Zagadnieniem wymagajacym szczegdtowego rozpoznania na etapie analizy
struktury wiasnosci jest stan wtasnosci dziatek Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono
kierunek zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Wynika to z faktu, iz z dniem
1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa -
uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito
sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowia
lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzagdzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu
na skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostanag
przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje
te zakwalifikowano do ,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza
na nich lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie utratg korzysci
finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastgpionej optata
przeksztatceniowg wraz z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane
sg dziatki Gminy Krakéw lub Skarbu Panstwa, ktére mogg w przysztosci podlegac
przepisom wspomnianej wyzej ustawy. Ich taczna powierzchnia wynosi ok. 73 ha,
co stanowi ok. 10,8% powierzchni obszaru objetego analiza.
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Rys. 8. Dziatki Gminy Krakéw i Skarbu Panistwa na terenach inwestycyjnych wskazanych
w Studium oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym (kolor zotty).

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

Obszar analizowany cechuje sie zréznicowang strukturg uzytkowania gruntéw.
Wsréd nich najwiekszy udziat przypada terenom sklasyfikowanym jako tereny
przemystowe (Ba) - 25,7% oraz tereny kolejowe - 21%. Szczegdétows strukture
uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz mapa.

Na obszarze objetym analizag wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéow powyzej 0,1% powierzchni:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B - tereny mieszkaniowe 6%,
e Ba - tereny przemystowe 25,7%,
e Bi - inne tereny zabudowane 7,3%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 2,3%,
tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi7,7%,
e Tk - tereny kolejowe 21%,
e Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
0,3%,
e Tr - tereny rézne 1,6%.
Uzytki rolne, w tym:

e R - grunty orne 9,9%,

e S -sady0,2%,

e L - takitrwate 11%,

e Ps - pastwiska trwate 4%,

e Br - grunty rolne zabudowane 0,6%,
13




e W - grunty pod rowami 0,3%,
e N - nieuzytki 0,3%,
Grunty pod wodami, w tym:
e Ws - grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 0,9%.

11,45%

_ 2,32%

mB mBa mBi mBp mdr mt mPs R mTk

Rys. 6. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019 r.)
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Rys.7. Klasyfikacja uzytkéw (stan na marzec 2019 r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:
1. istniejagcy uktad komunikacyjny oraz infrastruktura techniczna s3
niewystarczajace w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przyjetych w dokumencie
Studium dla analizowanego obszaru;
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2. zabudowa mieszkaniowa os. Ztocien nie jest w wystarczajagcym stopniu
wyposazona w infrastrukture spoteczng oraz ustugi o charakterze lokalnym;

3. bariery przestrzenne w postaci trasy S7, linii kolejowej, ciekédw wodnych,
obszaréw produkcyjnych i przemystowych oraz instalacji technologicznych;

4. brak ogolnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej oraz atrakcyjnych
przestrzeni publicznych;

5. uciazliwosci zapachowe dla mieszkancéw potudniowej czesci Krakowa,
zwigzane z dziatalnoscig garbarni, kompostowni, zaktadéw przetwarzajacych
odpady.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), ustalenia
studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-
Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczngq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie
inwestycyjnych - terendw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosc¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogqg ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej nhiz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtdéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskazZnik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terendéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

8. Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjq terenu bqgdZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wadd
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
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technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy
zostang doszczegotowione w planie miejscowym:;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokosc¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zZieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkdéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegélnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14.Dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi
organami ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

15.Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng
wartos¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyc
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terendw  przeznaczonych do zabudowy
i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

17.(...);

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqzanie
do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
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dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona

w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,

ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;.
N il g e S

S SR —
Rys. 13. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna

Analizowany obszar znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej wskazanej w Studium - 49 PEASZOW - RYBITWY.
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie;
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— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki  wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki  miejskiej)
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw,

skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug,

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielerr zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi,

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty iurzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej,

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakoriczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;.

KD - Tereny komunikacji
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Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okres$lone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace
kierunki:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w rejonie o0s. Ztocien,
projektowana jako autonomiczny zespét mieszkaniowy z terenami przestrzeni
publicznych i zieleni urzgdzonej; od strony terenéw kolejowych nalezy ksztattowac
zabudowe ustugowgq;

e Przeksztatcenie rejonu Ptaszéw-Rybitwy w wazny osrodek centrotwdrczy skupiajgcy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokdét nowych przestrzeni
publicznych;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei,
wzdtuz ulic i placéw miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonie przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

e Lokalizowanie wzdtuz istniejgcych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka oraz gtéwnych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej
jako nieciqgtej, przerywanej komunikacjq lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej;

e Obszar pomiedzy ciggiem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza
Sliwiaka, terenami PKP, trasq S7 i ul. Kosiarzy do ksztattowania nowej zabudowy
wielofunkcyjnej z  dopuszczeniem zabudowy  wysokosciowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym;

e Pétnocna czes¢ terendw zamknietych PKP stacji Prokocim do przeksztatcen w kierunku
ustug;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;

e Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i zieleni
urzqdzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana w partery budynkoéw;

e Zabudowa wysokosciowa realizowana wytqcznie przy kompleksowym przeksztatceniu
catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy usfugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%, (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 95%(...).

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) od 25m do 250m, a dla budynkéw
technicznych i garazy od 11m; (...); dla osiedla Ztocien w kierunku wschodnim do drogi
S7 do 16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych po
potudniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka
do 50m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz tych
ulic do 40m, (...);

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepujq odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje niewielki fragment (w ptn. czesci obszaru analizowanego);
Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje niewielkie, rozproszone fragmenty jednostki.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Parki rzeczne;
Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo,1%:
Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% - potudniowo-zachodnia
czesc jednostki;
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodziq - rz. Wista, rz. Drwinia;
Korytarze ekologiczne;
Obszary wymiany powietrza;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451.
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7.1 Obszar strategiczny ,Ptaszow-Rybitwy”

Analizowany obszar potozony jest obrebie ustalonego w obowigzujacym
dokumencie Studium obszaru strategicznego ,Ptaszoéw-Rybitwy”, tj. obszaru, ktéry
w przysztosci bedzie miat kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta oraz gmin sasiednich.

Dokument Studium wskazuje obszar strategiczny ,Ptaszow-Rybitwy” do
priorytetowego objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
i okresla nastepujace wytyczne:

Obszar ten charakteryzuje sie duzq réznorodnosciq tak w zakresie struktury
podmiotéw na nim gospodarujqgcych, jak i funkcji dotychczas tu realizowanych. Jest
to jednoczesnie jeden z pierwszych w granicach powojennego Krakowa terenéw
o zdecydowanej funkcji produkcyjnej, wytworczej i magazynowej. Ponadto tereny kolejowe
w rejonie stacji Ptaszéow to dotychczas najwazniejszy element krakowskiego wezta
kolejowego, tak w ruchu pasazerskim jak i towarowym. Dlatego na terenie Ptaszowa i Rybitw
mozliwe i zasadne jest wdrazanie m.in. projektéw zmian strukturalnych terendéw
poprzemystowych i pokolejowych, przeksztatcajgcych dotychczasowe ekstensywne
uzytkowanie (czesto magazynowo-sktadowe) tej cennej przestrzeni w kierunku funkcji
komercyjnych, biurowych, wysokich technologii i innych. Przedsiewziecia te powinny
doprowadzic¢ do wyksztatcenia atrakcyjnego miejsca weztowego o charakterze srodmiejskim
z dominantami zaznaczajgcymi nowq tozsamosc tej czesci Krakowa - na obszarze tym,
w jego wschodniej czesci, bedzie isthie¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wysokosciowe;.
Zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego, waznym uzupetnieniem projektéw
rewitalizacji terendw poprzemystowych sq projekty rewitalizacji zdegradowanych terenéw
zZieleni, w tym réwniez zieleni towarzyszqcej pobliskim Bagrom, stanowigcym tradycyjne
miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkanncow Krakowa, a takze wzdtuz Drwiny.

Znaczenie kluczowe dla realizacji strategicznego projektu miejskiego ,Ptaszow-
Rybitwy” bedq miaty nastepujgce przedsiewziecia infrastrukturalne: kontynuacja realizacji
trasy S7, przedtuzenie linii tramwajowej w kierunku wschodnim czy wykorzystanie ok. 90
hektarowej rezerwy terenéw kolejowych po pdétnocnej stronie stacji Krakéw - Prokocim,
Luwolnionej” w wyniku strategicznej zmiany dotyczqcej lokowania gtéwnej towarowe;j stacji
kolejowej na obszarze Miasta.

Czes¢ z planowanych inwestycji znajduje sie w trakcie realizacji badz zostata juz
zrealizowana (m.in. budowa trasy S7, modernizacja linii kolejowej wraz z budowa
przystankéw kolejowych).
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Rys. 10. Zasieg terenu objetego obszarem strategicznym , Ptaszow-Rybitwy”

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Obszar podlegajacy analizie jest w znacznej czes$ci objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ptaszéow - Rybitwy”,
uchwalonego uchwatg NR LXI/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada
2012r.

Rys. 14. Rysunek mpzp obszaru ,Ptaszéw - Rybitwy”.
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Matopolskiego  wsrod
najwazniejszych dziatan zakresie ksztattowania metropolii i poprawy jakosci zycia
wymienia sie rozwdj obszaru ,Ptaszéw-Rybitwy” jako kluczowego projektu
strategicznego o randze metropolitalne;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— ksztattowanie struktury przestrzennej KOM w oparciu o kluczowe obszary
koncentrujace potencjat metropolitalny (m.in. Ptaszow-Rybitwy);
— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwoj infrastruktury;
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— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w S$Srodowisku mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej
w dokumentach planistycznych gmin:

— rozwéj nowych miejsc pracy poprzez przeksztatcenie terenéw
poprzemystowych i pokolejowych;

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenow
zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszarow zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skweréw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwéj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce cze$¢ tekstowa i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
objetego analiza ztozono 12 wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego

Nr ) . L. Przedmiot Data ztozenia
Lp. ] Podmiot Oznaczenie nieruchomosci R .
whniosku whniosku wniosku
1 2233 osoba fizyczna Dziatka nr 4 obr. 105 Podgorze erl:a\na planu 16.12.14
miejscowego
2 2234 osoba fizyczna Dziatka nr 4 obr. 105 Podgérze Zn'ﬁl.ana planu 16.12.14
miejscowego
3 2290 osoba prawna Zrmiana planu 23.03.15
Dziatka nr 408/12 obr.105 Podgorze niana p
miejscowego
4 2372 Rada i Zarzad 07.09.15
Dzielnicy XIl Dziatka nr 408/12 obr.105 Podgérze Zmiana planu
Biezanow - miejscowego
Prokocim
5 2374 osoba fizyczna Dziatka nr 324/1 obr. 106 Podgérze ZrTu:a\na planu 14.09.15
miejscowego
6 2467 osoba fizyczna Dziatka nr 130 obr. 104 Podgorze Zml.ana planu 07.04.16
miejscowego
7 2893 Rada i Zarzad . 22.12.17
- . . . Whiosek o
Dzielnicy XII Whiosek o sporzadzenie mpzp dla obszaru osiedli .
.., . . . C sporzadzenie
Biezanéw - mieszkaniowych na terenie dzielnicy XII
. mpzp
Prokocim
8 2945 osoba prawna Dziatkinr 17/28,17/32,17/36,17/38 obr. 104 | Zmiana planu 04.05.18
Podgérze miejscowego
9 2964 osoba prawna |Dziatki nr 237/15, 237/13, 274/1, 274/2, 13.06.18
189/41, 188/29, 188/27, 180/15, 179/9, 176/8,
176/6,174/12,173/12,172/17, 178/2, 236/45,
236/46; obr. 104 Podgorze, oraz dziatki nr 223/9,| Zmiana planu
223/8, 223/15, 223/16, 223/11, 200/8, 200/6,| miejscowego
462/1, 462/2, 461/1, 461/2, 461/3, 460, 459/5,
459/6, 400, 150/13, 150/15, 150/18, 195/2,
195/1, 224; obr. 105 Podgérze
10 3062 osoba fizyczna dziatek 333, 332/1, 332/2,331/1, 331/2, 330, Zmiana planu 24.09.18
329 obr. 48 Podgorze miejscowego
11 3122 Stowarzyszenie Tereny 16PU, 17PU, 19PU, 21PU, 1K, 34PU, Zmiana planu 28.12.18
"Partycypu;j" 35PU mpzp ,Ptaszow-Rybitwy” miejscowego
12 | 3183 osoba fizyczna Dziatka nr 130 obr. 104 Podgorze erutana planu 29.03.19
miejscowego
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Rys. 16. Obszar objety wnioskami o sporzadzenie planu miejscowego

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

Po analizie prowadzonego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa rejestru stwierdzono, ze dla nieruchomosci zlokalizowanych na terenie
obszaru objetego przedmiotowa analizg w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 1 kwietnia
2019 r. wydano 64 decyzje o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mogacych wptynac
na zmiane w dotychczasowym zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
(sklep, przedszkole), garazami i z miejscami postojowymi przy ul. Domagaty;
zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, oraz chodnikami, miejscami parkingowymi, dojazdami przy ul.
Agatowej;
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Agatowej, Jasienskiego,
Taborowej;
hali produkcyjno-ustugowej z zapleczami biurowo-socjalnymi przy
ul. Domagaty;
budowa budynku magazynowego z zapleczem socjalno-biurowym wraz
z infrastrukturg tech., instal. wewn., rozbudowg uktadu komunikacyjnego,
placéw manewrowych i parkingdw przy ul. Nad Drwing;
budynku magazynowego przy ul. Péttanki;
budynku produkcyjno-magazynowego z czescig biurowo socjalng przy
ul. Péttanki;
budynku biurowego z ustugami przy ul. Christo Botewa;
budynku magazynowo, handlowo, ustugowego wraz z zapleczem socjalno-
biurowym przy ul. Péttanki;

27



e chtodniczej hali magazynowej wraz z czeScig biurowa, administracyjng
i socjalng wraz z drogami wewn. i parkingiem przy ul. Pottanki;
e budynku ustugowo-magazynowego przy ul. Daniléwka;
e kaplicy koscielnej z zapleczem socjalno-kancelaryjnym przy ul. Agatowej.
Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
e Przebudowy i rozbudowy hali magazynowej centrum logistycznego przy
ul. Christo Botewa;
e Rozbudowy hal magazynowych przy ul. Péttanki;
e Rozbudowy budynku magazynowego przy ul. Agatowej;
e Przebudowy budynku przy ul. Domagaty;
e Przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Taborowej;
Rozbiorki:
e budynkdéw przy ul. Danaldéwka, Nad Drwing, Kosiarzy, Péttanki;
e linii zasilajacych PT Podteze PKP51 i PKP52.

Na obszarze objetym analiza zostaty wydane dwie decyzje na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID) dot. ul. Péttanki i ul. Agatowe;.

Ponadto dla obszaru objetego niniejsza analizg wydane zostaty réwniez decyzje

o pozwoleniu na budowe bedace decyzjami zamiennymi do wydanych decyzji

o pozwoleniu na budowe.
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Rys. 14. Wydane decyzje PnB

Aktualnie (na dzien 1.04.2019 r.) na terenie objetym przedmiotows analiza, dla
inwestycji mogacych znaczaco wptyna¢ na zmiany w sposobie zagospodarowaniu
terenu prowadzone s3 4 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dotycza one budowy:

e wielofunkcyjnego budynku ustugowego - serwisu diagnostyki i naprawy
samochodow z uzupetniajaca funkcjg biurowa przy ul. Nad Drwing;
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budynku biurowo-socjalny z instalacjami wewnetrznymi przy ul. Pottanki;
budynku produkcyjno-magazynowego z czeScia biurowo socjalng przy
ul. Péttanki;

zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i infrastrukturg komunikacyjng przy ul. Domagaty.
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Rys. 15. Procedowane postepowania o wydanie PnB
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8. Wysokosc¢ budynkow w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W granicach analizowanego obszaru zlokalizowane s3 tagcznie 932 budynki.
Zdecydowanie przewazajg budynki 1-kondygnacyjne (788 budynkéw). Ze wzgledu na
przemystowy i magazynowy charakter zabudowy, wysokos$¢ tych budynkow jest
zroznicowana i wynosi od kilku do kilkunastu metréw. Na analizowanym obszarze
znajduja sie tacznie 82 budynki 2 i 3-kondygnacyjne.

Ponadto przy ul. Christo Botewa zlokalizowany jest 1 budynek o funkcji
ustugowej liczacy szes$¢ kondygnacji nadziemnych oraz w rejonie os. Ztociehn znajduje
sie 17 budynkow mieszkalnych liczacych pie¢ kondygnacji nadziemnych i 27 budynkéw
mieszkalnych liczacych cztery kondygnacje nadziemne.
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Rys. 17. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru
1) wyksztatcenie osrodka centrotworczego o charakterze $rodmiejskim i czytelnej
strukturze urbanistycznej zdominantami zaznaczajagcymi nowa tozsamosc tej czesci

Krakowa;
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2) okreslenie zasad przeksztatcenia terenéw dotychczas ekstensywnie uzytkowanych
w kierunku funkcji ponadlokalnych i lokalnych m.in. komercyjnych, biurowych,
wysokich technologii, a takze funkcji mieszkaniowych;

3) wyznaczenie terendw pod realizacje inwestycji celu publicznego, na potrzeby
wystepujace w analizowanym obszarze w zwigzku z koniecznosScig ustalenia
nowego przeznaczenia dla terenéw dotychczas wykorzystywanych pod funkcje
przemystowa,

4) ksztattowanie terendw zieleni, ulic i placow miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni
publicznych;

5) stworzenie warunkéw dla zapewnienia wifasciwego uktadu komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi;

6) okreslenie zasad rozbudowy infrastruktury spotecznej, technicznej i komunalnej.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkdw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym:;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemoéw transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje nastepujace gtéwne kierunki
zagospodarowania:

e dla 51,7% obszaru - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

e dla 28,2% obszaru jako tereny ustug (U),

e dla 8% obszaru jako tereny komunikacji (KD),

e dla 7,1% obszaru jako tereny kolejowe (KK),

e dla 4,2% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),

e dla 0,7% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze dla terendw inwestycyjnych legalnie
zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw  w wyodrebnionych strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia
zgodnego z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.
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Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdow, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukfadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wyftozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.
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V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Nowe Miasto”
wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejsza analizg oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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L utmcze autobusowe, wzozhronydujéma pieszego
— Iime kolejowe towarowe r j tramwajowe 5i10m

linie i przystanki szybkiej kolei aglomeracyjnej

E gtéwne przystanki przesiadkowe kolei
b inne przystanki kolejowe
trasy i przystanki metra

500 ] 1000m
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granice obszaru objgtego sporzadzanym migjscowym
; f— q planem ia przestrzenego
ELEMENTY INFORMACYINE

granica zmiany Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
granica miasta Krakowa

granice gmin sgsiednich

stniejacy uktad drogowy - osie ulic

istniejace linie kolejowe

Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne
tereny zamknigte

‘GOSPODARKA ODPADAMI
*

Elanowany zaklad termicznego przeksztalcania odpadéw
omunalnych

proponowane miejsce skfadowania mas ziemnych

SYSTEM GAZOWNICZY
planowana sie¢ gazowa sredniego ci§nienia

planowana przebudowa gazociagu wysokiego cisnienia

obszar wymagajacy rozbudowy systemu gazowniczego
CMENTARNICTWO

cmentarz planowany/de rozbudowy

*
. planowana spopielarnia zwiok

SYSTI EKTROENERGETYCZNY

*
O planowana stacja 110kV/SN

planowana elektroenergetyczna linia kablowa
podziemna wysokiego napigcia 110kV

\'stme'Laca napowietrzna linia e\ekzloenelge%czna
wysokiega napigcia 110kV planowana do skablowania

abszar razbudowy systemu elektroenergetycznego

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenneﬁc Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uc

* propenowana lokalizacja urzgdzef wytwarzajacych
energie z odnawialnych £rédel energil
(energia stoneczna)

planowana sie¢ kanalizacyjna
obszar wymagajace budowy, rozbudowy lub przebudowy
migjskiego systemu kanalizacyjnego

planowana pompownia $ciekéw

kierunek doplywu sciekéw do miejskiego
systemu kanalizacji

planowany kierunek doj Elywu $ciekbw
do miejskiego systemu kanalizacji

I planowany zbiornik malej retencji wg Programu Malej

I Retencji Wojew6dztwa Malopolskiego

planowany zbiornik retencyjny wg Programu zwigkszenia
zabezpieczenia powodziowego w rzeki Serafy
planowany zbiornik retencyjny wg Koncepcji

odwodnienia i poprawy bézpieczefistwa
powodziowego miasta Krakowa

planowany Kanaf Krakowski

SYSTEM ZAOPATRZENIA
W WODE

obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu wodociggowego

teren rezerwowany pod zbiomik retencyjny wraz z ir

walg Nr CX11/1700/14

kierunek odplywu wedy 2 systemu wodociagowego

Zielonki

« Kierunek doplywu wody do systemu wodociagowego

z ZUW Raba

planowany kierunek odptywu wody z systemu wodociggowego

Wieliczka

SYSTEM CIEPLOWNICZY
R

5
Q0K obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
88888%88 migjskiego systemu cieplowniczego

planowane do realizacji spiecia systemowe miejskiej
sieci ciepfowniczej

planowana sie¢ cieptownicza z zakfadu termicznego
pr ia odpaddw k Inych
N

G

. : : priorytetowe obszary wskazane do zmiany technologii grzewczej

proponowana lokalizacja urzadzef wytwarzajgeych energie
z odnawialnych Zrédet energil (energia geotermalna)

*piktogramy na rysunku nie 0znaczaja faktycznej zajgtosci terenu, lecz okretlajg orientacyjng
Iokalizacje inwestycji, do okregienia w planach
przestizennego
USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM
BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH
L granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 r.
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne
tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
[N tereny zabudowane i zainwestowane
| I strefy, w ktérych moze wystqpic’ koniecznos¢ razbudowy
lub izac]i systemu 2nego
obszar do 1ia w systemie centralnym
rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta

wodociggowg

E planowana sie¢ wodociagowa
/]

*
. planowany zbiormik wodociagowy
*

planowana hydrofornia
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania Przestrzenneﬁo Miasta Krakowa

z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2

granice obszaru objetego sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenego

granica miasta Krakowa

granice gmin sasiednich

é istniejace budynki
E istniejacy uktad drogowy - osie ulic

istniejace linie kolejowe

@ pu— @ pu—

Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
um wielorodzinnej
u tereny usfug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
¢ tereny cmentarzy
U tereny zieleni urzadzonej
2R tereny zieleni nieurzadzonej
T tereny infrastruktury technicznej
w tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014.1)
obszary uchwalonych miejscowych planéw zagespodarowania

przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestizennego

14r, przez Rade Miasta Krakowa uc

wata Nr CXI1/1700/14

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

/199

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

tereny wskazane do objgcia miejscowymi planami
zagospodarowania prestrzennego

bszary dla kt6rych zostat utworzony park kulturowy

n obszary parkéw kulturowych rekomendowanych
B do utworzenia przez Griing Miejskg Krakdw

femmmms

o M obszary parkow kulturowych proponowanych do utworzenia

n 2 Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdztwa

= latopolskiego

bszar wstrefie *A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
WOSZOWICE

reny zamkniete

|:obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM
BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

granica obszaru objgtego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 1.

‘tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

_ ‘tereny zabudowane i zainwestowane
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

P korytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty wiasnosci publicznej (Skarb Paristwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony wodg stuletnig Q 1 %

" 2] grunty rolne i le$ne wg ewidencji gruntow
N | ?uiylk\ R Ps, .5, Lz, Re, Ls)

‘OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

PLANOW MIEJSCOWYCH

obszary w kt6rych przewiduje sie realizacje celéw publicznych

[ ——

obszary sporzadzanych m\ejscowychdp\anéw age
przestrzennego z wstrzymang procedurg

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYINYCH

obszary objete strategicznymi projektami miejskimi

——wym dla tras drogowych i ulicznych

SKALA 1 : 25000

PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY OPERACYJNE
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