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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analizg potozony jest w zachodniej czesci Dzielnicy
VI - Bronowice, w odlegtosci od ok. 5 km do ok. 8 km na pétnocny - zachdd od centrum
Krakowa.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analizg wynosi 145,64 ha.

W

el

-*

Rys. 1. PotozZenie i granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone s3a:

= od pétnocnego - zachodu: zaczynajac od styku potudniowo - zachodniego
naroznika dziatki drogowej (ul. Balicka) nr 248/1 obr. 49 Krowodrza z granica
administracyjng Miasta Krakowa, w kierunku poétnocno - wschodnim granica
administracyjng Miasta Krakowa do jej styku z dziatkami nr: 2/21 obr. 49
Krowodrza oraz 177 obr. 47 Krowodrza,

= od potnocy: zaczynajac od styku granicy administracyjnej Miasta Krakowa oraz
dziatek nr: 2/21 obr. 49 Krowodrza oraz 177 obr. 47 Krowodrza, w kierunku
wschodnim oraz potudniowo - wschodnim, pétnocng i pétnocno - wschodnig
granica dziatki nr 177 obr. 47 Krowodrza do styku z osig ul. Mjr. tupaszki
w obrebie dziatki nr 188/1 obr. 47 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocnym
osig ul. Mjr. tupaszki w obrebie dziatek nr: 188/1 obr. 47 Krowodrza oraz 188/2
obr. 47 Krowodrza, nastepnie na wysokosci dziatki nr 41/7 obr. 47 Krowodrza
w kierunku potudniowo - wschodnim do styku z jej pétnocno - wschodnim
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naroznikiem i dalej w kierunku potudniowo - wschodnim, wschodnig granica
dziatek nr: 41/7 obr. 47 Krowodrza, 41/9 obr. 47 Krowodrza, 41/13 obr. 47
Krowodrza, 41/15 obr. 47 Krowodrza oraz 41/19 obr. 47 Krowodrza do jej
potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym,
wzdtuz ul. Na Nowinach, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 40/2 obr. 47
Krowodrza na odlegto$¢ ok. 30 m od potudniowo - wschodniego naroznika dziatki
nr 41/19 obr. 47 Krowodrza, nastepnie w kierunku wschodnim, prostopadle do
ul. Na Nowinach, przecinajac dziatki nr: 171 obr. 47 Krowodrza, 168 obr. 47
Krowodrza, 165/4 obr. 47 Krowodrza, 165/7 obr. 47 Krowodrza, 162/2 obr. 47
Krowodrza oraz 159 obr. 47 Krowodrza do styku z jej wschodnig granica,
nastepnie w kierunku poétnocnym, wschodnig granicg dziatki nr 159 obr.47
Krowodrza do styku z pétnocno - zachodnim naroznikiem dziatki nr158 obr. 47
Krowodrza, nastepnie w kierunku wschodnim, pétnocna granica dziatek nr: 158
obr. 47 Krowodrza, 155 obr. 47 Krowodrza oraz 154 obr. 47 Krowodrza do jej
potnocno - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym,
wschodnig granicg dziatki nr 154 obr. 47 Krowodrza na odlegtosc ok. 23 m od jej
potnocno - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku wschodnim,
prostopadle przecinajac dziatki nr: 151 obr. 47 Krowodrza, 143 obr. 47
Krowodrza, 139/2 obr. 47 Krowodrza, 137 obr. 47 Krowodrza, 135/2 obr. 47
Krowodrza, 134 obr. 47 Krowodrza, 133 obr. 47 Krowodrza, 132 obr. 47
Krowodrza, 131 obr. 47 Krowodrza, 129 obr. 47 Krowodrza, 128/2 obr. 47
Krowodrza oraz 127/2 obr. 47 Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowym,
wschodnig granica dziatki nr 127/2 obr. 47 Krowodrza do jej potudniowo -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku wschodnim, prostopadle
przecinajac dziatke nr 124 obr. 47 Krowodrza i dalej w kierunku potudniowym
wzdtuz jej wschodniej granicy na odlegtos¢ ok. 26 m, nastepnie w kierunku
wschodnim, prostopadle przecinajac dziatki nr: 123 obr. 47 Krowodrza oraz 120
obr. 47 Krowodrza i dalej w kierunku potudniowym, wschodnig granica dziatki
nr 120 obr. 47 Krowodrza do jej potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie
w kierunku potudniowo - zachodnim, fragmentem pétnocno - zachodniej granicy
dziatki nr 107/4 obr. 47 Krowodrza oraz zachodniej granicy dziatki nr 107/3
obr.47 Krowodrza do jej potudniowo - zachodniego naroznika stycznego
zkrawedzig ul. Gen. B. Wieniawy - Dtugoszowskiego, nastepnie w kierunku
wschodnim, fragmentem potudniowo - zachodniej granicy dziatki nr 107/3
obr.47 Krowodrza do styku z potudniowo - zachodnim naroznikiem dziatki
nr 107/1 obr. 47 Krowodrza i dalej w kierunku wschodnim, pétnocng granica
dziatki nr 177 obr. 47 Krowodrza do jej pétnocno - wschodniego naroznika,

od wschodu: zaczynajac od pétnocno - wschodniego naroznika dziatki nr 177
obr. 47 Krowodrza, w kierunku potudniowym, wschodnig granica dziatek nr: 177
obr. 47 Krowodrza, 81/7 obr. 48 Krowodrza, 81/8 obr. 48 Krowodrza, 337/3
obr.48 Krowodrza, 82 obr. 48 Krowodrza, 83 obr. 48 Krowodrza do jej
potudniowo - wschodniego naroznika,



od potudnia i potudniowego - zachodu: zaczynajac od potudniowo -
wschodniego naroznika dziatki nr 83 obr. 48 Krowodrza, w kierunku zachodnim,
potudniowg granica dziatek nr: 83 obr. 48 Krowodrza oraz 84 obr. 48 Krowodrza
do jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocnym,
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 84 obr. 48 Krowodrza do styku
zpotnocno - wschodnim naroznikiem dziatki nr 85/168 obr. 48 Krowodrza,
nastepnie w kierunku zachodnim, pétnocng granica dziatek nr: 85/168 obr. 48
Krowodrza oraz 85/167 obr. 48 Krowodrza do jej pétnocno - zachodniego
naroznika, nastepnie w kierunku poétnocnym, fragmentem zachodniej granicy
dziatki nr 85/133 obr. 48 Krowodrza na odlegto$¢ ok. 11 m, nastepnie w kierunku
potnocno - zachodnim, przecinajac dziatki nr: 86/1 obr. 48 Krowodrza, 87/1
obr. 48 Krowodrza, 88/5 obr. 48 Krowodrza, 89/3 obr. 48 Krowodrza, 90/4 obr.
48 Krowodrza, 91/4 obr. 48 Krowodrza oraz 92/5 obr. 48 Krowodrza do styku ze
wschodnig granica dziatki nr 93/10 obr. 48 Krowodrza, nastepnie na potudnie,
wschodnig granicg dziatki nr 93/10 obr. 48 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 1 m,
nastepnie w kierunku zachodnim, przecinajac dziatke nr 93/10 obr. 48 Krowodrza
ponizej budynku, réwnolegle do jego potudniowej, krotszej elewacji i dalej do
styku ze wschodnig granicg dziatki nr 94/3 obr. 48 Krowodrza, nastepnie
w kierunku pétnocnym, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 94/3 obr. 48
Krowodrza na odlegtos¢ ok. 5 m, nastepnie w kierunku pétnocno - zachodnim,
przecinajac dziatki nr: 94/3 obr. 48 Krowodrza, 95/1 obr. 48 Krowodrza, 96/1
obr. 48 Krowodrza, 97/1 obr. 48 Krowodrza, 98/1 obr. 48 Krowodrza, nastepnie
w kierunku poétnocnym, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 98/1 obr. 48
Krowodrza do jej pétnocno - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku
potudniowo - zachodnim, potudniowg granica dziatek nr:99/2 obr. 48
Krowodrza, 100/2 obr. 48 Krowodrza, 101/2 obr. 48 Krowodrza, 102/2 obr. 48
Krowodrza, 106/2 obr. 48 Krowodrza, 107/4 obr. 48 Krowodrza oraz 110/4
obr.48 Krowodrza do jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie
w kierunku pétnocno - zachodnim, przecinajac dziatki nr: 111/4 obr. 48
Krowodrza, 114/4 obr. 48 Krowodrza oraz 115/4 obr. 48 Krowodrza do jej
potnocno - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocno - zachodnim,
przecinajac dziatke (w ciaggu linii kolejowej) nr 351 obr. 48 Krowodrza do styku
z potudniowo - zachodnim naroznikiem dziatki nr 348/1 obr. 48 Krowodrza,
nastepnie w kierunku poétnocnym, fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr 348/1 obr. 48 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 14 m, nastepnie w kierunku
zachodnim, przecinajac dziatki nr: 122 obr. 48 Krowodrza, 123/10 obr. 48
Krowodrza, 127/1 obr. 48 Krowodrza, 128 obr. 48 Krowodrza, 129 obr. 48
Krowodrza, 130 obr. 48 Krowodrza, 131 obr. 48 Krowodrza, 132 obr. 48
Krowodrza, 133 obr. 48 Krowodrza, 134 obr. 48 Krowodrza, 135/4 obr. 48
Krowodrza, 135/3 obr. 48 Krowodrza, 136 obr. 48 Krowodrza, 137 obr. 48
Krowodrza, 138 obr. 48 Krowodrza, 139/1 obr. 48 Krowodrza, 139/2 obr. 48
Krowodrza, 140 obr. 48 Krowodrza, 141/2 obr. 48 Krowodrza, 141/6 obr. 48

Krowodrza, 142 obr. 48 Krowodrza, 143 obr. 48 Krowodrza, 144 obr. 48
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Krowodrza, 148 obr. 48 Krowodrza, 149 obr. 48 Krowodrza, 150 obr. 48
Krowodrza, 152 obr. 48 Krowodrza, 153 obr. 48 Krowodrza oraz 154 obr. 48
Krowodrza do jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku
zachodnim, potudniowa granica dziatek nr: 155/2 obr. 48 Krowodrza oraz 156/2
obr. 48 Krowodrza do jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie
w kierunku pétnocnym, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 156/2 obr. 48
Krowodrza na odlegtos¢ ok. 22 m, nastepnie w kierunku zachodnim, przecinajac
dziatki nr: 157 obr. 48 Krowodrza, 158 obr. 48 Krowodrza, 160 obr. 48
Krowodrza, 161 obr. 48 Krowodrza oraz 162/2 obr. 48 Krowodrza do styku ze
wschodnig granica dziatki nr 166/5 obr. 48 Krowodrza, nastepnie w kierunku
potudniowym, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 166/5 obr. 48
Krowodrza oraz wschodnig granicg dziatki nr 166/1 obr. 48 Krowodrza do jej
potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocno -
zachodnim, potudniowa granicg dziatek nr: 166/1 obr. 48 Krowodrza, 166/2
obr. 48 Krowodrza, 262 obr. 49 Krowodrza (w ciggu ul. Zakliki z MydInik) oraz
148/2 obr. 49 Krowodrza do jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie
w kierunku pétnocnym, zachodnig granica dziatki nr 148/2 obr. 49 Krowodrza do
jej potnocno - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocno -
zachodnim, przecinajac dziatke nr 147/2 obr. 49 Krowodrza ponizej budynku
niemieszkalnego, rownolegle do jego potudniowej elewacji, do styku ze
wschodnig granicg dziatki nr 147/16 obr. 49 Krowodrza, nastepnie w kierunku
potudniowo - zachodnim, przecinajac dziatki nr: 147/16 obr. 49 Krowodrza oraz
146/4 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig granica dziatki nr 149 obr. 49
Krowodrza znajdujacego sie w odlegtosci ok. 25 m od jej potudniowo -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim,
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 149 obr. 49 Krowodrza na odlegtos$¢
ok. 8 m, nastepnie w kierunku potudniowo - zachodnim, przecinajac dziatki
nr: 149 obr. 49 Krowodrza, 151 obr. 49 Krowodrza, 152 obr. 49 Krowodrza,
153/1 obr. 49 Krowodrza oraz 154 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig
granica dziatki nr 155 obr. 49 Krowodrza znajdujacego sie w odlegtosci ok. 21 m
od jej potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim,
przecinajac dziatki nr: 155 obr. 49 Krowodrza oraz 259/2 obr. 49 Krowodrza
(w ciggu ul. J. Dolinskiego) do styku ze wschodnig granica dziatki nr 168/1 obr. 49
Krowodrza znajdujacego sie w odlegtosci ok. 23 m od jej potudniowo -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku pétnocnym, fragmentem
zachodniej granicy dziatki nr 259/2 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig
granica dziatki nr 168/1 obr. 49 Krowodrza znajdujacego sie w odlegtosci ok. 5 m
od potudniowego naroznika dziatki nr 156 obr. 49 Krowodrza, nastepnie
w kierunku zachodnim i dalej w kierunku poétnocno - zachodnim, przecinajac
dziatke nr 168/1 obr. 49 Krowodrza tak, iz jej potnocno - wschodnia czesc
o powierzchni ok. 3705 m? znajduje sie w obszarze analizy, nastepnie w kierunku
potnocno - zachodnim, fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 168/1 obr. 49

Krowodrza do punktu znajdujgcego sie w odlegtosci ok. 6 m od jej pétnocno -
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zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym, przecinajac dziatke
nr 168/1 obr. 49 Krowodrza do styku z pétnocno - wschodnim naroznikiem
dziatki nr 168/2 obr. 49 Krowodrza i dalej w kierunku potudniowym i potudniowo
- zachodnim, wschodnig granicg dziatek nr: 168/2 obr. 49 Krowodrza, 168/3
obr. 49 Krowodrza, 169/3 obr. 49 Krowodrza, 170 obr. 49 Krowodrza, 172/1 obr.
49 Krowodrza oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 172/2 obr. 49
Krowodrza do punktu znajdujacego sie w odlegtosci ok. 12m od jej potudniowo -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim, przecinajac dziatki nr:
172/2 obr. 49 Krowodrza oraz 173 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig
granica dziatki nr 174 obr. 49 Krowodrza, znajdujacego sie w odlegtosci ok. 7 m od
jej potnocno - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym,
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 174 obr. 49 Krowodrza do punktu
znajdujacego sie w odlegtosci ok. 19m od jej potudniowo - wschodniego
naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim, przecinajac dziatki nr: 174 obr. 49
Krowodrza (pétnocna czes$é o powierzchni ok. 1950 m? znajduje sie w obszarze
analizy) oraz 175 obr. 49 Krowodrza (pétnocna cze$¢ o powierzchni ok. 1110 m?
znajduje sie w obszarze analizy) do styku ze wschodnig granica dziatki nr 179 obr.
49 Krowodrza, znajdujacego sie w odlegtosci ok. 16 m od jej potudniowego
naroznika, nastepnie w kierunku potudniowym, fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 179 obr. 49 Krowodrza do jej potudniowego naroznika, nastepnie
w kierunku zachodnim, potudniowa granica dziatki drogowej (w ciggu
ul. D. Kurozweckiego) nr 271 obr. 49 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocno
- zachodnim, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 271 obr. 49 Krowodrza do
styku z potudniowym naroznikiem dziatki nr 234 obr. 49 Krowodrza, potudniowa
granicg dziatki nr234 obr. 49 Krowodrza oraz zachodnig granicg dziatek
nr:261/7 obr. 49 Krowodrza, 261/6 obr. 49 Krowodrza, 261/5 obr. 49
Krowodrza, 261/4 obr. 49 Krowodrza, 261/3 obr. 49 Krowodrza, 261/2 obr. 49
Krowodrza oraz 261/1 obr.49 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocno -
wschodnim, zachodnig i pétnocno - zachodnig granicg dziatek nr: 247/3 obr. 49
Krowodrza oraz 247/2 obr. 49 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocno -
zachodnim, zachodnia granica dziatki nr 247/1 obr. 49 Krowodrza do punktu na
wysokosci zachodniego naroznika dziatki nr 97/8 obr. 49 Krowodrza, nastepnie
w kierunku pétnocno - wschodnim (do ul. Balickiej), przecinajac dziatki nr: 247/1
obr. 49 Krowodrza oraz 237 obr. 49 Krowodrza do styku z zachodnim
naroznikiem dziatki nr 97/8 obr. 49 Krowodrza i dalej w kierunku ul. Balickiej,
pétnocno - zachodnig granicy dziatek (wzdtuz ul. Prof. T. Spiczakowa) nr: 97/8
obr. 49 Krowodrza oraz 97/7 obr. 49 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocno
- zachodnim, potudniowo - zachodnig granica dziatki drogowej (w ciagu
ul. Balickiej) nr 248/1 obr. 49 Krowodrza do jej styku z granicg administracyjng
Miasta Krakowa.



Rys. 2. Powierzchnie ograniczajqce Lotniska Krakéw - Balice

2. Stanzainwestowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cechuje niska i $rednia intensywno$¢ zabudowy. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zlokalizowana gtéwnie w srodkowej czesci
obszaru objetego analiza, na potudnie od ul. Balickiej, a takze na pétnoc od linii
kolejowej, w rejonie ulic: Gen. B. Wieniawy - Dtugoszowskiego oraz Na Nowinach.
Z kolei, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie w analizowanym obszarze
pomiedzy linig kolejowa na pétnocy oraz ul. Balickg na potudniu. W obrebie terenéw
zainwestowanych wystepujg rowniez obiekty ustugowe, w tym nalezace do
Uniwersytetu Rolniczego oraz obiekty produkcyjne. Pozostate tereny, oprécz
elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (drogowej i kolejowej),
stanowig nieruchomosci dotad niezabudowane (gtéwnie pomiedzy linig kolejowg E30
oraz ul. Balickg), badZz wskazane do pozostawienia jako zielen urzadzona badz
nieurzadzona.
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Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy i parkowanie
Ze wzgledu na peryferyjne potozenie obszaru objetego niniejszg analizg, obstuga

komunikacyjna odbywa sie gtéwnie w oparciu o ulice Balicka (w parametrach drogi
zbiorczej KDZ), zapewniajaca relacje na kierunkach pétnocny - zachdd (tereny poza
granicami Krakowa) i wschod (podstawowy uktad komunikacyjny Krakowa).

Wskazywane w Studium jako drogi zbiorcze (KDZ) ulice Zakliki z MydInik
(poprzez ul. Podtuzng potaczenie z ulicami Chetmska i Junacka) oraz Mijr. tupaszki
(potaczenie z ul. Pasternik poprzez ulice S. I. Witkiewicza i W. Tetmajera) majg
charakter wspomagajacy.

Pozostate ulice petnig funkcje drég lokalnych i dojazdowych. S3 to m.in. ulice:
P.Brzezinskiego, Wapiennik, W. Weryhy - Darowskiego, K. Wierzynskiego,
Prof.S. Myczkowskiego, E. Godlewskiego, Gradowa, M. Wéjcickiego, Przy Mtynéwce,
J. Dolinskiego, M. Hemara, D. Kurozweckiego, Prof. T. Spiczakowa, Na Nowinach,
Gen. B. Wieniawy - Dtugoszowskiego.

Bariere komunikacyjng na kierunku pétnoc - potudnie stanowi linia kolejowa E30
wraz z jej odgatezieniem do Portu Lotniczego Krakéw - Balice.

W obszarze objetym analiza nie ma parkingéw typu P+R, natomiast parkowanie
odbywa sie poprzez miejsca do parkowania w zatokach do parkowania, pasach

drogowych ulic oraz przy budynkach.
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Komunikacja zbiorowa i kolej
Komunikacja zbiorowa obstugiwana jest przez autobusy (MPK S.A. w Krakowie)

linii nr: 139 (Kombinat - MydIniki), 208 (Dworzec Gtéwny Wschod - Krakow Airport),
218 (Bronowice Mate - Zabierzéw Mtyn), 226 (Bronowice Mate - Chrosna Petla),
jedynie ul. Balicka.

Uzupetnieniem miejskiej komunikacji autobusowej, jednakze ze wzgledu na cel
podrdzy majacej ograniczong dostepnosé, stanowi transport kolejowy, w szczegélnosci
odgatezienie linii kolejowej E30 do Portu Lotniczego Krakéw - Balice.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar objety analiza, za wyjatkiem sieci cieptowniczej, charakteryzuje sie
rozwinieta siecia infrastruktury technicznej, obejmujaca caty obszar i dostosowang do
istniejacego zainwestowania. Sie¢ ta, na wielu odcinkach charakteryzuje sie duzymi
srednicami.

System zaopatrzenia w wode

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Gtéwny wodociag zlokalizowany jest
wzdtuz ul. Balickie;j.

System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Obowigzuje rozdzielczy system
odprowadzania sciekow. Gtowne przewody kanalizacyjne (charakteryzujace sie duzymi
Srednicami) zlokalizowane sg w ul. Balickiej i ul. Zakliki z MydInik. Odbiornikiem
Sciekéw sanitarnych jest oczyszczalnia sciekéw ,Ptaszéw”, a woéd opadowych rzeka
Rudawa. Znaczna czes¢ obszaru, wskazana jest w Studium jako wymagajaca budowy,
rozbudowy Ilub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego. Pdétnocno -
wschodnia cze$¢ obszaru wskazana jest w Studium jako wymagajaca budowy,
rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

System gazowniczy
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.
W granicach opracowania znajdujg sie sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia.

System elektroenergetyczny

Zrédtem zasilania w energie elektryczna na obszarze objetym analiza s3 stacje
transformatorowe SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia. W centralnej czesci analizowanego obszaru wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Znaczna czes¢ obszaru wskazana jest
w Studium jako obszar rozbudowy systemu elektroenergetycznego.

System cieptowniczy
Za wyjatkiem budynkow wchodzacych w sktad kampusu Uniwersytetu
Rolniczego przy ul. Balickiej, pozostaty obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego
11



systemu cieptowniczego. Budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne Zrédta
ciepta.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Strukturawtasnosci gruntéw

W obszarze analizy dominujg grunty osob prawnych oraz oséb fizycznych
o tacznej powierzchni odpowiednio 62 ha (43 %) i 43 ha (29 %).

Szczegdtowqa strukture wtasnosci gruntéw oraz ich potozenie wskazano na
ponizszych rysunkach nr 4-5.

Struktura wtasnosci
0%

1% Gmina Krakéw
(]
Gmina Krakow - wspotwtasnosé
6% 0%
Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wiadania
8% i
3% Skarb Panstwa

Skarb Panstwa - wspdtwiasnosé
Skarb Panstwa - oddana w rézne formy wtadania
Osoby fizyczne i prawne

Osoby fizyczne

= Osoby prawne

Rys. 4. Struktura wtasnosci gruntow (kwiecien 2019 r.)

Szczegdtowej analizie nalezy poddac grunty Gminy Krakdéw oraz Skarbu Paristwa,
oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
ustalono kierunek zagospodarowania pod: MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci; MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; UM - Tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wynika to z faktu,
izz dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, co spowodowato, ze uzytkowanie
wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w prawo
wtasnosci tych gruntéw.

Przez pojecie gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa
w ustawie, nalezy rozumiec nieruchomosci zabudowane wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowiq
lokale mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzqdzeniami budowlanymi, umozliwiajqcymi prawidtowe

i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.
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Legenda

D granica
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[ Dziatki 0séb fizycznych i prawnych

Rys. 5. Rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (kwiecien 2019r.)

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania, jakie nieruchomosci objete zostanag
przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy, inwestycje te
zakwalifikowano do ,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, dla ktérych ustalenia planu
dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, skutkowaé bedzie utratg korzysci
finansowych na rzecz Gminy Krakéw (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej,
zastgpionej optata przeksztatceniowa wraz z mozliwa bonifikata.

Majac na uwadze powyzsze, w granicach obszaru objetego analizg, zlokalizowano
dziatki Gminy Krakéw oraz Skarbu Panstwa, o tacznej powierzchni ok. 4,5 ha, oddane
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, znajdujace sie wg Studium na obszarach
mieszkaniowych. Dziatki te (oznaczone kolorem btekitnym na Rys. 6), moga
w przysztosci podlegac przepisom ww. ustawy.
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Rys. 6. Dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, znajdujqce sie
wg Studium na obszarach mieszkaniowych

5.2. Strukturauzytkowania gruntéw
W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja grunty zabudowane i zurbanizowane
(58,9 %), wsrod ktérych najwiekszy udziat dotyczy innych terenéw zabudowanych (Bi) -
21,4 ha oraz terendow mieszkaniowych (B) - 20,03 ha. Z kolei grunty orne (R)
o powierzchni 46,89 ha, stanowig 32,2 % obszaru objetego analiza.
Na obszarze objetym analizg wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:
= grunty rolne, w tym uzytki rolne:
— R-gruntyorne - 46,89 ha (32,20 %),
— S-sady-2,98ha(2,05%),
t - tgki trwate - 0,80 ha (0,55 %),
Ps - pastwiska trwate - 0,95 ha (0,65 %),
— Br - grunty rolne zabudowane - 7,80 ha (5,36 %),
W - grunty pod rowami - 0,06 ha (0,04%),
= grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
— B - tereny mieszkaniowe - 20,03 ha (13,75 %),
— Ba - tereny przemystowe - 0,44 ha (0,30 %),
— Bi - inne tereny zabudowane - 21,40 ha (14,69 %),
— Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 2,66 ha
(1,83 %),
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Bz - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe - 1,79 ha (1,23 %),
K - uzytki kopalne - 14,85 ha (10,20 %),
dr - tereny komunikacyjne - drogi - 10,17 ha (6,98 %),
Tk - tereny komunikacyjne - tereny kolejowe - 14,42 ha (9,90%),
= grunty pod wodami, w tym:
— Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 0,40 ha (0,27 %).

Szczegdtowsy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie wskazano na
ponizszych rysunkach nr 7-8.

=B
klasyfikacja uzytkow . Ba
0% 0% = Bi

2%

32%

Rys. 7. Struktura uzytkowania gruntéw (kwiecien 2019r.)
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Rys. 8. Rozmieszczenie klasyfikacji uzytkow (kwiecien 2019r.)
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6. Problemy przestrzenne
W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy przestrzenne:

1. Poza znajdujacymi sie w obszarze analizy, obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (catych badz ich fragmentéw): ,w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa”, tzw. 17 zmian; ./l Kampus AGH”; ,Mtynéwka Krélewska -
Zygmunta Starego"; ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” -
Etap A, Obszar Nr 7, Obszar Nr 8, Obszar Nr 10, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, brak
w pozostatych terenach okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
nowej zabudowy - nowa zabudowa realizowana jest w oparciu o zasade dobrego
sasiedztwa.

2. Analizowany obszar w wiekszosci charakteryzuje niska i srednia intensywnosc¢
zabudowy. Brak na wiekszosci terenéw obowigzujgcych planéw miejscowych,
powoduje iz nowe inwestycje powstajag w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, ktore zgodnie z obowigzujagcym prawodawstwem nie musza
uwzglednia¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa. Powyzsze skutkowac moze konfliktami na styku
zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - produkcyjne;j.

3. Problemem w zakresie odbioru przestrzeni miejskiej, zwtaszcza przestrzeni
publicznej s te inwestycje, ktére naruszajg tad przestrzenny, a takze przyczyniaja
sie do pomniejszenia istniejagcych terenowych otwartych.

4. Bariery komunikacyjne (ogrodzenia, linia kolejowa).

7. Rozpoznanieiocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60,
235), ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Ill wraz z rysunkiem

Studium - plansze K1 - Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Ponizej wybrano niektdore sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:
1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
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nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, (...)), (...) tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec
zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - (...) zieleni nieurzqdzonej (ZR) (...).
Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei
(KK).

. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami.

. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, (...), (...) tereny cmentarzy (ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej
zZmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych
terenéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji.

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, (...)),(...)
tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony
w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej.

. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalnqg albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.
. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu.

. Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart
dla poszczegoélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, (...)), (...)
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tereny cmentarzy (ZC) -z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie
tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy;

2) w terenach zieleni (...) nieurzgdzonej (ZR) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego
terenu.

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania
terenu, w kazdym terenie mogty powsta¢ obiekty i urzqdzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry
zabudowy zostang doszczegétowione w planie miejscowym.

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych.

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
0 gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powiqgzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
(...) zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m,
chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

14.(...).

15. Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) (...) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartos¢ w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

16.(...).

17.Wysokos¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10m dla
obiektow recepcyjno-administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych
oraz 15mdla obiektow o funkcji sakralne;.

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki

urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
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historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartosé podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne).

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalié
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Rys. 9. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna
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Rys. 10. Studium - plansza Ké - planowanie miejscowe i programy operacyjne

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwéch strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) wskazanych w Studium: nr 40 - MydiIniki, nr 41 - Bronowice
Mate.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.
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MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze sréodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzqdzonay).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:
= Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
= Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkdéw,
skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
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U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujqcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielerr urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbednq zabudowqg
ustugowgq (w tym spopielarnie) oraz zieleniq towarzyszqcq.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale
na strukturalne jednostki urbanistyczne (SJU):

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

SJU nr 40 - MydIniki
= Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokoét tradycyjnego
uktadu osiedlenczego dawnej wsi MydIniki.

= [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien.
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Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Balickiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciqggta,
przerywana ciggami zieleni urzqdzonej obudowa ulicy.

Zespo6t zabudowy Kampusu Uniwersytetu Rolniczego do utrzymania, rozbudowy
i uzupetnien.

Istniejgca zabudowa wielorodzinna w pétnocno - zachodniej czesci jednostki do
utrzymania.

(...).

Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych ciggéow
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujgcymi potrzeby lokalne
i ponadlokalne.

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych.

Tereny zabudowy magazynowo - sktadowej i produkcyjnej we wschodniej czesci
jednostki do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami lokalnymi i ponadlokalnymi.

(...).

(...).

Pozostawienie terendw otwartych jako tqgki, lasy, zieler nieurzgdzong.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Balickq i szybkq kolejqg
aglomeracyjnq (SKA).

SJU nr 41 - Bronowice Mate

(...).

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym réwniez z ustugami, do
utrzymania.

(...).

(...).

Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz wewnetrznych
ciggéw komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujgcymi potrzeby lokalne.
(...).

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych.

Pozostawienie terendw otwartych jako tqki, lasy, zielen nieurzqdzong.

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej.
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, ul. Wtodzimierza Tetmajera i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

SJU nr 40 - MydIniki

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza.
Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu.
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Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w formie matych
doméw mieszkalnych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) w formie kwartatéw zabudowy lub
osiedli mieszkaniowych.

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana.

(...).

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej, potozonych poza strefq
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 30%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej min. 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Balickiej min. 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min.20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%.

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

(...).
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W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 20%.

SJU nr 41 - Bronowice Mate

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqgca, blizniacza i szeregowa.

(...).

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana w partery budynkéw.

(...).

(...).

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie, co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%, (...).

)
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Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 20%.

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o max. 10%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

SJU nr 40 - MydIniki

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m.
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13m, (...).

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 13m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) po pétnocnej stronie
ul. Balickiej do 16m, (...).
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Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a w rejonie pomiedzy
ul. Michata Wajcickiego i ul. Samuela Bogumita Lindego do 25m.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej do 100%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Balickiej do 100%.

SJU nr 41 - Bronowice Mate

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, (...).

(...).

(...).

(...).

(...).

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%, (...).

(...).

(...).

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

SJU nr 40 - MydIniki

W jednostce zachowany przebieg Mtyndwki Krélewskiej oraz obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr, m.in. relikty parku dworskiego
w Mydinikach; ewidencja, m.in. dwér oraz dawny mtyn. Zachowane odcinki historycznych
traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje niewielki fragment jednostki (m.in. dwor
oraz park dworski).

Ochrony sylwety Miasta: obejmuje jednostke z wyjgtkiem ptn.-wsch. czesci.
Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ jednostki, wskazano duze
obszary ochrony krajobrazu warownego B. Przez obszar jednostki przechodzi os
powigzania widokowego pomiedzy obiektami fortecznymi. Wystepujq punkty
i ciggi widokowe.

Nadzoru archeologicznego: obejmuje jednostke z wyjgtkiem ptn.-wsch. czesci.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachowanie przebiegu Mtyndéwki Krélewskiej w otoczeniu terendw zielonych.
Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.
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SJU nr 41 - Bronowice Mate
Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, (...). (...) Woystepujg odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drdg Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catq jednostke, z czego wiekszos¢
objeta jest obszarem ochrony krajobrazu warownego B (...). Wystepujq miejsca
widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji. Wystepujq powigzania widokowe
pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortu ,MydIniki”).

Nadzoru archeologicznego: obejmuje catq jednostke.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachodnia czes¢ jednostki proponowana do objecia Parkiem Kulturowym
,Mydlniki - Tonie”(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego).

(...).

Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

SJU nr 40 - MydIniki

W zachodniej czesci Tenczynski Park Krajobrazowy, na pozostatej czesci otulina
Bielanisko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie ~ wystepowania  wody  tysigcletniej  Qoi1% -
fragmentarycznie.

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q14 - fragmentarycznie.
Fragmentarycznie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzigq.

Wystepowanie osuwiska.

Tereny o spadkach powyzej 12%.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice - Strefa B i Strefa C
- pétnocno-zachodnia czes¢ jednostki.

Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych - z rzeki Rudawa.
Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie).

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Tereny siedlisk chronionych.

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 450.

Korytarz ekologiczny.

Obszary wymiany powietrza.

Parki rzeczne.
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= Zwaty i hatdy.

SJU nr 41 - Bronowice Mate

= Przewazajqca czes¢ jednostki w Tenczynskim Parku Krajobrazowym, czes¢ w jego
otulinie.

= Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice - Strefa B
i Strefa C.

= Tereny o spadkach powyzej 12%.

= Wystepowanie osuwisk.

= Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych z rzeki Rudawy.

= Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

» Czes¢ Uzytku Ekologicznego ,,Uroczysko w Rzgsce” (ptn.-zach. czes¢ jednostki).

= Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie).

= Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

= Tereny siedlisk chronionych.

= (Czesc potudniowo - wschodnia w orientacyjnych granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 450.

= Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace plany miejscowe)
W granicach obszaru objetego analiza, znajdujg sie w catosci lub w czesci
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

» w sprawie zmiany (korekty) miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa”, tzw. 17 zmian - Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 .,

= Il Kampus AGH” - Uchwata Nr LI1/687/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca
2012r.(Dz.Urz.Woj.Mat.z2012r., poz. 3651),

=  Mtynéwka Krélewska - Zygmunta Starego" - Uchwata Nr LVIII/776/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2012 r,,
poz.5212),

»  Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 7,
Obszar Nr 8, Obszar Nr 10, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12 - Uchwata Nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2018 r,,
poz. 6561).

Ponadto, obszar analizowany sasiaduje:

» od poétnocy z mpzp ,Il Kampus AGH” - Uchwata Nr LII/687/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mat.z 2012 r., poz. 3651),

» od potudnia z mpzp: ,Mtynéwka Kréolewska - Zygmunta Starego" - Uchwata
Nr LVIII/776/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Mat. z 2012 r., poz. 5212); ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
Miasta Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 10, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 13 -
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Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
(Dz.Urz.Woj.Mat. z2018r., poz. 6561),

» od potudniowego - zachodu z mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
Miasta Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 9 - Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mat.z 2018 r., poz. 6561).

Ustalenia ww. obowiazujacych planéw miejscowych uwzgledniaja wytyczne
zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjetego Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca2014r.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
Uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego wskazuje,
ze do najwazniejszych czynnikow ksztattujgcych tozsamosé kulturowa wojewddztwa
matopolskiego nalezy oddziatywanie Krakowa jako osrodka naukowego, kulturowego
orazreligijnego.

W uchwalonym dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego, zawarto m.in. nastepujace inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

» modernizacja linii kolejowej E-30,

» budowa parkingéw parkuj i jedz (P&R) przy stacjach kolejowych, weztach
przesiadkowych,

» budowa tras rowerowych Euro Velo i Velo Matopolska,

» uzupetnienie sieci gazowniczej na obszarach gmin bez instalacji gazu sieciowego,

» rewitalizacja zespotoéw krajobrazowych dworskich lub patacowo - parkowych,

» ochrona zabytkéw Matopolski.

Powyzszy dokument zawiera réwniez wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
= dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych,
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= ksztattowanie nowych terendéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)

poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw
zainwestowanych,
» planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom

rozpraszania zabudowy,

» ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej,

» rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

= wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwoj infrastruktury,

= zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia,
= harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych,

» rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie,
=  budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prezydent miasta sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zawierajgce czes¢ tekstowsy i graficzna, uwzgledniajac ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
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objetego analiza ztozono trzy wnioski o sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

ek

Profesora Teadora Spiczakowa

o —

Data
Lp. !\lr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku .
whniosku
dziatki potozone pomiedzy
ul. D. Kurozweckiego
1 2664 Osoba |p?+udn|owa gr.anlca obszaru Sporz.aszenle planu 02.09.2016
prawna analizy oraz pomiedzy ul. Balicka miejscowego
i potudniowo - zachodniag
granicg obszaru analizy
Osoba Sporzadzenie planu
2. 2978 . 62/4 obr. 48 Krowodrza . 18.07.2018
fizyczna miejscowego
35/23,35/24,35/25, 35/35,
35/37,36,37/6,37/7,37/8,
Osoba 37/10, 38/6,38/7,38/8,38/10, | Sporzadzenie planu
3. 2995 prawna 41/2,41/3,41/4,42/3,42/5, miejscowego 26.07.2018
42/6,47/3,47/4,47/5, 257,
266/9, 325, obr. 49 Krowodrza
p
[~
I

Rys. 11. Obszar objety wnioskami o sporzqdzenie planu miejscowego
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B. Wydane decyzje o pozwolenie na budowe
W granicach analizowanego obszaru, w okresie od 1 stycznia 2016 r. do
1 kwietnia 2019 r., wydanych zostato 13 decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
znaczaco wptywajacych na zmiane zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe

decyzje dotyczyty:

Budowy:
=  budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem przy ul. K. Wierzynskiego,
= budynku mieszkalnego jednorodzinnego i garazu wolnostojacego wraz

zniezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Gen. B. Wieniawy -
Dtugoszowskiego,

= budynku ustugowego dla celéw badawczych przy ul. Balickiej,

* budynku ustugowo - handlowego (warsztat samochodowy) oraz budynku
ustugowo - handlowego z czescig biurowg (zaktad kamieniarski), wraz
zniezbedng infrastrukturg techniczng, terenem utwardzonym oraz miejscami
postojowymi przy ul. Balickiej,

= garazu przy ul. Balickiej,

boisk sportowych z pitkochwytami, masztami oswietleniowymi, ogrodzeniami

oraz infrastrukturg techniczng przy ul. K. Wierzynskiego.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego dwurodzinnego przy ul. Balickiej,

budynku biblioteki przy ul. Balickiej,

» budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny jednorodzinny,

» budynku jednorodzinnego o zadaszony taras przy ul. M. Hemara.
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Rys. 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
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Ponadto, w granicach obszaru objetego niniejszg analizg zostaty wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe, na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczyty one m.in. budowy: sieci wodociggowej,
kanalizacji, sieci gazowej, a takze termomodernizacji budynku oraz remontu dachu
Biblioteki Publicznej.

W granicach obszaru objetego niniejsza analizg wydane zostaty réwniez 3 decyzje
o pozwoleniu na rozbidrke: wiaty, budynku gospodarczego oraz garazu drewnianego.

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe

Na dzien 3 kwietnia 2019 r. w obszarze analizy, dla inwestycji mogacych znaczaco
wptyna¢ na zmiany w sposobie zagospodarowania terenu, prowadzone jest jedno
postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczace budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma czesciami mieszkalnymi nadziemnymi,
garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna przy ul. W. Weryhy -
Darowskiego.

Ponadto, prowadzone sg 2 postepowania dotyczace rozbidrki: 8 budynkow
gospodarsko - inwentarskich przy ul. E. Godlewskiego oraz budynku gospodarczego
przy ul. J. Dolinskiego.

D. Wydane decyzje WZ
W granicach analizowanego obszaru, w okresie od 1 stycznia 2016 r. do
1 kwietnia 2019 r., wydanych zostato 39 decyzji ustalajagcych warunki zabudowy.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

= 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. P. Brzezinskiego,

= 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi
oraz miejscami postojowymi przy ul. Balickiej,

=  budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy ul. P. Brzezinskiego,

= 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi przy
ul. Balickiej,

= budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym oraz
niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. W. Weryhy - Darowskiego,

= zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
wielostanowiskowymi w  przyziemiu u zbiegu ulicc Mjr. ktupaszki
i K. Wierzynskiego,

=  budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ustugowym w parterze oraz
garazem podziemnym przy ul. W. Weryhy - Darowskiego,

»  budynku ustugowego wraz z garazem podziemnym przy ul. Balickiej,

=  budynkéw handlowo - ustugowych z czescig biurowg przy ul. Balickiej,

= budynku o funkcji magazynowo - garazowo - handlowej oraz budynku
ustugowego o funkcji biurowej przy ul. Balickiej,
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» budynku laboratoryjnego wraz z instalacjami wewnetrznymi, realizowanego jako
Centrum Innowacji oraz Badan Prozdrowotnej i Bezpiecznej Zywnosci,

» boisk sportowych z: pitkochwytami, ogrodzeniami, murem oporowym, masztami
oswietleniowymi oraz trybun przy ul. K. Wierzynskiego.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
»  budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. J. Dolinskiego,
=  budynku mieszkalnego dwurodzinnego przy ul. Balickiej,
=  budynkéw gospodarczych na potrzeby Uniwersytetu Rolniczego.
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Rys. 13. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Ponadto, w granicach obszaru objetego niniejszg analiza, wydane zostaty decyzje
o warunkach zabudowy dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczace inwestycji z zakresu budowy: sieci
wodociggowej, kanalizacji, sieci gazowej i elektroenergetycznej, a takze zmiany

sposobu uzytkowania budynkdéw.

E. Procedowane decyzje WZ
Na dzien 3 kwietnia 2019 r., w obszarze analizy prowadzonych jest

13 postepowan o ustalenie warunkoéw zabudowy, niemniej jednak zgodnie z art. 55
ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2018 r., poz. 1183, 1089,
1637, 1629 oraz z 2019 r. poz. 235) Dla terenéw objetych planem generalnym
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe (...).
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Jednoczesnie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzqdzenia planu miejscowego, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia
planu.

W zwigzku z tym, iz caty obszar objety niniejszg analiza, potozony jest w granicach
zatwierdzonego 26 listopada 2018 r. Planu Generalnego Lotniska Krakéw - Balice, do
czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych
fragmentéw analizowanego obszaru, w obrebie ktérych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, zawieszane beda postepowania w sprawie
whnioskow o ustalenie warunkéw zabudowy.

Przedmiotowe postepowania dotycza:

Budowy:

» budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedng infrastruktura techniczna
przy ul. Wapiennik,

» budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem dwustanowiskowym oraz
studni i szamba przy ul. Mjr. Ltupaszki,

» zespotu 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
2 - lokalowych przy ul. Balickiej,

» 2 budynkéw handlowo - biurowo - magazynowych z wewnetrznym uktadem
drogowym i miejscami postojowymi przy ul. Balickiej,

* 4 budynkéw handlowo - biurowo - magazynowych z wewnetrznym uktadem
drogowym i miejscami postojowymi przy ul. Balickiej,

»  budynku ustugowego z garazem podziemnym przy ul. Balickiej,

» zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem podziemnym i komunikacja
wewnetrzng przy ul. Balickiej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

=  budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wykorzystaniem istniejgcego budynku
gospodarczego (w tym zmiang jego sposobu uzytkowania), instalacji
wewnetrznych przy ul. M. Hemara,

=  budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Wapiennik.
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Rys. 14. Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy

Ponadto, w granicach obszaru objetego niniejsza analiza, prowadzone s3
postepowania o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji niewptywajacych
Znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni, ktére dotycza realizacji sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz wewnetrznej energetycznej linii zasilania.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu wydanych
i procedowanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz decyzji ustalajacych warunki
zabudowy, opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez
Woydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym
nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

8. Wysokosé budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizy znajduje sie 967 budynkéw, majacych od jednej do pieciu
kondygnacji. Najwiecej jest budynkéw 1 - kondygnacyjnych (709) oraz
2 - kondygnacyjnych (187), natomiast najmniej jest budynkéw 3 - kondygnacyjnych
(25), 4 - kondygnacyjnych (36) oraz 5 - kondygnacyjnych (10).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
analizowany obszar znajduje sie w granicach dwoch strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU): nr 40 - MydIniki, nr 41 - Bronowice Mate.
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jako:

SJU nr 40 - MydIniki
W ramach tej jednostki, obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktérych wyznaczono
wskaznik zabudowy do 9 m. Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé nowe budynki wyzsze niz
3 - kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetniajg 4 budynki mieszkalne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), dla ktérych wyznaczono wskaznik zabudowy do 13 m. Przyjmujac Srednio
3 m na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ nowe
budynki wyzsze niz 4 - kondygnacyjne. Wymodg ten spetniony jest przez
wszystkie  budynki w ramach wskazanego w  Studium  kierunku
zagospodarowania.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktérych wyznaczono
wskaznik zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ nowe budynki wyzsze niz
8 - kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), dla
ktérych wyznaczono wskaznik zabudowy do 16 m. Przyjmujac $rednio 3 m na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ nowe budynki
wyzsze niz 5 - kondygnacyjne. Wymodg ten spetniony jest przez wszystkie
budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

Tereny ustug (U), dla ktorych wyznaczono wskaznik zabudowy do 16 m, a w rejonie
pomiedzy ul. M. Wéjcickiego i ul. S. B. Lindego do 25 m. Przyjmujac $rednio 3 m na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ nowe budynki
wyzsze niz 5 - kondygnacyjne i 8 - kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest
przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.

SJU nr 41 - Bronowice Mate
W ramach tej jednostki, obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktérych wyznaczono wskaznik
zabudowy do 9 m. Przyjmujac $rednio 3 m na kondygnacje, w analizowanym obszarze
nie powinny powstawac budynki wyzsze niz 3 - kondygnacyjne. Wymaog ten spetniony

jest

przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku

zagospodarowania.
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Rys. 15. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru
Sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe ze wzgledu na przepis art. 55
ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2018 r., poz. 1183, 1089,
1637, 1629 oraz z 2019 r. poz. 235), tj. Dla terenéw objetych planem generalnym
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe (...).

W zwiazku z tym, iz caty obszar objety niniejszg analiza, potozony jest w granicach
zatwierdzonego 26 listopada 2018 r. Planu Generalnego Lotniska Krakéw - Balice, do
czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych
fragmentéw analizowanego obszaru, w obrebie ktérych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, zawieszane beda postepowania w sprawie
whnioskow o ustalenie warunkéw zabudowy.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:
» wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta,
» charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym,
» ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw,
» kierunkéw i zasad rozwoju systemdw transportu,
» kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczneji komunalnej,
» realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego, Studium wskazuje dominujacy kierunek
zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz Tereny
ustug (U). Uzupetnieniem s3a: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM), Tereny cmentarzy (ZC), Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR), Tereny
kolejowe (KK) oraz Tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadac, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,MydIniki” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

1. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.
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IV. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Zakres czynnosci i prac planistycznych obejmuje:

1. Zebranie materiatéw wejsciowych.

2. Wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i innych  opracowan
specjalistycznych.

3. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz analizy i syntezy uwarunkowan.

4. Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z rozpatrzeniem wnioskéw,
atakze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu miejscowego.

6. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego) oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na
srodowisko.

7. Rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego i ewentualne ponowienie
procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

8. Przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta
Krakowa wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,MydIniki”
wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Ponadto, sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe ze wzgledu na
przepis art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1183, 1089, 1637, 1629 oraz z 2019 r. poz. 235), tj. Dla terenéw objetych planem
generalnym sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
Z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe (...).

W zwigzku z wytycznymi wynikajacymi z niniejszej analizy Prezydent Miasta
Krakowa proponuje sporzadzi¢ nowy plan miejscowy na obszarze wskazanym na
Rys. 16, w granicach szczegétowo opisanych w Rozdziale I.1 niniejszej analizy.
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Rys. 16. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru , MydIniki”

VI. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W niniejszym opracowaniu przebadano gtéwne problemy przestrzenne oraz

wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych przedsiewzie¢.

Jak  wykazata niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe do zrealizowania przy obecnych
uwarunkowaniach i  wytycznych  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na prawidtowe
ksztattowanie przestrzeni w oparciu o parametry zabudowy i zagospodarowania
okreslone w Studium, co w konsekwencji zapobiegnie niekorzystnym przeksztatceniom
obszaru, jakie potencjalnie mogtyby nastgpi¢ w wyniku wydanych decyzji
administracyjnych.
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