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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawa niniejszej analizy jest:

1. przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), ktory zobowigzuje prezydenta
miasta do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przed podjeciem
uchwaty przez rade gminy wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

2. przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. j. Dz. U. 2018 poz. 1183
zpbdzn. zm.), ktory mowi, ze dla terendw objetych planem generalnym sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem
generalnym - jest obowigzkowe, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych terendéw
zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety planem generalnym utraci status terenu
zamknietego, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
z zatwierdzonym planem generalnym dla tego terenu jest obowigzkowe.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta, w odlegtosci
ok. 7,5 km na pétnocny-zachéd od jego centrum, na obszarze Dzielnicy VII Zwierzyniec
oraz Dzielnicy VI Bronowice.

Granice obszaru objetego analiza obejmujg swym zasiegiem fragmenty trzech
obrebow (49, 50, 51, 53) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Krowodrza.

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajagcym kierunki jego rozwoiju.
Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002r.
Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 220,7 ha.

Rys. 1. PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od pétnocy: wyznacza granica administracyjna miasta, ktéra zaczynajac
od poétnocno-zachodniego naroznika obszaru w kierunku pétnocno wschodnim,
przecina dziatke nr 13/1 obr. 50 Krowodrza, przebiega pétnocng granicg dziatek
nr 17/1, nr 18/1, nr 18/3, nr 20/1, nr 20/3, nr 20/4, nr 21, nr 22, nr 23, nr 24,
nr27,nr 28,nr 31, nr 32, nr 34, nr 35, nr 39, nr 40, nr 41/1, nr 41/2,42/1, nr 43,
nr44,nr45/1, nr 46, nr 50, nr 51, nr 53, nr 54, nr 56, nr 57, nr 59/4, nr 60, nr 61,
nré67,nr 68, nr70,nr 71/, nr 72, nr 73, nr 74, nr 77, nr 78, nr 80, nr 82, nr 83,
nr86,nr87,nr 88,nr 90,nr 91, nr 92/2,nr 93, nr 98, nr 97, nr 99, nr 100, nr 102,
nr 103, nr 107, nr 108/1, nr 111, nr 112, nr 116, nr 117, nr 119, nr 120, nr 124,
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nr 125, nr 126, nr 130, nr 131/1, nr 133, nr 136, nr 140, nr 141 obr. 50
Krowodrza, wzdtuz potudniowo-zachodniej do pdétnocno-zachodniej granicy
dziatki nr 386/4 obr. 50 Krowodrza az do pétnocno-zachodniego naroznika
dziatki nr 386/3 obr.50 Krowodrza, do potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr 218/2 obr. 50 Krowodrza, przez zachodnig czes¢ dziatki nr 219 obr. 50
Krowodrza do styku zdziatkg nr219/2 obr. 50 Krowodrza, idac do styku
z pétnocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 220 przez dziatki nr 221, nr 222,
nr 223 obr. 50 Krowodrza, nastepnie przechodzi cze$¢ dziatki nr 382, pdétnocna
czes¢ dziatki nr 226, kolejna czes¢ dziatki nr 382 obr. 50 Krowodrza, pétnocna
czesé dziatki nr 229, nr 230, nr 231, nr 232, nr 234/1, nr 235, nr 236, nr 241,
nr242,nr 248, nr 249, nr 253, nr 252, nr 254, nr 255 obr. 50 Krowodrza;

od wschodu: pétnocng i wschodnig granica dziatki 245 obr. 49 Krowodrza,
nastepnie przebiega wzdtuz poétnocnej granicy dziatki nr 238, nr 242/7,
nr242/14, nr 242/9, 242/10 obr. 49 Krowodrza, pétnocno-zachodnia granica
dziatki nr 242/17 obr. 49 Krowodrza, pétnocna granica dziatki nr 242/15 obr. 49
Krowodrza, pétnocno-zachodnig granica dziatki nr 242/16 obr. 49 Krowodrza;
od potudnia: zaczynajac od potudniowej granicy dziatki nr 242/16 i nr 242/18
obr. 49 Krowodrza, przecina prostopadle dziatke nr 245 obr. 49 Krowodrza
i dalej przechodzi przez potudniowo-wschodnig granice dziatki nr 414 obr. 51
Krowodrza, potudniowa granice dziatki nr413 obr. 51 Krowodrza, nr 412
obr.51 Krowodrza, nr 411 obr. 51 Krowodrza, potudniowo-wschodniag granica
dziatki nr 410 obr. 51 Krowodrza, nr 499 obr. 53 Krowodrza, potudniowo-
wschodnig granicg dziatki nr 500, nr 501 obr. 53 Krowodrza, nastepnie
przechodzi przez potudniowo-zachodnig czes¢ dziatek nr 502, nr 503, nr 504,
nr 505, nr 506, nr 507, nr 508, nr 482/6, nr 482/1 wzdtuz granicy sporzadzanego
planu zagospodarowania przestrzennego Balice Il;

od zachodu: granica przebiega zgodnie z granicg sporzadzanego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Balice |, a wiec przecina
w kierunku pétnocno-zachodnim dziatki nr 482/1,nr 167/1,nr 167/2,nr 166/15,
nr 170/1,nr 171/4,nr 172/3, nr 178/6, nr 463/6, nr 3/6, nr 8/6, nr 9/8, nr 9/19,
nr 10/5, nr 11/3, nr 12/1, nr 480/2 obr. 53 Krowodrza, dziatki nr 5/1, nr 6/1,
nr7/1,nr 9/1,nr8/1,nr 12/1i 13/1 obr. 50 Krowodrza;



Legenda

granica obszaru
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Rys. 2. Granice opracowania.
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Rys.3. Granice analizowanego obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska Krakéw- Balice
na lata 2016-2036.



2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar w wiekszosci zagospodarowany jest przez rézne formy
zieleni. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wystepuje w niewielkim stopniu,
w potudniowej czesci obszaru, przy ulicy Podkamyk.

Na analizowanym terenie znajdujg sie takze zabudowania zwigzane
zdziatalnoscia Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji. Sg one
zlokalizowane w potnocnej czesci obszaru, w poblizu zbiornikéw wody surowej i rzeki
Rudawy.

W potudniowej czesci obszaru przebiega linia kolejowa, z przystankiem Krakéw
Olszanica. Poruszajaca sie nig linia SKA1 kolei aglomeracyjnej taczy ten teren
z lotniskiem w Balicach, centrum Krakowa i Wieliczka.

Na obszarze dominuja réznego typu tereny zielone i tereny wod. Tereny wéd to
rzeka Rudawa oraz zbiorniki wody surowej. Na tereny zieleni sktadajg sie gtownie
zbiorowiska pdl uprawnych z miejscowo wystepujacymi zaroslami. Wschodnia czes¢
terenu, w poblizu stawéw obfituje w ugory i odtogi, zarosla, taki, a takze miejscowo
wystepujace typy zieleni charakterystyczne dla obszarow podmoktych takie jak
nadrzeczny teg wierzbowy czy szuwary turzycowe. Przy zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wystepuja ogrodki przydomowe. W poblizu autostrady A4,
w zachodniej czesci terenu wystepuja zbiorowiska ugoréw i odtogdéw oraz zarosla.

Analizowany obszar potozony jest w znacznym oddaleniu od centrum miasta,
przy samej granicy i jest zagospodarowany w niewielkim stopniu. Posiada dostep
do autostrady A4 i jest niezbyt dobrze skomunikowany z pozostatg czescig miasta.
Sasiaduje:

e od pdétnocy: z miejscowoscig Szczyglice i Rzaska;

e od zachodu: z terenem Balic wraz z lotniskiem;

¢ od potudnia: z terenem potudniowej czesci Olszanicy;
e od wschodu: z terenem MydInik.

Legenda

granica obszaru
P ™

Rys. 4. Ortofotomapa z granicami opracowania.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy
sktadajacy sie z:
— autostrady A4 ze Zjazdem Rogoziany - potaczeniem do portu lotniczego Balice
i planowanej Trasy Balickiej;
— drog kategorii gminnej: ulicy Krzyzéwka, ulicy Podkamyk, ulicy Powstania
Styczniowego;
— nieutwardzonych drég dojazdowych do terenéw rolniczych.

Analizowany obszar w czesci zachodniej przylega do autostrady A4 wraz
ze Zjazdem Rogoziany, ktory jest tacznikiem tego terenu z lotniskiem Balice i terenami
otaczajacymi. Autostrada stanowi droge krajowa o zasiegu miedzynarodowym.
tacznos¢ z gtéwnymi drogami miasta zapewnia ulica Krzyzéwka oraz ulica Podkamyk.
Zgodnie z dokumentem zmiany Studium na terenie tym planowana jest w przysztosci
budowa Trasy Balickiej (ul. Gen. Marii Wittek) w klasie G - drogi gtéwne;.

Parkowanie

Analizowany obszar jest stosunkowo duzy, lecz zagospodarowany w niewielkim
stopniu. Potrzeby parkingowe na tym terenie realizowane sg w obrebie podwérzy przy
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy stwierdzi¢, ze potrzeby parkingowe
realizowane sg w wystarczajacym stopniu.

Komunikacja zbiorowa

Z uwagi na maty stopien zagospodarowania w analizowanym obszarze
nie wystepuja przystanki komunikacji zbiorowej, jednakze znajdujg sie one przy ulicy
Balickiej oraz ulicy Olszanickiej. Ulicg Balickg przebiegajg trasy dwadch linii miejskich
(zMydInik do Kombinatu i Alei Przyjazni) oraz szesciu linii aglomeracyjnych
prowadzacych do Zabierzowa, do petli w Chrosnej oraz na lotnisko w Balicach. Ulicg
Olszanicka realizowane jest potgczenie komunikacji miejskiej z Cmentarza w Olszanicy
do Alei Przyjazni oraz dwa potaczenia aglomeracyjne prowadzace na lotnisko
w Balicach.

Kolej

W analizowanym obszarze zlokalizowany jest przystanek linii szybkiej kolei
aglomeracyjnej Krakéw Olszanica realizujgcy potaczenia miedzy lotniskiem Balice,
a Wieliczka (linia SKA1).

4. Infrastruktura techniczna
Obszar objety analizg posiada dostosowang do istniejagcego zainwestowania siec¢
infrastruktury technicznej. Z uwagi na niewielki stopien zagospodarowania tego terenu
sie¢ charakteryzuje sie niskg gestoscia i jest zlokalizowana gtéwnie w ciggach uktadu
8



drogowego i kolejowego. Caty teren wystepuje poza obszarem zasilania miejskiego
systemu cieptowniczego. W dokumencie zmiany studium na analizowanym obszarze
wskazany zostat planowany przebieg sieci wodociggowej wraz z hydrofornia,
aw potudniowo-wschodniej czesci zaplanowano rozbudowe systemu
elektroenergetycznego.

System zaopatrzenia w wode

Obszar czesSciowo znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Jest ona zlokalizowana gtéwnie wzdtuz
rzeki Rudawy, a takze w poblizu zbiornikéw wody surowej w pétnocnej czesci obszaru.
Zwigzane jest to z wystepowaniem na tym obszarze elementéw infrastruktury
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji, miedzy innymi ujecia wody
narzece Rudawie. Istniejace nieliczne zabudowania jednorodzinne charakteryzuja sie
brakiem dostepu do miejskiej sieci wodociggowe;j.

System odprowadzania sciekéw i wod opadowych

Obszar fragmentarycznie znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci
kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ zlokalizowana jest
wzdtuz toréw kolejowych, autostrady A4 i w poblizu zbiornikéw wody surowe;.
Gtéwnym odbiornikiem sciekow zcatej zlewni na obszarze objetym analizg jest
oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego. Gaz
dostarczany jest do tego terenu poprzez gazocigg Sredniego cisnienia. Sie¢ gazowa
zlokalizowana jest gtéwnie w ciggach uktadu drogowego i kolejowego.

System elektroenergetyczny

Analizowany obszar pokryty jest siecig elektroenergetyczng zasilajagca w energie
elektryczna. Przez fragment obszaru przechodzi elektroenergetyczna linia
napowietrzna wysokiego napiecia 110kV relacji Skawina Elektrownia-GPZ Balicka
oraz Skawina Elektrownia-GPZ Pradnik dostarczajaca energie do tego obszaru. Sieci
prowadzone s gtéwnie wzdtuz istniejgcych drdg i toréw kolejowych.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Ponad 46% powierzchni analizowanego obszaru stanowig dziatki nalezace do
0s6b fizycznych (102,14 ha).

Druga najwieksza grupa wtasnosci sg dziatki nalezace do Gminy Krakow. Ich
powierzchnia to 70,12 ha co wynosi 31,8% pow. analizowanego obszaru. Dominuja
tutaj dziatki oddane w rézne formy wtadania - stanowig one 54,6 ha (24,8%) i dziatki nie
oddane w rézne formy wtadania - 14,3 ha (6,5%). Najmniej liczng grupe zajmuja dziatki
bedace we wspotwtasnosci z innymi podmiotami i stanowig one 1,3 ha (0,6%).

Nastepnga grupe tworza dziatki oséb prawnych - 27,0 ha (12,2%).



Dziatki Skarbu Panstwa stanowia 9,2% (20,3 ha). Wsrdéd nich najwiecej jest
dziatek oddanych w rézne formy wtadania (19,6 ha).

Ostatnia grupa sa dziatki oséb fizycznych i prawnych. Ich powierzchnia to 1,13
ha, co stanowi 0,5% obszaru.

Szczegbtowa strukture wtasnosci gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

0,5% Gmina Krakéw

Gmina Krakow - wspdtwlasnosé z innymi
podmiotami

Obszar wykresu

¥ Gmina Krakdw - dziatki oddane w réine formy
wiadania

Skarb Paristwa

Skarb Paristwa - dziatki oddane w réine formy

wiadania

= Dziatki oséb fizycznych

B Dziatki oséb prawnych

Dziatki oséb fizycznych i prawnych

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntéw.

Legenda
D granica

ulice

— kolej

Grupy wiasnosci

[ osoby fizyezne

D Osoby fizyczne i prawne
- Osoby prawne

:] Gmina Krakéw

- Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
|:| Gmina Krakéw - wspotwtasnosé

[ skarb Paristwa

D Skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wtadania
[ skarb Paristwa - wspohwlasnosé

e
\"‘

vt

Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na kwiecien 2019r.).
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5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuja gtdownie grunty orne, ktére zajmuja 89,3%
obszaru objetego opracowaniem (stanowig ponad 197 ha). Najwiekszy udziat przypada
gruntom ornym (R) - 57,8%, natomiast taki trwate (k) zajmujg 31,5%. Trzecia
powierzchniowo najwiekszg formg uzytkowania gruntéw na tym terenie sg tereny
komunikacji - drogi (dr) stanowiace 3,5% Szczegotowa strukture uzytkowania gruntéw
orazich potozenie obrazuje ponizsza ilustracja mapowa oraz diagram.

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntow:

Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:

e R —grunty orne — 57,8%,

e L —1iaki trwate — 31,5%,

o Ps — pastwiska trwate — 1,2%.
Grunty zabudowane i zurbanizowane:
Tereny komunikacyjne, w tym

e dr—drogi— 3,5%,

e Tk - tereny kolejowe — 3,0%.
Grunty zabudowane i zurbanizowane:

e Tr—terenyrozne — 2,1%.
Pozostate - 0,9% (Bi, Br, Lz, N, Wp - kazdy ponizej 1%).

2,1%
3,0%

“,
\

0,9% 3,5%

mdr
mt
" Ps
ER
m Tk
mTr

pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019).
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Legenda

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkow (stan na kwiecien 2019r.).

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:
1. Stabo rozwiniety uktad komunikacyjny obszaru;
2. Bardzo staba dostepnos¢ obszaru;
3. tanowy uktad dziatek.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektore sposréd ogolnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw

wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
12



nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalnq albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), usfugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstaé obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanqg
doszczegétowione w planie miejscowym;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkdéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna
wartosc¢ w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terenow  przeznaczonych do  zabudowy
i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
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17.(...);

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium:
e 39 Olszanica - wieksza cze$¢ obszaru;
e 40 MydIniki - dwie dziatki znajdujace sie w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego terenu.
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujqcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oSwiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkdéw,
skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujgcej
parki, skwery, zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjng, zielen forteczng, zielerr zatozen
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zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowalne obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty orne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zieleni izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujqca tereny pod obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze mediéw: woda,
gaz, ciepto, energetyka, scieki (w tym oczyszczalnie Sciekow), telekomunikacja, odpady
komunalne i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzqgce
utylizacji odpaddéw).

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkdéw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kofowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Rys. 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 39 - Olszanica:

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa

wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdtuz autostrady A4,
ul. Olszanickiej, ul. Branickiej;

e [okalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych
w formie placéw;

e W rejonach przystankoéw kolejowych koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci;

e Utrzymanie, przeksztatcenia i rozwdj terendw infrastruktury technicznej (IT) w poblizu
rzeki Rudawy;

e Zielen nieurzgdzona do utrzymania;

e Obstuga komunikacyjna terenu ustug powigzana z weztem autostradowym, drogq
wojewddzkg, ul. Balickg i szybkq kolejq aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
o Ustugi wolnostojqgce i wbudowane;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowani systemu przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 90% (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury techniczne
(IT) min. 20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wysokie wartosci krajobrazu otwartego (tgki, tradycyjne roztogi pdl, tagodne
wzniesienia);

Uktad drég Twierdzy Krakow;

Punkty widokowe;

Strefa ochrony konserwatorskiej - Ochrony i ksztattowania krajobrazu;

Strefa nadzoru archeologicznego-obejmuje catq jednostke, w tym ujete w rejestrze
zabytkoéw stanowisko archeologiczne.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Pétnocna czes¢ w Tenczyriskim Parku Krajobrazowym;

Siedliska chronione;

Rzeka Rudawa - obwatowana;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobierstwie wystepowania wody tysiqcletniej Q0,1% (rzeka Rudawa)-
fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobieristwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa)-
fragmentarycznie;

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy Roslinnosci Rzeczywistej)-
fragmentarycznie;

Park rzeczny;

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

W pétnocnej czesci obszar ograniczonego uzytkowania dla MPL Krakéw Balice;
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Granica terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych;

Zasieg orientacyjny nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr450.
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Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 40 - MydIniki:

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Pozostawienie terendw otwartych jako tqki, lasy, zielen nieurzqdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Balickq i szybkq kolejqg

aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i wbudowana;

Zabudowa w terenach zieleni nieurzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazann wtasciwych organéw ochrony
zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowani systemu przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqgdzonej (ZU) min. 90%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m (...).

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefa nadzoru archeologicznego.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Rzeka Rudawa-obwatowana;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiqcletniej Q0,1% (rzeka Rudawa)-
fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1%(rzeka Rudawa)-
fragmentarycznie;

Granica terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszar wymiany powietrza;

Parki rzeczne.

7.1 Obszar strategiczny ,Balice”

Potudniowo-zachodni fragment obszaru objetego analiza znajduje sie

w terenie wskazanym do objecia projektem strategicznym ,Balice”. Wyznaczenie
obszaréw strategicznych w obowigzujacym dokumencie Studium nastgpito poprzez
wytypowanie obszaréw problemowych (okreslanych jako ,strategiczne obszary
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problemowe”), ktére w przysztosci bedg miaty kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta
oraz gmin sasiednich.

Dla obszaru strategicznego ,Balice” obowigzujagcy od 2014 r. dokument
Studium zaktada realizacje skonfigurowanego pakietu projektéw o charakterze
metropolitalnym, wsrdéd ktérych znalazty sie miedzy innymi takie przedsiewziecia
inwestycyjne jak: rozbudowa i modernizacja portu lotniczego Balice, modernizacja linii
kolejowej wigzqcej centrum Krakowa z Portem Lotniczym im. Jana Pawta Il i budowa nowego
przystanku kolejowego oraz powigzanego z nim uktadu przystankéw innych srodkéw
transportu zbiorowego, projekty zwigzane z budowgq: centrum konferencyjnego, parku
naukowo-technologicznego, centrum wystawowego, hoteli, parkingéw wielopoziomowych;
uktadu komunikacji wewnetrznej i nowych powiqgzarhi z uktadem zewnetrznym, sieci
przestrzeni publicznej (ulice wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, zespoty zieleni
towarzyszqcej itp.). Wazniejsze rejony i odcinki o kluczowym znaczeniu dla strategicznego
projektu miejskiego ,Balice” (oprécz wymienionych wyzej inwestycji kolejowych) to: budowa
trasy Balickiej i Wezta ,Balice Il”, modernizacja drogi wojewddzkiej 774, zagospodarowanie
otoczenia przystankéw kolejowych: Lotnisko Balice, Krzyzéwka, Krakéw - MydIniki);
uksztattowanie systemu ciggéow zieleni i tras rowerowych integrujgcych teren otoczenia
Lotniska Balice z wazniejszymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Czesc¢ z planowanych inwestycji udato sie juz zrealizowaé, m.in. modernizacja
linii kolejowej wraz z budowg przystankéw kolejowych czy przebudowa i rozbudowa
czesci uktadu komunikacyjnego.

PODKAMYK

o . EKT STRATEGICZNY
A4 MIASTA KRAKOWA "BALICE"

Rys. 10. Zasieg terenu objetego obszarem strategicznym ,Balice”.
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)

Wiekszos$¢ analizowanego obszaru (ok. 97,8%) nie jest objeta ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na pozostatym terenie (2,2%) obowigzujg ustalenia dwodch planéw miejscowych.
Obszar rzeki Rudawy jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” -
numery obszaréw: 9 i 11 - uchwalonego Uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 12 wrzesnia 2018 r. (Dz. U. z 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561),
natomiast na fragmencie potudniowo-wschodniego obszaru obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mtynéwka Krolewska-
Zygmunta Starego” uchwalonego Uchwatg Nr LVIII/776/12 Rady Miasta Krakowa

zdnia 10 pazdziernika 2012r.
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Rys. 11. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru.

W czesci centralnej, w oparciu o uchwate Nr LV/1124/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa" zmieniong uchwatg Nr LV/1124/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa", sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa

etap B” (obszaru nr 14).
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Obszar objety analizg graniczy w czesci zachodniej ze sporzadzanym planem
miejscowym ,Balice I” na podstawie uchwaty Nr CXIX/1878/14 Rady Miasta Krakowa
zdnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Balice |", w czesci potudniowo-
zachodniej graniczy z planem ,Balice IlI” sporzadzanym na podstawie uchwaty
Nr CXIX/1879/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Balice II". W czesci potudniowej obszar graniczy réwniez ze sporzadzanym
planem miejscowym ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa-etap
B” obszar nr 16.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewaédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru
objetego analiza wyznaczono kierunki dziatan, ktérych celem jest wzmocnienie funkgcji
metropolitalnej, poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz poprawa
jakosci zycia. Sg to m.in. dziatania w zakresie:

e Zwiekszenie przepustowosci Krakéw Airport;

e Stata poprawa dostepnosci kolejowej i drogowej lotniska;

e Budowa centrum logistycznego Krakéw Airport;

e Rozwdj Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej, w tym budowa nowych przystankéw
kolejowych;

e Stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku
w strefie suburbiow m. in. poprzez system sciezek rowerowych;

e Dobudowa trzeciego pasa autostrady A4;

e Przebudowa drég wlotowych do Krakowa jako dwujezdniowych;

e Stworzenie paséw ograniczenia reklam wzdtuz gtéwnych dréog wlotowych
i wylotowych z Krakowa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
zawiera réwniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych gmin:
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e Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci  inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

e Ustalenia dotyczace sposobdéw oraz zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, a takze krajobrazu w obszarach parkow krajobrazowych, na
podstawie planéw ochrony tych parkow;

o Ksztattowanie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku
w strefie suburbiéw m. in. poprzez system sciezek rowerowych;

e Ochrona cennych przyrodniczo fragmentéw KOM, a takze opracowanie spéjnego
systemu ochrony tych obszaréw;

e Organizowanie parkingbw P&R przy koncowych petlach tramwajowych
i autobusowych oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
zawiera rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego
Obszaru Metropolitalnego:

e wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

e rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

e zwiekszenie powierzchni i poprawa struktury terendéw urzadzonej zieleni
publicznej;

e organizacja systemu parkingéw P&R.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce cze$¢ tekstowa i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewdédztwa, ktéry
bedzie mogt przekazac dodatkowe wytyczne do uwzglednia
w projekcie planu miejscowego.
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7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego
zgodniezart.31ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono dwa wnioski o sporzadzenie
lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Legenda

3 granica
ulice

Whioski

[ 2664
[ 3082

Rys.12. Whnioski o mpzp.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego.

N Data ztozeni
.| Podmiot Przedmiot wniosku ataziozenia
whniosku whiosku

Whiosek o sporzadzenie planu dla

1 2664 Osoba prawna . 02.09.2016
catego obszaru Olszanicy.
Whiosek o zmiane planu
d i t
2 | 3082 | Osobafizyczna | Z28OSPodarowaniaprzesirzennego |, 44541

w zakresie dziatki nr 242/17 obr. 49
Krowodrza.
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,
alkwietnia 2019 r. zostaty wydane 2 decyzje o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty: budowy hydroforni (pompowni sieciowej) Balice
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg na nieruchomosci przy
ul. Podkamyk oraz budowy wewnetrznej instalacji gazowej w budynku jednorodzinnym
usytuowanym przy ul. Podkamyk.

Procedowana PNB

Aktualnie (na dzien 02.04.2019 r.) na terenie objetym przedmiotowsa analiza,
dla inwestycji mogacych znaczaco wptynac na zmiany w sposobie zagospodarowaniu
terenu prowadzonych sg 2 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe postepowania dotyczg budowy budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych - etap A oraz etap B na nieruchomosci przy ul. Podkamyk.
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Rys.13. Procedowane postepowania o wydame decyz;t o pozwolemu ha budowe.

25



C. Wydane procedowane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,

al kwietnia 2019 r. zostaty wydane 3 decyzje ustalajgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

e 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami na nieruchomosci
przy ul. Podkamyk;

e Stupareklamowego o wysokosci 27 m na nieruchomosci przy ul. Olszanickiej;
e Drogi rowerowej i obiektéow inzynieryjnych

- VeloRudawa w rejonie
ul. Podkamyk.

wydane decyzje WZiZT

granica obszaru analizy
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Rys.14. Wydane decyzje ustalajqce warunki zabudowa i zagospodarowania terenu.

Ponadto na obszarze analizy zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany

zagospodarowania przestrzennego. Wsrod nich nalezy wymienié decyzje na inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji.

Na obszarze objetym analizg prowadzone sg obecnie (stan na 1 kwietnia
2019 r.) 2 postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
niemniej jednak zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1183 z pézn. zm.), dla terendéw objetych planem
generalnym lotniska sporzadzenie  miejscowego

planu  zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.
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Jednoczesénie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym, iz caty analizowany obszar potozony jest w granicach
zatwierdzonego przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla Lotniska
Krakéw - Balice, wszystkie wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy na
analizowanym obszarze, do czasu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, powinny zostac zawieszone.

Przedmiotowe postepowania odnosza sie do zamierzen inwestycyjnych
nadziatce nr 216 obr. 50 Krowodrza i dotycza budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz przebudowy nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.
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Rys.15. Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto na obszarze objetym analiza prowadzone sg postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych
Znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni. Dotyczag one inwestycji z zakresy
realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych
i wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana
zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury

27



i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja
wytacznie jako pogladowa.

8. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegolnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie
poddano obszary inwestycyjne, wskazane w  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN i U -
wystepujace w granicach niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkoéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktére nie
posiadaja zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakgkolwiek zabudowe
kubaturowa lub dziatka bedaca w klasyfikacji uzytkéw wskazana jako dziatka drogowa
potraktowana zostata jako dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie powstata
mapa przedstawiajagca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozotty
narys. nr 16) oraz policzona zostata taczna powierzchnia takich obszaréw.

Legenda

D granica

B budynki

] obszary zainwestowane

] daziatki mozliwe do zainwestowania

obszary nieinwestycyjne

CJzr
CJzu
[ Jkp
Ckk

Rys. 16. Tereny mozliwe do zainwestowania.

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmujg powierzchnie ok. 132,2 ha (60% catego obszaru).
S3 to obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR, ZU) iobszary
komunikacyjne (KD, KK).

Obszary inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni 88,5 ha, z czego
5,1 ha powierzchni dziatek okreslono jako juz zainwestowane (posiadajgce w swych
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granicach obiekt budowlany), lub petnig obecnie funkcje drog i dojazdow (wskazane
w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe).

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmuja wiec dziatki o tacznej
powierzchni ok.83,4 ha. W wiekszosci sg to dziatki zlokalizowane pomiedzy juz
istniejaca zabudowa. Z tym, ze nalezy pamietaé, ze dla dziatek potencjalnie
inwestycyjnych, a potozonych we wschodniej czesci obszaru analizowanego, w Studium
zostat wyznaczony kierunek zagospodarowania pod Tereny infrastruktury technicznej
oraz pod Tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych, ktére to wytyczne w znacznym
stopniu ograniczaja katalog mozliwych przeznaczen ustalany w sporzagdzanym planie
miejscowym.

9. Giéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

1) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujacej sie w sasiedztwie
lotniska Krakéw - Balice poprzez wprowadzenie odpowiednich parametréow
zabudowy;

2) stworzenie warunkéw dla rozwdéj terendéw ustugowych potozonych
w sgsiedztwie portu lotniczego Krakéw - Balice (obszar strategiczny ,Balice”);

3) ochronaterenoéw zielonych, wodnych oraz wolnych od zabudowy.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Analizowany obszar zgodnie ze Studium posiada dwa gtéwne kierunki
zagospodarowania: jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) stanowigce 49,8% oraz
tereny infrastruktury technicznej (IT) zajmujace ok. 32% obszaru.

Dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej oraz w potudniowo-
wschodniej czesci, w studium zostat wskazany kierunek rozwoju pod tereny ustug (U),
ktore stanowig ok. 8% obszaru.

Ponadto wystepuja tutaj takze inne przeznaczenia, ktoére zwigzane sg z obstuga
komunikacyjng obszaru: tereny komunikacji (KD) zajmujace 5,7%, ktére sg zwigzane
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gtownie z planowang budowa Trasy Balickiej oraz tereny kolejowe (KK) stanowigce
3,5% analizowanego terenu.

Tereny o przeznaczeniu pod tereny zielni nieurzadzonej (ZU) stanowig jedynie
0,9% obszaru objetego analiza.

Istniejagce zagospodarowanie jest zgodne z kierunkami wyznaczonymi
w Studium, z wyjatkiem nielicznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
zlokalizowanej przy ulicy Podkamyk na terenach, dla ktérych w Studium wskazany
zostat kierunek zagospodarowania pod tereny zieleni nieurzadzone;j.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terenéw inwestycyjnych legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenéow
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, mozliwe bedzie
ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |l Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajgce
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,
3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,
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4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego
i planowanych przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne
problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.
Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Podkamyk”
wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejsza analiza oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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