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1. Podstawa sporzadzania planu

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” jest Uchwata Nr
LV/1134/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania tego planu. Natomiast podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan
przestrzennych projektu planu jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwatg Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn zm.)
zwanej dalej ,ustawa”. Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W Wyznaczonym
zakresie. Z przeprowadzonej analizy wynika konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego
w celach: stworzenia warunkow dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegblnym
uwzglednieniem integracji terendw zieleni urzadzonej i terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej; harmonijne ksztattowanie przestrzeni miedzy istniejgca
I powstajaca zabudowa; ochrona terenéw zieleni urzadzonej; poprawa warunkow zycia
poprzez ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych; zachowanie rezerwy terenowej
pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe przedtuzenia ulicy Weissa.

2. Przebieg procedury planistycznej

e Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LV/1134/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”.

e W dniu 18 listopada 2016 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Pachonskiego, Wyki, Lokietka”, w ktoérym termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 13 stycznia 2017 r. W wyznaczonym okresie
wplynety 84 wnioski.

e 23 listopada 2018 r. instytucje i1 organy okre§lone ustawa zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

e Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

e W dniu 26 lutego 2018 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

e  Wnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 846/2018
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 kwietnia 2018r. Ztozono 84 wnioski zawierajace 76
podpunktow, z czego: 26 uwzgledniono, 8 uwzgledniono czg¢sciowo, 14 uwzgledniono z



zastrzezeniem, 21 nieuwzgledniono, 7 nie stanowito wnioskéw do planu poniewaz nie
dotyczyty materii planistyczne;.

e W kwietniu 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e W maju 2018r. skorygowano projektu planu zgodnie z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

e Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 lipca do 6 sierpnia 2018r.

e Uwagi zlozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Prezydent Miasta Krakowa z dnia 7 wrzesnia 2018r. Ztozono 39 uwag
zawierajacych 105 podpunktow, z czego 25 ppkt uwzgledniono, 12 ppkt uwzgledniono
czegsciowo, 66 ppkt nieuwzgledniono, 2 ppkt nie stanowity uwagi.

e  We wrzesniu 2018r. po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia czesci uwag
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal przekazany do
opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e W pazdzierniku 2018r. skorygowano projektu planu zgodnie z uzyskanymi wytycznymi.

e Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2018r. do 20 listopada 2018r.

e Uwagi zlozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Prezydent Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2018r. Ztozono 35 uwag
zawierajacych 102 podpunkty, z czego 17 ppkt uwzgledniono, 5 ppkt uwzgledniono
czesciowo, 4 ppkt uwzgledniono czesciowo poprzez zgodnos¢ z projektem planu, 76 ppkt
nieuwzgledniono.

e W styczniu 2019r. po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia czgéci uwag
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal przekazany do
opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 marca do 1 kwietnia 2019r.

e Uwagi zlozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Prezydent Miasta Krakowa z dnia 6 maja 2019r. Ztozono 66 uwag
zawierajacych 12 podpunktéw, z czego 8 ppkt nieuwzgledniono, 4 ppkt nie stanowity
uwagi, gdyz nie dotyczyly wytozonego do publicznego wgladu zakresu projektu planu.

e  Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury.

3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka” potozony jest w pdinocnej czeSci miasta, w jednostce
ewidencyjnej Krowodrza. Obszar potozony jest w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, obejmuje teren
0 powierzchni 61,8 ha. Na obszarze wyksztalcity si¢ do$¢ zwarte obszary zabudowy
jednorodzinnej, wielorodzinnej i1 ustugowej. Jednakze w ich sgsiedztwie ciagle jeszcze
funkcjonuja obszary przemyslowe 1 magazynowe, ktore zgodnie ze Studium powinny si¢
przeksztatca¢ w kierunku zabudowy mieszkaniowej. Jednakze brak kontroli nad
zachodzacymi zmianami prowadzi do powstawania niekontrolowanego i niekorzystnego
przemieszania funkcji. Studium ponadto okresla parametry zabudowy, ktore dla zabudowy
wzdhuz ulicy Pachonskiego sa odmienne od aktualnie istniejgcej zabudowy.



Czeg$¢ obszaru projektu planu pokryta jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego” przyjetego uchwata
nr L11/689/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. Ustalenia sporzadzanego planu
uwzgledniajg jego zapisy.

Waznym problemem przestrzennym jest réwniez obecno$¢ potoku Sudoét, ktéory na
obszarze stanowi jedyny duzy kompleks zieleni. Aktualnie zabudowa =zbliza si¢
niebezpiecznie blisko, co moze zaburzy¢ jego naturalne funkcjonowanie. Studium podkresla
range przyrodnicza cieku jako korytarza ekologicznego, oraz predysponuje ten obszar do
powstania ogdlnodostepnego parku, ktory aktualnie juz funkcjonuje na fragmentach wzdhuz
ulicy Opolskiej.

Projekt planu uwzglednia rowniez wytyczne, wnioski i wskazania zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym — podstawowym, jak roéwniez uwzglgdnia polaczenia z terenami
potozonymi w jego bezposrednim sasiedztwie, wydane oraz procedowane pozwolenia na
budowe, wnioski wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioski instytucji
i organy zawiadomione o przystapieniu do planu, wnioski ztozone po publikacji Ogloszenia
prasie 1 Obwieszczenia na tablicach ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

4. Opis rozwigzan projektowych wraz z uzasadnieniem

Ustalenia projektu planu okre$laja zasady, ktore stworzag mozliwo$¢ racjonalnego
przeksztalcania i uporzadkowania funkcji na obszarze. Wprowadzaja réwniez ograniczenia
w zabudowie dla terenéw na ktérych wystepuja réznego rodzaju ucigzliwos$ci, badz ustalaja
zakaz zabudowy dla terenéw ktore powinny by¢ chronione ze wzgledu na konieczno$é
ksztattowania tadu przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

wyznaczone zostaly tereny:

e MN.1 - MN.8 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg jednorodzinng. Tereny
wyznaczono w zgodnosci ze Studium oraz ze stanem istniejgcym. Powierzchnia zabudowy
oraz intensywno$¢ zostaty ustalone zgodnie ze stanem istniejagcym jak rowniez zgodnie ze
ztozonymi wnioskami aby przeciwdziata¢ dogeszczaniu zabudowy;

e MN/U.1 - MN/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
zabudowe budynkami uslugowymi. Funkcja zostala wyznaczona w zgodnos$ci ze stanem
istniejacym; W terenie MN/U.2 dopuszczono mozliwo$¢ przeksztalcenia terenu na
zabudowe jednorodzinna.

e MNIi/U.1 — MNi/U.3 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub
zabudowe¢ budynkami ustugowymi. Funkcja uslugowa zostata wyznaczona w zgodnosci ze
Studium, ponadto dopuszczono mozliwos¢ funkcjonowania istniejagcej zabudowy
jednorodzinnej bez mozliwosci jej rozbudowy.

e MN/MWn.1 — MN/MWNn.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
Tereny wyznaczono w celu utrzymania stanu istniejgcego oraz stworzeniu mozliwosci
zwigkszenia gabarytéw zabudowy zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium.

e MWn.1l - MWn.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci. Wyznaczone w celu przeksztalcenia
terenéw przemystowych w kierunku zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze Studium.



e MWn/U.1 - MWn/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami ustugowymi. Tereny
wyznaczone W celu utrzymania stanu istniejgcego oraz stworzeniu mozliwosci
przeksztatcenia w kierunku okreslonym w Studium.

e MW.1 - MW.5 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi. Funkcje terenu MW.1 oraz jego parametry wyznaczono uwzgledniajac
ustalenia obowiazujacego na tym obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Pachonskiego”. Teren
MW.2 wyznaczono zgodnie ze zlozona uwaga, w celu przeksztatcenia terenu. Tereny
MW.3 — MW.5 wyznaczono zgodnie ze stanem istniejagcym, parametry okreslono
W sposob uniemozliwiajacy dogeszczenie osiedla.

e MW/U.1l - MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami
ustugowymi, lub budynkami ustugowymi. Funkcje terenu MW/U.loraz jego parametry
wyznaczono uwzgledniajac ustalenia obowiazujacego mpzp ,,Rejon ulicy Pachonskiego”.
Teren MW/U.2 wyznaczono w celu umozliwienia przeksztalcenia terenu i realizacji
obiektéw ustugowych.

e MWi.l — o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zgodnie ze stanem istniejgcym.

e MWi/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami wielorodzinnymi lub
budynkami ustugowymi. Wyznaczono w celu przeksztatcenia zabudowy na ushugowsa
w zgodno$ci z kierunkiem wyznaczonym w Studium, réwnocze$nie dopuszczono
utrzymanie istniejgcego obiektu wielorodzinnego.

e U.1-U.12 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi. Tereny
U.1-U.9, U.12 wyznaczone w zgodnosci ze Studium w celu kontynuacji funkcji aktualnie
rozwijajacych si¢ w terenie. Tereny U.10 — U.11 wyznaczone uwzgledniajac ustalenia
obowigzujacego na tym obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Pachonskiego” oraz na podstawie
zapisu Studium dopuszczajacego zabudowe ustugowa wzdhuz ul. H.Pachonskiego.

e Uo.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg ustugowymi z zakresu ustug oswiaty,
w celu utrzymania istniejgcego aktualnie przedszkola.

e US.1 - US.2 - 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg obiektami budowlanymi
sportu i rekreacji. Wyznaczony w celu realizacji funkcji rekreacyjnych dla zaspokojenia
potrzeb przedszkola oraz okolicznego osiedla.

e ZP.1 - ZP.12, ZP.15 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki,
skwery, zielence. Tereny ZP.1 — ZP.12 wyznaczono w zgodnosci ze Studium w celu
realizacji
i ochrony parku rzecznego nad potokiem Sudot. Teren ZP.15 wyznaczony dla estetyki
przestrzeni publicznej.

o 7ZP.13 - ZP.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym. Wyznaczone w celach realizacji zieleni izolacyjnej.

e WS.1-WS.6, obejmujace potok Suddt wraz z obudowq biologiczna.

ponadto wyznaczono tereny komunikacji zapewniajace odpowiednie skomunikowanie
terenow wewnatrz obszaru, jak i w powigzaniu z otoczeniem. Dla drog istniejacych
wyznaczono tereny KDGPT.1, KDL.1 — KDL.3, KDD.1- KDD.12, oraz istniejace tereny
drog wewnetrznych KDW.1 — KDW.4. Zaprojektowano rowniez nowe tereny komunikacyjne
KDD.13 w celu obstugi nowych terenow ustugowych, jak rowniez teren KDZ.1 w celu
rozbudowy skrzyzowania ul.Weissa 1 J.Conrada. W celu utatwienia komunikacji pieszej na
obszarze wyznaczono tereny ciagéow pieszych KDX.1 — KDX.7.



Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MN 7,22 11,68
MN/U 1,13 1,83
MNi/U 1,37 2,22
MN/MWn 1,36 2,19
MWn 5,05 8,18
MWn/U 2,11 3,42
MW 8,28 13,39
MW/U 2,75 4,44
MWi 0,25 0,41
MWi/U 0,10 0,17
U 12,72 20,58
Uo 0,20 0,33
US 0,48 0,77
ZP 4,53 7,32
WS 1,06 1,72
K 0,01 0,02
KDGPT 5,99 9,68
KDZ 0,40 0,64
KDL 2,67 4,32
KDD 3,26 5,28
KDW 0,49 0,79
KDX 0,39 0,63

RAZEM 61,81 100,00

Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie planu.

5.1 Sposaéb realizacji wymogow z art.1 ust.2 ustawy
Zgodnie z ustawg w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez zapisy § 7 jak rowniez poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych. Funkcja oraz wysoko$¢ na terenie zostata dopasowana do istniejacych
aktualnie na obszarze obiektow, rownoczesnie uwzgledniajagc obowigzujacy na obszarze plan
miejscowy jak rdwniez wytyczne Studium, ktdre dopuszczaja zwigkszenia gabarytow dla
zabudowy uslugowej, badz przeksztalcenia terendw produkcyjnych w mieszkaniowe.
Ustalenia projektu planu umozliwiaja wyksztatcenie si¢ atrakcyjnej obudowy ulic
Pachonskiego oraz Wyki. Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych linia zabudowy
poprowadzona po obrysie istniejacych obiektow ochrania ich uktad i nie pozwala na
doinwestowanie. Szczegolng dbatosé projekt planu przyktada rowniez do ksztattowania parku
wzdtuz potoku Sudét, jak réwniez jego najblizszego otoczenia. Ponadto w celu zachowania
ogolnodostepnosci istotniejszych ciggdédw 1 ulatwienia komunikacji na obszarze wydzielono
w tym celu odrgbne przeznaczenia terendw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zapisy §7 i §8, jak réwniez poprzez szczegdlng dbatos¢ o harmonijne ksztaltowanie
gabarytow nowej zabudowy, jednoczes$nie zakladajac znaczne przeksztalcenia funkcji co



bedzie si¢ wigza¢ z ksztattowanie ciggdéw zieleni i1 alei wzdhuz gtownych ulic, ochrong
i ksztattowanie istniejacej zieleni wzdtuz potoku oraz szczegdlng dbatos$¢ o zieleh wewnatrz
osiedli mieszkaniowych.

3) wymagania ochrony srodowiska,

poprzez zapisy § 8, jak rowniez poprzez maksymalne mozliwe zabezpieczenie istniejacych na
obszarze terenéw zieleni. Zielen w sasiedztwie zabudowy wiclorodzinnej zostata objcta
ochrong poprzez strefe zieleni osiedlowej, jak rowniez poprzez lini¢ zabudowy ktora
uniemozliwia sytuowanie nowych budynkow. Istniejgce place zabaw oraz boiska zostaly
objete terenami ZP. Istniejacy ciek wodny zostal objety terenami WS, a w jego otoczeniu
teren zostat przeznaczony pod ogodlnodostepny park. Ponadto objeto ochrong istniejace na
obszarze liczne szpalery oraz ustalono réwniez nakaz kontynuacji i realizacji szpalerow
wzdhuz gléwnych na obszarze ulic.

Na obszarze ani w jego najblizszym otoczeniu nie znajdujg si¢ grunty rolne czy lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,
poprzez zapisy § 9 dotyczace strefy nadzoru archeologicznego, stanowisk archeologicznych
oraz obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow - kapliczke, ktorg zgodnie z wytycznymi
konserwatora obj¢to ochrong.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:
- Matopolskim Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
- Powiatowa Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych,
a takze ustalenia w § 7 ust. 3, § 13 ust. 6.
Wymagania ochrony zdrowia zostalty uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie funkcji
terenéw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§7) w sposob racjonalnie wykorzystujacy
przestrzen, dopuszczajacy na terenach najbardziej atrakcyjnych intensywne
zainwestowanie obiektami wzdtuz ul. Pachonskiego, a z drugiej strony ochrong przestrzeni
przed doinwestowaniem istniejacych osiedli mieszkaniowych,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci
zostalo uwzglednione poprzez szczegoétows analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakoéw pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny komunikacji, tereny zielone) oraz dziatek Skarbu panstwa przeznaczone pod realizacje¢
ustug o znaczeniu ponadlokalnym. W przypadku przeznaczenia dziatek os6b prywatnych pod
tereny drog publicznych — W Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie



z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
poprzez uwzglednienie wytycznych Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu 1 zabezpieczenie zapisow

umozliwiajacych ich realizacje, ktore uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg

z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— urzadzenie terenow zieleni urzadzonej jako ogolnodostepnego parku w sasiedztwie wzdluz
Potoku Sudol, wprowadzenie terendow zieleni izolacyjnej, oraz ochrone¢ istniejacych
terendw zieleni poprzez ustalenie przeznaczenia badz wprowadzenie stref ochronnych;

— poprzez dopuszczenie uslug o charakterze lokalnym w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, zwigkszenie funkcji ustugowych wzdhuz glownych ciggow
komunikacyjnych;

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie terendw zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji). Ponadto, w § 7 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

11)  Sposob uwzglednienia wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
2. Zrédtem zasilania jest magistrala wodociagowa ¢ 500 mm w ul. Opolskiej poprzez:
- ¢ 400 mm — wzdhuz wschodniej granicy planu,
— ¢ 300 mm — w ul. Pachonskiego,
- ¢ 250 mm — w ul. Lokietka,
- wodociaggi mniejszych srednic — w pozostatych ulicach.
3. W obszarze planu zlokalizowana jest studia awaryjnego zaopatrzenia w wod¢ miasta
Krakowa nr IV/18 przy ul. Pachonskiego 6A.
4. Zasilanie w wode¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.
5. Zgodnie z ,,Koncepcja zaopatrzenia w wodg¢ os. Pradnik Bialy w Krakowie objetego
granicg mpzp ,,Pekowicka - Glogera” — aktualizacja”, rzedna linii ci$nien docelowo
bedzie wynosi¢ 248,00 w zwigzku z planowang duzg intensywnos$cia zabudowy.
6. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.



Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych
1. Na przewazajacej czesci obszaru objetego sporzadzanym planem obowigzuje system
kanalizacji ogolnosptawnej (uktad centralny) z zastosowaniem retencji wod opadowych.
Zabudowa zlokalizowana przy ul. Na chalupkach skanalizowana jest w ukladzie
grawitacyjno — pompowym z miejskg pompownig $cickow na dz. nr 239/5 w kierunku
kanalizacji w ul. Lokietka, natomiast zabudowa przy ul. Gdynskiej skanalizowana jest
w kierunku kanalizacji w ul. Opolskiej.
2. Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem tj. od ul. Tomkowicza znajduje sie w
systemie kanalizacji rozdzielczej.
3. Odbiornikiem $ciekéw bytowych i przemyslowych z omawianego obszaru jest
kolektor og6lnosptawny o przekroju 700x1050 mm — 1000x1500 mm poprzez..
— kanal ogdlnosptawny o przekroju 600x900 mm — w ul. Pachonskiego, ul.
Wyki i ul. Nad Sudotem
— kanal mniejszych $rednic w pozostatych ulicach.
4. W potudniowo - zachodniej czesci planu zlokalizowany jest kanat opadowy ¢ 1200
mm z odprowadzeniem do Potoku Sudo6t od Modlicy.
5. Na obszarze obj¢tym planem przebiega Potok Sudét od Modlnicy.
6. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i1 ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji wilosci jak z terenéw zielonych (wspdtczynnik sptywu dla
terenéw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. Rozpatrywany teren w calo$ci wyposazony jest w sie¢ gazowa $redniego cis$nienia

w zakresie $rednic ¢ 25 mm — ¢ 160 mm PE oraz ¢ 250 mm stal.
2. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow —
na terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.
3. Planowana jest budowa gazociggu Sredniego ci$nienia rejon ulic: Stelmachow,
Skrajna, Lokietka, Pachonskiego do potaczenia z istniejgcym gazociggiem Sredniego
ci$nienia w ul. Wyki.

Cieplownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastgpuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢
elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.
2. W oparciu o istniejacg sie¢ cieptownicza istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieplej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.
3. Istniejaca miejska sie¢ cieplownicza zlokalizowana jest:

a. ¢ 300 mm - ¢ 65 mm — w rejonie ul. Nad Sudotem, ul. Grochowiaka, ul. Danka,

b. ¢ 200 mm - ¢ 150 mm — w ul. Pachonskiego,

c. ¢ 200 mm — w ul. Lokietka,

d. ¢ 150 mm —w ul. Vetulaniego,

e. ¢ 140 mm — w rejonie ul. Gdynskie;.
4. Plan w obiektach budowlanych wyklucza stosowanie paliw statych.

Elektroenergetyka
1. Zrédltem =zasilania w energie¢ elektryczng w obszarze objetym planem sg stacja
SE 110/15kV Pradnik oraz RS Azory, adalej odbiorcy zaopatrywani sa ze stacji



transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego
ci$nienia.

2. Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podtaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja
1. Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe]
I bezprzewodowej.
2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
I rozbudowywang infrastrukturg teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulic Pachonskiego — Wyki — Lokietka”.

12)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostato spelnione poprzez :
— sktadanie wnioskéw do projektu planu, w okresie od 18 listopada 2016 r. do
13 stycznia 2017 r.,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
—  wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca do 6 sierpnia
2018r.,
— przeprowadzenie dyskusji publicznej 17 lipca 2018r.,
— sktadanie uwag do projektu planu w dniach od 9 lipca do 20 sierpnia 2018r.
—  wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika do
21 listopada 2018r.,
— przeprowadzenie dyskusji publicznej 6 listopada 2018r.,
— skladanie uwag do projektu planu w dniach od 22 pazdziernika do 5 grudnia 2018r,
— ponowne wytozenie czgsci projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 4
marca do 1 kwietnia 2019r.,
—  przeprowadzenie dyskusji publicznej 19 marca 2019r.,
— skladanie uwag do projektu planu w dniach od 4 marca do 15 kwietnia 2019r..

13)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisoOw ustawy, regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 18 listopada
2016 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
W dniu 5 kwietnia 2018 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK Nr 846/2016).
Sporzadzony projekt planu przekazano wiasciwym organom administracji publicznej celem
zaopiniowania i uzgodnien.
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Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo sg udostgpniane na wniosek w trybie dostgpu do informacji
publicznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udost¢pniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?id=412.

5.2 Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust.3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki,
Lokietka” zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

interesOw publicznych:

poprzez umozliwienie rozwoju terenéw wzdhiz gtownych ciggow komunikacyjnych
W kierunku intensywnej zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, jak réwniez
poprzez ochrone istniejacego Srodowiska mieszkaniowego, zabezpieczenie przed
nadmiernym zainwestowaniem oraz ochrong terenéw zielonych;

umozliwienie rozwoju i rozbudowy obiektow ustugowych zwigzanych z
funkcjonowaniem osiedli mieszkaniowych;

ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych wzdhuz gléwnych ciggéow
komunikacyjnych;

ksztattowania systemu terenéw zielonych poprzez ochrong zieleni wewnatrzosiedlowej
oraz istniejagcych terenéw rekreacyjnych, ksztattowanie pasm zieleni oraz szpalerow
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

interesOw_prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag), ktore zostaly
poznane poprzez analiz¢ wnioskéw, ktore dotyczyly m.in. utrzymania zabudowy
jednorodzinnej o niskich parametrach w rejonie ul. Lokietka, ochrong terenéw zielonych
na obszarze, badz uwzglednienie planéw inwestycyjnych dla poszczegdlnych
nieruchomosci:

analiz srodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskow 1 wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”,
Prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie
srodowiska (np. z Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej,
Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),
analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
analiz_spotecznych — tj. poprzez analiz¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie
ztozonych do projektu planu wnioskéw, jak rowniez poprzez dbato$¢ o ksztattowanie
korzystnego $rodowiska mieszkaniowego, zapewnienie terenow rekreacyjnych, w tym
terenow zieleni parkowej, dostepnosci komunikacyjnej, dostepu mieszkancow do
podstawowych ustug, powigzan z terenami sgsiednimi.

5.3 Sposaéb realizacji wymogow z art.1 ust.4 ustawy

Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni W przypadku sytuowania nowej zabudowy.
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Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg silnie zdeterminowane gtownie przez stan
istniejacy, jak rowniez poprzez wyznaczenie nowych kierunkdw rozwoju w Studium. Zaktada
ono wyznaczenie nowych terenow mieszkaniowych, jak rowniez obudowe gtownych ulic tj.
Pachonskiego oraz Opolskiej zabudowa o zwigkszonych gabarytach, co samo w sobie jest
problematyczne poprzez koniecznos¢ harmonijnego ksztattowania nowej zabudowy
dopasowanej do istniejacych obiektow. Ograniczenia w zainwestowaniu wyznacza réwniez
obecno$¢ potoku, ktory stanowi unikalng 1 nadrzedng warto$¢, gdyz nadmierne
zainwestowanie takich terenéw wiaze si¢ z ich bezpowrotnym zniszczeniem i zerowa
mozliwoscig odtworzeniowg. Stad czgs$¢ terendw podlega zakazowi zabudowy, natomiast
tereny sasiednie dla terendw potoku musiaty otrzymac¢ odpowiednie ograniczenia w
zainwestowaniu. Zurbanizowany obszar zostal rowniez uzupeliony o niezbe¢dne elementy
przestrzeni publicznych, ciagi piesze i rowerowe, oraz tereny zielone i rekreacyjne.

6. Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32
ust.1)

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu 22
pazdziernika 2014 r.
,»Ocena aktualnos$ci studium i planéw miejscowych” stanowigca zatgcznik do Zarzadzenia Nr
2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie przyjgcia
I przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym, jednakze taka
konieczno$¢ powstaje migedzy innymi w wyniku realizacji kierunkow Studium, ktére ustalaja
dla czesci terenéw odmienne kierunku rozwoju w stosunku do aktualnego zagospodarowania.
Ponadto analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykazala ze w wyniku presji inwestycyjnych na terenie
moga wystepowaé negatywne tendencje polegajagce na niekorzystnym przemieszaniu
obiektow o odmiennych funkcjach, jak réwniez poprzez nadmierne doggszczanie istniejacych
uktadéw a tym samym zagrozenie zabudowy terenéw zielonych.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywdéw finansowych,
przyjmujac  projekcje  czasowa  wynoszaca 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 1. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Wydatki Dochody

Bilans w

: Dochody | poszczegélnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Oplata “;pl::v y Zd zwl;az:ne g latach w
pod drogi i technicznej i | planistyczna podatkrod - Obrotem - 1 gkresie 10 lat
elent komunikacyjnej nieruchomosci nleru'chomoscl
me gminnych

1 1173908 -1 173908
2 1173908 1619 200 445 292
3 1173908 382174 107 633 1619 200 170 751
4 1173908 382174 107 633 -1 448 449
5 1173908 382 174 107 633 156 247 -1 292 202
6 1173908 382 174 234 371 -1321712
7 382174 390 618 8 444
8 781 236 781 236
9 781 236 781 236
10 781 236 781 236
7 043 450 1910872 322 900 3124 943 3238 400 -2 268 079

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto
2,3 min zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gtownej mierze kosztami wykonania
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi i tereny zieleni na przedmiotowym obszarze.

W  celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem
nieruchomosci na cele publiczne, nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawnic
stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

8. PODSUMOWANIE
Projekt planu realizujac sformulowane podczas przystagpienia cele, stwarza mozliwos$ci
przeksztalcen i rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje

obecne 1 przyszte procesy inwestycyjne poprzez stworzenie warunkéw dla zrownowazonego
rozwoju oraz harmonijnego wspotistnienia réoznorodnych funkcji na obszarze.
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