ZARZADZENIE Nr 1045/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 07.05.2019 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 25 usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 27 w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 49% bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 25 usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 27
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 49% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 25
usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 27 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 49% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,3 i art. 68 ust. 1b, ust 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 poz.
1509, Dz.U. z 2019 poz. 270, 492) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
25 usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 27 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 64, obreb 50 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00083307/2, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 49% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty nr Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 25 potozony w budynku na os. Teatralnym 27 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.J. Dz. U. z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 poz. 1509, Dz.U. z 2019
poz. 270, 492) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1)
powotlane] wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢puje na zasadach
okreslonych przepisami uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych
(t.j. Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 27 usytuowanym na
os. Teatralnym w Krakowie sktadajaca si¢ z dziatki nr 64, obr. 50, jed. ew. Nowa-Huta, obj¢ta
ksiega wieczysta nr KR1P/00083307/2 byla obcigzona prawem uzytkowania wieczystego.
Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow stosownie do zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2018 poz.
1716, 2540, Dz.U. z 2019 poz. 270). Zaswiadczeniem z dnia 14.02.2019 r. znak
GS-09.6826.4.101.2019.MB  Nr 27 wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa
potwierdzono, ze prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci uleglo przeksztatceniu
w prawo wilasnosci.

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawczynie
o przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nig lokal mieszkalny nr 25 usytuowany
w budynku na os. Teatralnym 27 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
z przepisOw wyzej powotanej uchwaly Rady Miasta Krakowa.

W toku postgpowania wyjasniajacego ustalono, iz Wnioskodawczyni nabyla na
podstawie dziedziczenia ‘2 udzialu czeSci w spadku po zmartej matce. W sktad spadku
wchodzito spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu. Wartos¢ przypadajacego
zainteresowanej udziatu ustalono na podstawie aktu notarialnego z dnia 31.03.2017 r. Rep. A
Nr 1261/2017, zgodnie z ktorym lokal zostat zbyty za kwote 167.000,00 zi.
Whioskodawczyni uzyskata ze sprzedazy ceng: 83.500,00 zt (stownie: osiemdziesiat trzy
tysigce piecset ztotych).

W $wietle obecnie obowiazujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawczyni zachodzi negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy § 82 ust 1.
pkt 1) lit. ¢) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Zgodnie z powolanym przepisem ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming
Miejskqg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest uprawnionym (wspotuprawnionym) z tytutu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego wzglednie prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej (...). Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1
dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego™.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcy o wykup od
Gminy Miejskiej Krakoéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach



rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow (...) ,,Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych,
po uzyskaniu pozytywnej opinii ze stromy merytorycznych komisji Rady, podejmowac
indywidualne uchwaly dopuszczajgce sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem
bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidulanych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z § 82 ust. 8 uchwaly Nr XLVI1/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy pordwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego byc¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogolnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej wyzej mozliwosci Najemczyni wystapita do Rady Miasta
Krakowa 2z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawczyni podnosita m.in., ze
w najmowanym lokalu mieszkalnym miesci si¢ Jej centrum zyciowe, gdzie zamieszkuje od
1982 r. wraz z rodzing. Wnioskodawczyni wskazala rowniez, ze obecnie jest wdowa,
w sposOb terminowy reguluje oplaty zwigzane z najmem 1 nie posiada majatku
umozliwiajacego nabycie Jej przedmiotowego lokalu za cen¢ rynkowa. Wnioskodawczyni
wyjasnita ponadto, ze nabyty w drodze dziedziczenia udziat w spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego zbyla i srodki uzyskane ze sprzedazy zamierza przeznaczy¢ na
wykup lokalu od gminy.

Pismem z dnia 7 czerwca 2017 r. znak: ML-01.7123.203.2017.JZ Wydziat
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa potwierdzit, ze Wnioskodawczyni posiada aktualny
tytut prawny do lokalu, ktéry wynika z umowy najmu zwartej w dniu 5 czerwca 2012 r.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju
Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa, ktore pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej
wymienionej. Pierwsza z Komisji opiniowata wniosek w dniu 09.10.2018 r. (opinia
pozytywna nr 1160/18, znak BR.01.0014.2.5.1160.2018) proponujac bonifikate w wysokos$ci
49%, za§ druga Komisja w dniu 06.11.2018 r. (opinia pozytywna nr 1397/18, znak
BR.01.0014.2.3.375.2018) proponujac réwniez bonifikatg w wysokosci 49%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow



udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.
Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



