ZARZADZENIE Nr 1515/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.06.2019r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 6 usytuowanego w budynku przy ul. Retoryka 6A w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 62% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r. poz.
506) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 6 usytuowanego w budynku przy ul. Retoryka 6A
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 62% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 6
usytuowanego w budynku przy ul. Retoryka 6A w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 62% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019r. poz. 506) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204, 2348, Dz. U. z 2017 poz. 1509,
Dz. U. z 2019 poz. 270, 492,801) uchwala si¢, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
6 usytuowanego w budynku przy ul. Retoryka 6A w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 18/2, obrgb 145 jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00076556/0, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 62% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2016r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 6 potozony przy ulicy Retoryka 6A w Krakowie zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z
2018r. poz. 2204, 2348, Dz. U. z 2017 poz. 1509, Dz. U. z 2019 poz. 270, 492, 801) zbywany
bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo w jego nabyciu, za$
sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej
ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okreslonych
przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysoko$ci stawek procentowych
(t.j. Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

Whnioskodawca stat sie najemcg przedmiotowego lokalu mieszkalnego o pow. 49,77m?
na podstawie decyzji Wydzialu Spraw Lokalowych Urzedu Dzielnicowego z dnia 16 lutego
1987 r. oraz umowy z dnia 1 marca 1987 r. zawartej na czas nieoznaczony.

Wnhiosek zainteresowanego o sprzedaz zajmowanego lokalu (przekazany przez
Przedsigbiorstwo Ustug Mieszkaniowych ,,Stare Miasto” Sp. z 0. 0. za pismem znak L. dz.
PUM/2059/05 z dnia 12 maja 2005r.) wptyngt do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie w dniu 18 maja 2005 r. Pismem znak EG.4200-1103/3856/2005 z dnia 25 maja
2005r. najemca poinformowany zostal o konieczno$ci wykonania dokumentacji
inwentaryzacyjnej budynku potozonego przy ul. Retoryka 6A w Krakowie oraz uzyskania na
jej podstawie zaswiadczen o samodzielnosci dla usytuowanych w tym budynku lokali
(rowniez dla lokalu mieszkalnego nr 6). Po zakonczeniu powyzszych czynnos$ci, wniosek —
wraz z pozostalymi dokumentami niezbednymi do jego realizacji - zgodnie z obowigzujaca
wowczas procedura za pismem znak EG.4200-2716/3856/5648Sr/05 z dnia 3 listopada 2005r.
przekazany zostal do Wydzialu Skarbu Miasta UMK. W toku podjetego w przedmiotowej
sprawie postgpowania ustalono, iz przed Naczelnym Sadem Administracyjnym w Warszawie
toczylo si¢ wowczas postepowanie dotyczace prawidlowosci nabycia przedmiotowej
nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa, dlatego tez do czasu jego prawomocnego i korzystnego
dla Gminy zakonczenia wniosek nie mogt byé rozpatrzony. Zgodnie bowiem z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa tj. art. 34 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami - zbycie nieruchomos$ci nie moze nastgpic¢ jezeli toczy si¢ postepowanie
administracyjne dotyczace prawidlowo$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego. Podjecie postepowania z wniosku najemcy nastgpito w
lipcu 2016r. W trakcie jego prowadzenia ustalono, iz wnioskodawca jest wlascicielem
budynkow mieszkalnych potozonych na terenie wojewodztwa matopolskiego. Z
dostarczonych przez najemc¢ dokumentéw wynika, ze przystuguje mu prawo witasnosci do
nieruchomosci gruntowej o pow. 0,5923 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym o pow.
70m? potozonej w Rabie Wyznej, powiat nowotarski oraz nieruchomosci gruntowej
sktadajacej si¢ z dwoch dziatek o tacznej powierzchni 3.0500ha zabudowanych budynkiem
mieszkalnym potozonej w miejscowosci Obidza, gmina Lacko powiat nowosadecki. Warto$¢
nieruchomosci okre§lono na podstawie wyceny z 15 marca 2017r. oraz z 14 marca 2017r. na
taczng kwote: 113.800,00 zt.

Whnioskodawca wyjasnit, ze zabudowa nieruchomosci polozonej w miejscowosci
Obidza nie nadaje si¢ do zamieszkania, natomiast w przypadku nieruchomosci potozonej w
Rabie Wyznej konieczny jest gruntowny remont, ktory pozwoli na zamieszkanie.



Z uwagi na powyzsze ustalenia, najemca ww. lokalu mieszkalnego zostal
poinformowany o przyczynach wylaczajacych ww. lokal ze sprzedazy z zastosowaniem
bonifikaty z mocy przepisu §82 ust. 1 pkt 1 lit. b) oraz ust. 3 powolanej uchwaty, zgodnie z
ktorym: ,,nie udziela sie¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmineg Miejskqg Krakow lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r.
pozostawat lub jest wilascicielem (wspotwiascicielem) (...) nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym (...) na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

Posiadanie przez ww. nieruchomosci, o ktorych mowa wyzej uniemozliwiato
rozpatrzenie wniosku najemcy na zasadach ogdlnych. Zgodnie natomiast z § 8% ust. 7
powotane] wyzej uchwaty, Rada Miasta Krakowa moze w uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych komisji Rady podejmowaé
indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem
bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokos$ci stawki procentowej bonifikaty. Za
przypadek uzasadniony, o ktérym mowa w ust. 7 uwaza si¢ w szczegolnosci sytuacje, gdy
warto$§¢ rynkowa nieruchomos$ci lub praw wymienionych w ust. 1 jest nizsza niz warto$¢
rynkowa lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem wykupu przez najemce od Gminy
Miejskiej Krakoéw albo z uwagi na sytuacje osobistg lub prawng najemcy, zaspokojenie jego
potrzeb mieszkaniowych z nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1 jest niemozliwe
badz bardzo utrudnione.

Korzystajac z ww. mozliwosci pismem z dnia 29 grudnia 2016r. Najemca
reprezentowany przez pelnomocnika wystapil do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o
podjecie indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na Jego rzecz lokalu mieszkalnego nr 6
usytuowanego w budynku przy ul. Retoryka 6A w Krakowie z zastosowaniem 90%
bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

W kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkow uzasadniajacych
podejmowanie przez Rade¢ Miasta Krakowa indywidualnych uchwat wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze sie pod uwage kryteria wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty
Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie najemcow.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego bycé
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcow, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemcy
posiadaja tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen 1 przedstawiono merytorycznie wlasciwym Komisjom Rady Miasta Krakowa. Przy
jego sporzadzeniu wykorzystano operaty dostarczone przez wnioskodawce i operat wykonany
przez rzeczoznawc¢ majatkowego wylonionego w drodze przetargu okreslajacy wartosé
rynkowa lokalu komunalnego.

W zwigzku z koniecznos$cia poczynienia ustalen dot. drugiego z kryteriow i
przygotowania stosownej informacji w przedmiotowej sprawie, konieczne bylo podjecie
dzialan, w toku ktorych poinformowano Zarzad Budynkéw Komunalnych o fakcie, iz
najemca pozostaje wlascicielem nieruchomosci gruntowej (0,5923 ha), zabudowanej
budynkiem mieszkalnym o pow. 70 m? potozonej w Rabie Wyznej, powiat nowotarski oraz
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dwoch dziatek o tacznej powierzchni 3.0500 ha,



zabudowanych budynkiem mieszkalnym, potozonej w miejscowosci Obidza, gmina %Lacko,
powiat nowosadecki.

Podjete przez Zarzad Budynkéw Komunalnych postgpowanie miato na celu
potwierdzenie zasadno$ci wystgpienia przeciwko najemcy lokalu nr 6 na droge postgpowania
sagdowego w trybie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z
2018r. poz. 1025) tj. o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie oproznienia lokalu przez
sad.

Przedmiotowe postgpowanie byto istotne nie tylko dla kwestii wykupu lokalu
mieszkalnego od Gminy, ale przede wszystkim istnienia stosunku najmu ww. lokalu.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zadaniem wiasnym Gminy
Miejskiej Krakéw jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzagdowej. Gmina nie ma zatem obowigzku $wiadczy¢ pomocy mieszkaniowe;j
dla oséb, ktére moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe we wilasnym zakresie. W
przypadku posiadania przez najemce tytutu prawnego do innej nieruchomosci, na podstawie
art. 11 ust. 10 ww. ustawy mozliwe jest wytoczenie powodztwa o rozwigzanie stosunku
prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozumienia
co do warunkéw i terminu rozwigzania tego stosunku. Pojecie ,,waznych przyczyn” jest
pojeciem nieostrym, dlatego tez ustawodawca upowaznit sad do jego wykladni w danym
stanie faktycznym i prawnym. Dotychczasowe orzecznictwo sagdowe oraz doktryna prawnicza
potwierdzaja, iz posiadanie przez najemce tytutu prawnego do lokalu badZz innej
nieruchomos$ci, w ktorej moze zamieszkaé, moze stanowi¢ wazng przyczyne, dla ktorej
wiasciciel moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez
sad oprdznienia lokalu, w szczegodlnosci gdy dotyczy to najemcy lokalu pozostajacego w
mieszkaniowym zasobie gminy, gdzie czynsz najmu jest znacznie nizszy od rynkowego i w
sytuacji powszechnie znanego wystepujacego niedoboru lokali pozwalajagcych na
zaspokojenie przez zobowigzang do tego gming potrzeb mieszkaniowych wszystkich osob
uprawnionych, w szczegoélnosci tytulem realizacji wyrokdw eksmisyjnych z prawem do
lokalu socjalnego oraz osob o niskich dochodach, a takze takich, ktére nie moga swoich
potrzeb mieszkaniowych zaspokoi¢ we wlasnym zakresie.

Pismem znak ZBK.EM.B6-441-1770/10 z dnia 27 grudnia 2017 r. Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie zaprosit najemce na spotkanie w siedzibie jednostki, ktoére
wyznaczone zostato na dzien 9 stycznia 2018 r. W trakcie spotkania najemca o$wiadczyl, Zze
pozostaje whascicielem nieruchomosci potozonych w miejscowosciach Raba Wyzna 1 Obidza,
niemniej jednak ich stan techniczny nie pozwala na stale zamieszkiwanie. Wnioskodawca
wyjasnil, ze nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Obidza nie nadaje si¢ do zamieszkania,
natomiast w przypadku nieruchomosci potozonej w Rabie Wyznej konieczny jest gruntowny
remont, ktory pozwoli na zamieszkanie.

Pismem z dnia 22 czerwca 2018r. Zarzad Budynkow Komunalnych poinformowat
petnomocnika zainteresowanego, iz po dokonaniu analizy posiadanych dokumentéw oraz
stanu faktycznego sprawy, odstgpuje od prowadzenia dziatah zmierzajacych do rozwigzania
umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2016r.
poz. 1610 ze zm.). Zatem Wnioskodawca legitymuje si¢ aktualnie tytulem prawnym do
najmowanego lokalu mieszkalnego — aneks z dnia 28 grudnia 2016r. do umowy najmu z dnia
1 marca 1987r.

Jak wynika z dokonanych ustalen w najmowanym przez zainteresowanego lokalu
mieszkalnym nie byl przeprowadzony w okresie ostatnich 10 lat remont ze srodkéw Gminy
Miejskiej Krakow, jak rowniez w okresie ostatnich 5 lat nie korzystal on z pomocy Gminy



Miejskiej Krakow w formie obnizek czynszu i umorzenia nalezno$ci przy sptacie zaleglosci
czynszowych.

Whiosek najemcy zostat skierowany przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
do zaopiniowania przez wiasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa. Obie Komisje pozytywnie zaopiniowaty
mozliwos¢ podjecia indywidualnej uchwaty Rady Miasta Krakowa dopuszczajacej sprzedaz
na rzecz ww. w trybie bezprzetargowym na preferencyjnych zasadach z zastosowaniem
bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego proponujac bonifikate w wysokosci 62%.
Pierwsza z wymienionych Komisji zaopiniowata wniosek w dniu 9.04.2019r. (opinia nr
79/19, znak BR.01.0014.2.4.79.2019) druga zas w dniu 23.04.2019r. (opinia nr 124/19, znak
BR-01.0014.2.3.118.2019).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaly Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. - merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

W budynku przy ul. Retoryka 6A w Krakowie lokale mieszkalne zbywane byly wraz z
udzialem w prawie uzytkowania wieczystego dziatki zabudowanej ww. budynkiem. W
zwigzku z wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20.07.2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci
tych gruntow (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 916), z dniem 01.01.2019r. prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanej dziatki nr 18/2 obreb 145 jednostka ewidencyjna Srodmiescie
przeksztalcilo si¢ w prawo wlasnosci co potwierdza wydane w dniu 7.05.2019r.
zaswiadczenie.

Nadto wnioskodawca zostal poinformowany o aktualnym stanie prawnym
przedmiotowej nieruchomosci, w ktorym stwierdzono przestanki uniemozliwiajace zbywanie
lokali mieszkalnych 1 konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowego postepowania w tej
sprawie. Jak ustalono Gmina nie dysponuje aktualnie udziatami w nieruchomosci wspolnej
niezbednymi do wyodrebnienia i zbycia lokali usytuowanych w budynku potozonym przy ul.
Retoryka 6A. Z uwagi na powyzsze podjeto dzialania majace na celu prostowanie wysokosci
udzialéw w nieruchomosci wspodlne;.

Zainteresowany zawnioskowat o rozpatrzenie sprawy przez Rade w aktualnym stanie
prawnym nieruchomosci, akceptujac fakt, ze przeznaczenie do zbycia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego begdzie moglo nastapi¢ po zakonczeniu ww. postepowania.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wplywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkdéw (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



