ZARZADZENIE Nr 2145/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23.08.2019r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylqczyla: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)
usytuowanego w budynku nr 8 petozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyta: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 8 potozonym 0s. Kazimierzowskim w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 8
polozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270,
492, 801, 1309), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstagpienie od zadania od Pana [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 192.432,28 zlotych, udzielonej najemcom, tj. Panstwu [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji Stanéow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej,; jawnosé¢ wylgczyta: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 8 na os. Kazimierzowskim w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 06
czerwca 2012 r. Rep. A nr 4086/2012, z wtasnoscia ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy
14/1000 czesci w nieruchomosci wspdlnej, obejmujacej dziatke nr 215/2 o pow. 804 m?, obr.
8, jedn. ewid. Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00098816/1 oraz czesci wspolne
budynku i urzadzenia niestuzgce do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegolnych lokali, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr KR1P/00485797/1.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 8 polozonym na os.
Kazimierzowskim w Krakowie wraz z udzialem wynoszacym 14/1000 czesci w
nieruchomosci wspolnej, obejmujacej dziatke nr 215/2 o pow. 804 m?, obr. 8, jedn. ewid.
Nowa Huta oraz czesci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzace do
wylacznego uzytku wtascicieli poszczegdlnych lokali - zostat zbyty przez Gming Miejska
Krakow na rzecz najemcow Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej,; jawnosé wylgczyta: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr 4086/2012 z dnia
06.06.2012r. Przy nabyciu powyzszego lokalu zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90%
od ceny w/w lokalu w kwocie 190 469,00 zt oraz od I optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego w kwocie 1 016,79 zt, tj. tacznie 191 485,79 z1.

Na podstawie aktu notarialnego — umowy darowizny z dnia 12.12.2012 r. Rep. A
10086/2012 pierwotni nabywcy darowali przedmiotowy lokal mieszkalny na rzecz swojego
syna, ktory ustanowil na ich rzecz nieodptatna, osobista, dozywotnig i1 niepodzielng
stuzebnos¢ mieszkania w catym w/w lokalu mieszkalnym.

Nastepnie umowa darowizny z dnia 13.02.2015 r. Rep A nr 576/2015 zawartg w
formie aktu notarialnego Obdarowany syn ponownie przeniost wasnos¢ w/w lokalu na rzecz
rodzicoéw, tj. Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylgczyla: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta].

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty
nie zachodzi w odniesieniu do pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio
nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na preferencyjnych zasadach migdzy innymi na rzecz
osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego w niniejszej sprawie ustalono, iz
Obdarowany — jako osoba bliska pierwotnych nabywcoéw — nabyl przedmiotowy lokal
mieszkalny w drodze darowizny od swoich rodzicéw, co nie zrodzito obowigzku zwrotu
bonifikaty. Jednakze zgodnie z art. 68 ust 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami
obowiazek zwrotu bonifikaty spoczywa na osobie bliskiej w sytuacji m.in. zbycia lokalu
mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac od dnia pierwotnego nabycia, co ma miejsce w tym
przypadku. Oznacza to, ze ponowne przeniesienie whasnosci w/w lokalu mieszkalnego przez
Obdarowanego syna na rzecz rodzicoOw zgodnie z art. 68 ust. 2 w zw. ust. 2b powyzszej
ustawy zrodzito obowiazek zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty powstaje w przypadku, gdy zbycie
lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Miejskiej Krakéw nastgpito przed uptywem 5 lat od
daty jego nabycia, a obowigzek ten dotyczy rowniez osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co
wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b cytowanej ustawy. Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do
0sob bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o



gospodarce nieruchomos$ciami wylaczajacy obowigzek zwrotu bonifikaty, co potwierdza
wyrok SN z dnia 14 lipca 2010 r. sygn. akt. VCSK 15/10, zgodnie z ktoérym ,,Przestanki
zwolnienia od obowigzku zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art.
68 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U z 2004 r.,
Nr 261, poz. 2603 ze zm.) majg zastosowanie do pierwotnych nabywcow nieruchomosci
wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy, a nie do 0séb im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy), na
rzecz ktorych zbyty nieruchomosc”.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,,po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 W zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651)
powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej
bonifikacie. Obowiqzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe bliskq, lecz na
podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia nieruchomosciq.”

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny w kwocie 190 469,00 zl, w takiej samej wysokosci zostata udzielona bonifikata
od kwoty I optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, tj. w kwocie 1 016,79 zi. Zwrotowi
podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu wskaznikéw cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego. Kwota
po zwaloryzowaniu na dzien zawarcia kolejnej umowy darowizny przedmiotowego lokalu, tj.
13.02.2015 r. wynosi 192 432,28 zt.

W zwiazku z powyzszym, pismem z dnia 17.10.2017 r. wezwano Zobowigzanego do
zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 192 432,28 z1, tytutem zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny w/w lokalu mieszkalnego z terminem
zaptaty do dnia 30.11.2017 r.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 01.08.2018 r. Zobowigzany wystapit do
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa o odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty.

W swoim wystgpieniu Zobowigzany podnidst, ze nie byt §wiadomy tego, iz darujac
rodzicom w/w lokal mieszkalny bedzie zobowigzany do zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty. Poinformowal rowniez, iz jego sytuacja zyciowa jest trudna, albowiem nie
pracuje, nie posiada innego mieszkania ani samochodu i dlatego, z uwagi na to, ze nie mogt
partycypowa¢ w kosztach utrzymania lokalu mieszkalnego zwrécit rodzicom w/w
nieruchomos¢.

W ww. wystgpieniu Zobowigzany wskazal takze, iz ,,powyisza darowizna nigdy nie
miata na celu sprzedazy powyzszego mieszkania i uzyskania korzysci finansowych, poniewaz
jest to jedyne mieszkanie jakie posiadajq rodzice, w ktorym jestesmy zameldowani na pobyt
staty i tam mieszkamy. (...) Obecnie wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkania
ponoszq rodzice (czynsz, oplaty za gaz, prqd, media, remonty). (...) Rodzice sq w podesztym
wieku, przewlekle chorzy, bedgcy pod stalq opiekq lekarzy, co powoduje wydatki niezbedne do
realizacji recept.”.

Dodatkowo, Pan [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] w w/w wniosku poinformowat, ze ,,Pani notariusz, przy zwrocie przeze mnie
darowizny w 2015 r. rodzicom, nie poinformowata mnie, ani moich rodzicow o wystgpieniu
tak drastycznych konsekwencji dla nas zwigzanych ze zwrotem bonifikaty.”.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ danych OTAGO ELUD
Viewer - dane osobowe ustalono, ze w w/w lokalu na pobyt stalty od dnia 19.07.1993 r.
zameldowana jest matka Obdarowanego, a od dnia 03.06.1994 r. Zobowigzany.



W $wietle wpisu ujawnionego w dziale II ksiegi wieczystej nr KR1P/00485797/1
wiascicielami tego lokalu sg rodzice Zobowigzanego.

Whiosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 94/19 z dnia 09 kwietnia 2019 r.) i
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 237/19 z dnia 09 lipca 2019 r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



