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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawaq niniejszej analizy jest:

przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta
do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystqgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 1580):
,Dla terendw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe,
z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendw zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety
planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego
terenu jest obowigzkowe”.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z dwdch fragmentow. Pierwszy fragment (obszar A) obejmuje szkote podstawowg
potozong przy ul. Stelmachow. Drugi fragment (obszar B) obejmuje teren potozony pomiedzy
ul. Pekowicka, ul. Starego Wiarusa, ul. tokietka i ul. Paszkowskiego. Oba analizowane fragmenty
potozone sg w pétnocnej czesci miasta, w granicach Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Oba fragmenty
obszaru objetego analiza potozone sg w granicach terenu objetego Planem Generalnym Lotniska
Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 30,3 ha, z czego obszar A ma
powierzchnie 1,3 ha, a obszar B ma powierzchnie 29 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru opracowania:
Obszar A: obejmuje w catosci dziatke nr 1561 obr. 33 Krowodrza.
Obszar B:

= od pétnocy: pétnocna granica dziatki nr 247 obr. 32 Krowodrza, zachodnia oraz
potnocng granicg dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, nastepnie fragmentem dziatki
nr 291 obr. 32 Krowodrza (przecinajac ja w kierunku pétnocno-wschodnim), pétnocng
granicg dziatkinr 292/1inr 293 obr. 32 Krowodrza, pétnocng oraz wschodnig granica
dziatki nr 294 obr. 32 Krowodrza, wschodnig granica dziatki nr 293 i dziatki nr 292/2
obr. 32 Krowodrza, poétnocng granicg dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, az do
ul. Pekowickiej;

= od wschodu: granica Miasta Krakowa z gming Zielonki (wzdtuz ul. Pekowickiej);

4



= od potudnia: fragmentem dziatki nr 298/3 oraz nr 298/16 obr. 32 Krowodrza
wschodnia i potudniowg granicg dziatki nr 296/29 obr. 32 Krowodrza, potudniowg
granica dziatki nr 297 obr. 32 Krowodrza, az do ul. Wtadystawa tokietka;

= od zachodu: ulica Wtadystawa tokietka.
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Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Obszar A - potozony przy ul. Stelmachéw - zajmuje publiczna Katolicka Szkota
Podstawowa im. $w. Joanny Beretty Molli wraz z zapleczem gospodarczym i sportowym oraz
kosciot Chrystusa Odkupiciela Cztowieka wraz z czeSciowo zagospodarowanym otoczeniem.
W potudniowo-wschodniej czesci dziatki wystepuje niska roslinnos¢ trawiasta z niewielkim
drzewostanem.

Obszar B - potozony pomiedzy ul. Wtadystawa tokietka i ul. Pekowicka - jest czesciowo
zainwestowany. Wiekszo$¢ obszaru zajmuje teren zamkniety jawny, (na podstawie
porozumienia z 2013 r. zawartego pomiedzy Prezydentem Miasta Krakowa (wykonujacym
zadania starosty) a Matopolskim Komendantem Policji). Obecnie swojg siedzibe ma tam
Komenda Powiatowa Policji w Krakowie oraz Oddziat Prewencji Policji w Krakowie. Przy
zabudowaniach policji mieszczg sie parkingi oraz plac apelowy. Na przedmiotowym obszarze,
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wzdtuz ul. Lokietka, wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wschodnia
i potudniowa cze$¢ obszaru pozostaje niezainwestowana, aktualnie porastajg ja drzewa
i krzewy.

Obszar A Obszar B
D B G 5 EEmmm e | Legenda

granica obszaru

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

Oba obszary znajduja sie w catosci w granicach obszaru objetego Planem Generalnym
Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okres$lajacym kierunki jego rozwoju. Dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(t.j, Dz. U. z 2019 poz. 1580) istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 4. Zasieg obszaru objetego Planem Generalnym dla Lotniska Krakéw - Balice



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowane obszary potozone sg w odlegtosci od ok. 4 do 5 km od centrum miasta.
Poprzez sie¢ ulic i drog (ul. Wtadystawa tokietka, ul. Pekowicka, ul. Stelmachodw, ul. Piaskowa,
ul. Chetmonskiego) oba obszary posiadajg dostep do gtéwnego uktadu drogowego, sktadajagcego
sie z:
— drégw klasie GP wraz z Rondem Ofiar Katynia stanowigcym ich wezet:
e ul. Josepha Conrada;
e ul. Jasnogorskiej;
e ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego;
e al. Armii Krajowej;
— ul. Wojciecha Weissa z planowanym przedtuzeniem do Trasy Wolbromskiej - klasa Z;
— planowanym odcinek IV Obwodnicy w klasie drogi ekspresowej z dostepem przez wezet
Trasy Wolbromskiej (ul. Dominika Zdziebty-Danowskiego).

Kolej

Na potudnie od analizowanych obszaréw przebiega linia kolejowa nr 95 Krakéw MydIniki
- Podteze. Obowigzujacy dokument studium wskazuje ten odcinek jako linie towarowa. Ponadto
w odlegtosci ok. 1,5 km od obszaru A przebiega linia kolejowa nr 133 Dabrowa Goérnicza
Zabkowice - Krakéw Gtéwny obstugujgca ruch pasazerski. Na linii zlokalizowany jest
przystanek Krakéw tobzéw, na ktorym zatrzymuja sie pociagi SKA1 - Krakéw Lotnisko -
Krakow Gtowny - Wieliczka Rynek Kopalnia (Koleje Matopolskie) oraz pociagi m.in. do Katowic,
Oswiecimia, Czechowic-Dziedzic, Rybnika, Rzeszowa i Tarnowa. Aktualnie trwa réwniez
budowa przystanku kolejowego w Bronowicach, ktéry ma by¢ czescig przystankowego wezta
przesiadkowego obejmujgcego m.in. dworzec autobusowy dla linii miejskich i aglomeracyjnych.

Parkowanie

Analizowane obszary znajdujg sie poza obowigzujgcymi w miescie strefami ptatnego
parkowania.

W obszarze A potrzeby parkingowe realizowane sg na parkingu znajdujgcym sie przy
kosciele. W Obszar B potrzeby parkingowe zaspokajane sg na terenach posesji prywatnych
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Zabudowania policji posiadaja natomiast wtasne, dwa
duze parkingi.

W ramach budowy wezta przystankowego w Bronowicach oraz linii tramwajowej na Azory
(przy ulicy Weissa) planowana jest budowa parkingu P&R.

Komunikacja zbiorowa

Analizowane obszary posiadaja dostep do sieci komunikacji miejskiej. W odlegtosci ok.
800 m od obszaru A znajduje sie przystanek autobusowy Chetmonskiego petla obstugujacy linie
dzienne nr: 114 (Pod Fortem - Kliny), 168 (Krowodrza Goérka), 501 (Bulwarowa - Nowa Huta)
oraz linie nocng nr 611 (Mistrzejowice). Ponadto przy ul. Conrada (ok. 1 km) zatrzymuja sie linie
dzienne nr 140, 172, 173, 572. Obszar B obstugiwany jest przez linie autobusowe kursujace
przez ul. kokietka. Linia 120 kursuje na trasie Krowodrza Gérka - Bronowice Mate, natomiast
linia aglomeracyjna nr 220 na trasie Krowodrza Goérka - Giebuttéw Morgi (gmina Wielka Wies)
z wariantowymi kursami przez Pekowice, a linia nr 240 na trasie Krowodrza Gérka - Pekowice



(gmina Zielonki). Przez obszar przebiega réwniez trasa linii nocnej aglomeracyjnej nr 920
kursujacej na trasie Krowodrza Gérka - Giebuttow.

W przysztosci planowana jest budowa linii tramwajowej taczacej petle Krowodrza Gérka
z Azorami. Przewidziana jest réwniez mozliwosé przedtuzenia trasy tramwajowej do Bronowic,
do petli w rejonie ul. Chetmonskiego.

Ruch rowerowy i pieszy

Na analizowanym terenie nie ma wyznaczonych $ciezek rowerowych lub ciggdéw pieszo-
rowerowych. Brak jest réwniez stacji rowerowych oferujacych wypozyczenie rowerdw
miejskich.

Ruch pieszy na tym obszarze odbywa sie wzdtuz istniejagcych drég. Zaréwno w obszarze A
jakiiobszarze B brak jest chodnikéw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, a ruch pieszy odbywa sie
istniejacymi poboczami.

=== oranica obszaruanalizy
= (droga gtébwna
= droga drugorzedna
= (rogalokalna
— ulica
—— inne
= = 1 linia kolejowa
budynki
przystanki komunikacji zbiorowej
&> przystanek kolejowy
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Problemy komunikacyjne obszaru:
e mata przepustowos¢ ulicy Wtadystawa tokietka - drogi wyprowadzajacej ruch
samochodowy poza granice Krakowa w kierunku Gminy Wielka Wie$ i Gminy Zielonki,
e brak $ciezek rowerowych i chodnikéw umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie
wzdtuz drég.

4. Infrastruktura techniczna

Zaréwno obszar A jak i B posiadajg rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania. Sie¢ zlokalizowana jest gtéwnie w ciggach
uktadu drogowego i obejmuje cato$¢ obszaru A oraz pétnocno-zachodnig czes¢ obszaru B.
System zaopatrzenia w wode

Analizowane obszary znajdujg sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtownie
wzdtuz drég, przy istniejgcych zabudowaniach. W dokumencie Studium analizowany obszar
wskazany zostat do rozwoju miejskiej sieci wodociggowe;j.

System odprowadzania sciekoéw i wod opadowych

Analizowane obszary znajdujg sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowane] przez MPWIK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system kanalizacji
rozdzielczej, W dokumencie Studium analizowany teren zostat wtgczony do obszaréw
wskazanych do rozwoju kanalizacji.

System gazowniczy

Oba obszary znajduja sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.
System elektroenergetyczny

Analizowane obszary pokryte sg siecig energetyczng zasilajagca w energie elektryczna
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszos$¢ linii przesytowych stanowig linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. Na przedmiotowym obszarze, wystepuje
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia przebiegajgca przez pétnocna czesé
obszaru B. W dokumencie Studium obszar zostat objety strefg, w ktdérej moze wystapic
koniecznos¢ rozbudowy lub modernizacji systemu elektroenergetycznego.

System cieptowniczy

Obszary objete analizg znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego.
Budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta. W Studium tereny te zostaty
wskazane do budowy i rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego.

5. Stan wiasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig dziatki
0séb prawnych, obejmujg one w sumie dziatki o powierzchni 18,4 ha, co stanowi ok. 61%
powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb fizycznych - ich powierzchnia to
7,2 ha co stanowi ok. 24% powierzchni analizowanego obszaru.

Dziatki Skarbu Panstwa stanowig ok. 4,4 ha (14,2%), wsrdéd ktorych najliczniejsza grupe
stanowig dziatki oddane w rézne formy wtadania (3,8 ha).

Kolejne grupy wtasnosci sg zblizone wielkosciowo i kazda z nich stanowi mniej niz 1%
powierzchni.



Struktura wiasnosci

Gmina Krakow

= Gmina Krakéw - dziatki oddane w réine
formy wiadania

Skarb Panstwa
Skarb Pariistwa - dziatki oddane w rézne
formy wiadania

= Dziatki oséb fizycznych

= Dziatki os6b prawnych

Dziatki oséb fizycznych i prawnych
Rys. 7. Struktura wtasnosci gruntéw

Obszar A Legenda Obszar B
Legenda
D granica
l__J granica miasta
ulice
Grupy whasnosci
- Dzialki osdb fizycznych
|:| Dzialki 0séb fizycznych i prawnych
- Dzialki osb prawnych

|:| Gmina Krakdw

- Gmina Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiladania

|:] Skarb Panstwa

I:l Skarb Panstwa - dzialki oddane w rézne formy whadania

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntow (stan na lipiec 2019 r.
Zrédto: rejestr (IUIP) stan na 31 lipca 2019 .

Zagadnieniem wymagajagcym szczegotowego rozpoznania na etapie analizy struktury
witasnosci jest stan wtasnosci nieruchomosci Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, dla ktorych w Studium ustalono kierunek zagospodarowania pod
MW, MN, MNW, UM. Wynika to z faktu, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac
nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy
przepisow prawa - uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub
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3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane dla dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntoéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza na nich
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowac bedzie utratg korzysci finansowej na rzecz
Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastapionej optatg przeksztatceniowa wraz
z mozliwg bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania nie ma dziatek Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, ktére mogg w przysztosci
podlegad przepisom wspomnianej wyzej ustawy.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuja gtéwnie inne tereny zabudowane, ktére zajmuja ok.
71% obszaru objetego opracowaniem (21,5 ha). Drugg powierzchniowo najwiekszg grupe
stanowia grunty orne (ok. 3,6 ha). Duzy udziat przypada takze zurbanizowanym terenom
niezabudowanym lub w trakcie zabudowy (ok. 2,1 ha).

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 5,62%,
e Bi-innetereny zabudowane - 71,18%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 6,87%,
Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi-2,31%,
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R -gruntyorne - 11,80%,
e S-sady - ponizej 1%,
e Ps - pastwiska trwate - 1,88%.
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Struktura uzytkow
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Rys. 10. Struktura uzytkéw (stan na lipiec 2019r.)

Obszar A Legenda Obszar B

D granica
L_J granica miasta
ulice

Kategoria uzytku
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Rys. 11. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na lipiec 2019v.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:
Obszar A:
e brak mozliwosci rozbudowy placéwki edukacyjnej,

Obszar B:
e zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy, mogace
skutkowac zmiang istniejgcego charakteru zabudowy (zabudowa wielorodzinna na
obszarach wskazanych w Studium pod zabudowe jednorodzinng);
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e istniejacy uktad drogowy (ul. tokietka i ul. Pekowicka) niedostosowany do potrzeb
rozwijajacego sie obszaru oraz terendéw sasiednich, a takze do ruchu pieszych
i rowerzystow;

e duzy obszar dawnego terenu zamknietego bez precyzyjnych wytycznych odnos$nie
sposobu zagospodarowania,

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
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w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo

poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni catego terenu

o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala

sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjqg terenu bgdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) (.

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13
14
15
16

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powiqzanie zsystemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

L (.L);
(L)
()
(L)

17.(...);
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. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonq w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu
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przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowane obszary znajdujg sie w granicach 2 strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium:
e 23 AzoryPétnoc;
e 43 Tonie.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenow, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate  ustugi  inwestycji  celu  publicznego,  ustugi:  kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielenicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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Funkcja podstawowa:
= Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszqcq
zabudowie.
= Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcija dopuszczalna - Zieler urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw,
parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcija dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Rys. 12. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 23 - Azory Pétnoc:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujqce kierunki:

e Istniejgce drogi wewngqtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq
urzgdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej, a takze ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, ul. Wtadystawa tokietka, ul. Kazimierza Wyki, ul. Batalionu ,Skata” AK,
ul. Jézefa Chetmoniskiego i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 30%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;

e Nadzoru archeologicznego.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 43 - Tonie:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujqce kierunki:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca z mozliwoscig uzupetnien wzdtuz
ul. Wtadystawa tokietka i istniejgcych drég dojazdowych, a takze jako zespoty zabudowy
projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen ogdlnodostepna) wraz
z ustugami;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wtadystawa tokietka i ul. Jasnogérskiej.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojqcej, blizniaczej i szeregowej;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiqgzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e  Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;
e  Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 13 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30%, a dla dziatek (...) w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Wtadystawa tokietka do 100%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu warownego. Wystepujq odcinki
historycznych traktéw droznych, przed wszystkim drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosé jednostki;
- wystepujq powigzania widokowe pomiedzy fortem , Tonie” a obiektami fortecznymi,
kopcem T. Kosciuszki, Wzgérzem Wawelskim (i dalej fortem ,Rajsko”).
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie catq jednostke.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)

W obszarze A, na mocy uchwaty nr XCV11/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca
2018 r. obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice-Stelmachdéw”. Miejscowy plan przeznacza teren dziatki nr 1561 obr. 33 Krowodrza
pod:
e Tereny zabudowy ustugowej (U.5) o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi;
e Tereny zieleni urzadzonej (ZP.3) o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park;
e Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU.1) o podstawowym przeznaczeniu pod
parking naziemny;
e Tereny dréog wewnetrznych (KDW.9) o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne;
e Tereny droég publicznych (KDL.2) o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej.
Dla Obszaru A oraz niewielkiego fragmentu dziatki nr 1508/1 obr. 33 Krowodrza na mocy
uchwaty Nr CXI11/2956/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r. przystgpiono
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do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice - Stelmachow”.

Ispeo7 L/ TN N
PR SNLSTATE
A= KN

] BT s ™ S

Rys. 13. Obszar A objety obowigzujgcym planem miejscowym ,Bronowice-Stelmachéw”

Obszar B nie jest objety zapisami zadnego planu miejscowego. Graniczy natomiast
z obszarami objetymi obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
- od po6tnocy z obszarem objetym mpzp , Tonie - Wschéd”, a od zachodu z obszarem objetym
mpzp ,Tonie - Zachdéd”. Od potudnia Obszar B graniczy z terenem objetym procedurg
sporzadzania mpzp obszaru ,Rejon ulic tokietka-Glogera”.
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TONIE-WSCHOD

REJON ULIC LOKIETHKA - GLOGERA

Rys. 14. Sytuacja planistyczna w otoczeniu Obszaru B

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto
wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;
— ksztattowanie nowych terendw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terenéw zainwestowanych;
— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;
— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej;
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— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
atakze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkdéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w S$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwodj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czes$¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mégt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla:

e obszaru A ztozono jeden wniosek o sporzadzenie planu miejscowego dla obszaru
Bronowice Wschod. Whiosek zostat zrealizowany Uchwatg nr XCV11/2493/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Bronowice - Stelmachéw";

e obszaru B nie ztozono zadnego wniosku o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

Wydane decyzje o PNB (pozytywne)

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od dnia 1 stycznia 2016 r.
do dnia 22 lipca 2019 r. wydano 4 decyzje o pozwoleniu na budowe (wszystkie w granicach
obszaru B). Przedmiotowe decyzje dotyczyty:

Budowy:

e 4 budynkéw wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastruktura
techniczng i uktadem drogowym na nieruchomosci przy ul. tokietka (rozbidrka
istniejagcego budynku mieszkalnego, garazu oraz ogrodzenia);

e Stacji kontroli pojazdéw wraz z ustugami towarzyszacymi, niezbedng infrastrukturg oraz
zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul. Lokietka;

e Sieci gazowej Sredniego napiecia;

e Wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na
nieruchomosci przy ul. tokietka

Kaczorbwka |

wydane decyzje PnB

granica obszaru analizy

Rys. 15. Wydane PnB dot. budowy
Ponadto w granicach analizowanego obszaru zostata wydana 1 decyzja na zezwolenie

na realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Dotyczyta ona rozbudowy ul. tokietka wraz
z budows i przebudowg chodnikéw dla pieszych oraz przebudowg skrzyzowan drogowych.
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Procedowane postepowania o wydanie decyzji PnB

Aktualnie na terenie objetym analizag nie s3 prowadzone postepowania o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe. Prowadzone jest natomiast 1 postepowanie o zmiane decyzji PnB
zdnia 17 lipca 2018 r. dla nieruchomosci potozonej przy ul. £okietka.

C. Woydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy
Wydane decyzje o WZiZT (pozytywne)

Na obszarze objetym analiza w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 22 lipca 2019 r.
wydano 3 decyzje o ustaleniu WZiZT (wszystkie w obszarze B). Dotyczyty one:
Budowy:

¢ 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz infrastruktura
techniczng i komunikacyjng na nieruchomosci przy ul. tokietka;

e 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej z ustugami na nieruchomosci przy
ul. Pekowickiej;

e Miejskiej sieci kanalizacyjnej na ul. tokietka (wraz z przebudowa istniejacej sieci).

Kaczorowka

EEE]  wydane decyzie WzizT

granica obszaruanalizy_ | 1 W1 R ' | ——c

R B \ o | L] - ._'_:'

Rys.16. Wydane decyzje WZiZT
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Procedowane postepowania o wydanie decyzji WZiZT

Aktualnie na terenie objetym analizg prowadzonych jest 5 postepowan o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (w granicach obszaru B). Procedowane
postepowania o ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza:

Budowy:
e Budynku ustugowo-biurowo-magazynowego wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa

oraz parkingiem na nieruchomosci przy ul. tokietka;

e Budynku ustugowego (gastronomia) z parkingiem naziemnym oraz niezbedng
infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Lokietka;

e 2 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wbudowanymi garazami,
studnia i miejscami postojowymi na nieruchomosci przy ul. Paszkowskiego;

e Sieci gazowej Sredniego cisnienia wzdtuz ul. tokietka.

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:
e Ul. Pekowickiej wraz z budowa i przebudowg zjazdéw, budowa chodnika oraz
infrastruktury techniczne;j.

D - | —f—
N - e v T Y

=~/ [/ | Katzorowka R

&%E ‘;MZiZthoku -

granica obszaru analizy - N\

Rys.17. WZiZT w toku

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
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o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

10. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

1) zmiana obowigzujgcych ustalen planistycznych w zakresie wskaznikow zabudowy,
ktére zostaty zapisane w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym (w zakresie
obszaru A),

2) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujgcej sie w obszarze objetym Planem
Generalnym Lotniska Krakéw — Balice na lata 2016 — 2036 poprzez wprowadzenie
odpowiednich parametréw zabudowy;

3) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupetnien zabudowy;

5) stworzenie warunkéow dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sasiednimi.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania $Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla 80,1% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM),

— dla 14,1% obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— dla4,2% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW),

— dla1,7% obszaru pod tereny komunikacji (KD),

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,TONIE - A-B” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw) prowadzonej
na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédto:
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskdw wraz zprognozq
oddziatywania na Ssrodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozZenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralnqg czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Obowiazujacy Plan Generalny Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036, okreslajacy
kierunki jego rozwoju obejmuje swoim zasiegiem caty analizowany obszar. Dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 2018 poz.
1183 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
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W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego oraz
przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Tonie - A-B” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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