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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawa niniejszej analizy jest:

przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.), ktory zobowigzuje prezydenta
miasta do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przed podjeciem
uchwaty przez rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru;

przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2019 poz. 1580):
,Dla terendw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe,
z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendw zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety
planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego
terenu jest obowigzkowe”.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocnej czesci miasta, w dzielnicy XV Mistrzejowice. Powierzchnia obszaru
objetego niniejszg analizg wynosi 130,9 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizg na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone s3:

= od strony pétnocnej w kierunku wschodnim: pétnocng granica dziatki nr 214/136
obr. 1 Nowa Huta tj. zgodnie z przebiegiem granicy obowigzujagcego MPZP ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A-201", nastepnie po
potnocnej granicy dziatek nr 214/50 - 214/65 obr. 1 Nowa Huta, po pétnocnej
i wschodniej granicy dziatki nr 214/66 obr. 1 Nowa Huta, po pétnocnej granicy
dziatki nr 214/136 obr. 1 Nowa Huta, po zachodniej i pétnocnej granicy dziatki nr
214/67 obr. 1 Nowa Huta, po pétnocnej granicy dziatek nr 214/68-214/89 obr. 1
Nowa Huta, nastepnie pétnocng i wschodnig granica dziatek nr 214/90, 214/136
obr. 1 Nowa Huta, pétnocng granica dziatek nr 209/18, 209/7, 208/19 obr. 1 Nowa
Huta, pétnocna i wschodnig granica dziatki 208/15 obr. 1 Nowa Huta, pétnocng
granicy dziatek nr 208/11, 208/14, 264/11, 264/10 obr. 1 Nowa Huta, pétnocng
i zachodnia granica dziatki 264/3 obr. 1 Nowa Huta, p6tnocna granica dziatki nr
280/1 obr. 2 Nowa Huta, zachodnig oraz pétnocng granicg dziatki nr 198/14 obr. 1
Nowa Huta, nastepnie zachodnig i pétnocng granica dziatki nr 196/2 obr. 1 Nowa
Huta (ul. Ognistych Wici), wschodnig granicag ww. dziatki nr 196/2 obr. 1 Nowa Huta,
a nastepnie przecinajaco przez dziatki nr 196/2 obr. 1 Nowa Huta (ww. ul. Ognistych
Wici), 196/12 obr. 1 Nowa Huta i nr 304/7, 52/45, 304/12, 52/50 obr. 2 Nowa Huta
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oraz kolejno pétnocng i wschodnig granicg dziatki nr 52/47 obr. 2 Nowa Huta
poétnocng granicg dziatek nr 57/4, 55/4 obr. 2 Nowa Huta, zachodnig granicg dziatek
nr 54/3, 54/4, 52/52 obr. 2 Nowa Huta - tj. zgodnie z przebiegiem granicy
obowigzujacego MPZP ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -
Etap A-203”, pétnocng i wschodnig granicg dziatki nr 52/51 obr. 2 Nowa Huta tj.
zgodnie z przebiegiem granicy obowigzujagcego MPZP ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A-205”, wschodnig granica dziatki nr 52/57
obr. 2 Nowa Huta (ul. Popielidéw), pétnocna granica dziatek nr 79/32, 293/6 obr. 2
Nowa Huta, zachodnig granicg dziatki nr 52/60 obr. 2 Nowa Huta, zachodnig
i pétnocng granicg dziatek nr 52/61 i nr 52/58 obr. 2 Nowa Huta, pétnocng
i wschodniag granica dziatki nr 286/11 obr. 2 Nowa Huta (ul. Mistrzejowicka),
potnocng i wschodnig granicg dziatki nr 151/25 obr. 2 Nowa Huta, wschodnia
granicg dziatki nr 151/29 obr. 2 Nowa Huta, pétnocna granicg dziatek nr 151/12,
151/33 obr. 2 Nowa Huta, pétnocng i wschodnig granica dziatki nr 152/1 obr. 2
Nowa Huta, wschodnig granica dziatek nr 151/33, 151/55, 151/54 obr. 2 Nowa
Huta, pétnocna granica oraz przecinajgco przez dziatke nr 287/1 obr. 2 Nowa Huta,
(ul. Szymona Marycjusza), wschodnig granicg dziatki nr 170/1 obr. 2 Nowa Huta,
poétnocng granica dziatki nr 158/1 obr. 2 Nowa Huta, zachodnig granica dziatki nr
291/1 obr. 2 Nowa Huta, zachodnig i pétnocna granica dziatki nr 155/1 obr. 2 Nowa
Huta, pétnocna granicg dziatki nr 156/1 obr. 2 Nowa Huta, zachodnia granica dziatek
nr 154/1, 153/3, 153/4 obr. 2 Nowa Huta tj. zgodnie z przebiegiem granicy
obowigzujacego MPZP ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -
Etap A-208”;

od strony wschodniej w kierunku potudniowym: wschodnig granica dziatek
nr 153/4,264/1 obr. 2 Nowa Huta oraz nr 590 obr. 9 Nowa Huta;

od strony potudniowej w kierunku zachodnim: przecinajgco przez dziatki nr 590,
592,593, 594 obr. 9 Nowa Huta oraz nr 305, 304, 303, 302, 300, 299, 298, 297, 296,
295 obr. 8 Nowa Huta - (ul. Leopolda Okulickiego) tj. zgodnie z przebiegiem granicy
obowiazujacych MPZP ,Bienczyce - Park Rzeki Dtubni” oraz ,Bieficzyce Szpital”,
zachodnig granica dziatek nr 68/18, 316, 305/1 obr. 2 Nowa Huta, przecinajgco
przez dziatke nr 280/1 obr. 2 Nowa Huta (ul. Piasta Kotodzieja) oraz po potudniowej
granicy dziatek nr 28/192, 28/198, 28/194, 28/218, 28/217 obr. 2 Nowa Huta
(wzdtuz Ronda Piastowskiego oraz ul. Srebrnych Ortéw);

od strony zachodniej w kierunku pétnocnym: zachodnig granica dziatek nr 28/217,
28/34 obr. 2 Nowa Huta, nastepnie przecinajgco przez dziatke nr 28/196 obr. 2
Nowa Huta wzdtuz dziatki nr 279/1 obr. 2 Nowa Huta (ul. Obroncéw Warszawy),
przecinajgco przez dziatke nr 306/11 obr. 2 Nowa Huta tj. zgodnie z przebiegiem
granicy obowigzujgcego MPZP ,Mistrzejowice - Ks. Kazimierza Jancarza”; nastepnie
zachodnia granica dziatek nr 235 i 280 obr. 1 Nowa Huta tj. zgodnie z przebiegiem
granicy obowigzujacych MPZP ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa - Etap A-202” oraz czesciowo ,Mistrzejowice - Ks. Kazimierza Jancarza”,
potudniowa granica dziatki nr 226/39 obr. 1 Nowa Huta, potudniowo zachodnig
granicg dziatki nr 234/8 obr. 1 Nowa Huta tj. zgodnie z przebiegiem granicy
obowigzujacego MPZP ,Mistrzejowice - Ks. Kazimierza Jancarza”, nastepnie
zachodnia granica dziatek nr 226/38, 226/31, 279 obr. 1 Nowa Huta, przecinajaco
przez dziatke nr 226/3 obr. 1 Nowa Huta oraz zachodnia granicg dziatek nr 278,
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277, 214/139, 214/136 obr. 1 Nowa Huta - tj. zgodnie z przebiegiem granicy
obowigzujacego MPZP ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -
Etap A-201".
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Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
cechuje wysoka i S$rednia intensywnos¢ zabudowy. Dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, w wiekszosci sktadajaca sie z budynkéw z tzw. wielkiej ptyty w obrebie osiedli:
Bohaterow Worzesdnia, Piastow oraz Mistrzejowice. Tak uksztattowany uktad zabudowy,
zaplanowany wg najlepszych standardéw urbanistycznych uwzglednia réwniez istniejgce w jej
sgsiedztwie budynki uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: kultu religijnego, oswiaty, opieki
zdrowotnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych, a takze parkingi
i miejsca postojowe, ciggi piesze oraz osiedlowe tereny zieleni urzadzonej. Z kolei zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (gtdwnie w uktadzie szeregowym), koncentruje sie w potudniowo
- wschodniej czesci analizowanego obszaru, w rejonie ulic: Mistrzejowickiej, Szymona
Marycjusza, Romana Dmowskiego, Do Fortu, Wojciecha Korfantego, Ks. Kardynata Adama
Stefana Sapiehy oraz Ks. Stefana Mazanka.

We wschodniej czesci analizowanego obszaru, w sasiedztwie rzeki Dtubni, znajduja sie
tereny niezainwestowane, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa jako Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR). Podobny, cho¢
zdecydowanie mniejszy teren obecnie niezabudowany, tworzg z kolei dziatki potozone
pomiedzy zabudowa wielorodzinng przy ulicach: Ja¢wingéw i Kupaty, a ulicami: Gen. Leopolda
Okulickiego i Romana Dmowskiego.



N Legenda

granica obszaru

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

Analizowany obszar, w pétnocno-zachodniej czesci, znajduje sie na obszarze objetym
Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajgcym kierunki jego
rozwoju. Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1183 z pdzn. zm.) istnieje obowiagzek sporzadzenia planu
miejscowego.

Rys. 4. Ortofotomapa z granicami opracowania



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar potozony jest ok. 7 km od centrum miasta. Obszar miasta objety

analizg posiada dostep do ogdélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy uktad drogowy,
sktadajacy sie z:

e ulicy Gen. Leopolda Okulickiego - drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii czesciowo

powiatowej, a czesciowo krajowej;
e ulicy Srebrnych Ortéw- drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej;
e ulicy Piasta Kotodzieja - drogi klasy (Z) o kategorii gminne;j.

Parkowanie

Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie strefami ptatnego
parkowania. Miejsca postojowe zlokalizowane sg wzdtuz drég wewnetrznych, w zatokach
parkingowych oraz na niewielkich placach parkingowych.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie
tramwajowe i autobusowe.

Linie autobusowe przebiegajg m. in. wzdtuz ulic: Ks. Jancarza, Srebrnych Ortéw,
Stanistawa Mikotajczyka, Gen. Okulickiego, Piasta Kotodzieja, Popielidéw, Kruszwickie;.
Linie tramwajowe przebiegaja wzdtuz ulic: Ks. Jancarza, Srebrnych Ortéw, Stanistawa
Mikotajczyka oraz Piasta Kotodzieja.

Oferta linii tramwajowych i autobusowych umozliwia dojazd z obszaru analizowanego
w rézne czesci miasta.
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Rys. 5. Uktad komunikac:yjny



4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Gtéwne sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane sg w drogach pomiedzy budynkami.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Na obszarze tym obowigzuje
ogodlnosptawny system odprowadzania sciekow.

Przedmiotowy obszar posiada dostep do sieci gazowej oraz potozony jest
w granicach zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego.

Na analizowanym obszarze znajduja sie sieci elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia. Ponadto wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy obszaru zlokalizowane sg
napowietrzne sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig
dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania, obejmujg one dziatki o powierzchni
ok. 51 ha, co stanowi az 39% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych - 25% powierzchni
analizowanego obszaru oraz dziatki oséb fizycznych - 24% powierzchni analizowanego
obszaru.

Struktura wiasnosci

[ granica

[ ] Gmina Krakow
] Gmina Krakdw - wspélwlasnosé z innymi podmiotami
] Gmina Krakéw - oddana w rézne formy wladania
[ Skarb Panstwa - wspotwiasnost z innymi podmiotarmi
[ skarb Panstwa - oddana w rézne formy wiadania
[ Dziatki oséb fizycznych

|:| Dziatki 0s6b prawnych

\:I Dziatki osob fizycznych i prawnych

ET T \erteii
Vi

Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na wrzesier 2019 r.)



Struktura wtasnosci

Gmina Krakéw
1%
e Gmina Krakow - wspotwtasnosé
(]
24% Gmina Krakow - oddane w rézne formy wtadania

39%
° Skarb Panstwa - wspotwitasnosé

Skarb Panstwa - oddana w rézne formy wtadania

25% . .
Osoby fizyczne i prawne

-ll Osoby fizyczne

1% 1% = Osoby prawne

Rys. 7. Struktura wtasnosci gruntéw

Zagadnieniem wymagajacym szczegétowego rozpoznania na etapie analizy struktury
wtasnosci jest stan wtasnosci Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono kierunek zagospodarowania pod
MW, MN, MNW, UM. Woynika to z faktu, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac
nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy
przepisow prawa - uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumieé nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniom prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszczg na nich
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie utratg korzysci finansowej na rzecz
Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastgpionej optata przeksztatceniowg wraz
z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane s3
dziatki Gminy Krakow i Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym
(6 ha), prawie wszystkie te dziatki znajduja sie na obszarach o przeznaczeniu mieszkaniowym
wg kategorii zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium i moga w przysztosci podlegac
przepisom wspomnianej wyzej ustawy.
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Rys. 8 Dziatki Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym
(kolor ré6zowy) na tle przeznaczen ze Studium

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura gruntow. Najwiecej
gruntéw obejmuja tereny mieszkaniowe (71 ha) oraz drogi (19 ha).
Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.
Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B - tereny mieszkaniowe - 54%,

Bi - inne tereny zabudowane - 10%,

Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 6%,
Ba - tereny przemystowe - 1%,

Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%,

W - grunty pod rowami - ponizej 1%.

Tereny komunikacyjne, w tym:

dr - drogi - 14%,

Grunty rolne, w tym:

Uzytki rolne:

R - grunty orne - 2%,

t - taki trwate - 9%,

Br - grunty rolne zabudowane - ponizej 1%,
S - sady - ponizej 1%,

W - grunty pod rowami - ponizej 1%,

Grunty lesne, w tym:

Lz - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%

Grunty pod wodami:

Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 1,5%
11



Klasyfikacja uzytkow
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Rys. 10. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na wrzesien 2019r.)

6. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tgcznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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Ponizej wybrano niektére sposréod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie

miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach

zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowgq

(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nieinwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej

(ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie

dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére

zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé uktadu komunikacyjnego, jego

powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi

(PU), oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci

zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych

funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo

poprzez  ustalenie  przeznaczenia  uzupetniajgcego, towarzyszqcego  przeznaczeniu

podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé
wskaZnika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni
catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst

w

o
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i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) (.);

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w Studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich,
oile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w Studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15. (...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w  poszczegblnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w Studium wysokosci
zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli
koniecznosé zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w Studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zzew strukturalnej jednostce urbanistycznej
WyZzZnaczono inacze;j.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach, wskazanej w Studium, strukturalnej
jednostki urbanistycznej 45 Mistrzejowice.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okres$lone
zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) Iub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m.in.
w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze
srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako
uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m. in.
w formie parkow, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
zZielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielern forteczng, zielern zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktdre nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.
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Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie,
ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela. 1. Przeznaczenia terenéw wskazane w Studium

Przeznaczenie w Studium Powierzchnia w ha % pow. analizowanego
obszaru
Mw 90,5 69,1
MNW 18,9 14,5
ZU 1,3 1,0
ZR 13,9 10,6
KD 6,3 4,8

N amd)

= " \ 0
— 3 \ 3 -
- Iw / \ -
@i 49 L \g/ =MW

Rys. 11. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:
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W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Pozostata istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscia przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice  do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéw metra;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

Ochronai ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich;
Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Osrodka Jazdy Konnej ,Pegaz” do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzong;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Ciagi komunikacyjne ul. Wislicka, ul. ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca,
ul. Srebrnych Ortéw, ul. Piasta Kotodzieja, ul. Stanistawa Mikotajczyka ksztattowane jako
przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
Zabudowa wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e  Woysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;

o  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
(MW) do 36m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancéw do
25m;

e  Woysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 15m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Woystepuja niewielkie odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw -
do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:

— wrejonie fortéw;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— wskazano obszary ochrony krajobrazu warownego B oraz A (w obrebie fortéw);

— najwazniejsze miejsca widokowe o szerokim zasiegu panoram:

— fort ,Batowice”;

e Nadzoru archeologicznego:

— fragmenty obszaru.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,

z uwzglednieniem zachowania wartos$ciowych przedpoli widokowych.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Parkirzeczne;
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo 1% (rzeka Dtubnia) - fragmentarycznie;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienistwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Dtubnia) - fragmentarycznie;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Dtubni;
e Granica Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E);
e  Obszary wymiany powietrza.
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6.1. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami zadnego obowiazujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje natomiast fragment (oznaczony nr 209)
wchodzacy w zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, do ktérego przystapiono
na podstawie uchwaty NrLV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016r.
(zmienionej uchwatg CVIII/2844/18 Rady Miasta Krakowa zdnia 27sierpnia 2018r.)
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

Analizowany obszar graniczy:

- od potnocy z obowigzujgcymi od 18 pazdziernika 2018 r. fragmentami (oznaczonymi nr 203,
205 i 208) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” (Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
zdnia 12 wrzes$nia 2018 r.) oraz z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate Nr XCV/2486/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru
,Mistrzejowice - Pétnoc”,

- od zachodu z obowigzujacymi od 18 pazdziernika 2018 r. fragmentami (oznaczonymi nr 201
i 202) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” oraz obowigzujagcym od 28 listopada 2017 r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice -
Ks. Kazimierza Jancarza” (Uchwata Nr LXXXVII/2131/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
25 pazdziernika 2017 r.),

- od potudnia z obowigzujacym od 18 listopada 2016 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bienczyce - Szpital” (Uchwata Nr LV/1126/16 Rady Miasta Krakowa
zdnia 26 pazdziernika 2016r.).

Ponadto w potudniowo-wschodniej czesci obszar analizowany graniczy z terenem, dla
ktérego w oparciu o Uchwate Nr LI/945/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia
2016 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie”, a od wschodu
graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate Nr XI11/229/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 kwietnia 2019 r., sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,towinskiego”.
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Rys. 12. Sytuacja planistyczna w bezposrednim sqgsiedztwie analizowanego obszaru

6.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto
wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera rdéwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w  zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;
— ksztattowanie nowych terendow do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terenéw zainwestowanych;
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— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
atakze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni
ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego zawiera rowniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w S$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza Studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czes$¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W  zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mégt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

6.3. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie / zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza, ztozono
6 wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela. 2. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Nr . . . Data ztozenia
Lp. ) Podmiot Przedmiot wniosku ]
whiosku whiosku
RadaiZarzad 26.06.2014
1 2117 Whiosek dzeni
Dzielnicy XV niosek o sporzaczenie mpzp (data uchwaty)
RadaiZarzad . . 24.09.2015
2 2391 W k d
Dzielnicy XV niosek o sporzadzenie mpzp (data uchwaty)
3 2877 Osobafizyczna Whiosek o sporzadzenie mpzp 03.11.2017
4 3142 Rac.la|.Zarza1d Wnlosekosporzadzen,le mpzpcrila.l rejonu osiedla 23.05.2019
Dzielnicy XV Bohateréow Wrzesnia
5 3150 Racﬁal‘Zarzad Wnlosekospc.>rzaszen|e.mpzp.dla. rejonu osiedla 23.05.2019
Dzielnicy XV Piastow - Mistrzejowice
Rada i Zarzad Whiosek o sporzadzenie mpzp dla dziatek 72/19,
6 3234 o 284/22,284/18,72/35,91/9,95/18,97/23 obr. 16.07.2019
Dzielnicy XV
2 Nowa Huta

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 25
wrzesnia 2019 r. zostato wydanych 19 decyzji o pozwoleniu na budowe, dla inwestycji
znaczaco wptywajacych na zmiane zagospodarowania przestrzeni. Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

Budowy:

Pawilonu handlowego wraz z niezbednymi instalacjami wewnetrznymi na
nieruchomosci przy ul. Sosnkowskiego;

Budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz lokalem ustugowym
w parterze oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci w rejonie
ul. Popielidéw;

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbednymi
instalacjami na nieruchomosci na os. Bohaterow Wrzesnia;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem oraz niezbedna
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na nieruchomosci przy ul. Okulickiego;
4 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na nieruchomosci przy ul. Marycjusza;

Kiosku Lotto na os. Bohaterow Wrzesnia;

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Ganku o jedna kondygnacje, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym potozonym
przy ul. Dmowskiego;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na nieruchomosci przy
ul. Dmowskiego;

Istniejacego parkingu wraz z budowa pylonu oraz infrastruktury technicznej
na nieruchomosci usytuowanej przy ul. Srebrnych Ortéw;

Budynku handlowego potozonego na nieruchomosci przy ul. Srebrnych Ortow;

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania
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przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, sieci gazowej,
sieci centralnie cieptej wody uzytkowej, a takze termomodernizacji budynkéw, zabudowy
balkonéw, remontéw drég i chodnikéw. Byta réwniez decyzja o pozwoleniu na budowe
dot. zabezpieczenia fortu 48a Mistrzejowice jako trwatej ruiny.

W graniach niniejszego obszaru wydana zostata 1 decyzja o pozwoleniu na rozbiérke
dotyczace budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczego na
nieruchomosci przy ul. Marycjusza.
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Rys. 13. Wydane decyzje PnB

Aktualnie (stan na dziern 27.09.2019 r.) na terenie objetym przedmiotows analiza, dla
inwestycji mogacych znaczagco wptyna¢ na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzone jest 1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Dotyczy ono
budowy bezobstugowej stacji bazowej transmisji danych na nieruchomosci przy
ul. Mistrzejowickiej.
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Rys. 14. Procedowane postepowania o wydanie PnB

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg prowadzone sg postepowania o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, dotycza one realizacji sieci gazowej, docieplenia
budynkdéw oraz remontéw wewnatrz budynkow.

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,
a 25 wrzesnia 2019 r. zostato wydanych 26 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji wptywajagcych znaczagco na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:
e Budynku ustugowego z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng i drogowa na nieruchomosci w rejonie ul. Mistrzejowickiej
i ul. Okulickiego;

e Pawilonu handlowego wraz z zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy
ul. Sosnkowskiego;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z  wbudowanym  garazem
na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

e 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura techniczng i drogowa
na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

e 2 budynkéw wielorodzinnych z wbudowanymi garazami w rejonie
ul. Mistrzejowickiej, ul. Krélowej Marysienki i ul. Okulickiego;

e Budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci przy
ul. Okulickiego;

¢ Budynku mieszkalnego wielorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Popielidéw;

e Stacji bazowej transmisji danych na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;
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¢ Wiaty magazynowej na nieruchomosci na os. Piastow;

¢ Miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wraz z budowg drogi dojazdowej
oraz remontem istniejacej infrastruktury;

e Stawu rybnego, ziemnego na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

e Budynku gospodarczego na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

e Pylonu reklamowego wraz z infrastruktura techniczng na nieruchomosci w rejonie
ul. Mistrzejowickiej i ul. Okulickiego;

Przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem, potozonego na nieruchomosci
przy ul. Dmowskiego;
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czescig garazowa na nieruchomosci przy
ul. Mistrzejowickiej.
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Rys. 15. Wydane decyzje ustalajgce WZ:ZT

Ponadto na obszarze analizy zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Wsréd nich nalezy wymieni¢ decyzje na inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, sieci gazowej, oraz decyzje na realizacje
zjazdow, drogi rowerowej, a takze zabudowe balkondéw.

Na obszarze objetym analizg prowadzonych jest obecnie (stan na dzien 27.09.2019 r.)
6 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe
postepowania dotycza:

Budowy
e Budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;
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3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz

niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg na nieruchomosci przy

ul. Mistrzejowickiej;

e Budynku magazynowego na dziatce na os. Piastéw;

e Budynku handlowo-ustugowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i drogowa na nieruchomosci przy ul. Mistrzejowickiej;

e Schodéw zewnetrznych w budynku przy ul. Korfantego;

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
e Drogi dojazdowej wraz z budowg parkingu ze szlabanem na nieruchomosci
w rejonie ul. Swarozycai ul. Popielidow;
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Rys. 16. Procedowane postepowania o wydame WZ:ZT

Ponadto na obszarze objetym analizg prowadzone s3 2 postepowania o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dotyczg one budowy drogi rowerowej
i ciagbw pieszo jezdnych.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.
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7. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 723 budynki o réznych funkcjach. Budynki te
charakteryzuja sie zréznicowang liczba kondygnacji - od jednej do czternastu. Najwiecej jest
budynkéw 1-kondygnacyjnych (406), 2-kondygnacyjnych (149) oraz 5-kondygnacyjnych (81).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacji.

LICZBA BUDYNKOW W ZALEZNOSCI OD KONDYGNACII
450

406
400
350
300
250
200
149

150

100 81

50
22 19 17 11

| | | i E 1 2 ] - !
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 12 13 14

Rys. 17. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszar analizowany znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 45 Mistrzejowice.
W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
= Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
MNW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 13 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz 4 - kondygnacyjne. Wymég ten spetniony jest przez
wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

= Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 36 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac nowe budynki wyzsze niz 12 -kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetniaja
3 budynki mieszkalne.
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Budynki w podziale na liczbe kondygnacji
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Rys. 18. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

8. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

1) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

3) ochronaistniejgcej zieleni wewnatrz istniejgcej zabudowy;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;
— kierunkoéw i zasad rozwoju systemow transportu;
— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;
— realizacji polityki przestrzenne;.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
— dla 69,1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
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— dla 14,5% obszaru jako tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW),

— dla 13,9% obszaru pod tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),
— dla4,8% obszaru pod tereny komunikacji (KD),
— dla 1,0% obszaru pod tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3g zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
»Piasta Kotodzieja” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédto:
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z proghozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

29



V.PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla niniejszego obszaru wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan nowego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

Niemniej jednak, z uwagi na procedowany we wschodniej czesci analizowanego
obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B (Obszar nr 209), Prezydent Miasta Krakowa
proponuje sporzadzi¢ nowy plan miejscowy wytacznie dla obszaru, ktory dotychczas nie zostat
objety procedura sporzadzania planu miejscowego.
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