ZARZADZENIE Nr 2700/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.10.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania od kazdej
z wnioskodawczyn zwrotu po 1/6 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy udzialu 5446/349216 czesci w nieruchomosci gruntowej zwiazanego
z lokalem mieszkalnym Nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyta
Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]
polozonym na os. Piastow 50 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnosé
whnioskodawczyn we wskazanych czesciach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019
r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania od
kazdej z wnioskodawczyn zwrotu po 1/6 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej
od ceny sprzedazy udziatlu 5446/349216 czg$ci w nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z
lokalem mieszkalnym Nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta
Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]
potozonym na os. Piastow 50 w Krakowie stanowigcym poprzednio wiasnos¢
wnioskodawczyn we wskazanych czgsciach.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania od kazdej z wnioskodawczyn
zwrotu po 1/6 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udzialu 5446/349216 cze¢sci w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem

mieszkalnym nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka

Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym
na os. Piastow 50 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyn we
wskazanych czeSciach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z
2019r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstagpienic od zadania od Pani [wyfqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu
i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Oraz Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] ZWrotu po 1/6 cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny udziatu 5446/349216 czeSci W nieruchomosci gruntowej potozonej w
jednostce ewidencyjnej Nowa Huta, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 304/6 obr 2 i nr
196/11 obr. 1, objetej ksiega wieczysta KRI1P/00294732/2, zwigzanego z lokalem
mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka
Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloZonym
na os. Piastow 50 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wiasno$¢ wnioskodawczyn we
wskazanych czeg$ciach, ktory to udziat zostal nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 10/2009 z dnia 8.01.2009 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 8.01.2009 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 10/2009 sprzedata z 98% bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa polozong w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta, oznaczong jako
dziatki ewidencyjne nr 304/6 obr 2 i nr 196/11 obr. 1 na rzecz jej wspdluzytkownikow
wieczystych tj: Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Mistrzejowice - Podinoc” oraz wiascicieli
wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu

i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] (rodzicow wnioskodawczyn Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnosc¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu
i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Oraz Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucafa Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]) whasdcicieli wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego nr
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtowny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] w budynku os. Piastow
50.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona jest w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
Z p6zn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wilasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odregbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wilasno$ci
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wilascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych bedgcych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata
bedzie udzielana w takiej wysokosci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed
zawarciem umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnos$ci sprzedawane;j
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng rodzice wnioskodawczyn nabyli udziat w wysokosci
5446/349216 czgsci w gruncie zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym na
0s. Piastow 50 w Krakowie za cene z 98% bonifikata w wysokosci 363,39 zi. netto plus
podatek Vat w stawce 22% w wysokos$ci 79,95 zt.



Na podstawie zgromadzonych dokumentow ustalono, iz zgodnie z aktem
poswiadczenia dziedziczenia Rep A nr 7397/2014 z dnia 11.09.2014 spadek po ojcu
wnioskodawczyn zmartym dnia 14.08.2014 r. nabyly po 1/3 cze$ci w stosunku do calosci
spadku na podstawie ustawy wprost zona (matka wnioskodawczyn), oraz obie
wnioskodawczynie bedace corkami zmarlego.

Nastepnie aktem notarialnym Rep A nr 8251/2014 z dnia 14.10.2014 r. ww.
spadkobiercy dokonali dzialu spadku po zmarlym mezu i ojcu w ten sposdb, ze m.in. cale
udzialy wynoszace % czg¢éci w stosunku do catosci nieruchomosci stanowigcej ww. lokal
mieszkalny potozony na os. Piastow 50 otrzymata zona zmarlego (matka wnioskodawczyn).

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, a obowigzek ten dotyczy
robwniez osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b
cytowanej ustawy.

Zgodnie z art. 4 ust. 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez zbywanie albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy rozumieé
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakoéw byt grunt, a nie lokal.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. [
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,, po spelnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 )
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe
bliska, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzadzenia
nieruchomoscig”.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat 1 Cywilny z dnia 10.01.2013 r.
w sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzit, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy,
1Z w stanie prawnym obowigzujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 24.08.2007 r. obowiazek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci
przed uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko 1 wylacznie osoby
bliskie, ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie
zobowigzanego: ,,Przepisy obowigzujagce po nowelizacji obcigzaja obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ witascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywca, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,obowiazek zwrotu przez osobe bliskag kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskg nieruchomos$ci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy ,,

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonej dokumentacji ustalono, iz Gminie
Miejskiej Krakow przystuguje zadanie zwrotu po 1/6 czgsci zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty od obu wnioskodawczyn (corek zmartego) z uwagi, iz nabyly one udzialty w ww.
nieruchomos$ci po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéra wprowadzita
zapis zobowigzujacy osobe bliskg pierwotnego nabywcy do zwrotu kwoty bonifikaty w
przypadku zbycia przez nig nieruchomosci w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu
od Gminy Krakow.



Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 5446/349216 czgsci
zwigzanego z lokalem ww. mieszkalnym polozonym na os. Piastow 50 w Krakowie tj. od
dnia 8.01.2009 r. do dnia jego zbycia umowa dziatu spadku przez kazda z sidstr po 1/6 czesci
na rzecz matki tj. do dnia 14.10.2014 r. nie uptyneto 10 lat rodzi to zobowigzanie do zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej 98% bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 17 806,05 zt.
Zwrotowi podlegaja kwoty po 1/6 czesci (od kazdej z wnioskodawczyn) udzielonej bonifikaty
po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od lutego 2009 r. do wrze$nia 2014 r.
wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu
wynosi 3 413,41 zt (stownie ztotych: trzy tysigce czterysta trzynascie 41/100).

Pismami z dnia 9.07.2018 r. wnioskodawczynie wystapity o odstgpienie od zgdania od
nich zwrotu ww. bonifikaty swoje wnioski uzasadniajgc m.in., iz przedmiotowy lokal
mieszkalny wraz z udziatlem w gruncie jest nadal wykorzystywany przez osobe, na rzecz
ktérej udzielona zostata bonifikata tj. przez ich matke na cele mieszkalne i w zadnym
momencie po $mierci ojca, zadna z wnioskodawczyn bedaca osobg bliska w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - nie wyzbyta sie¢ udzialu we wspotwlasnosci
opisanego lokalu w taki sposob by zwigkszyt si¢ jej majatek.

Dalej wnioskodawczynie podaja, iz ,, Bonifikata, o ktorej mowa w art. 68 ust. 1 u.g.n.,
stanowi niewgqtpliwie forme pomocy publicznej, udzielanej przez gmine cztonkom lokalnej
spotecznosci w celu umozliwienia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Ten cel udzielenia
bonifikaty musi by¢é brany pod uwage przy okresleniu rowniez istoty (spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia) roszczenia o zwrot jej rownowartosci. Roszczenie, o ktorym
mowa w art. 68 ust. 2 stanowi¢ ma zatem sankcje zmierzajgcq do wyeliminowania sytuacji, w
ktorej osoba korzystajgca z pomocy publicznej, przeznacza uzyskang korzysé sprzecznie z jej
celem (a zatem zbywa lokal i w istocie wzbogaca si¢ kosztem spotecznosci czy tez przeznacza
srodki na cele inne, niz zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych).”

Na tle powyzszych rozwazan wnioskodawczynie pisza, iz ,,0s0ba korzystajgca bowiem z
pomocy publicznej w formie udzielonej rekompensaty tj. Pani (...) nadal jest wiascicielem
owego lokalu mieszkalnego i z jego udziatem zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe. Na
Zadnym etapie czy to spadkobrania czy tez dokonywania umownego dziatu spadku po (...) -
nie stato sie bowiem tak, Ze osoba korzystajgca z pomocy publicznej (w tym osoby bliskie,
ktore nabyly udzial we wspotwtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia) rozdysponowaty owq
korzys¢ sprzecznie z celem, dla ktorego zostata udzielona, czy dalej wzbogacily si¢ kosztem
spotecznosci lokalnej dokonujgc rozporzqdzenia przedmiotowym lokalem w drodze czynnosci
odplatnej zwigkszajqcej ich majqgtek.

Tym samym zatem - istota przepisu regulujgcego warunki udzielania bonifikaty przy
sprzedazy nieruchomosci - jest nadal zachowana w opisanym przypadku. Osoby uprawnione
nadal zaspokajajg swoje potrzeby mieszkaniowe z jego udziatem - zas dla pozostatych osob
bliskich wzgledem (...) - jest oczywistym, iz opisany lokal stanowi ich ognisko domowe i nie
jest przeznaczony do zbycia w rozumieniu art. 4 ust. 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami.”

Dalej wnioskodawczynie przedstawiaja polemike prawng dotyczacg braku zasadnoS$ci
uznania, ze dzial spadku nie stanowi czynnosci prawnej mieszczacej si¢ w definicji zbycia
nieruchomosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, na co w przyjetej praktyce
tut. Urzedu reprezentowany jest odmienny poglad.

Przedstawiony przez obie wnioskodawczynie stan faktyczny nie wyczerpuje



dyspozycji przepisow Uchwaly Rada Miasta Krakowa Nr CXII/1725/14 z dnia 09.07.2014 r.
w sprawie odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy udziatdw w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym ftj.
wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajdujg one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68 ust.
2c ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstgpic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy w
danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wej$cia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu po 1/6 cze¢sci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosza obie
wnioskodawczynie jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 23 kwietnia 2019 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 105/19) oraz w dniu 10 wrzesnia 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowg Rady Miasta Krakowa (opinia nr 292/19).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada sie niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



