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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2018 r.,, poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U .z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zakole
Wisly” w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mysliwska”
Uchwata Nr CXIV/1540/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010T. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "MYSLIWSKA" w Krakowie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Trasy
Nowoplaszowskiej”

Uchwata Nr CXV111/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Nowoptaszowskie;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zablocie”
Uchwata Nr CXII1/1156/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZABLOCIE".

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - czes¢ I — obiekty inzynieryjne”, —
IV kwartat 2018 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [8] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéownie metodg intuicyjng [8].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci
miasta i obejmuje teren o powierzchni ok. 90,8 ha. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy XIII
Podgoérze na terenie obrgbu 16 jednostki ewidencyjnej Podgorze.

Granice obszaru okresla:

e od pdnocy i wschodu — rzeka Wista,
e 0d zachodu — stopien wodny ,,Dgbie” i ul. Stoczniowcow,
e od potudnia — ul. Nowohucka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakole Wisty” bedzie tgczyt
funkcje ochronng (dominujace tereny zieleni) z porzadkujaco-inwestycyjng (tereny w rejonie ul.
Stoczniowcow 1 portu Plaszéw). Gtownymi celami planu sg zatem:



zabezpieczenie przed presjg inwestycyjng terenow element
zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

utrzymanie istniejgcych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie prawnym,
wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i1 wskaznikow zabudowy dla terenu
inwestycyjnego w rejonie ul. Na Zakolu Wisty,

umozliwienie wprowadzenia funkcji o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym w porcie
Plaszow,

wprowadzenie regulacji planistycznych umozliwiajacych uporzadkowanie i uzupekienie

stanowigcych istotny

zabudowy uslugowej w rejonie ul. Stoczniowcow 1 Nowohuckie;j.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Zakole Wisly”

: Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie rysunku ha %
I:lrlizgg;jjbudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub MW/U.L-MW/U3 | 359 40
Tereny zabudowy uslugowej Ul-u.2 10,51 11,6
Tereny zieleni urzagdzonej ZP.1-ZP.4 5,95 6,6
Teren ogrodow dziatkowych ZD.1 16,90 18,6
Tereny rolnicze w obszarze zagrozonym powodzig R/ZZ.1-RIZZ.2 35,83 39,4
Tereny wod powierzchniowych $rédladowych WS.1-WS.3 13,27 14,6
;I;Z:ﬁ\r/‘v gjrgvg\;l;/ [;)rl],lbhcznej klasy gtownej z torowiskiem KDGT 1 2.73 3.0
Teren drog publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 0,70 0,8
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.2 0,95 1,0
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,04 0,0
Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.l 0,36 0,4
90,83 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Zakole Wisly”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisty” przedstawia ponizsza

tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzglgdem grup wlasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisly”!

Grupa wlasnosci Powierzchnia| ydziat procentowy
[ha] [%]

Gmina Krakow - oddane w rozne formy wtadania 17,14 18,87
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,12 0,13
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,39 0,43
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 9,33 10,27
Skarb Panstwa - r6zne formy wtadania 23,32 25,68
Skarb Panstwa - wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 2,23 2,46
Wojewodztwo Matopolskie 0,03 0,03
Osoby fizyczne 0,75 0,83
Osoby prawne 36,53 40,23
Osoby fizyczne i prawne 0,97 1,07

Suma 90,81 100,00

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisty”

STRUKTURA WEASNOSCI

1.1%

40,2%

B Gmina Krakow - oddane w rozne formy wiadania
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wiadania
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wieczyste
Skarb Panstwa - rozne formy wladania
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B Wojewodztwo Matopolskie
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25,7%
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0,8%
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Osoby fizyczne i prawne

Na obszarze sporzadzanego planu dominujg grunty wlasnosci osob fizycznych i prawnych — ok.
41%. Dziatki Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa stanowig odpowiednio 19 1 39%, z czego
zdecydowana wigkszos$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste 1 rézne formy wtadania

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Zakole Wisty” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 30 —
Mysliwska — Bagry oraz jednostce urbanistycznej nr 60 — Park Nadwislanski Wschéd.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru:
1) 30-,Mysliwska — Bagry”:
e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;
e I[stniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipska i ul. Nowohucka oraz szybka
kolej aglomeracyjng (SKA).
2) 60—, Park Nadwislanski Wschod™:
e Zielen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Obszar sporzadzanego mpzp ..Zakole Wisty” w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30
— Mysliwska - Bagry zawiera sie w nastepujacych kategoriach terendw:

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

— Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
uslugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoS$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Standardy przestrzenne
— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy
osiedlowej;
— Zabudowa ustlugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w rejonie ul.
Na Zakolu Wisty min. 30%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie ul. Na Zakolu Wisty do 25m.
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U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Standardy przestrzenne
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 30%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 16m.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o 20%.

Obszar sporzadzanego mpzp ,,Zakole Wisty” w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 60
- Park Nadwislanski Wschdod zawiera sie w nastepujacych kategoriach terenoéw:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Ro6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre$lonego wskaznika powierzchni biologicznie
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czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna min. 90%.

W — Tereny wéd powierzchniowych $réodladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $roédladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowa
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzgdzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportow wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (w jednostkach nr 30 — Mysliwska — Bagry oraz nr
60 — Park Nadwislanski Wschod) wystepuja:
e Wiystepuja odcinki historycznych traktow droznych (ul. Nowohucka).
e Strefy ochrony konserwatorskiej:
— ochrony warto$ci kulturowych — integracji — w rejonie portu Plaszow,
— ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Zakole Wisty”,
- najwazniejsze miejsca widokowe — ciggi widokowe potozone po obu brzegach Wisty.

W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu:

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30 — Mysliwska — Bagry Studium wskazuje:

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

wystepowania wody stuletniej Q19 (rzeka Wista) — fragmentarycznie;

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Kanatl Portowy;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 60 - Park Nadwislanski Wschod Studium

wskazuje:

e Miedzywale rzeki Wisly — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1o (rzeka Wista);
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e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);

e Park rzeczny;

e Korytarz ekologiczny;

e Strefa Ksztattowania Systemu Przyrodniczego;

e Obszar wymiany powietrza;

e Fragmentarycznie orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e Drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowej, uktad podstawowy:

— ul. Nowohucka w klasie G:

— ul. Stoczniowcow w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

— planowana linia (linia B) metra z przystankiem ul. Nowohucka / ul. Stoczniowcow
(szczegotowa lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu studium wykonalnosci
metra),

— sied linii 1 przystankoéw autobusdw, jak w stanie istniejgcym,

e Transport wodny:
— wskazana lokalizacja przystani rzecznej w okolicach basenu portowego.

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Wigkszo$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Zakole Wisly” pokrywa si¢ z potnocnym
fragmentem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mysliwska”, przyjetego Uchwalg Nr CXIV/1540/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika
2010 .

Miejscowy plan wyznacza na przedmiotowym fragmencie:
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — IMWU,
— tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym — 1U i 2U,
— tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym — 1ZP i 12ZP,
— tereny lak 1 zieleni tegowej potozone w miedzywalu Wisty — 171 1 27%,
— tereny wod powierzchniowych — 1WS,
— tereny drog publicznych — drogi gtéwne — 1KDG,
— tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — 1KDZ,
— tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — 1KDD i 2KDD.

Potudniowo-zachodnia cz¢$¢ obszaru opracowania pokrywa si¢ z fragmentem obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla ,,Trasy Nowoplaszowskiej”,
przyjetego Uchwalg Nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.
Miejscowy plan wyznacza na przedmiotowym fragmencie:

— tereny drog publicznych — ulic klasy G (gléwnych) — 2KD(G),

— tereny drog publicznych — ulic klasy Z (zbiorczych) — 2KD(Z).

Ponadto od zachodu analizowany obszar sasiaduje z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zablocie”, przyjetego Uchwalg Nr CXIII/1156/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r.
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8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 16, 17 i 18 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Przedziatl czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2019. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tabela 3. Wartos¢ potencjalnych odszkodowan w obszarze objetym mpzp dla obszaru

»Zakole Wisty”
Maksymalny Symbol Wskaznik Prognozowane a

Symbol Powierzchnia wskaznik przeznaczenia | powierzchni M?(X ‘X Hos¢ obnizenie d “k’a(rjtosc .

przeznaczenia [m?] intensywnosci w planie zabudowy Wysoxose kondygnacji wartos$ci odszko lowanla
zabudowy || obowigzujacym [%] ) [zt/m?] (=]

MW/U.1 8942 2,00 1MWU 40 36 11 500 4471000

MW/U.3 18 974 2,00 1IMWU 40 36 11 500 9487 000
Razem: 27916 13958 000

3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sga:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych z naliczeniem
oplaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:
a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,
b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,
¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior

na sposob
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| zbiornikéw sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zI od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dzialalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| oplatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane warto$ci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisly”

Wskaznik |2 = Z Prognozowana | Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia intelfs a;l:,t)gci § 2 § powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] zabuy do < 8 g uzytkowa Stawka Wartoéé
Wy |z &3 [m?] [zZVm?] [24]
22 579 0,77 17 386
MW/U.3 18 974 2,00 0,7
3985 23,10 92 043
Razem: 18 974 26 564 109 429

Tabela 5. Wartosci podatku od budynkow w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Zakole
Wisly” — stan istniejacy

svmbol przeznaczenia Powierzchnia Stawka Wartosé
ymbolp [m2] [2/m?] 2]

MW/U.3 4 602 23,10 106 306

Razem: 4 602 106 306

Ro6znica w zakresie potencjalnych wplywéw podatkowych 3123 7k

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu, wskutek uchwalenia planu miejscowego, nie

prognozuje si¢ dochodow zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob
gminny.
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zakole Wisty”
moga byc¢ :

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Zakole Wisty” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu gminy z tytutu podatku
od czynnosci cywilnoprawnych.

Wpltywy z podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0so6b fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow do budzetu gminy bedzie zalezata
wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktoérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sig, ze wskutek
zalozen projektu planu dochody z tego tytutlu wzrosna.

Wpltywy z  podatku  dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko§¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibg¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby firm i1 przedsigbiorstw, ktdre postanowig przeniesé
dzialalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagéw 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
I Cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet 1 w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,8 ha pod

drogi publiczne oraz 0,2 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 3,9 min zt.
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Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisly”

P . | Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
rzeznaczenie 2 5
[m?] [z/m?] [z1]
KDGT.1 2 696 450 1213200
KDz.1 127 450 57 150
KDD.1 577 450 259 650
KDD.2 4 695 450 2112 750
Razem: 8 095 3642 750

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisly”

. | Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos$¢ calkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z1]
ZP.3 2151 100 215100
Razem: 2151 215100
Suma: 3 857 850

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Zakole

Wisly” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- ciggow pieszo-jezdnych,

- chodnikow,

- o$wietlenia ulicznego,

W celu okres$lenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2018 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zakole Wisly”

Drogi
. : Pow. Cena jednostkowa | Cena ogéltem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt (m’] [z1/m?] (1]
1 KDD.1 1180 310 340
5 KDD.2 5331 4860 263 1278 180
1588 520
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Chodniki

: : Pow. Cena jednostkowa | Cena ogéltem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m?] [z1/m?] (1]
1 KDD.1 280
5335 185 51 800
6 KDD.2 1800 333 000
384 800
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[mb] [zZ/mb] [z}
1 KDD.1 470 85 540
7127 182
2 KDD.2 450 81900
167 440

suma 2 140 760
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie begdzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegolnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Zakole Wislty”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody | poszczegélnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Odszkodowania Oplata ‘:)Vé)al{;v yozd ngk;?(z)?:ri]z latach w
pod drogi i technicznej i z want planistyczna P h voad o homodci okresie 10 lat
ielen komunikacyjnej nierucnomoscli nlerug 0moscl1
“ue gminnych
1 607 125 2 791 600 -3398 725
2 607 125 2 791 600 -3398 725
3 607 125 428 152 2 791 600 -3 826 877
4 607 125 428 152 2 791 600 -3 826 877
5 607 125 428 152 2 791 600 625 -3 826 252
6 607 125 428 152 937 -1 034 340
7 428 152 1561 -426 591
8 3123 3123
9 3123 3123
10 3123 3123
3642 750 2 140 760 13 958 000 0 12 490 0 -19 729 020
Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto 19,7
min zt (Tabela 9).

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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