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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejsza analiza potozony jest w podtnocnej czesci Krakowa,
w Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Od potnocnego zachodu i wschodu ww. obszar graniczy
z gming Zielonki.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 336,25 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq w obrebie Krakowa

Granice obszaru wyznaczone s3:

1) od pétnocnego zachodu i pétnocy: zaczynajac od zachodniego naroznika dziatki
nr 10/1 obr. 30 Krowodrza w kierunku pétnocnym oraz wschodnim, granica
administracyjng Krakowa do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 28/2
obr. 26 Krowodrza.

2) od poétnocnego wschodu i wschodu: zaczynajac od pdétnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 28/2 obr. 26 Krowodrza w kierunku potudniowym do
potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 51/1 obr. 26 Krowodrza, nastepnie
w kierunku wschodnim fragmentem pdétnocnej granicy dziatki nr 51/1 obr. 26
Krowodrza na odlegtos¢ ok. 98 m i dalej w kierunku potudniowym, prostopadle
przecinajac dziatki nr 51/1 i 54/1 obr. 26 Krowodrza do styku z potudniowg
granica dziatki nr 54/1 obr. 26 Krowodrza, nastepnie w kierunku wschodnim
fragmentem potudniowe] granicy dziatki nr 54/1 obr. 26 Krowodrza oraz
potudniowg granica dziatek nr 54/3 i 54/4 obr. 26 Krowodrza do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki nr 54/4 obr. 26 Krowodrza, nastepnie w kierunku
potudniowo-wschodnim przecinajgc dziatke nr 76/3 obr. 26 Krowodrza do
potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 39/3 obr. 27 Krowodrza, nastepnie
w kierunku pétnocno-wschodnim pétnocng granica dziatki nr 39/3 obr. 27
Krowodrza oraz fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 39/4 obr. 27 Krowodrza
na odlegtosé¢ ok. 1,9 m, nastepnie w kierunku potudniowym i potudniowo-

4



zachodnim przecinajac dziatki nr: 39/4,40/4141/2, obr. 27 Krowodrza, nastepnie
w kierunku potudniowym oraz potudniowo - wschodnim przecinajgc dziatke
nr 46/3 obr. 27 Krowodrza (ok. 17 m? pow. dziatki nr 46/3 obr. 27 Krowodrza
w granicach analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-
wschodnim przecinajac dziatki nr: 46/4 obr. 27 Krowodrza (ok. 2,3 m? pow. dziatki
nr 46/4 obr. 27 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru) oraz 46/1 obr. 27
Krowodrza (ok. 0,4 m? pow. dziatki nr 46/1 obr. 27 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru) do styku z poétnocng granicg dziatki nr 47/1 obr. 27
Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocno-wschodnim: pétnocna granica dziatki
nr 47/1 obr. 27 Krowodrza do jej pdétnocno-wschodniego naroznika idalej
przecinajac dziatke drogowa nr 200 obr. 27 Krowodrza do pétnocno-zachodniego
naroznika dziatki nr 52/1 obr. 27 Krowodrza oraz fragmentem poétnocnej granicy
dziatki nr 52/1 obr. 27 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 68 m, nastepnie w kierunku
pétnocno-zachodnim przecinajac dziatki nr: 45/1, 44/3, 44/4, 43/1, 42/1, 200,
40/1, 39/1, 34/1, 33/1, 32/1, 28/1, 27/1 i 26/1, obr. 27 Krowodrza do styku
zpotnocng granicg dziatki nr 26/1 obr. 27 Krowodrza, znajdujgcego sie
wodlegtosci ok. 122 m od jej poétnocno-wschodniego naroznika, nastepnie
w kierunku pétnocno-wschodnim pétnocng granicg dziatki nr 26/1 obr. 27
Krowodrza do jej pétnocno-wschodniego naroznika i dalej w kierunku pétnocno-
wschodnim fragmentem zachodniej granicy dziatki drogowej nr 200 obr. 27
Krowodrza do jej poétnocno-zachodniego naroznika stycznego z granica
administracyjng Krakowa, nastepnie w kierunku wschodnim oraz potudniowo-
wschodnim granicg administracyjng Krakowa do styku z pétnocna granica dziatki
nr 907 obr. 29 Krowodrza, znajdujacego sie w odlegtosci ok. 5 m na potudniowy
wschéd od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki drogowej nr 100/6 obr. 29
Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim przecinajagc dziatki
nr: 907 i 809, obr. 29 Krowodrza do styku ze wschodnia granicg dziatki nr 809
obr. 29 Krowodrza, znajdujacego sie w odlegtosci ok. 12 m od jej pétnocno-
wschodniego naroznika (ok. 54 m? pow. dziatki nr 809 obr. 29 Krowodrza poza
granicami analizowanego obszaru).

od potudniowego wschodu i potudnia: zaczynajac od punktu potozonego na
wschodniej granicy dziatki nr 809 obr. 29 Krowodrza, w odlegtosci ok. 12 m od jej
potnocno-wschodniego  naroznika w  kierunku  potudniowo-zachodnim:
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 809 obr. 29 Krowodrza i dalej
wschodnig granica dziatek nr: 808, 165, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817,
186, 185, 184 i 187, obr. 29 Krowodrza do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 187 obr. 29 Krowodrza, nastepnie w kierunku zachodnim fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 187 obr. 29 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 14 m od jej
potudniowo-wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo -
zachodnim przecinajac - réwnolegle do ul. Gérka Narodowa - dziatki nr: 314,
317, 318, 321, 322, 328 i 329/2, obr. 29 Krowodrza, nastepnie w kierunku
potudniowym i potudniowo-wschodnim przecinajac dziatke nr 330 obr. 29
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Krowodrza (ok. 148 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 330 obr. 29 Krowodrza
w granicach analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-
wschodnim i potudniowym przecinajgc dziatke nr 332 obr. 29 Krowodrza
(ok. 224 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 332 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim
i potudniowym przecinajac dziatke nr 333/1 obr. 29 Krowodrza (ok. 185 m?
pow. zachodniej czesci dziatki nr 333/1 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim,
rownolegle do ul. Gérka Narodowa: wschodnia granica dziatek nr 335/1i 336/1,
obr. 29 Krowodrza, nastepnie przecinajac dziatke nr 337 obr. 29 Krowodrza
(ok. 129 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 337 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie wschodnia granica dziatek nr: 338/1, 339/4,
340/4 i 341/4, obr. 29 Krowodrza, nastepnie przecinajac dziatke nr 342 obr. 29
Krowodrza (ok. 78 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 342 obr. 29 Krowodrza
w granicach analizowanego obszaru), nastepnie wschodnig granicg dziatki
nr343/1 obr. 29 Krowodrza, nastepnie przecinajac dziatki nr: 344 obr. 29
Krowodrza (ok. 92 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 344 obr. 29 Krowodrza
w granicach analizowanego obszaru), 402/1 obr. 29 Krowodrza (ok. 279 m?
pow. zachodniej czesci dziatki nr 402/1 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), 403/1 obr. 29 Krowodrza (ok. 58 m?* pow. zachodniej
czesci dziatki nr 403/1 obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru),
404/1 obr. 29 Krowodrza (ok. 16 m?* pow. zachodniej czesci dziatki nr 404/1
obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), 405 obr. 29 Krowodrza
(ok. 9 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 405 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), 406 obr. 29 Krowodrza (ok. 12 m? pow. zachodniej
czesci dziatki nr 406 obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), 407
obr. 29 Krowodrza (ok. 4 m> pow. zachodniej czesci dziatki nr 407 obr. 29
Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), 411 obr. 29 Krowodrza (ok. 4 m?
pow. Pétnocno-zachodniej czesci dziatki nr 411 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru) do styku z jej zachodnig granica, w odlegtosci ok. 14 m od
jej pétnocno-zachodniego naroznika, nastepnie fragmentem zachodniej granicy
dziatki nr 411 obr. 29 Krowodrza oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr412/5 obr. 29 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 17 m od jej pétnocno-zachodniego
naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim przecinajac dziatke
nr412/5 obr. 29 Krowodrza (ok. 12 m? pow. potudniowo-zachodniej czesci dziatki
nr 412/5 obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), nastepnie
w kierunku potudniowo-zachodnim wschodnia i potudniowa granicg dziatki
nr 415/22 obr. 29 Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim
i potudniowym przecinajgc dziatke drogows (w ciggu ul. Géorka Narodowa)
nr861/2 obr. 29 Krowodrza (ok. 37 m? pow. wschodniej czesci dziatki nr 861/2
obr. 29 Krowodrza poza granicami analizowanego obszaru) do styku z pétnocnym
naroznikiem dziatki nr 521/16 obr. 29 Krowodrza, nastepnie w kierunku
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potudniowym wschodnig granicg dziatek nr: 521/16, 522/11, 523/12, 524/12,
525/16,526/17 i 527/5, obr. 29 Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowym
przecinajac dziatki nr: 908 obr. 29 Krowodrza (ok. 51 m? pow. zachodniej czesci
dziatki nr 908 obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), 861/2 obr.
29 Krowodrza (ok. 290 m? pow. wschodniej czesci dziatki nr 861/2 obr. 29
Krowodrza poza granicami analizowanego obszaru), 908 obr. 29 Krowodrza
(ok. 53 m? pow. zachodniej czesci dziatki nr 908 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowym i potudniowo-
wschodnim przecinajac dziatke nr 861/2 obr. 29 Krowodrza (ok. 20 m? pow.
wschodniej czesdci dziatki nr 861/2 obr. 29 Krowodrza poza granicami
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim
i potudniowo-zachodnim przecinajac dziatke nr 908 obr. 29 Krowodrza (ok. 48 m?
pow. Potudniowo-zachodniej czesci dziatki nr 908 obr. 29 Krowodrza w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim
przecinajac dziatki nr: 861/2 obr. 29 Krowodrza (ok. 19 m? pow. wschodniej czesci
dziatki nr 861/2 obr. 29 Krowodrza poza granicami analizowanego obszaru) oraz
557/26 obr. 29 Krowodrza (ok. 1 m? pow. Pétnocno-zachodniej czesci dziatki
nr 557/26 obr. 29 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru) do styku z jej
zachodnia granicg w odlegtosci ok. 3 m od jej pétnocno-zachodniego naroznika,
nastepnie w kierunku zachodnim przecinajac dziatki nr: 861/2,498/2,861/2, 860,
859, 496, 494, 492/3, 492/6, 425, 794, 426, 794 i 425, obr. 29 Krowodrza do
styku ze wschodnig granicg dziatki nr 201/1 obr. 30 Krowodrza, znajdujacego sie
w odlegtosci ok.17m od jej pdétnocno-wschodniego naroznika, nastepnie
w kierunku pétnocno - zachodnim przecinajagc dziatke nr 201/1 obr. 30
Krowodrza (ok. 122 m? pow. pétnocnej czesci dziatki nr 201/1 obr. 30 Krowodrza
w granicach analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku pétnocno-zachodnim,
potudniowym oraz potudniowo-zachodnim przecinajac dziatke nr 166/74 obr. 30
Krowodrza (ok. 1951 m? pow. pdétnocnej i pdétnocno-zachodniej czesci dziatki
nr 166/74 obr. 30 Krowodrza w granicach analizowanego obszaru), nastepnie
w kierunku potudniowo-zachodnim przecinajac dziatke nr 166/73 obr. 30
Krowodrza (ok. 1450 m?* pow. potudniowej czesci dziatki nr 166/73 obr. 30
Krowodrza poza granicami analizowanego obszaru) do styku z pdétnocno-
wschodnim naroznikiem dziatki nr 166/65 obr. 30 Krowodrza, nastepnie
w kierunku potudniowo-zachodnim pétnocng granica dziatek nr: 166/65, 166/81,
166/80, 168 oraz 172/1, obr. 30 Krowodrza do pétnocno-zachodniego naroznika
dziatki nr 172/1 obr. 30 Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowo-
zachodnim oraz potudniowo-wschodnim (w strone ul. Kajetana Stefanowicza)
przecinajac dziatke nr 166/73 obr. 30 Krowodrza (ok. 19 m? pow. potudniowej
czesci dziatki nr 166/73 obr. 30 Krowodrza poza granicami analizowanego
obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim (w strone ul. Kajetana
Stefanowicza) oraz potudniowo-zachodnim (réwnolegle do ul. Kajetana
Stefanowicza) przecinajac dziatke nr 170 obr. 30 Krowodrza (ok. 107 m?

7



pow. wschodniej i potudniowej czesci dziatki nr 170 obr. 30 Krowodrza poza
granicami analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim
(réwnolegle do ul. Kajetana Stefanowicza) oraz potudniowo-wschodnim
(prostopadle do ul. Kajetana Stefanowicza) przecinajac dziatke nr 166/73 obr. 30
Krowodrza (ok. 117 m? pow. potudniowej czesci dziatki nr 166/73 obr. 30
Krowodrza poza granicami analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku
potudniowo-wschodnim, prostopadle przecinajgc dziatke drogowa (w ciggu
ul. Kajetana Stefanowicza) nr 166/68 obr. 30 Krowodrza do styku z pétnocno-
zachodnim naroznikiem dziatki nr 167/54 obr. 30 Krowodrza, nastepnie
w kierunku potudniowo-wschodnim oraz potudniowo-zachodnim wschodnig
granica dziatki nr 166/69 obr. 30 Krowodrza do jej potudniowo-wschodniego
naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim (wzdtuz linii kolejowej) fragmentami
potnocnej granicy dziatek nr: 192/2 obr. 30 Krowodrza oraz 529/1 obr. 42
Krowodrza do styku z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 10/2 obr. 30
Krowodrza.

od zachodu: zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 10/2
obr. 30 Krowodrza, w kierunku pétnocno-zachodnim, zachodnig granica dziatek
nr 10/2 obr. 30 Krowodrza oraz 10/1 obr. 30 Krowodrza do zachodniego
naroznika dziatki nr 10/1 obr. 30 Krowodrza, stycznego z granicg administracyjng
Krakowa.

Legenda

] grenica obszaru analizy
| budynki
=» kolej
dzialki

Rys. 2. Granica obszaru analizowanego



2. Stan zainwestowania

Obszar analizowany jest w wiekszosci niezainwestowany. W czesci zachodniej,
pétnocnej i wschodniej dominujg tereny uzytkowane rolniczo (72,4 %). Lasy (4,5 %)
koncentrujg sie w czesci wschodniej (m.in. Park Lesny Witkowice), natomiast
zadrzewienia i zakrzewienia (3,8 %) gtéwnie w sasiedztwie rzeki Biatuchy (Pradnika)
i potoku Bibiczanka.

Istniejaca na obszarze zabudowa, w wiekszosci mieszkaniowa jednorodzinna,
obejmuje centralng czesé¢ obszaru analizowanego, w sasiedztwie ulic: Bibickiej,
Dozynkowej, Droéznickiej, tukasza Goérnickiego, Koto Biatuchy, Koralowej, Nowa
Gorka, Osiedle Witkowice Nowe, Porzeczkowej, Suche taki, Turowiec i Wadét.
Ponadto niewielkie skupiska zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowe;j
potozone sa rowniez przy ulicach: Zielone Wzgérze, Witkowicka i Gérka Narodowa.

Przy ul. Porzeczkowej 3 funkcjonuje Szkota Podstawowa nr 68 im. J. Binczyckiego
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 2, natomiast przy ul. Dozynkowej 35 kosciot
i Parafia Rzymskokatolicka sw. Marii Magdaleny. Z kolei w p6tnocno-zachodniej czesci
obszaru, przy ul. Do Cegielni, zlokalizowane s3 obiekty sportowe LKS Zielericzanka
Zielonki.

W sgsiedztwie ulic: Zielone Wzgorze, Witkowicka i Dozynkowa znajduja sie
pozostatosci po dawnej lokalizacji Wojewddzkiego Szpitala Okulistycznego
(przeniesionego do Nowej Huty), obejmujgce m.in. park oraz 22 budynki, w tym kaplice.
W rejonie ul. Dozynkowe] zachowat sie réwniez schron amunicyjny ,Marszowiec”
zlat 1913 - 1914.

Legenda

granica obszaru

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar potozony w odlegtosci ok. 4-6 km od centrum miasta, posiada
dostep do miejskiego uktadu drogowego poprzez ulice Dozynkows (droga powiatowa
klasy zbiorczej Z), stanowigcg o$ komunikacyjng obszaru, wspomagang przez ulice:
Zielone Wzgorze, Okulistéw, Witkowicka, Koto Biatuchy, Gérka Narodowa.

W pébtnocnej czesci analizowanego obszaru planowany jest przebieg
IV obwodnicy Krakowa, w parametrach drogi ekspresowej, zas w jego sasiedztwie
projektowane sg dwa wezty ww. IV obwodnicy, z al. 29 Listopada oraz z planowanej
Trasy Wolbromskie;j.

Kolej
Wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru przebiega linia kolejowa
nr 95 Krakéw Mydlniki - Podteze, wykorzystywana do obstugi ruchu towarowego.

Parkowanie

Obszar objety analiza znajduje sie poza obowigzujacymi w miescie strefami
ptatnego parkowania. Natomiast ze wzgledu na wystepowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potrzeby parkingowe realizowane s wramach
prywatnych dziatek. Niewielki parking, utworzony na potrzeby odwiedzajacych Park
Lesny Witkowice, znajduje sie u zbiegu ulic: Witkowickiej i Parkowe;j.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa w analizowanym obszarze obejmuje jedynie miejski
transport autobusowy, tj. linie miejskie i aglomeracyjne. Przyspieszona linia miejska
nr 537, kursujaca na trasie Dworzec Gtéwny Wschdéd - Witkowice, w porannym
i popotudniowym szczycie komunikacyjnym realizuje po 4 kursy na godzine, natomiast
poza godzinami szczytu: 2 kursy na godzine. W soboty i $wieta, czestotliwosé
przejazdéw wynosi 1 kurs na godzine.

Wzdtuz ul. Dozynkowej poruszajg sie rowniez autobusy dwodch linii
aglomeracyjnych nr: 267 - Krowodrza Goérka - Smardzowice (w gminie Skata) oraz
287 - Krowodrza Gérka - Zielonki Marszowiec Petla.

Mozliwe jest rowniez podrézowanie przy wykorzystaniu przystankéw
komunikacji zbiorowej, znajdujacych sie poza granicami analizowanego obszaru, tj. przy
ulicach: Kuznicy Kottgtajowskiej, Glogera oraz al. 29 Listopada, obstugujacych linie
autobusowe miejskie i aglomeracyjne.

Na wschdéd od analizowanego obszaru, planowana jest budowa linii tramwajowej
na Goérke Narodowa.

Ruch rowerowy i pieszy

W obszarze analizowanym brak jest wyznaczonych $ciezek rowerowych,
jednakze przez centrum Witkowic oraz przez teren lasu w Witkowicach wytyczone sa
dwa szlaki rowerowe (czarny i czerwony) prowadzace w kierunku Wegrzc.
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Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz istniejgcych drég, w wiekszosci poboczami.
Chodnik wykonany jest jedynie wzdtuz ul. Dozynkowe;.

mmmms  granica obszaru analizy
—  droga gtéwna

droga drugorzedna
droga lokalna

ulica

inne

linia kolejowa

budynki
@ przystanki komunikacji
zbiorowej

Rys. 4. Uktad komunikacyjny w obszarze analizy

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza, posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej
o zréznicowanych parametrach i dostosowang do istniejgcego zainwestowania terenu.
Jej gtéwne odcinki zlokalizowane sg przewaznie w pasach drogowych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych lub w ich bezposrednim sasiedztwie.

Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu obstugi: miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, miejskiego systemu gazowniczego oraz miejskiego
systemu cieptowniczego. Ponadto, na obszarze obowigzuje ogdélnosptawny, sanitarny
i deszczowy system odprowadzania $ciekéow. Zlokalizowane s réwniez sieci
elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.
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5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

W obszarze analizowanym dominuja grunty stanowigce wtasnos¢: oséb prawnych
(ok. 154 ha, tj. 45,7 % pow. obszaru analizy) oraz oséb fizycznych (ok. 135 ha, tj. 40,2 %
pow. obszaru analizowanego). Nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow oddane w rézne
formy wtadania zajmuja powierzchnie 21,3 ha (6,3 %), natomiast pozostate formy
wtasnosci i wtadania dotycza gruntéw stanowigcych 7,8 % powierzchni analizowanego
obszaru.

Gmina Krakéw
Gmina Krakoéw - wspoétwtasnosé

= Gmina Krakow - oddane w rézne

formy wtadania
Skarb Panstwa

= Skarb Panstwa - oddana w rézne formy
wtadania
= Skarb Panstwa - nieuregulowany stan

prawny
Osoby fizyczne i prawne

= Osoby fizyczne

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntéw w obszarze analizy (stan na listopad 2019r.)

[ Dziatki os6b fizycznych

[ Dzialki 0s6b fizycznych i prawnych

[ Dziatki 0s6b prawnych

[ Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wladania
[C] Gmina Krakéw - wspotwlasnosc z innymi podmiotami
[] skarb Paristwa

[:] Skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formywtadania
[ Skarb Paristwa - nieuregulowany stan prawny

[] granica obszaru analizy

Rys. 6. Rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw w obszarze analizy (stan na listopad 2019 r.)
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5.2. Struktura uzytkowania gruntow
W analizowanym obszarze przewazaja grunty rolne (ponad 70 %).
W obszarze analizowanym wystepuja ponadto nastepujgce kategorie
uzytkowania gruntow:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 8,1%.
e Bi-innetereny zabudowane - 2,3%.
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 0,4%.
e Bz - terenyrekreacyjno-wypoczynkowe - 3,1%.

Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi- 3,8%.

Grunty rolne, w tym:

Uzytki rolne:
e R-gruntyorne - 66,7%.
e S-sady-0,2%.
e t -t3kitrwate - 3,6%.
e Ps- pastwiska trwate - 1,8%.
e Br-gruntyrolne zabudowane - 0,4%.
e Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,1%.
e N - nieuzytki - 0,2%.

Grunty le$ne, w tym:
e Lz-grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 3,8%.
e Ls-lasy-4,5%.

Grunty pod wodami:
e  Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 0,9%.

Struktura uzytkow

2,3%

HB
Bi
H Bz
dr

1,8% "L

66,7% mLiz

t

Ps

R

M pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkéw w obszarze analizy (stan na listopad 2019r.)
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Rys. 8. Rozmieszczenie uzytkéw w obszarze analizy (stan na listopad 2019 +.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:

1) uktad drogowy wymagajacy modernizacji i rozbudowy, zwtaszcza w aspekcie
braku chodnikéw oraz sciezek rowerowych;

2) brak wystarczajaco rozwinietej infrastruktury rekreacyjnej oraz sportowej, w tym
obiektéw matej architektury;

3) potrzeba powiekszenia obszaru Parku Lesnego w Witkowicach;

4) niezagospodarowane tereny po dawnej lokalizacji Wojewddzkiego Szpitala
Okulistycznego, obejmujace park oraz 22 budynki, w tym kaplice.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
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ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw

miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie

miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowqg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK).

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami.

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC)
mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane,
nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni
wyznaczonego ha rysunku studium terenu o danej funkcji.

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
iustugi (PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
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nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu.

8. Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart
dla poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy;

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu.

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegétowione w planie miejscowym.

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw

o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,

ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie

w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji

i jego powiqgzanie zsystemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym

w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny

komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqgsiadujgcymi.

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
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zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

14.Dla terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. Ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionym z wtasciwymi
organami ochrony zabytkéw bez ograniczer okreslonych w pkt 13.

15.(...).

16.(...).

17.(...).

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne).

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach wskazanej w Studium, strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 44 Gérka Narodowa.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenédw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie,
Zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo ioswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw,
zielenicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielerice, parki rzeczne), zielenn izolacyjng, zielern forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowalne obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty orne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (W tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Rys. 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 44 - Gérka Narodowa:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wskazuje:

Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty
zabudowy z ustugami na poziomie lokalnym.

Obudowa ulicy ksztattowana jako nieciaggta, przerywana komunikacja lokalng
i ciggami zieleni urzadzone;j.

Uktad urbanistyczny dawnego szpitala okulistycznego do zachowania
i uzupetnien.

Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Zielenczanka” do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzona.

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania i przeksztatcen w kierunku zieleni
urzadzonej.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. 29 Listopada oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejacych i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig
towarzyszaca.

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana.

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony
zabytkow.

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametrow tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 60%.
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min 40%, (...).

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U),
w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m.

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m.

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, (...).

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 16m.

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 20%.

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%, (...).

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Witkowice oraz
zespotu dawnego szpitala okulistycznego. Liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
w tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr - m.in. zespét dworsko-parkowy w Gérce
Narodowej; ewidencja - m.in. obiekty mieszkalne oraz uzytecznosci publicznej).
Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, wystepujg doliny rzeczne
o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Biatuchy (Pradnika) i potoku Bibiczanka.
Zachowane liczne odcinki drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje srodkowa czes¢ jednostki - uktad urbanistyczny dawnej wsi Witkowice
oraz zesp6t dawnego szpitala okulistycznego.

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje cato$¢ jednostki, w $rodkowej i ptn. czesci duze obszary ochrony
krajobrazu warownego B,
- wystepuija liczne miejsca widokowe (punkty i ciagi) (...).

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie cata jednostke.
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Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi wraz z zabytkows i tradycyjng
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu w gabarytach nawiazujacych
do zabudowy historycznej i tradycyjne;j.

¢ Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,

(...).

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiernistwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Pradnik)
- fragmentarycznie.

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienistwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Pradnik) -
fragmentarycznie.

e Wystepowanie osuwisk.

e Tereny o spadkach powyzej 12%.

e Potnocna czesc jednostki w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

o Uzytek ekologiczny Las w Witkowicach.

e (Czesc¢ uzytku ekologicznego Dolina Pradnika.

e Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

e Strefalasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie).

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

e Parkirzeczne.

e Tereny siedlisk chronionych.

e Korytarz ekologiczny.

e Obszary wymiany powietrza.

e Granica Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 326 Czestochowa(E).

e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450.

e Lasy.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar prawie w catosci objety jest ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiang (korekta)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
tzw. 17 zmian w zakresie zmiany nr 1 - Witkowice (pomiedzy ulicami: Zielone Wzgérze,
Gtogowa i Dozynkowa).

Dolina Pradnika
W zachodniej czesci analizowanego obszaru od 8 kwietnia 2010 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika” -
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przyjetego uchwatg Nr XCI/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r.
(Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 63, poz. 399 zdnia 8 marca 2010r.).
W planie tym tereny objete analiza maja wskazane nastepujace przeznaczenia:

e R -terenyrolnicze.

e ZPR -tereny ogoélnodostepnej zieleni parku rzecznego.

e ZPF - tereny zieleni forteczne,j.

e WS - tereny wod powierzchniowych.

e ZI| -tereny zieleniizolacyjnej.

e US - tereny ustug sportu i rekreacji.

e KDGP, KDD - tereny komunikacji.

e KP - tereny parkingéw.

e K -terenyinfrastruktury techniczne;j.

Witkowice
We wschodniej czesci analizowanego obszaru od 11 stycznia 2010 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Witkowice”
uchwalonego uchwata Nr LXXXVI1/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia
2009 r.(Dz.U.Nr 767, poz. 5982 z dnia 11 grudnia 2009 r.).
W planie tym tereny objete analiza majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe.
e U - tereny zabudowy ustugowe;.
¢ RU - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w gospodarstwach ogrodniczych
wraz z zabudowa mieszkaniowa.
e R,R(Z) - tereny rolnicze.
e 7P -tereny publicznej zieleni urzadzone;j.
e ZF -tereny zieleni forteczne;.
e ZL -tereny lasu.
e WS - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych.
e W -tereny infrastruktury technicznej.
e KD - tereny komunikacji.

W rejonie ulicy Witkowickiej

We wschodniej czesci analizowanego obszaru od 4 czerwca 2004 r. obowigzuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,w rejonie
ulicy Witkowickiej” - uchwalonego uchwatg Nr XLII/394/04 Rady Miasta Krakowa
zdnia 31 marca 2004 r. (Dz. U. Nr 110, poz. 1455 z dnia 20 maja 2004 r.).

W planie tym tereny objete analiza majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
M - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego
IT - teren urzadzen infrastruktury
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Witkowice - Gtogowa
W drodkowej czesci analizowanego obszaru od 10 sierpnia 2004 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Witkowice - Gtogowa” -
uchwalonego uchwata Nr LI1/490/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 czerwca 2004 r.
(Dz.U.Nr 2083, poz. 2312 zdnia 26 lipca 2004 r.).
W planie tym tereny objete analiza maja wskazane nastepujace przeznaczenia:
e M3 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
e M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
e KT/L,KTD, KD - tereny tras komunikacyjnych.
e IT - tereny infrastruktury techniczne;.

17 zmian - Witkowice (zmiana nr 1 pomiedzy ulicami: Zielone Wzgérze, Gtogowa
i Dozynkowa)

W s$rodkowe] czesci analizowanego obszaru obowigzujg zapisy zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego tzw. ,17 zmian’-
Witkowice (zmiana nr 1) (pomiedzy ulicami: Zielone Wzgérze, Gtogowa i Dozynkow3) -
uchwalonego uchwatg Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 .
(Dz.U.Nr 15, poz. 123 zdnia 7 marca 2001 r.) zmienionej uchwatg Nr CV/987/02 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 76, poz. 1152 zdnia 14 maja
2002r.)

W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujgce przeznaczenia:

e M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
e RP -tereny rolnicze.

Goérka Narodowa - Zachéd
We wschodniej oraz potudniowo wschodniej czesci analizowanego obszaru od
22 lutego 2007 r. obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Gorka Narodowa Zachéd” - uchwalonego uchwatg
Nr CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Nr 34,
poz. 179 zdnia 22 stycznia 2007 r.).
W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
e 7O - tereny otwarte (tereny rolnicze, zieler nieurzadzona, zadrzewienia).
e ZL -tereny lasu.
e W - tereny infrastruktury techniczne;j.
e KD - tereny komunikacji.

24



WITKOWICE

WITKOWICE - POLNOC

DOLINA
PRADNIKA

REJONIE ULICY
OWICKIEJ

WITKOWICE

Wi

WITKOWICE
- GtOGOWA

GORKA
17 ZMIAN - NARODOWA
WITKOWICE ZACHOD
SIEWNA - KUZNI

KOLLATAJOWS KI J

'7‘?9-\\, 7

Rys. 10. Sytuacja planistyczna w obszarze i w sgsiedztwie analizowanego obszaru

Ponadto, wyrokiem z dnia 28 czerwca 2010 r. Wojewddzki Sad Administracyjny
w Krakowie (sygn. akt: IISA/Kr 520/10) po rozpoznaniu skargi na uchwate
Nr LXXXVI1/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2grudnia 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Witkowice" stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w czesci obejmujacej obszar
oznaczony symbolem 9U. Powyzsze orzeczenie jest prawomocne od dnia
7 pazdziernika 2010r.

Obszar analizowany graniczy:

1) od strony pétnocnej z obowigzujacym od 2 marca 2019 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Pétnoc” (Uchwata
Nr VI/112/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r.).

2) od strony wschodniej oraz potudniowo wschodniej z obowigzujagcym od 22 lutego
2007 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Goérka
Narodowa Zachdd” (Uchwata Nr CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
25 pazdziernika 2006 r.).

3) od strony potudniowej z terenem, dla ktoérego w oparciu o Uchwate
Nr XX1/418/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2019 r. sporzadzany jest
plan miejscowy obszaru ,Siewna”.

4) od strony potudniowo zachodniej z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwate
Nr LXVI1/1644/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r., sporzadzany
jest plan miejscowy obszaru ,Rejon ulic tokietka - Glogera”.
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Dolina Pradnika
Witkowice
17 zmian - Witkowice

Witkowice-Gtogowa

W rejonie ulicy Witkowickiej

Gérka Narodowa - Zachéd

Rys. 11. Plany miejscowe w obszarze analizy (bez zaznaczonych uniewaznien)

Tab. 1. Poréwnanie wybranych wskaznikéw ze Studium oraz planéw miejscowych

Przeznaczenie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalna powierzchnia biologicznie

[m] czynna [%]
Studium
MN 11 60
Uw MN 9
MW 25 50
Uw MW 25 40
U 16 40
ZU 5 90
ZR 5 90
mpzp ,Dolina Pradnika”
us 7-10 70
ZI - 70
ZPF 10 90
ZPR - 80
mpzp ,Witkowice”
MN 10 \ 50
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. Maksymalna wysokos¢ zabudowy Minimalna powierzchnia biologicznie
Przeznaczenie
[m] czynna [%]
U 10 25-30
RU 7 30
mpzp ,Rejon ulicy Witkowickiej”
M 13 50
mpzp ,Witkowice - Gtogowa”
M3 13 50
M4 8 50

mpozp ,17 zmian - Witkowice
(zmiana nr 1 pomiedzy ulicami: Zielone Wzgérze, Gtogowa i Dozynkowa)”

M3 | 13 | 50
mpzp ,,Gorka Narodowa - Zachod”
MN \ 13 \ 30-70

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, przyjety
uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca
2018r., okreslit m.in. Kierunki polityki przestrzennej dla Krakowa, w ponizszych
obszarach problemowych:
1) poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych;
2) ksztattowanie przestrzeni rolniczej i terendw wiejskich;
3) wzmocnienie systemu ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem;
4) dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska
kulturowego;
5) podniesienie atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa;
6) rozwaj systemow transportu;
7) obronnosc i ryzyka zwigzane z wystqgpieniem sytuacji kryzysowych.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru

objetego analizg ztozono 19 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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2915, 3190

2250, 2250B

Rys. 12. Wnioski o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego

Tab. 2. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Lp. !\lr Podmiot Przedmiot wniosku Zakres wniosku Data z'iozenla
wniosku wniosku
Osoba Opracowanie planu Obszar pomiedzy ulicami:
1. 2250 . P .. P Siewna, Stefanowicza oraz 31.12.2014
fizyczna miejscowego )
terenami PKP
Osoba Opracowanie planu Obszar pomigdzy ulicami:
2. | 22508 o pmie,scowe po Siewna, Stefanowiczaoraz | 08.01.2016
y JScowes terenami PKP
3 2334 A psoba ZrTNfana planu Dziatkanr 38 obr. 27 16.06.2015
fizyczna miejscowego Krowodrza
4 23348 F)soba erlf'ma planu Dziatkanr 38 obr. 27 16.03.2016
fizyczna miejscowego Krowodrza
Dziatkinr 1/5,1/6,75,28/3, 27
Zmiana planu obr. 26 Krowodrza oraz nr 198,
. 2392 .10.201
> 3 Osoba prawna miejscowego 12, 13/15, 202 obr. 30 08.10.2015
Krowodrza
6. 2445 Osoba prawna Zmiana planu 70/8, 84 obr. 26 Krowodrza 19.02.2016
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Nr

Data ztozenia

Lp. . Podmiot Przedmiot wniosku Zakres wniosku ]
whniosku whniosku
miejscowego
7. 2518 Osoba prawna ernfana planu 1/5, 1/8 obr. 26 Krowodrza 04.07.2016
miejscowego
8. 2654 Qsoba ernfana planu Obszar pla.nu ml.ejs::owego 25.07.2016
fizyczna miejscowego »Witkowice
9 2677 F)soba ZrTuf’:\na planu Dziatkanr 139 obr. 27 13102016
fizyczna miejscowego Krowodrza
10. 2772 F)soba ZrTuf’:\na planu Dziatka nr 38 obr. 27 28.03.2017
fizyczna miejscowego Krowodrza
11 2809 F)soba ZrTuf’:\na planu Dziatkinr 217,219 obr. 29 29.05.2017
fizyczna miejscowego Krowodrza
12 2825 F)soba ZrTuf’:\na planu Dziatka nr 166/73 obr. 30 28.06.2017
fizyczna miejscowego Krowodrza
Osoba Zrmiana planu Obszar pomiedzy ulicami:
13. 2890 fizvezna m'e'scop ec0 Siewna, Stefanowicza oraz 21.11.2017
2y Ielscowee terenami PKP
14, 2915 F)soba ZrTNfana planu Dziatkanr 22 obr. 29 26.02.2018
fizyczna miejscowego Krowodrza
15, 3148 Qsoba Zn'mfa\na planu Dziatkinr 135, 136 obr. 27 16.05.2019
fizyczna miejscowego Krowodrza
16, 3190 Qsoba Zn'mfa\na planu Dziatka nr 22 obr. 29 2203.2019
fizyczna miejscowego Krowodrza
Osoba Zmiana planu Dziatkinr 114/42,114/67,
17 8214 fizyczna miejscowego 114/35 obr. 30 Krowodrza 29.03.2019
.. Obszar planéw miejscowych:
Miejska Zmiana planu Gorka Narodowa Zachéd”
18.| 3220 | Jednostka nanap o 2ora e % |1 09.07.2019
Oreanizacyina miejscowego »Witkowice”, tzw. ,,17 zmian”,
g Y] ,Dolina Pradnika”
19, 3242 Qsoba Zn'm.ana planu Dziatka nr 90/1 obr. 27 08.08.2019
fizyczna miejscowego Krowodrza

Ponadto, do Biura Planowania Przestrzennego wptyneto pismo Wydziatu Skarbu
Miasta UMK, datowane na dzieh 28 lutego 2018 r. znak: GS-05.6840.2.1.2018.RG,
w ktérym zwrdcono sie z cyt. (...) prosbg o rozwazenie mozliwosci zmiany w miejscowym
planie ,Rejon ulicy Witkowickiej” przeznaczenia dziatek nr 434, czes¢ dz. 435 i czes¢
dz. 200/2 z terenow urzqdzen infrastruktury technicznej (IT) na tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz zmiany w miejscowym planie ,Witkowice” przeznaczenia dziatek
nr200/1, 202, 203, 204, czes¢ dz. 200/2 i czes¢ dz. 435 z terendéw rolniczych (1R(Z))
réwniez na tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego. (...)

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe
W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.
a 24 wrzesnia 2019 r. zostato wydanych 19 decyzji o pozwoleniu na budowe, dla
inwestycji
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
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Budowy:

e Zespotu 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j

wraz z niezbedng infrastrukturag techniczna i drogowa na nieruchomosci przy
ul. Turowiec (1) - dwie decyzje dla tego obszaru.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Witkowickiej.

Toalety na potrzeby zespotu sakralnego, wraz z pomieszczeniem gromadzenia
odpadow statych na nieruchomosci przy ul. Turowiec (2).

9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci przy ul. Okulistow (3).

2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynku gospodarczego wraz
zniezbednymi instalacjami oraz utwardzeniem terenu i zjazdem na
nieruchomosci przy ul. Gérka Narodowa (4).

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiane sposobu uzytkowania na
cele mieszkalne na nieruchomosci przy ul. Gtogowe;j.

Istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczenia gospodarczego na cele mieszkalne na nieruchomosci
przy ul. Witkowickiej.

Dachu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na nieruchomosci przy
ul. Wadaét.

Nawierzchni boiska sportowego wraz z przebudowg istniejgcego budynku
zaplecza oraz schoddéw zewnetrznych (5).

wydane decyzje PnB S T g w9

granica obszaru analizy
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Rys. 13. Wydane decyzje PnB w obszarze analizy
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Ponadto w granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociggowe;j
i kanalizacji, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej (zwigzanej ze zmiane
systemu grzewczego), termomodernizacji dachu w budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 2, a takze zjazdu indywidualnego.

Ponadto w granicach analizowanego obszaru zostaty wydane 2 decyzje
opozwoleniu na rozbiérke. Dotyczyty one rozbiorki budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy ul. Wadot oraz obiektu mostowego nad ciekiem Bibiczanka
w ciggu ul. Siewne;j.

Aktualnie (stan na dzien 28.10.2019 r.) na terenie objetym przedmiotowg analizg,
dla inwestycji mogacych znaczaco wptyngé na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym prowadzonych jest 6 postepowan o pozwolenie na budowe. Dotycza
one:

Budowy:

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg, nadbudowg

i rozbudowg instalacji w budynku istniejgcym oraz rozbidrka czesci istniejacych

obiektéw na nieruchomosci przy ul. Dozynkowe;j.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z rozbiérka istniejgcego budynku
na nieruchomosci przy ul. Dozynkowe;.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi instalacjami na
nieruchomosci na ul. Gtogowej.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z utwardzeniem terenu oraz
dojsciami i dojazdami na nieruchomosci na ul. Koralowe;.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
zjazdem z drogi wewnetrznej oraz niezbednej infrastruktury.

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza prowadzone sg postepowania nie
wptywajace znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczg one
inwestycji w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggdéw i kanalizacji
oraz gazu.
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Rys. 14. Procedowane postepowania o wydanie PnB

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

Z uwagi na fakt, iz na przewazajacej czesci analizowanego obszaru obowigzuja
zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w omawianym okresie
czasu, tj. od 1 stycznia 2016 r. nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu.

W granicach analizowanego obszaru (na fragmentach nieobjetych zapisami

planéw miejscowych) nie sg obecnie prowadzone postepowania o ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

Ze wzgledu na fakt, iz wszystkie obowigzujagce w obszarze analizy miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego powstaty przed data uchwalenia
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa z 2014 r., tym samym zachodzi koniecznos¢

uwzglednienia w docelowym projekcie planu aktualnych kierunkéw polityki
przestrzennej Gminy Miejskiej Krakow.
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Rys. 15. Obszary wytypowane do objecia Powiatowym Programem Zwiekszania Lesistosci Miasta Krakowa

na lata 2018 - 2040

Ponadto, dla znacznej czesci analizowanego obszaru zachodzi koniecznosc

zmiany sposobu zagospodarowania terendw, ze wzgledu na wskazania Powiatowego
Programu Zwiekszania Lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018 - 2040, ktérego zasieg
wskazano na powyzszym rysunku.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

1)

w N

un

9\/&\/\/

wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta;

charakteru przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;

kierunkow rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

realizacji polityki przestrzennej.
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Dla przewazajacej czesci analizowanego obszaru obowigzujacy dokument
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazuje
nieinwestycyjny kierunek zagospodarowania -pod tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) -
(67,9%) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZU) - (2,3%).

Tereny inwestycyjne reprezentowane sa gtownie przez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (20,6%). Ponadto 3,1% powierzchni
analizowanego obszaru zostato wskazane pod tereny ustug (U). Niewielki fragment
obszaru, wzdtuz wschodniej granicy zostat wskazany pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - (0,3%). Obszar wskazany pod tereny
komunikacji (KD) zajmuje 6% powierzchni analizowanego obszaru i jest to w gtéwne;j
mierze rezerwa terenu przeznaczona pod korytarz drogowy potnocnej (1V) obwodnicy
Krakowa.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadac, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Las Witkowicki” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Il1l. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres czynnosci i prac planistycznych obejmuje:
Zebranie materiatéw wejsciowych.
Wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan.
Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan.
Sporzadzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

HAwbdpe
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5. Uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego.

6. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego) oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na
srodowisko.

7. Rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta
Krakowa wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Las Witkowicki”
wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa.
U

ZALACZNIK GRAFICZIY
do uchwaly Nr

RADY MIASTA KRAKOWA
L T

MPZP OBSZARU
LAS WITKOWACK!™
A N e, granice obszaru objetege migjscowym
S < planem zagospodaronianiaprrestrzennego
o u icki*

Rys. 16. Obszar ,Las Witkowicki” proponowany do objecia planem miejscowym
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Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi realizacje celéw wskazanych
w niniejszej analizie. Niemniej, ze wzgledu na rozbieznosci w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terenéw w Studium oraz obowigzujacych planach miejscowych
i w konsekwencji mogacych sie pojawi¢ w przysztosci ewentualnych roszczen ze strony
wtascicieli nieruchomosci, Prezydent Miasta Krakowa proponuje sporzadzi¢ nowy plan
miejscowy dla czesci obszaru analizowanego, zgodnie z ww. Rys. 16.
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VI.  ZAtACZNIKI GRAFICZNE
WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
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