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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 2204 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U .z 2019 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2019 r. poz. 1170 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bagry”
w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
W rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiornika Bagry w

Plaszowie
Uchwata Nr CXII1/1157/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiornika Bagry w Plaszowie



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspoOlczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia  kwot¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w poludniowej czesci Krakowa w dzielnicy XIII Podgorze i obejmuje teren
0 powierzchni 160,2 ha. Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg NR LII/961/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry” wyznaczaja:
e od potnocy: ul. Lipska,
e 0d zachodu: ul. Saska, wschodnie granice dziatek nr 482/15, 29/43, 29/38 obr. 28 Podgoérze,
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od wschodu: ul. Mierzeja Wislana,
od potudnia: tereny zamknigte zwigzane z koleja.

Plan miejscowy okresli przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglgdnieniem

zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zroznicowanych funkc;ji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

zabezpieczenie terenOw zieleni urzadzonej;

zintegrowana ochrona warto$ciowych zasoboéw kulturowych, elementéw $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu;

stworzenie warunkow prawnych dla utrzymania i rozwoju istniejagcych w obszarze obiektow
1 urzadzen sportu, komponowanych z zielenig urzadzona;
okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju terendw
I wielorodzinnej.

zabudowy jednorodzinnej

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Bagry”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW .4 10,06 6,28
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.23 30,22 | 18,87
Teren zabudowy mieszkaniowej W.ielorodzinnej i zabudowy MW/U.1 - MW/U.7 | 23,84 14,89
ustugowej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudo

Wy us}ugojwjej ) W IMNUL-MNUI0| 328 | 205

Tereny zabudowy ushugowe;j U.l1-U.13 12,85 8,02

Tereny zabudowy ustugowe;j istniejgce;j Ui.l-Ui.2 3,01 1,88

Teren sportu i rekreacji us.1 0,89 0,56

Tereny zieleni urzgdzonej ZP.1-7ZPA 7,52 4,70

Teren zieleni urzadzonej pod ogrody i zielen towarzyszac

qobiektjolrz] budgowlgnym SN ZPo.1- ZP0.3 0.83 0,52

Teren zieleni urzadzonej pod zielen izolacyjna ZPi.1 - ZPi.9 2,86 1,79
Tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych i zieleni urzadzonej WS/ZP.1 41,53 | 25,93

Teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP.1 6,88 4,30

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z torowiskiem

ey KDZT.1 369 | 230

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 0,42 0,26

Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.8 7,87 491

Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.15 3,15 1,97

Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.5 0,32 0,20

Teren obstugi i urzgdzen komunikacyjnych KU.1- KU.2 0,90 0,56

Teren ciggu pieszego KDX.1 0,04 0,02
160,16 | 100,00




Rysunek 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Bagry”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wtasnos$ci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Bagry” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Bagry”

B ] Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]
Gmina Krakow - rozne formy witadania 8,30 5,18
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 5,99 3,74
Gmina Krakow - wspotwlasno$é Skarb Panstwa 0,99 0,62
Gmina Krakow - wspotwlasnosé z innymi podmiotami 0,88 0,55
Gmina Krakoéw - nie oddane w zadne formy wtadania 44,71 27,91
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wiladania 2,19 1,37
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 21,08 13,16
Skarb Pafistwa - r6zne formy wladania 13,83 8,63
Skarb Pafstwa - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,21 0,13
Skarb Pafistwa - nieuregulowany stan prawny 0,05 0,03
Dziatki Powiatu Krakowskiego 4,90 3,06
Osoby prawne i fizyczne 0,67 0,42
Osoby prawne 17,22 10,75
Osoby fizyczne 39,17 24,45
Suma 160,20 100,00




Rysunek 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Bagry”
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Z przedstawionej analizy wlasnosci wynika, ze na obszarze opracowania duzy odsetek
stanowig dziatki Gminy Krakéw, ktére nie sg oddane w zadne formy wtadania (27,91 %) oraz
dziatki bedace wlasno$cia osob fizycznych (24,45%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Bagry” znajduje si¢ w granicach dwoch strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W przewazajacej czgsci znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30
Mysliwska-Bagry. Maty fragment w poludniowo — wschodniej czesci lezy na terenie strukturalne;
jednostki urbanistycznej nr 49 Plaszéw — Rybitwy.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze jednorodzinna, w rejonie
ul. Mysliwskiej do utrzymania, przeksztalcen i uzupetnien;

e Zabudowa mieszkaniowa wzdluz brzegow =zbiornika Bagry ksztaltowana z otwarciem
widokowym na ten akwen;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Wzmacnianie roli ciggu Lipska - Surzyckiego jako obudowanej ustlugami glownej osi
kompozycyjnej jednostki;
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e Tereny postindustrialne na potudnie od ul. Lipskiej oraz na wschdéd od ul. Bagrowej do
przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ksztattowanej w formie
kwartatéw zabudowy skupionych wokot przestrzeni publicznych;

e Zbiornik Bagry z obudowa biologiczng do utrzymania, przeksztalcen i rewitalizacji jako
przestrzen publiczna oraz tradycyjny teren rekreacji i wypoczynku;

e Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. w rejonie zbiornika Bagry oraz ul. Maty Plaszow
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniag
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipska i ul. Nowohucka oraz szybka kolej
aglomeracyjng (SKA).

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate  uslugi inwestycji celu  publicznego, ustugi:  kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkdw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze §rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

e Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nicurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz
Z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — Tereny wod powierzchniowych Sréodladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe, $rodladowe obejmujace m.in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz z obudowa
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
I inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i1 obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza iszeregowa lokalizowana
wzdtuz istniejacych ulic;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy osiedlowej;

e Zabudowa ustlugowa wolnostojgca, wbudowana i zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w  strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
a W terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
a W terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a w rejonie ulic: Saska i Lipska min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Lipskiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 13m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

e Wysoko§¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m, z obnizeniem w kierunku ul. ks. Wincentego Turka do 20m, w rejonie ul.
Grochowej do 20m, w rejonie ul. Glinianej, ul. Mariana Batki i ul. Lanowej do 16m;
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Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
20m, a w rejonie ul. Glinianej, ul. Mariana Batki i ul. Lanowej do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) na terenach po potudniowej stronie ul. Lipskiej
do 25 m, z obnizeniem w kierunku zbiornika Bagry do 16m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, w rejonie zbiornika Bagry do
6m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie zbiornika Bagry
do 8m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30%;

Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do

30%, a dla dzialek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Lipskiej
i ul. Nowohuckiej do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég twierdzy Krakéw - do

zachowania. W pld. czgéci jednostki zbiornik wodny Bagry.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje potudniowa czg¢$¢ obszaru;

— ciggi widokowe po pin. stronie zbiornika Bagry — widoki w kierunku Krzemionek
Podgorskich z kopcem Krakusa,

Wskazania dla wybranych kierunkéw:

e zachowanie walorow widokowych oraz ochrona dalekich powigzan widokowych;
kontynuacja dzialan w kierunku wykorzystania i1 zagospodarowania rekreacyjno-
wypoczynkowego zbiornika wodnego Bagry.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista);

Parki rzeczne;

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym;

Siedliska chronione;

Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Wody powierzchniowe — zbiornik Bagry.

W zakresie komunikacji (plansza K4):

uktad podstawowy
— planowana trasa 111 obwodnicy: ul. Nowobagrowa W klasie GP
— ul. Lipska w klasie Z

transport zbiorowy:
— linie tramwajowe w ul. Lipskiej, Estakada

— planowana linia metra (kierunek Biezanow) z przystankiem w pin-wsch fragmencie
obszaru
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e JSciezka rowerowa
— gléwna — w ulicach klasy GP i Z
— lacznikowa — od ul. Nowobagrowej do ul. Lipskiej

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e obszary rozwojowe wymagajace budowy lub rozbudowy
e obszary rozwojowe miegjskiej sieci wodociggowe;j
e obszary rozwojowe kanalizacji

Wytyczne do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Bagry” umozliwi realizacje
polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

7. Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bagry”
pokrywa si¢ z trzema miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W czesci
potudniowej objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,rejonu
zbiornika Bagry w Krakowie”, w cze$ci zachodniej planem dla trasy ,,Nowoplaszowskiej”,
natomiast we wschodniej planem ,,Ptaszow — Rybitwy”. Ponizej zamieszczono wybrane fragmenty
uchwatl.

Uchwala Nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy
Nowoplaszowskiej.

§33
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — ulic Klasy L (lokalnych), oznaczone na rysunku planu symbolami 2.KD(L),
3.KD(L), 4.KD(L), 5.KD(L) dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulice klasy lokalnej, wyposazone w niezbedne elementy, takie jak:

a) jezdnie, ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe, zatoki i stanowiska postojowe, parkingi, zatoki i wiaty
przystankowe, torowisko tramwajowe, drogowe obiekty inzynierskie, instalacje i urzadzenia zwigzane z
obstuga ruchu drogowego, w tym urzadzenia sterowania i zabezpieczenia ruchu, odwodnienie i o$wietlenie
drogi,

b) urzadzenia i obiekty ograniczajace oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym elementy
ochrony akustycznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wysoka i niska o
charakterze izolujacym;
3) zasady zagospodarowania, obejmujace:
a) przebiegi odcinkow ulic:
- odcinek zachodni ul. Zohierskiej — 2.KD(L),
- wilaczenie wschodniej czescei ul. Zoknierskiej do Trasy Nowoptaszowskiej
—3.KD(L),
- odcinek wschodni ul. Ptaszowskiej — 4.KD(L),
- odcinek zachodni ul. Przewdz, z wlotem ul. Mys$liwskiej — 5.KD(L),

b) przekroje ulic: jednojezdniowe jednopasowe, z mozliwo$cia zwigkszenia liczby paséw ruchu dla zapewnienia

ptynnosci ruchu, w sasiedztwie skrzyzowan.

§34

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy D (dojazdowych), oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KD(D), 2.KD(D), 3.KD(D), 4.KD(D), 5.KD(D), 6.KD(D), dla ktérych ustala sig:

15



1) przeznaczenie podstawowe: dojazdy i ulice klasy dojazdowej, Wwyposazone
w niezbedne elementy, takie jak:

2)

3)

a)

b)

jezdnie, ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe, zatoki i stanowiska postojowe, parkingi, zatoki i wiaty
przystankowe, drogowe obiekty inzynierskie, instalacje i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu drogowego,
takie jak urzadzenia sterowania i zabezpieczenia ruchu, odwodnienie i o§wietlenie drogi,

urzadzenia i1 obiekty ograniczajace oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym elementy
ochrony akustycznej,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wysoka i niska o
charakterze izolujacym;

zasady zagospodarowania, obejmujace:

a) przebiegi ulic:

b)
<)

- 1.KD(D) — wschodni odcinek czesci ul. Zohierskiej, objetej granica planu,

- 2.KD(D) — dojazd do nieruchomosci potozonych poza granicg obszaru objetego planem, po wschodniej
stronie ul. Saskiej,

- 3.KD(D) — czgs¢ ul. Ks. Stoszki, objeta granica planu,

- 4.KD(D) — cz¢é¢ ul. Stroza Rybna, objeta granicg planu,

- 5.KD(D) — cz¢s¢ ul. Koszykarskiej, objeta granica planu,

- 6.KD(D) — ul. Kolejowa i ul. Balickiego,

przekroje dojazdow: jednopasowe lub dwupasowe, przekroje ulic: dwupasowe,

zakaz lokalizacji skrzyzowania ulicy dla przebiegu ktorej wyznaczono w planie teren oznaczony symbolem

1.KD(D) z ulicg przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenu 1.KD(G),

§39
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1/2.MN, 3.MN, 4MN, 5.MN, dla ktérych ustala sig:
przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

wbudowane: ustugi, handel detaliczny, gastronomia, ochrona zdrowia, funkcja biurowa,

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe,

obiekty matej architektury,

nie wyznaczone na rysunku planu ciagi piesze, dojscia i dojazdy do budynkow, stanowiska do parkowania
pojazdow,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg i zagospodarowaniem terenu,

urzadzenia i obiekty ograniczajace oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym elementy
ochrony akustycznej,

istniejgce budynki handlowe i ustugowe;

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

9)

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych przeznaczonych

wylacznie dla celow uslug, przy czym lokale uzytkowe moga by¢ lokalizowane wyltacznie w parterach tych

budynkow,

dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw handlowych i ustugowych z wykluczeniem ich rozbudowy i

nadbudowy,

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przeznaczonych wytacznie dla samochoddéw osobowych — wolnostojacych lub

bedacych pomieszczeniami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych,

geometria dachow:

- budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30 —
45°; dla terenow 3.MN, 4MN, 5.MN, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

- budynki inne, niz mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30° — 45° lub dachy ptaskie;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych z dachem dwuspadowym lub wielospadowym — 11m,

- dla budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8m,

- dla budynkow innych, niz mieszkalne, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym — 7m,

- dla budynkéw innych, niz mieszkalne, z dachem ptaskim — 5m,

maksymalna warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy — 40%, przy czym powierzchnia zabudowy w ramach

terendw poszczegodlnych inwestycji (dzialek) nie moze by¢ wieksza niz 300 m?,

wykluczenie lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktorych oddziatywanie na $§rodowisko, w odniesieniu

do czesci obszaru objetego planem pozostajagcego poza granicami terenu inwestycji lub w odniesieniu do

pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, moze powodowaé obnizenie standardow dotyczacych
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ochrony zasobow s$rodowiska, przeciwdziatania zanieczyszczeniom oraz zapobiegania powaznym awariom,
okreslonych w odregbnych przepisach;
h) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie:
- wolnostojacej — w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1/2.MN, 4.MN, 5.MN,
- wolnostojacej lub blizniaczej — w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN,
i) dla obiektéw istniejacych, zlokalizowanych w granicy dzialki, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe w tej granicy;
4) minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 1/2.MN, 4 MN, 5.MN — 50 %,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN — 70 %,
5) zasady obstugi parkingowej — poprzez okreslenie:
a) minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie albo dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,
- 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) maksymalnej liczby miejsc postojowych w garazach: dwa na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala si¢ podstawowe parametry dzialek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniacze;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadle lub rownolegle do istniejacego uktadu
granic dziatek, z tolerancjg 10°,
3) minimalna szeroko$¢ dziatek przeznaczonych dla lokalizacji dojazdéw do dziatek budowlanych — 5 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
ustugowej: handlu detalicznego, gastronomii, oraz funkcji biurowej, z uwzglgdnianiem przepisow zawartych w ust. 1
pkt 3 lit. d - g.

§ 47
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZP, 3.ZP, 4.ZP,
5.ZP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - parkowa, dostepna publicznie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia komunikacji pieszej i rowerowej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury oraz innych obiektéw bedacych elementami kompozycji
parku, nie bedacych budynkami w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolujacej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami droég publicznych — 0
szerokosci co najmniej 10 m.
4) nakaz realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu w oparciu o projekt zieleni sporzadzony dla
catego terenu.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala si¢ nakaz ksztaltowania ciagdw pieszych w sposob
skoordynowany z uktadem ciggdw pieszych realizowanych w pozostatej czes$ci otoczenia zbiornika Bagry.

§ 48

Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.ZP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — parkowa, dostepna publicznie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, ciggi komunikacji pieszej i rowerowej, drogowe obiekty inzynierskie,
instalacje i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu drogowego, obiekty ustug handlu i gastronomii, obiekty i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustlugowych, handlowych lub gastronomicznych, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
- maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 6 metrow do najwyzej potozonego punktu attyki lub
gzymsu i 9 metrow do najwyzszego punktu kalenicy,
- maksymalna warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy — 20%,
- minimalna warto§¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu objetego projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu — 70%;
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- geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 35° lub
dachy ptaskie (stropodachy),
b) maksymalna liczba stanowisk parkingowych sasiadujacych ze soba i nie oddzielonych powierzchnig zieleni:
trawnikiem lub nasadzeniami drzew lub krzewoéw — 10,

€) maksymalna dopuszczalna liczba stanowisk parkingowych w obrebie terenu
— 60 miejsc parkingowych oraz dodatkowo 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla obiektow
ustugowych,

d) nakaz lokalizacji pasoéw zieleni izolujacej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych — 0
szerokosci co najmniej 10 m.
4) nakaz realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu w oparciu o projekt zieleni sporzadzony dla
catego terenu.

§ 49
Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.Z0O, 2.Z0O dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielef nieurzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia, sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zakaz wprowadzania zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, w tym takze mogacych doprowadzié
do naruszenia lub zmian linii brzegowej zbiornika wodnego, ktére moglyby stanowi¢ zagrozenie dla waloréw
przyrodniczych, a w szczegolnos$ci ktore mogtyby:

- stanowi¢ zagrozenie dla siedlisk gatunkéw zwierzat prawnie chronionych,
- prowadzi¢ do degradacji istniejacych, zbiorowisk roslinnych, w tym zbiorowisk szuwarowych i takowych.

§50
Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS, dla ktorego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zbiornik wodny stanowiacy S$rodmiejski teren rekreacji, sportow wodnych i
wypoczynku;
a) przeznaczenie dopuszczalne:
— urzadzenia i obiekty zwiagzane z uzytkowaniem zbiornika wodnego, w tym pomosty, obiekty i urzadzenia
sportdow wodnych, wedkarstwa oraz rekreacji;
— urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i bezpieczenstwa stuzace utrzymaniu i uzytkowaniu zbiornika
wodnego, w szczegdlnosci w zakresie jego przeznaczenia okreslonego w pkt 1;
3) wskaznik procentowy udziatu powierzchni wykorzystywanej na cele okreslone w pkt. 2 w powierzchni zbiornika —
do 10%.

Uchwata Nr CXI11/1157/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiornika Bagry
w Plaszowie

§ 10.
1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1 MN i 2 MN, ustalajac podstawowe przeznaczenie
tych terenow pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W wyznaczonych terenach, w zakresie ich przeznaczenia, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Ustug komercyjnych, z zastrzezeniem § 6 ust.1 pkt 2 lit. ¢ i d, w szczegdlnosci z zakresu handlu i gastronomii,
realizowanych w formie lokalu uzytkowego w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o powierzchni
catkowitej tego lokalu nie przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub w formie obiektu budowlanego na wydzielonej dzialce, w ktorym przeznaczenie dopuszczalne moze
stanowi¢ 100% programu uzytkowego,

2) Terendéw komunikacji , w tym parkingdow, zwlaszcza w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowa w pkt 1,

3) Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. W wyznaczonych wg ust. 1. terenach, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowigzuja
ustalenia okreslone w przepisach ogélnych uchwaty, a ponadto ustala si¢:

1) Nakazy:

a) ksztattowania uporzadkowanej linii zabudowy wzdtuz ulic, w nawigzaniu do wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy i uwzglednieniu wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektoéw budowlanych lokalizowanych na
dzialce budowlanej, w tym wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a takze obiektow matej
architektury i ogrodzen,

¢) stosowania dachéw tradycyjnych, , dwu lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych
spadkach potaci dachowych, o jednolitym kacie nachylenia tych potaci wynoszacym 35°, z tolerancja do 5°
oraz o pokryciach ceramicznych w kolorze czerwonym, z dopuszczeniem na czg¢$ci budynku tarasu o
powierzchni rzutu nie wigkszej niz 20 m?, a takze z dopuszczeniem dachéw ptaskich na matych parterowych
budynkach gospodarczych i garazach, o powierzchni rzutu nie wickszej niz 25 m?,

d) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej, powierzchni terenu biologicznie czynnej, w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

€) zapewnienia na terenie dziatki budowlanej , na ktorej przewiduje si¢ lokalizacj¢ programu uzytkowego o
ktorym mowa w ust. 2, pkt 1, niezbgdnych miejsc parkingowych, z wykluczeniem przeznaczenia na ten cel
pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

f) zapewnienia na terenie dziatki zabudowy mieszkaniowej miejsc postojowych wg wskaznika 1 miejsce na 1
mieszkanie.

2) Zakazy:

a) wydzielania dzialek budowlanych przy dokonywaniu nowych podzialéw o wielkosci mniejszej niz:

- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym wartosci wskaznika powierzchni zabudowanej, w
rozumieniu § 3 pkt 10, ustalong na poziomie 0,3;

¢) lokalizacji zabudowy o gabarycie, w ktorym szerokos$¢ elewacji frontowej przekracza wartos¢ 20 m , a
wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu do kalenicy , przekracza wartos¢ 13 m, oraz mierzona od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu przekracza warto$¢ 8 m, natomiast w przypadku budynkow z dachem ptaskim, o
ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej czeéci przekrycia lub attyki
przekracza warto$¢ 4,5 m.

§11.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 3 M/U, ustalajac podstawowe przeznaczenie tego terenu

2.

pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (ustugi sakralne i rehabilitacyjne).

W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Obiektow sportu i rekreacii,

2) Terenow komunikacji, w tym niezbednych miejsc parkingowych,

3) Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

W wyznaczonym terenie, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

a) lokalizacji zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na
terenie, w tym obiektow matej architektury i ogrodzen,

C) rozwigzania formy ogrodzenia terenu 3 M/U od strony potudniowej i wschodniej z uwzglgdnieniem przepisu
okreslonego w § 5 ust.2 pkt 2 lit. b

d) stosowania dachow o spadkach potaci od 12 % do 57 %,

e) zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, o
wielko$ci nie mniejszej niz 40%, przy czym powierzchnia ta powinna by¢ zachowana przede wszystkim w
poludniowej czgsci terenu,

f) zapewnienia na terenie lokalizacji inwestycji niezbednych miejsc parkingowych, w ilosci dostosowanej do
programu uzytkowego planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

2) Zakazy:

a) zabudowy terenu w stopniu przekraczajacym warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowanej w rozumieniu §3
pkt 10, ustalong na poziomie 0,29;

b) lokalizacji zabudowy o gabarycie, w ktorym szeroko$¢ elewacji frontowej przekracza warto$¢ 25 m, a
wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki lub innego przekrycia, przekracza warto$é
11 m, z dopuszczeniem dominanty architektonicznej, ktora stanowi¢ moze bryta kaplicy klasztorne;.

§12.
Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 4U i 5U, ustalajgc podstawowe przeznaczenie tych
terenow pod zabudowe ustugowg zwigzang z obstugg rekreacyjnej funkcji obszaru, w tym pod elementy zaplecza
kapieliska takie jak: przebieralnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzgtu itp.
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2. W wyznaczonych terenach jako dopuszczalne przeznaczenie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z mozliwos$cia remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow, wg zasad
okreslonych w § 10 ust 3.

1. W wyznaczonych terenach, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sie:

1) Nakazy:

a) lokalizacji zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) lokalizacji zabudowy ustugowej przy placu pieszym z zielenig urzgdzona, wyznaczonym na rysunku planu
pod symbolem 31 KX/ZP, w formie pierzei tego placu,

c) zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na obu
terenach, bez obowiazku stosowania tej zasady w odniesieniu do formy architektonicznej istniejacych
budynkow mieszkalnych,

d) stosowania formy architektonicznej planowanych obiektow ushugowych, jako pawilonow o lekkiej
konstrukeji, na wysokim poziomie rozwigzan architektonicznych, o duzej powierzchni przeszklenia, z
dachami ptaskimi,

e) zachowania w terenach lokalizacji ustug powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, o wielko$ci nie mniejszej niz 30 %.

2) Zakazy:

a) zabudowy terenu z stopniu przekraczajacym warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowanej w rozumieniu §3

pkt 10, ustalong na poziomie:

- 0,3 wterenie 4U,

- 0,4 wterenie 5U.

b) lokalizacji zabudowy o gabarycie w ktoérym:

- powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (pawilonu) ustugowego jest mniejsza niz 200 m?,

- szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego obiektu (pawilonu) ustugowego przekracza warto$¢ 30m,

- wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej czgsci przekrycia przekracza
wartos¢:
- 5,5 mw terenie 4 U i potudniowej czesci terenu 5 U, przylegltej do wyznaczonego na rysunku planu
pod symbolem 31 KX/ZP terenu palcu pieszego z zielenig urzadzona,
- 9 m na pozostatej czesci terenu 5 U,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych.

2. Obstuga komunikacyjna (w zakresie komunikacji samochodowej) wyznaczonych terenéw 4 U i5 U, w tym
istniejagcych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — istniejagcymi oraz planowanymi ulicami
dojazdowymi i pieszojezdnymi, ktore w granicach obszaru objetego planem wyznaczone zostaty na rysunku planu
pod symbolami 26 KD(D), 26a KD(X) i 27 KD(X), z zachowaniem zasady okre$lonej w § 5 ust. 2 pkt 2 lit. d. oraz
zasady okreslonej w § 7 pkt 3.

§ 13.
1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 6U/ZP, ustalajac podstawowe przeznaczenie tego terenu
pod ushugi z zakresu gastronomii, z zielenig urzadzona.
2. W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
2) Ciggdéw pieszych, w szczegdlnosci wyznaczonego na rysunku planu uzupelniajacego ciggu podstawowego
uktadu komunikacji pieszej,
3) Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3. W wyznaczonym terenie, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowigzujg ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:

a) lokalizacji obiektow =z =zakresu podstawowego przeznaczenia wylacznie w formie ogrodkow
gastronomicznych z niezbednym zapleczem,

b) lokalizacji obiektu, z zakresu o ktorym mowa w lit. a, na zamknigciu placu pieszego z zielenig urzadzona,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 KX/ZP, po jego wschodniej stronie, w formie akcentu
kompozycyjnego,

¢) zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o
wielko$ci nie mniejszej niz 50%.

2) Zakazy:

a) lokalizacji elementow zagospodarowania innych niz zielen i infrastruktura techniczna, w odlegtosci mniejszej

niz 3 m od granic wyznaczonych na rysunku planu terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami
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27 KD(X), 31 KX/ZP i 33 KDP oraz 5 m od osi wyznaczonego na rysunku planu uzupehniajgcego ciggu
podstawowego uktadu komunikacji pieszej,
b) lokalizacji obiektow zaplecza, o ktorym mowa w pkt 1 lit.a, o wysoko$ci wigkszej niz 4m.
3) Dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych z zakresu gastronomii, handlu i rozrywki.

§ 14.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 7US(w) i 8US(w) przeznaczone pod o$rodki sportow
wodnych.

. W ramach ustalonego przeznaczenia terenow przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych oraz lokalizacje
nowych elementéw zagospodarowania, takich jak: przystanie zeglarskie i kajakowe, bazy sprzetu plywajacego wraz
Z obiektami do przechowywania tego sprzetu, obiekty zaplecza administracyjno — socjalno -sanitarnego itp.

. W wyznaczonych terenach, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéow zabudowy, obowigzuja ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

a) stosowania formy architektonicznej obiektow kubaturowych, o ktorych mowa w ust.2 (w tym magazynow
sprzgtu pltywajacego), jako pawilonow o lekkiej konstrukcji, zréznicowanej fakturze materialow
elewacyjnych i bogatym detalu, z dachami ptaskimi, z tolerancja do 12 %,

b) zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o
wielkosci nie mniejszej niz:

- 40% w terenie 7 US(w),
- 50% w terenie 8 US(w).
2) Zakazy:

a) zabudowy terenow 7US(w) i 8US(w), w stopniu przekraczajagcym warto$ci wskaznika powierzchni
zabudowanej w rozumieniu § 3 pkt 10, ustalong na poziomie:
- 0,25 w terenie 7 US(w),

- 0,20 w terenie 8 US(w).
b) lokalizacji zabudowy o wysokos$ci wigkszej niz 5 m.
. Obstuga komunikacyjna terenéw:
1) Obstuga terenu 7US(w) —od wyznaczonej na rysunku planu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 29 KD(D),
2) Obstuga terenu 8US(w) — od wyznaczonej na rysunku planu ulicy pieszojezdnej oznaczonej symbolem 26a
3) Obstuga w zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych — wg zasady okreslonej w §7 pkt 3.

§ 15.
. Wyznacza si¢ na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 9US ustalajac podstawowe przeznaczenie tego terenu
pod sport i rekreacje.
. W wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Terendw zieleni urzadzone;j,
2) Parkingdw, w proporcji nie przekraczajacej wigcej niz 20% przeznaczenia podstawowego,
3) Urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang wylacznie z ustalong funkcjg terenu, tj. budynki
stanowigce niezbedne, bezposrednie zaplecze przeznaczenia podstawowego.
. W wyznaczonym terenie, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowigzujg ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:
a) lokalizacji zabudowy, o ktéorej mowa w ust.3, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) stosowania formy architektonicznej w przypadku lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w ust.3, jako
pawilonow o lekkiej konstrukcji i duzej powierzchni przeszklenia, z dachami ptaskimi, z tolerancja do 12 %,
€) zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, o
wielkos$ci nie mniejszej niz 50%, przy czym powierzchnia ta powinna by¢ zachowana przede wszystkim w
poludniowe;j czgsci terenu.
2) Zakazy:
a) zabudowy terenu w stopniu przekraczajacym warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowanej w rozumieniu § 3
pkt 10, ustalong na poziomie 0,15,
b) lokalizacji zabudowy o wysoko$ci wiekszej niz 5,5 m.

§ 16.
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Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 10 ZP/US i 10a ZP/US, tereny publicznej zieleni urzadzonej, z
urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Obiektow obstugi kapieliska, stanowiacych niezbedne, bezposrednie zaplecze funkcji kapieliskowej, takich jak:
sanitariaty, przebieralnie, itp.,
2) Ciagow pieszych,
3) Sciezki rowerowej o przebiegu okre§lonym na rysunku planu w terenie 10 ZP/US,
4) Obiektow matej architektury,
5) Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
W wyznaczonych terenach, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowigzuja ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:
a) zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, o
wielkosci nie mniejszej niz 60%,
b) utrzymania i ochrony istniejacego zespolu zieleni znajdujacego si¢ po péinocnej stronie wyznaczonego
terenu 10 ZP/US.
2) Zakazy:
a) grodzenia nieruchomos$ci w obrebie wyznaczonych terendow.

§17.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 11ZP(p) i 12ZP(p), tereny przeznaczone do plazowania ( plaze
piaszczyste lub trawiaste), z zakazem zabudowy.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen bezpo$rednio zwigzanych z funkcja kapieliskowa
(stanowiska ratownikow, sprzgtu ratowniczego itp.)

§ 18.
Wyznacza si¢, na rysunku planu, pod symbolami 13ZP - 16ZP, tereny publicznej zieleni urzadzonej, z
zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. e, z zakazem zabudowy.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) Terenowe urzadzenia rekreacyjne np. stanowiska wedkarskie itp.,
2) Dojazdy nie wydzielone, rozumieniu § 3 pkt. 14, zwigzane z utrzymaniem i konserwacja brzegéw zbiornika.
§19.
Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 17ZI/KS, ustalajac podstawowe przeznaczenie tego
terenu pod zielen izolacyjno-krajobrazows, z parkingiem (stanowigcym na obszarze objetym planem fragment
parkingu przewidywanego po wschodniej stronie rejonu zbiornika Bagry), bez prawa zabudowy.
W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Terenowych urzadzen sportu i rekreacji w proporcji nie przekraczajgcej wiecej niz 20% przeznaczenia
podstawowego,
2) Ciagow pieszych, w szczegdlnosci wyznaczonego na rysunku planu uzupetniajacego ciagu podstawowego
uktadu komunikacji pieszej,
3) Urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
W wyznaczonym terenie, w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowiazuja ustalenia
okreslone w przepisach ogdlnych uchwaty, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:

a) urzadzenia w obrebie wyznaczonego terenu ciggu pieszego, okre$lonego na rysunku planu oraz innych
niezbg¢dnych powiagzan pieszych taczacych tereny rekreacyjne z przewidywanym parkingiem po wschodniej
stronie rejonu zbiornika Bagry.

2) Zakazy:

a) lokalizacji parkingu, o ktorym mowa w ust. 1, w odlegto$ci mniejszej niz 20m od wyznaczonych na rysunku

planu terenéw oznaczonych symbolami: 6 U/ZP, 19 ZP(n) i 33 KDP.

§ 20.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolem 18ZI, teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej, z zakazem zabudowy.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Terendéw komunikacji w rozumieniu § 3 pkt 14,
2) Uzupetniajgcego ciggu podstawowego uktadu komunikacji pieszej, okreslonego na rysunku planu,
3) Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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§21.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 19ZP(n) i 20ZP(n), tereny niepublicznej zieleni urzadzonej
(ogrody przydomowe), z zakazem zabudowy.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, lokalizacje ustug z zakresu gastronomii,
realizowanych wylacznie w formie ogrédkoéw gastronomicznych z niezbednym zapleczem.
W przypadku lokalizacji na dzialce w terenach 19 ZP(n) i 20 ZP(n) programu, 0 ktorym mowa w ust. 2, wymaga si¢
zachowania w obrebie tej dzialki powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisdéw prawa
budowlanego, 0 wielkos$ci nie mniejszej niz 50 % terenu dziatki.
Dopuszcza si¢ dostepnos¢ ustug, o ktorych mowa w ust. 2, dla ich uzytkownikow, z planowanych publicznych
ciggow pieszych.

§22.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolem 21Z0O, teren naturalnej zieleni nieurzadzonej (teren otwarty), z
zakazem zabudowy.

. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Zespotow zieleni urzadzone;j,

2) Terenowych urzadzen rekreacyjnych np. stanowisk wedkarskich,

3) Ciagow pieszych,

4) Dojazdéw nie wydzielonych, w rozumieniu § 3 pkt 14, zwiagzanych z utrzymaniem i konserwacja brzegow
zbiornika.

§23
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 22WS i 23WS, tereny wod $rodladowych, powierzchniowych
(zbiornik Bagry).
W zakresie ochrony wyznaczonego akwenu, obowigzujg ustalenia okre§lone w przepisach ogoélnych uchwaty.

§24.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 24 KD(D)/KS, 25 KD(D), 26 KD(D), 26a KD(X), 27 KD(X), 28
KD(D), 29 KD(D), tereny drog publicznych, w tym:
1) 24 KD(D)/KS, 25 KD(D), 26 KD(D), 28 KD(D), 29 KD(D) — tereny drog publicznych — dojazdowych ( ulice
dojazdowe — klasy D),
2) 26 a KD(X), 27 KD(X) — tereny drog publicznych — pieszojezdnych.
Szerokosci w/w ulic w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, i nie mniejsze niz 10 m.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Zatoki postojowej w terenie 24 KD(D)/KS,
2) Chodnikow,
3) Tras rowerowych,
4) Zieleni urzadzone;j,
5) Urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§25.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolem 30KS, teren parkingu.
W wyznaczonym terenie utrzymuje si¢ istniejagcy parking oraz wyklucza si¢ lokalizacje¢ jakichkolwiek obiektow
kubaturowych, w tym tymczasowych garazy (tzw. blaszakow).

§26.
Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolem 31KX/ZP, teren placu pieszego z zielenig urzadzona.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Obiektow matej architektury,
2) Urzadzeni sieci infrastruktury techniczne;.

§27.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami 32KDP i 33KDP, tereny gltéwnego, publicznego ciagu pieszego.
. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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Wybrane fragmenty Uchwaly Nr LX1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012

1.

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Plaszow — Rybitwy.

§9
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MU do
23MU. Dla terenow MU ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowang w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j
wraz z cze$cig ustugowsa, nie przekraczajacg 400 m? powierzchni sprzedazy, mieszczacg sic w budynku
mieszkalnym lub w budynku wolnostojacym;

3) zabudowe wielorodzinng realizowang w zabudowie grupowej z mozliwoécig lokalizacji ustug mieszczacych
si¢ w budynku,

4) zabudowe ustugowa z zakresu handlu , gastronomii, rzemiosta, o§wiaty.

5) w terenie 21MU zabudowe z zakresu ustugach publicznych;

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug, w granicach dziatki, ustala si¢

mozliwo$¢ lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingéw i ciagow pieszych;

3) budynkéw gospodarczych i garazy;

4) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi.

5) zieleni towarzyszacej — o charakterze urzadzonym.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
wymienionych w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 2 pkt

1 1 3 nie stanowita wigcej niz 30 % powierzchni dziatki;
3) utrzymanie zasady braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkancow.

Istniejace obiekty mieszkaniowe, ustlugowe lub gospodarcze, pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwo$cig
rozbudowy, przebudowy, remontu lub wymiany istniejacej substancji z zachowaniem rygorow jakie obowiazuja
dla zabudowy, okreslone w § 5, § 61 § 7.

§10

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1U do 11U z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty ustug administracji, o$wiaty, tacznosdcei,
bankowosci, kultury, zdrowia, turystyki (hotele), gastronomii, rzemiosta i obstugi komunikacji (z wykluczeniem
stacji paliw), handlu (z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych) oraz obiektow
magazynowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy ustugowej o0 charakterze komercyjnym, w granicach
dzialki ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

drog, dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych;

obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroznych przed warunkami atmosferycznymi;

zieleni towarzyszgcej — o charakterze urzgdzonym.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym

mowa w ust. 2 pkt 1 i 3 nie stanowila wigcej niz 20 % powierzchni zabudowy obiektéw ustugowych.

Istniejace obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub gospodarcze, pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwos$cia
rozbudowy, przebudowy, remontu lub wymiany istniejacej substancji z zachowaniem rygoroéw jakie obowiazuja
dla zabudowy, okreslone w § 5,§ 61 § 7.

W terenach U potozonych wzdluz rzeki Drwiny Dlugiej (Drwien) objetych strefa techniczng watu
przeciwpowodziowego obowigzujg zapisy § 5 ust. 18.

§11
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Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemyslowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PU do

40PU z podstawowym przeznaczeniem grunto6w pod:

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem surowcoéw i materiatow, ich
przerobem oraz ustugami zwigzanymi z ich sprzedaza, naprawg lub przechowywaniem, w tym z zakresu
handlu z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

2) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw;

3) obiekty ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i
obiektow turystyki, sportu i rekreacji, obiektow biurowych i administracji, hoteli, instytucji finansowych, biur
projektowych i badawczo-rozwojowych, prywatnych obiektéw zwiazanych z lecznictwem i ochrong zdrowia,
oraz innych ustug o zblizonym charakterze.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy przemystowo-ustugowej, W granicach dziatki ustala sig

mozliwo$¢ lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) drég, dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych;

3) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

4) zieleni towarzyszacej — o charakterze urzadzonym.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego

wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 1 i 3 nie stanowita wigcej niz 20 % powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia
podstawowego.

Istniejace obiekty mieszkaniowe, ustlugowe lub gospodarcze, pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwos$cig

rozbudowy, przebudowy, remontu lub wymiany istniejgcej substancji z zachowaniem rygoréw jakie obowigzujg

dla zabudowy, okre§lonychw § 5,§ 61§ 7.

W terenach PU potozonych wzdluz rzeki Drwiny Dlugiej (Drwien) objegtych strefa techniczna watu

przeciwpowodziowego obowigzujg zapisy § 5 ust. 18.

§13
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, oznaczone na rysunku planu symbolami od
17U do 35ZU, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen petnigcg funkcje izolacyjna.
Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach urzadzonej zieleni izolacyjnej, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) urzadzen ochrony akustycznej;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dojazdow nie wydzielonych, doj$¢ pieszych i Sciezek rowerowych;
4) zespotow parkingowych;
5) zieleni urzadzonej o charakterze parkowym;
6) ciagdw planowanej zieleni wysokiej;
7) urzadzen wodnych;
8) w terenie 9ZU - obiektow uzytecznosci publicznej, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekroczy w sumie
400 m?,
9) elementow matej architektury,
W terenach zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym ZU ustala si¢:
1) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,2 m oraz ogrodzen pelnych za wyjatkiem elementéw urzadzen
ochrony akustycznej;
2) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych;
3) konieczno$¢ realizowania nowych nasadzen drzew i krzewdéw wedtug projektu zieleni.
4) nakaz catkowitej ochrony istniejacych ciekow, rowow i urzadzen wodnych.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcego Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

W nieobowigzujacym planie ogdlnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia
listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale w sprawie miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - teren obecnie sporzadzanego planu
miejscowego ,,Bagry” (czg¢$¢ centralna i potnocna) znajduje si¢ w nastgpujacych obszarach:
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M2

305
179

»Obszar Mieszkaniowy —
M 2 n

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe  mieszkaniowg  wielorodzinng
Z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
0 intensywnosci  zabudowy mieszkaniowej
(netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki.

M3

120
299

»Obszar Mieszkaniowy —
M3I "

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokoSci
maksymalnej do 13 m nad poziom terenu
0 intensywno$ci zabudowy (netto) 0,4-0,85,
liczonej w granicach projektu
zagospodarowania dziatki.

M4

305
296

»Obszar Mieszkaniowy —
M4

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej
8m do najwyzszego gzymsu i 13m do
kalenicy, o intensywno$ci zabudowy do 0.4
liczonej w granicach planu zagospodarowania
dzialki.

W przypadku  dokonywania  podziatu
geodezyjnego obowigzuje wielko§¢ dziatek
nie mniejsza niz 400 m2 i nie wigksza niz
1000 m2.

M3U

305

,,Obszar Mieszkaniowo-
Ustugowy”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntdw
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna
wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi
stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu lub powierzchni uzytkowe;j
0 intensywnosci mieszkaniowo-ustugowe;j
(netto):

Obszar M3U: 1,0-1,5.

uUpP

305
302

»Obszar Uslug
Publicznych”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
e Ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze
ustug zdrowia 1 opieki spoteczne;,
e Obiekty administracji publicznej,
e Obiekty sakralne;
e Urzadzenia specjalne (w tym zaklady
karne),
e Inne ustugi publiczne.

ucC

305
17

»Obszar Uslug
Komercyjnych”

Z podstawowym przeznaczeniem pod:

e Banki, instytucje ubezpieczen,
dyrekcje lub zarzady jednostek
gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,

e Obiekty handlu detalicznego
i hurtowego, obiekty gastronomii,
rzemiosta,

26




e Obiekty turystyki, centra
wystawiennicze, tereny koncentracji
ushug,

e Ustugi tacznosci.

""Obszar Produkcji i

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod:

1. zaklady przemystowe (w tym

energetyczne),
2. zaktady eksploatacji powierzchniowej,
3. bazy i zaplecza techniczne

budownictwa oraz sktady, magazyny
I hurtownie dla obslugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,

PS 17 Zaplecza Technicznego” 4. urzadzenia produkcji rolne;j
i hodowlanej, w tym  urzadzenia
obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywno$ci miejskiej),

5. inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
produkcyjnego,
6. inkubatory przedsigbiorczosci, parki
i centra technologiczne, targi krajowe
I miedzynarodowe.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
e zielen parkowa,
e zielen izolacyjna,
e skwery i zielence,
zp | 179 »Obszar Miejskiej e0grody botaniczne i zoologiczne,
Zieleni Publicznej — ZP” | e ziclen nicurzadzona i zielen towarzyszaca
ciekom wodnym (tgcznie z
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny
upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
e cmentarze.
z podstawowym przeznaczeniem gruntow
W 179 "Obszar Wod pod zbiorni!(i waod otwartych, cieki wodne 1
Otwartych' - ich otoczenie.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
e urzadzenia komunikacji zbiorowej,
e obiekty ustug technicznych
U |11 | ~Obszar Ursadzei ,  motoryzei oraz stace i
Komunikacyjnych”

e garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,

e urzadzenia naziemne dla komunikacji
wodnej.
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Z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod:
etereny kolejowe,
»Obszar Tras etereny wydzielonej komunikacji szynowej,
KT komunikacyjnych — e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtowne
KT”: ruchu przyspieszonego, ulice gtowne, ulice

zbiorcze oraz lokalne,
e ulice pieszo —jezdne,
e ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki

przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

o Strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

e Strefe ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym" (nr 8),
»Strefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9),
»Strefa dopuszcezalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
,»Strefe kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego" (12),
,»Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ ( nr 13),
»Strefe restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych" (14),
,»Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),
,»Strefe ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku" (16),
,»Strefe ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy" (17),
»Strefe intensywnosci wielkomiejskiej" (18).

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 19, 27, 28 Jednostki Podgorze. Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2013 -
2019. Dokonano analizy rejestru ceni wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow
i budynkow.
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WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Jezeli, w  zwigzku z  uchwaleniem  planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

to

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— ro6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytulu

uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przysluguje od gminy odszkodowanie,

rowne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczna wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

formalny akt zbycia nieruchomosci,

zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy,

nie skorzystanie z uprawnien wynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia

planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

Powierzchnia . )
terenu Powierzchnia Stawka
mozliwa do | Kwota podlegajaca procentowa ATGYICAE
Symbol . . obrotowi wielko$¢ oplaty
. naliczenia | wzrostu oplaty . X
przeznaczenia Gy [2t/m?] [m?] planistycznej planistycznej
i . (50 % pow. mozliwej % [z1]
P anl[?n)éi:znej do naliczenia optaty) [%0]

MN.23 3083| 150 1542 30 69 368
MN/U.10 314| 150 157 30 7 065
MW/U.3 2512 250 1256 30 94 200
MW/U.2 4553 250 2277 30 170 738
Razem: 10 462 5231 341 370

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla ro6znych rodzajéw nieruchomo$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYynoszacg rocznie:
1) od gruntow:
a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,
b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,
¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,
d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z{ od 1 m? powierzchni,

30



e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i polozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uziytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu — w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

Maksymalny | « . | Prognozowana| Prognozowana wielkos¢
Symbol | Powierzchnia| wskaznik |-§ 2§ powierzchnia | Podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci g g"g’ uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy g [m?] [zt/m?] 1]
ub 5025 0,60 0,7 2111 23,1 48 753
u.6 1521 0,60 0,7 639 23,1 14 757
u.g 6 897 1,80 0,7 8 690 23,1 200 744

w
[uies



u.9 3394 1,80 0,7 4276 23,1 98 786

u.11 18 346 2,50 0,7 32 106 23,1 741 637
MN/U.2 864 0,80 0,7 484 0,77 373
MN/U.4 366 0,80 0,7 205 0,77 158
MN/U.5 1 584 0,80 0,7 887 0,77 683
MN/U.6 5 687 0,80 0,7 3185 0,77 2 452
MN/U.7 1099 0,80 0,7 615 0,77 474
MN/U.9 656 0,80 0,7 367 0,77 283
MN/U.10 618 0,80 0,7 346 0,77 266
4936 0,77 3801

MW/U.2 4 353 1,80 0,7 c18 231 12670
6 272 0,77 4 829

MW/U.3 6 222 1,60 0,7 597 231 16 093

16 792 0,77 12 930

MW/U.4 14 808 1,80 0,7 1866 231 43 100

13 520 0,77 10 410

MW/U.5 11922 1,80 0,7 1502 231 34700
1 652 0,77 1272

MW/U.7 1639 1,60 0,7 184 231 4240
MN.1 3149 0,80 0,7 1763 0,77 1358
MN.4 865 0,80 0,7 484 0,77 373
MN.5 1634 0,80 0,7 915 0,77 705
MN.6 2018 0,80 0,7 1130 0,77 870
MN.7 3398 0,80 0,7 1903 0,77 1 465
MN.8 1076 0,80 0,7 603 0,77 464
MN.9 3816 0,80 0,7 2 137 0,77 1 645
MN.11 2 080 0,80 0,7 1165 0,77 897
MN.12 526 0,80 0,7 295 0,77 227
MN.13 1718 0,80 0,7 962 0,77 741
MN.14 806 0,80 0,7 451 0,77 348
MN.15 11 588 0,80 0,7 6 489 0,77 4997
MN.16 766 0,80 0,7 429 0,77 330
MN.17 859 0,80 0,7 481 0,77 370
MN.18 8 105 0,80 0,7 4539 0,77 3495
MN.20 2 283 0,80 0,7 1278 0,77 984
MN.21 12 676 0,80 0,7 7099 0,77 5 466
MN.22 1516 0,80 0,7 849 0,77 654
MN.23 5437 0,80 0,7 3045 0,77 2344
MW.1 3026 1,40 0,7 2 965 0,77 2 283

Razem: | 152 343 134 852 1283 432

32




5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakow moze
uzyska¢ ok. 12 min zt.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomos$ci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zV/m?] [z4]
u.4 320 300 96 000
u.sb 1928 400 771 200
U.6 1521 500 760 500
u.8 6 841 1000 6 841 000
MN.1 363 400 145 200
MN.2 450 500 225000
MN.4 132 300 39 600
MN.5 346 300 103 800
MN.7 281 300 84 300
MN.9 812 400 324 800
MN.11 486 200 97 200
MN.21 75 300 22 500
MN/U.6 1254 400 501 600
MW/U.3 1220 600 732 000
MW/U.4 354 400 141 600
MW/U.5 342 400 136 800
MW/U.7 1522 600 913 200
MN/U.9 370 300 111 000
Razem: 18 617 12 047 300

6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodlami dochodéw wlasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Bagry”

moga byc¢ :
e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Bagry” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
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nieruchomos$ciami, a w zwiagzku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od osob fizycznych, (tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od osob prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore postanowig
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokalizacje ustug.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociaggéow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji — drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbg¢dne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowia zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastgpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie r6znicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 4,3 ha pod

drogi publiczne oraz wykupu okoto 2,4 ha dzialek pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu
tych terenow wyniesie ok. 20 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

p . Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
rzeznaczenie [mz] [zl/mz] [24]

KDGP.1 31361 400 12 544 400
KDZ.1 4145 400 1 658 000
KDL.1 666 400 266 400
KDL.4 142 400 56 800
KDL.5 3631 400 1452 400
KDL.7 870 400 348 000
KDL.8 535 400 214 000
KDD.3 46 400 18 400
KDD.5 475 400 190 000
KDD.7 59 400 23600
KDD.8 34 400 13 600
KDD.10 211 400 84 400
KDX.1 408 300 122 400
Razem: 42 583 16 992 400

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie ’ 9
[m?] [z/m?] [z1]

ZP.2 4 327 200 865 400

ZP.3 590 250 147 500
WS/ZP.1 18 979 100 1897 900
Razem: 23 896 2 910 800

Suma: 19 903 200

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Bagry”
obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw Budowlanych —
SEKOCENBUD” — obiekty inzynieryjne — IV kwartal 2018 r.
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Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bagry”

Jezdnie:
. . ) Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [z1/m?] (1]
1 KDGP.1 5228 | 14980 540 8 089 200
2 KDZ.1 5321 790 299 236 210
3 KDL.5 1980 538 560
2 272
4 KDL.8 5325 4 380 1191 360
5 KDD.5 300 78 900
6 KDD.15 5331 250 263 65 750
7 KDW.5 600 157 800
10 357 780
Wiadukt
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena J[i(:/'::zs]tkowa Cena[;ﬁélem
1 KDGP.1 5414 2 000 8727 17 454 000
17 454 000
Chodniki, ciagi piesze i rowerowe:
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] G2k J[i(:/'::zs]tkowa Cena[;ﬁmem
1 KDGP.1 7760 1 435 600
2 KDL.5 1540 284 900
3 KDL.8 1460 270100
4 KDD.5 5335 400 185 74 000
5 KDD.12 225 41 625
6 KDD.15 100 18 500
7 KDX.1 315 58 275
2183 000
Oswietlenie:
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt DlFrﬁ?éé SR j[ezc:zﬁ]stkowa Cena[;)ﬁ()lem
1 KDGP.1 1940 353 080
2 KDL.5 810 147 420
3 KDL.8 730 132 860
4| kbppas | 127 g 182 9100
5 KDW.5 100 18 200
6 KDX.1 90 16 380
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Kanalizacja:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Dangﬁéé Cena j[ezc:/r:g]stkowa Cena[;)ﬁélem
1 KDGP.1 130 154 440
2 KDL.1 60 71 280
3 KDL.2 50 59 400
4 KDL.5 410 487 080
5 KDL.7 120 142 560
6 KDL.8 5578 430 1188 510 840
7 KDL.7 50 59 400
8 KDD.5 200 237 600
9 KDD.6 100 118 800
12 KDD.14 140 166 320
15 KDW.5 100 118 800
2126 520
suma 32 798 340
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V. KONKLUZIJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewnetrzny najwieksze znaczenie bgdzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie  inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bagry”.

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody poszczegélnych
Lata nier\lllvc);llf)tis_oé_ci in\lf\g;?raak?:;y O_plata p‘gg’;{lm yozd Zgé?,?,::riz Oklraet::q(\)lvl at
poi;:{;? H kotri::Srrl]illi;::l;}r:ej R nieruchomosci nieru.chomoéci
gminnych

1 3317 200 -3 317 200
2 3317 200 6 023 650 2 706 450
3 3317 200 6 559 668 113790 6023650 -3739428
4 3317200 6559 668 113 790 -9 763 078
5 3317200 6559 668 113 790 256 686 -9 506 392
6 3317 200 6 559 668 385 030 -9 491 838
7 6 559 668 641 716 -5917 952
8 1283432 1283 432
9 1283432 1283432
10 1283432 1283 432
19903 200| 32 798 340 341370 5133729 12047300 -35179 141

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
35,2 min zt (Tabela9).

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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